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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr
beskrivning av nulédget, fordndringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Efter nedldggningen av Filtjagarregementet I5 har markomradet frigjorts for
civila verksamheter. Planomradet omfattar fore detta kasernomradet och
omkringliggande byggnader. Syftet med detaljplanen ar att pagaende
verksamheter inom omradet ska kunna fortsitta. Foreslagen anvindning dr
bostider, kontor, skola och centrumverksamheter. Planomradet innehaller
dven gemensamma ytor for parkering, skolgardar och parkomraden. En ny
byggritt foreslas norr om kaserngarden mitt emot kanslihuset. Ett
underjordiskt garage far anordnas under byggritterna narmast
Filyjagargrind. I 6vrigt tillkommer inga andra nya byggritter.
Kulturhistoriska och miljomaéssiga virden beaktas i detaljplanen.

Planforslaget medger att mindre komplementbyggnader kan uppforas pa
prickmark. Pa grund av omradets kulturmiljo &r det av stor vikt att
byggnaderna utformas och placeras med hinsyn till stadsbilden och med
héinsyn till befintliga gq-mirkta byggnader.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Kommunala beslut i évrigt (tillfdlliga och permanenta lov)
Mark och vegetation

Geotekniska forhdllanden

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Gestaltning

Parkering

Fororenad mark

Storningar

Genomférande — Tekniska fragor

samt Ledningskarta



4 Antagandehandling

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger belédget i norra delen av staden, ca 500 meter fran
stadskdrnan. Planomradet avgrinsas i soder av Filtjdgargrind, i Oster av
Infanterigatan, i norr av Arkivvégen och i vister av Radhusgatan.

Planomradet omfattar fére detta kaserngarden och omgivande byggnader
som fortfarande inte dr planlagda for nya verksamheter och som dérfor har
tillfalliga bygglov. Av administrativa skil ingar samtliga byggnader som
omger kaserngarden for att kunna reglera bildandet av en gemensamhets-
anldggning for gang- och cykelviagen som leder in till planomradet fran
sydvist.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 8,2 ha.

Markagoforhallanden

Kvartersmarken inom planomradet dgs av Filtjdgaren 6 AB och Filtjigaren
7 AB. Fler fastigheter avses bildas inom planomradet. Se illustrationskartan
och i avsnittet om genomforande. Gatumarken dgs av Ostersunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan for Stadsdel Norr

For omradet giller 6versiktsplan for Stadsdel Norr, antagen av
kommunfullmaktige den 12 december 2012. For planomradet anges
stadsbebyggelse med blandade verksamheter sasom kontor, bostidder och
service. Byggnader som bedomts ha ett kulturhistoriskt véirde ska bevaras sa
att det kulturhistoriska vérdet inte forvanskas. Samtliga byggnader ur
kategori 1, forutom nya matsalen, byggnad 135, foreslas fa
skyddsbestimmelser. Ny bebyggelse kan tillkomma som en avslutning pa
kaserngarden mot norr, men de kulturhistoriska virdena ska beaktas.
Vixtligheten och de grona ytorna bor tas tillvara, som parkkaraktéren kring
kanslihuset och sluttningen mot kaserngarden. Anslutningen mot
Féltjagargrind vid kanslihuset bor inte Oppnas for biltrafik. Mot bakgrund
av att omradet dven ska innehalla bostéider ska eventuellt fororenad mark
saneras till niva sa att kraven for kdnslig markanvandning uppfylls.
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Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Den ska
samordnas med Ovriga planer, program och strategier. Den tar hénsyn till
bade ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Tillvixtplanens tre
huvudmal dr Mer méinniskor, Mer jobb och Mer bostider. For att na dessa
mal har sju olika tillvixtfaktorer pekats ut som vi behover arbeta med for att
skapa ett attraktivare Ostersund.

Detaljplanen nar de 6vergripande tillvixtmalen genom att kunna erbjuda
kreativa, attraktiva och trygga miljoer med tillgingliga och intressanta
motesplatser som mianniskor trivs i oavsett funktionsformaga. Detaljplanen
skapar goda forutsittningar for foretag och attraktiva boenden. Detaljplanen
skapar mojlighet till fortdtning och omvandling av befintliga fastigheter till
bostédder nira stadskdrnan med kulturliv och god tillgang till butiker, caféer
och restauranger.
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Detaljplaner

nr 220 - Storre delen av planomradet omfattas av en dldre detaljplan
fran 1975. Detaljplanen anger att omradet far anvindas for allmént
dandamal och avser i huvudsak militart andamal.

nr 461 —Kanslihuset omfattas av en detaljplan fran 2007.
Detaljplanen medger att kanslihuset far anvindas for kontor,
bostider, skola och centrumverksamheter. Byggnaden har
skyddsbestammelser i gidllande detaljplan.

nr 472 — Byggritterna nirmast Filtjdgargrind och gymnastiksalen
ingar i en detaljplan fran 2008 som dven omfattar delar av kvarteret
Lugnet mot Litsvidgen. Detaljplanen anger att byggritterna far
anvindas for bostdder. Gymnastiksalen far anviandas for kontors-
och centrumverksamhet och har skyddsbestimmelser i gidllande
detaljplan.
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Behov av miljébeddémning

Samhillsbyggnad har gjort en beddmning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen dr att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 2 oktober 2013, § 299, att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas under samradet.

Kommunala beslut i dvrigt

Inom planomradet finns ett antal bygglov beviljade for &ndrad anviandning.
Nagra lov avser tillfdlliga atgirder och nagra dndringar har permanent lov.
For de verksamheter som har tillfdlliga lov ska permanent lov sokas nér den
nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som minniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och édldre gardar pa hojd- och sluttningsldgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet angrénsar till riksintresse
for kulturmiljovarden (Z 27 Ostersunds stad). Ett genomforande av
detaljplanen paverkar inte nagot av riksintressena. Detaljplanen beror inte
nagra utpekade omraden i 4 kap miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsldget endast
kommuner med mer @n 250 000 invanare). Detaljplanens genomférande
kommer inte att medfora att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids och &r
diarmed forenlig med 5 kap Miljobalken.

Utomhusluft

Ett genomforande av detaljplanen kommer inte att paverka nivaerna pa
utomhusluften. Bilanvindningen kommer inte att 6ka mer dn marginellt.
Trots att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom kommunen sa
minskar uppmitta bakgrundshalter av olika luftféroreningar.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbittras for att upprétthalla bestanden. Planomradet
ligger inom avrinningsomradet till Storsjon. Planens genomférande bedoms
inte paverka Storsjons vatten pa ett negativt sitt. Dagvattnet ska i forsta
hand tas om hand lokalt inom fastigheterna.
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Vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna dr uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For
Storsjon giller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Planforslaget
kommer inte att paverka det malet. Nar det géller kemisk status har Storsjon
god status.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet har utsikt 6ver Storsjon och fjdllen. Den centrala delen av omradet
ar relativt plan och omgiven av byggnader och ett sluttande gronomrade mot
Infanterigatan. Inom omradet finns hardgjorda ytor for parkering,
gronomraden med parkkaraktir och tridplanteringar samt skolgardsmiljoer
for olika aktiviteter. Befintliga gronomraden och parkkaraktédren ska bevaras
i sa stor utstrickning som mojligt. Markhojden far inte dndras och triden
skyddas mot fédllning. Marklov krivs for fillning av dessa trad.
Aterplantering ska ske vid fillning av triid med en minsta stamdiameter

pa 0,3 m.

Geotekniska forhdllanden

Efter nedlaggningen av forsvaret har flera markundersokningar tagits fram
kring omradet runt kaserngarden for att faststilla om det finns nagra
markfororeningar. Inom planomradet finns inga provtagningar gjorda
forutom ett par borrpunkter vid den fore detta brandboden. Det kan antas att
marken inom planomradet inte dr fororenad da fororenande verksamhet inte
forekommit inom planomradet inom 6verskadlig tid. Da nya byggnader
uppfors inom planomradet ska markforhallandena underskas och om sa
erfordras saneras till den niva som krivs for kénslig markanviandning.

Den naturliga jorden inom omradet utgors av tjdlfarlig lerig morén eller
morinlera vilande pa skifferberg. Den forekommande berggrunden
lerskiffer dr av den typ som sviller vid syretillforsel. Svéllningseffekterna
kan orsaka skador pa byggnadsverk. For att undvika sadana skador bor
atgirder vidtas som forhindrar detta vid en eventuell nybyggnation. Infor
bygglov kommer det krivas en mer forfinad grundundersokning.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Jamtlands ldns museum har tagit fram ett kulturhistoriskt planerings-
underlag till oversiktsplan for Stadsdel Norr dér ett stort antal byggnader
pekas ut som bevarandevirda. Inom planomradet finns ett flertal byggnader
ur Kategori I (nr 1,2,3,4,5,6, 13,15, 33) som innebir att byggnaderna
har ett hogt bevarandevirde och som bor ges skyddsbestimmelser i
kommande detaljplaner. I 6versiktsplanen foreslas de flesta utpekade
byggnaderna i kategori 1 att fa skyddsbestimmelser férutom byggnad 135,
nya matsalen. Skyddsbestimmelserna forvintas generellt innebéra forbud
mot rivning och forvanskning av exterioren. Inom planomradet finns dven
nagra byggnader ur Kategori 2 och Kategori 3.

e Kategori 1 Byggnaderna dr viktiga 1 berdttelsen om regementets
historia och utveckling och har i méanga fall hga miljo-,
symbol eller traditionsviarden. Byggnaderna har en
relativt oforidndrad exterior som dr skyddsvird.

e Kategori2  Byggnaderna ér vilbevarade med typiska uttryck fran
vissa perioder av regementets historia.

e Kategori3  Byggnaderna dr en del i1 berittelsen om regementets
utveckling och historia men ér av ldagre
byggnadshistoriskt intresse.

| Utdrag ur éversiktsplan for
Stadsdel Norr: Karta over
kulturhistoriskt virdefull

\ | bebyggelse.

w (A I I I R T I 1= R R A e e | |
I Kulturhistoriskt vardefull byggnad, kategori 1 (enligt Lansmuséet)
[ | Dito, kategori 2
| | Dito, kategori 3
Il Byggnad som ges skyddsbestammelser i detaljplan

(samtliga varderade i kategori 1)
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Kasernerna, Byggnad 1-3

Filtjagarregementet IS uppfordes som en av manga anldggningar efter
typritningar upprittade av arkitekt Erik Josephson. De forsta byggnaderna
togs i bruk ar 1910. Till sin exterior har kasernerna genomgatt ganska sma
ombyggnader sedan byggnadstiden. Deras klassicistiska fasader med
rusticerad bottenvaning och hornkedjor ér vil bevarade. Byggnadernas
placering, volym och firg sitter en karaktiristisk prigel pa den upplevda
miljon och fasaderna bildar en fond och grins mot staden. De putsade
byggnaderna har en mustig gul fasadkulor och svarta bandtéckta plattak.

Byggnaderna har skyddsbestimmelser i gillande detaljplan. Byggnaderna
far inte rivas och ursprungsutseendet ska bevaras. Avsikten dr att
byggnaderna utvindigt behalls intakta vad giller de putsade fasaderna i gult
och brunt (byggnad 4), fonsterform och kulor samt de svarta bandtickta
plattaken. Det ska @nda vara mojligt att anpassa dem till ny funktion vilket
innebir tilldgg av entréer, skirmtak mm. Vid om omfirgning av fasaderna
pa byggnad 1 — 3 bor emellertid sockelvaning, hornkedjor mm avfirgas lika
byggnad 4 da det troligen varit den ursprungliga fargsittningen. Om
byggnaderna ska inrymma bostidder bor speciellt studeras om nagon typ av
uterum kan accepteras (balkong, franska fonster eller liknande).

Kanslihuset, Byggnad 4

Byggnadens formsprak ér lite mer pakostat dn kasernerna. Huvudfasaden
mot Filtjagargrind krons av ett utsmyckat trekantigt svéangt filt. Pa andra
vaningen dir officersméssen ligger finns en balkong i gjutjirnskontruktion.
Kanslihuset #r i stort sett oforindrad till sin exterior. Aven denna byggnad
har skyddsbestimmelser i gillande detaljplan. Inga férdndringar foreslas.

1
!
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Gymnastiksalen, Byggnad 5

Exercishuset, som byggnaden forst kallades, uppfordes likasa ar 1910.

Den ér byggd 1 tréd och traditionellt fargsatt 1 rod slamfiarg med vita detaljer.
Byggnaden har bevarat sin ursprungliga funktion som gymnastiksal.

De hogt sittande fonstren har byggts for inviindigt men exterioren &r
ofordndrad. En tillbyggnad av omklddningsrum har utférts mot soder.
Utformningen har anpassats till byggnadens karaktir pa ett mycket bra sitt.
Byggnaden har skyddsbestammelser i gillande detaljplan. Inga fordndringar
foreslas.

Gamla matsalen, Byggnad 6

Byggnaden anvindes som matsal fram till ar 1963. Nér nya matsalen togs i
bruk 1963 inrittades hir istéllet ett centralt utrustningsforrad for klider,
livsmedel och mobiliseringsmaterial. Sedan ar 2000 har det bland annat
varit utbildningsanldggning for lednings- och sambandssystem.
Ursprungligen ledde tre trappor av trd upp till matsalens tre ingangar fran
kaserngarden. Trapporna ersattes 1930-31 av en centralt placerad trappa av
sten. Byggnaden ir relativt ofordndrad till det yttre, med undantag for att
den Ostra delen av trd dr riven. Byggnaden har skyddsbestimmelser i
gillande detaljplan. Inga forandringar foreslas.

=l

6 -
L

Matsalen, med de tre trapporna
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Brandboden, Byggnad 13

Byggnaden fordes till kasernomradet fran Froso ldger dir den fungerade
som vaktlokal. Fran forsta vérldskriget och fram till 1960-talet testades
gasmaskernas tithet i byggnaden. Sedan har den frimst anvénts som forrad
for idrottsmaterial och parkutrustning. Byggnaden har inte foridndrats sedan
byggtiden. Byggnaden far skyddsbestimmelser i den nya detaljplanen.
Fastighetsédgaren har planer pa inreda byggnaden som ett café. Byggnaden

far flyttas inom anglvet omrade markerat med a.

Huvudférradet, Byggnad 15

Ursprungligen uppfordes byggnaden som kronomagasin pa Hornsberg,
viister om brofistet (dr 1817). Ar 1890 flyttades byggnaden till Froso liger
for att anviindas som forrad. Ar 1910 flyttades byggnaden till kasernomradet
med samma funktion som tidigare. Hér forvarades fram till ar 1969 kliader
med mera. Forsta och andra vaningen byggdes sedan om och isolerades for
att kunna anvindas som forvaltningsbyggnad for utbildning. Overvaningen
blev kansli for Filtjagarnas IF och sjukvardslokaler. Vindsvaningen ir ej
ombyggd utan har kvar sin karaktdr som forrad. Byggnaden anvinds idag
for bade kontor och forrad. Byggnaden har skyddsbestimmelser i gidllande
detaljplan. Inga fordndringar foreslas.

F s ! e
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Exercishuset, Byggnad 33

Ytterligare ett exercishus uppfordes ar 1917 med samma utseende som
gymnastikbyggnaden. Byggnaden har dven anvints som konsertlokal.

Ar 1974 byggdes exercishuset om till samlingslokal. Pa 1990-talet
inréttades forrad, expeditions- och styrketrdningslokaler i delar av
byggnaden. Till sin exterior dr byggnaden oférindrad men invéandigt dr
fonstren forbyggda med innerviaggar. Byggnaden har skyddsbestimmelser i

gillande detaljplan. Inga forandringar foreslas.

Férvaltningsbyggnad, Byggnad 41

Detta ér en av de forradsbyggnader som uppfordes under beredskapstiden.
Det fanns da ett 6kat behov av forrad for att tillgodose det 6kade behovet av
material. Hemvirns- och frivilligavdelningen har linge haft lokaler pa andra
vaningen innan de flyttade till sjukhuset ar 2000.

I
Il

Byggnaden ingar i kategori 2 i linsmuseets inventering. Byggnaden far inga
skyddsbestimmelser i den nya detaljplanen. Det finns ett 6nskemal fran
fastighetsidgaren att ersitta denna byggnad pa grund av det skick den
befinner sig i. Befintlig byggnad bor da dokumenteras innan rivning.
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Militarrestaurangen, Byggnad 135

En ny matsal byggdes 1962-63. I souterrdngvaningen inréttades ett
marketenteri (servering/affir) och pa forsta vaningen kok och matsalar for
de varnpliktiga. I 6versta vaningen fanns samlingslokaler som 1983 byggdes
om till matsalar for alla anstdllda. Byggnaden far inga skyddsbestimmelser i
den nya detaljplanen.

‘ mg@m; \ e
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Kulturhistoriskt vardefulla miljoer

Planeringsunderlaget fran lansmuseet pekar dven ut nagra vérdefulla
markomraden, bland annat kaserngarden och parkomradet kring
kaserngarden och kanslihuset. De &r viktiga miljoskapande bestandsdelar
inom omradet och bor ej bebyggas och deras karaktér bor bevaras.

Det som fortfarande idag &r kdrnan av kasernomradet planlades nir
regementet etablerades. I planldggningen ingick inte bara regementets
byggnader utan ocksa omradena vid sidan av byggnaderna. Kaserngarden
fick en mycket central placering omgiven av kasernerna, matsalen,
gymnastikhallen, exercishuset och kanslihuset. Kaserngarden vidstriackta yta
har alltid varit den sjdlvklara platsen for exercis men ocksa samlingsplats for
andra aktiviteter inom regementet och var lika central i omradets struktur
som byggnaderna. Kaserngarden var forst och framst en vidstréckt
ovningsplats belagd med grus. Behovet av rekreationsomraden tillgodosags
pa andra stéllen. Kaserngarden &r fortfarande lika betydelsefull som
motesplats och har utvecklats for framst skolans behov och fungerar som en
central motesplats i omradet.

Omgivande gronytor med karaktér av anlagd park med anlagda gangvigar,
buskar och tradplanteringar far mark- och vegetationsbestimmelser som
innebdr att parkkaraktiren ska bevaras (se avsnitt om Naturmiljo).
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Fornldamningar

Framfor kanslihuset finns en minnessten fran Filtjagarregementets tid som
betecknas som Ovrig kulturhistorisk ldmning vilket betyder att den inte 4r
fast fornlimning men den anses 4nda ha ett antikvariskt virde. Det finns
flera minnesstenar framfor kanslihuset. Fastighetsédgaren har tidigare
meddelat att de avses bevaras intakta och om mojligt pa de platser de idag ar
placerade.

Inga andra kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Patréffas en
fornlamning ska detta anmailas till lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Omradet karaktiriseras idag av en 6ppen plan yta, som strukturerats av den
tidigare anvindningen som militédr anldggning, med friliggande byggnader
av skiftande karaktir. Storre delen av byggnadsbestandet &r i gott skick.

Pagaende verksamheter inom omradet ska kunna fortsdtta. Omradet foreslas
fa anviandningen bostider (B), skola (S), kontor (K) och
centrumverksamheter (C) i form av mindre butiker och kioskverksamhet,
lokaler for vard och fritidsaktiviteter, restaurang, servering, kultur och
hantverk, museiverksamhet eller liknande. Mindre verksamhetslokaler for
kontor och butiker ska dven kunna finnas i bostadshusens bottenvaningar i
ldgen dér kundentréer kan 16sas, ldngs parker, gator och torg.

De flesta byggnader far skyddsbestammelser féorutom byggnad 41, 135, 136
och 138. Byggnad 41 foreslas kunna ersittas med en ny byggnad i samma
lige. Kasernbyggnaderna far behalla sina utbyggnadsmojligheter enligt
gillande detaljplan som innebér att de kan byggas ut mot kaserngarden i en
vaning och att en ny lankbyggnad i fyra vaningar kan uppforas mellan
kasernbyggnad 2 och 3.

Bostéder

Ett nytt bostadshus far uppforas norr om kaserngarden mitt emot kanslihuset
for att rama in kaserngarden. Byggnadens volym far inte vara storre dn
kanslihuset. Storsta bruttoarea begrinsas till 500 kvm. Byggnaden ska vara
minst fyra vaningar och hogst fem vaningar. Byggnaden far samma
anvindningssitt som kasernbyggnaderna. Befintliga byggritter i géllande
detaljplaner beldgna mot Filtjdgargrind och Infanterigatan kvarstar enligt
gillande bestammelser. Inga fordndringar foreslas mer dn att ett
underjordiskt garage tillats under en av byggritterna.

Inom prickmarkerat omrade far mindre komplementbyggnader uppforas om
max 35 kvm. Hogsta totalh6jd 3,5 meter. Observera att placering av
byggnad pa eller i direkt anslutning till underjordisk ledning forutsitter att
fastighetsdgaren ansvarar for kostnader for flytt av ledning (se separat
ledningskarta).
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Gestaltning

En ny linkbyggnad mellan byggnad 2 och 3 bor utformas helt och hallet i
ett transparent material (glas) som star i kontrast till de befintliga massiva
byggnadskropparna sa att den upplevs som en avskild litt lankbyggnad.
Huvuddelen av tillbyggnadsvolymen bor upplevas som en avskild volym
med endast smala anslutningar mot de befintliga byggnaderna.

e s B

RN AT

Den mojliga tillbyggnaden pa varje kasern mot Oster kan dven ges ett
modernt uttryck som en litt paviljongsbyggnad. Den ska utformas i en
avvikande karaktdr som en litt glasad konstruktion i kombination med
putsade fasadytor. Avsikten &r att den ursprungliga byggnadens
fasaduppbyggnad i puts och med fonster bibehalls dven vid en tillbyggnad.

En ny byggnad norr om kaserngarden ska anpassas till kasernerna och
kanslihuset vad géller farg, form och material men far gérna vara en modern
byggnad som har ett modernt formsprik. Oversta viningen ska ha en
vindsliknande karaktir. Fasaden ska i huvudsak vara av putsad karaktir.
Med det menas att det kan vara ett betonghus som har en ytkaraktidr som
puts (dvs inga skivor med synliga skarvar). Taket ska utgoras av svart
bandtéckt plat.

Om byggnad 41 ska ersittas dr det angelédget att en ny byggnad placeras pa
samma sitt som befintlig byggnad - i gatuliv. En ny byggnad bor ta hinsyn
till nuvarande byggnads och omgivande byggnaders utformning, historia
och karaktdr. En ny byggnad far diarfor utformningsbestimmelser som
reglerar att byggnadens fasad ska utgoras av trd 1 rod kulor med vita detaljer.
Taket ska vara av svart bandtéckt plat.

Placeringen av kompletteringsbyggnader inom prickad mark ska uppforas
med hénsyn till stadsbilden och utformas med ett enhetligt utseende dir det
ar lampligt. Kylkondensatorer bor avgrinsas och omgirdas av plank med en
utformning som ger ett gott intryck i miljon.
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Offentlig och kommersiell service

Mojlighet finns till bostadsndra kommunal service. Forskola och skolor
finns i ndra anslutning till omradet. Narmaste kommunala forskola dr
Stadsdel Norr som 6ppnade 2009 och ligger i direkt anslutning till
planomradet i dster. Forskolan bestar av tva avdelningar med barn mellan
1-5 ar och det dr 36 barn per avdelning. Ndrmaste anvisade kommunala
F-5 skola dr Norra skolan som ligger inom gangavstand fran planomradet,
ca 500 meter. Har finns dven fritidshem. Pa skolgarden finns ocksa en
fritidsklubb i egna lokaler. For att ta sig till skolan maste barnen passera
Filtjagargriand som har 6vergangsstille. Darefter finns separerade
gangbanor pa biagge sidor om Norra Grongatan dnda fram till skolan.
Nérmaste anvisade kommunala senareskola dr Parkskolan som &r beldgen
vid korsningen Krondikesvégen / Stuguvégen. Hir finns plats for 250
elever. Till Parkskolan &r det ca 1,5 km. Att ta sig dit gor barnen sidkrast
genom campusomradet och vidare ver de overgangsstéllen som finns.
Inom och i néra anslutning till planomradet finns dven flera fristaende
forskolor, grundskolor och gymnasieskolor.

Det rader god tillginglighet till livsmedelsaffirer och annan kommersiell
service. Planomradet ligger inom gangavstand till Ostersunds centrum, ca
500 m. Hir finns bade dagligvaror, ldnsbibliotek och andra métesplatser.

Tillgdnglighet

Utgangspunkterna ir att bebyggelsen ska uppfylla samhillskraven enligt
gillande lagstiftning. Det innebir att byggnader ska vara tillgidngliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
enligt plan- och bygglagen 8 kap 1 §. Bostadsutformning, tillginglighet och
anvidndbarhet beaktas i samband med bygglov. Tekniska egenskapskrav
hanteras vid det tekniska samradet.

Planomradet dr barnvinligt. Det rader goda méjligheter for barnen att sjdlva
ta sig fran bostaden till nérliggande lek- och skolomraden utan att behdva
korsa trafikerade gator pa ett osikert sétt. Det finns 6vergangsstillen for att
ta sig till skola och fritids och lekomraden finns inom kasernomradet.

Friytor

Lek och utemiljo

Utemiljon inom planomradet &r attraktiv och stimulerar till utevistelse,
kreativ lek och rorelse. Det rader goda solforhallanden. Inom planomradet
finns bade stora och sma moétesplatser som stimulerar till spontana moten,
platser ddr man kan stanna upp och moétas. Avsikten ér att hela kaserngarden
ska bli ett stort uterum med flera motesplatser tillgéangligt for hela
stadsdelen Norr. Den fd brandboden, byggnad 13, foreslas flyttas narmare
kaserngarden for att fungera som kiosk/café. Skissforslag finns till en liten
stadspark framfor kanslihuset (se ndsta sida). Parken foreslas innehalla
sittplatser med stenbeldggningar och en belyst fontdn samt upphojda
blomrabatter. Planer finns dven pa en skatebowl i anslutning till parken.

Om det blir aktuellt med boende i kasernbyggnaderna kan ytterligare
gronytor behova anldggas i direkt anslutning till kasernbyggnaderna.
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Betongramp med férbindelse
mot skaterailsléinten

Skatebowl med upphdjd
kant att sitta pa

Hdck, helst vintergron,
omkring en meter hog

Belyst spaljévigg med olika
tdthet och "spaljétak" pa
nagra stéllen. Bearbetat
traddck med solstolar
bankar och bord.

Grusgangar avgrinsas med
varmforzinkad stal mot grdsytoy,

Grdsytorna utfors
med mjuka kullar
som inramar parken

fen-
plattor

Plantering av nya bjérkar

Ny belysning

Grdsslint med skyddande
upphdjda buskage for solbad mm

Svagt sluttande grdsslinter

Upphdjda prunkande
perennrabatter med
blommor och bladvdixter
som aterkommer varje dar
pmgivha av halvmeterhéga
naturstensmurar

Belyst fontdn med storre natur-
stenar i olika firger och former

Sittplats mot mur

Utsmyckning i stenbeldggningen

Hela parken dr upphojd -
nodvdndigt for véxterna pa
grund av kompakterad mark

Skiss Stadspark

Stadsdel Norr

Skala 1:500

2007-06-28 SWECO FENS/UR
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Rekreation och Idrott

Detaljplanen nar Sveriges folkhdlsomal 9 ”dkad fysisk aktivitet” som
innebdr att gronomraden och anordningar ska finnas tillgdangliga inom 5-10
minuters promenad fran bostaden for mojlighet till rekreation, idrott, lek och
socialt deltagande for att ge en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling samt minskar behovet av transporter under fritiden.

Inom planomradets nérhet, ca 500 meter, aterfinns flera av stadens viktiga
idrottsanldggningar — Hofvallen, Jigarvallen, Jamtkraft Arena och
Ostersunds arena samt Skidstadion med dess vil utbyggda sparsystem for
tavlingar och motion. I ndromradet finns dven attraktiva skogsomraden som
anvinds for friluftsliv i olika former. Det rader saledes goda forutséttningar
for aterhdmtning fran arbetet bade inom och utom planomradet.

Det rader ingen skillnad pa tillgang till fysiska och sociala aktiviteter inom
planomradet for kvinnor/flickor och mén/pojkar.

Gator och Trafik

Parkering

Utgangspunkten dr att kommunens riktlinjer for bil- och cykelplatser ska
foljas. Storre delen av parkeringsplatserna inom planomradet ska inga i en
gemensamhetsanldggning.

Krav pa bilplatser enligt kommunens riktlinjer zon 2 - innerstaden
Bostider 11 platser / 1000 kvm BTA (alt 1,1 bpl per ldgenhet)
Kontor / konferens | 15 platser / 1000 kvm BTA

Ovrig service 25 platser / 1000 kvm BTA

Grundskola 6 platser / 1000 kvm BTA

Gymnasieskola 5 platser / 1000 kvm BTA

(")vrig service dr centrumverksamheter som t ex restaurang, café, bank,
apotek, gym, frisor, resebyra, konstgalleri, hilsocentral, tandlidkare, méklare,
forsidkringskassa, arbetsformedling etc.
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Behov av parkeringsplatser inom planomradet

Bruttoarea Antal p-platser
Byggnad 1
Kontor 5220 BTA 78 platser
Byggnad 2
Grundskola 3930 BTA 23 platser
Gymnasieskola 3540 BTA 18 platser
Byggnad 3
Grundskola 2630 BTA 16 platser
Gymnasieskola 3900 BTA 19 platser
Byggnad 4
Kontor 1520 BTA 23 platser
Restaurang 525 BTA 13 platser
Byggnad 5
Sporthall - Skola 1000 BTA 6 platser
Byggnad 6
Kontor 1200 BTA 18 platser
Bygggnad 15
Kontor 1195 BTA 18 platser
Byggnad 33
Kulturhus 1020 BTA 25 platser
Byggnad 135
Restaurang 2125 BTA 53 platser
Gym 1000 BTA 25 platser
Konferens 285 BTA 4 platser
Skolmatsal 190 BTA 1 plats
Byggnad 136
Kontor 1110 BTA 17 platser
Byggnad 41
Kontor 2 van + vind | 2450 BTA 37 platser
Byggnad 138
Kontor i 2 van 500 BTA 8 platser
Summa 402 platser

Byggnad 41 och 138 anvinds idag som forrad men de rdknas med hir

eftersom de kan byggas om till kontor.

Antagandehandling

Antal befintliga parkeringsplatser inom planomradet uppgar till 401 platser.

Det far ddrmed anses tillrackligt utifran de verksamheter som bedrivs idag.
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For varje paborjat 30-tal bilplatser ska minst en plats ges en sadan
utformning och placering som ldmpar sig for personer med nedsatt
rorelseformaga. Enstaka parkeringsplatser for rorelsehindrade far anordnas
dér forbud mot parkering géller for att klara Boverkets byggregler BBR
3:122 att parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom

25 meters gangavstand fran entréer.

Det parkeringsbehov som kan tillkomma pa grund av den nya detaljplanen
ar de byggritter som redovisas nedan. Parkeringsbehovet for dessa
byggritter ska i forsta hand anordnas inom de egna fastigheterna men de ska
dven kunna inga i gemensamhetsanlidggningen om fler parkeringsplatser kan
anordnas pa lamplig plats inom omradet. Underjordiskt garage far anordnas
for byggritterna ndrmast Filtjdgargriand / Infanterigatan for att klara av att
anordna parkering inom den egna tomten.

Nya byggratter
Bruttoarea | Antal
Tomt A
Bostédder 2500 BTA 27 platser
Tomt B
Bostider 6 1gh 7 platser
Tomt C
Bostider 6 Igh 7 platser
TomtD
Bostider 42 Igh 46 platser
Summa 87 platser

Cykelparkeringar far anordnas pa de gemensamma ytorna.

Krav pa cykelplatser enligt kommunens riktlinjer

Bostider

Boende 25 platser / 1000 kvm BTA

Besokande: 3 platser

Kontor

Anstéllda 9 platser / 1000 kvm BTA

Besokande: 2 platser

Ovrig service

Anstéllda 5 platser / 1000 kvm BTA

Besokande: 15 platser

Grundskola

40 — 70 platser / 100 elever

Gymnasieskola

60 — 80 platser / 100 elever

Behov av antalet cykelplatser for skolverksamhet kan skilja sig beroende pa
bland annat lidget. Antalet platser utreds och bestdms i varje enskilt fall vid

ansOkan om bygglov.

In- och utfarter

Storre delen av omradet kommer att angoras fran Infanterigatan. Kasernerna
angors liksom tidigare fran Jagarvallsvigen (se illustrationskartan).
Utfartsforbud géller mot Filtjdgargriand och del av Jigarvallsvigen.
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Kollektivtrafik

For att kollektivtrafiken ska vara ett attraktivt val finns rekommenderade
avstand till ndrmaste hallplats enligt stillningstagande i 6versiktsplan
Ostersund 2040. Det innebir att det ska vara max en 1 km till nirmaste
tagstation. Avstand till ndrmaste busshallplats ska vara max 300 meter.

Planomradet trafikeras av stadsbussarna via hallplatser ldngs Infanterigatan
av busslinjerna nr 8 och 14. Omradet trafikeras dven inom gangavstand av
busslinje nr 2. Ndrmaste busshallplats dr vid Hofvallen. Kollektivtrafiken
har en god turtithet och omradet klarar saledes miljo- och samhills-
namndens mal med minst 15 turer vardagar, 8 turer 16rdagar och 6 turer
sondagar, i vardera riktningen.

. Lugnvik
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Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. Planen klarar
rekommenderade insatstider for aktuell typ av bebyggelse:

Grupp 1-bebyggelse (insatstid normalt under 10 minuter)

e Koncentrerad centrumbebyggelse eller sluten kvartersbebyggelse
med bostidder, butiker, varuhus, kontor och samlingslokaler

e Storre vardanldggning, elevhem, hotell, eller anldggning med
personalkrdvande utrymning

e Bostadsbebyggelse i 4 vaningar och hogre eller bostadsomrade dér
speciella rdddningsvigar finns anordnade

e Storre samlingslokal avsedd for fler &n 300 personer

For att underlitta slickangrepp och minimera insatstiden bor
raddningsfordon kunna komma sa nira byggnadernas entré som mojligt.
Tillgingligheten for brandfordon inom planomradet bedéms som god.

Brandposter finns pa tva av kasernbyggnaderna. Brandposternas ldge
redovisas pa illustrationskartan. Rdddningstjdnsten har bedomt att antalet
brandposter i omradet ar tillrackligt.

Farligt gods

Trondheimsvigen #r primir infartsled till Ostersund for transporter med
farligt gods. I samband med detaljplanering for dndrad anvédndning eller
nybyggnation inom 150 meter fran rekommenderad vig/jarnvig for farligt
gods ska en riskanalys genomforas. Kasernbyggnaderna ligger 50 meter fran
Trondheimsvigen. Det nya bostadshuset norr om kaserngarden ligger 90
meter fran Trondheimsvigen. En kraftig slint skiljer planomradet fran
Trondheimsvégen. Planomradet ligger ca 4 meter hogre dn
Trondheimsvigen.

I samband med planldggningen av villaomradet Tallbacken togs en
riskanalys fram. I den gjordes beddmningen att den framsta kéllan {for
eventuella risker i ndromradet 4r olyckor med farligt gods. Det scenario som
beddmdes som dimensionerande for den nya bostadsbebyggelsen &r en
polbrand med bensin eller annan brannbar vétska. Sannolikheten for en
sadan olycka bedomdes som lag och konsekvenserna av den som lindrig.
Den samlade bedomningen var att samtliga risker ligger inom Det Norske
Veritas kriteriegranser for vad som &r acceptabla risker. For detta
planomrade bedoms forutséttningarna och ddarmed riskerna vara desamma
som for Tallbacken.
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Radonfdrekomst

Nir nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska darfor sjilv
gora en egen radonmétning, i samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststdlla radonhalten pa platsen.

Fdrorenad mark

I samband med forsvarsnedldggningen 2005-2006 utfordes ett flertal
miljotekniska markundersokningar av forsvarsmakten i anslutning till
misstéinkta fororeningskillor. De bedomningar/atgérder som utférdes
baserades pa markanvindningen Mindre Kinslig Markanvéindning.

I samband med att nya detaljplaner upprittades for omradet gjordes
fornyade riskbedomningar med kompletterande provtagningar dar mark
avsedd for bostdder bedomdes utifran kategorin Kanslig Markanvindning.
Da gjordes bedomningen att inga ytterligare atgérder dr nodvéndiga for
narvarande, da marken uppfyller de platsspecifika krav som stills for
Kénslig Markanvindning. Vid schaktning och grundldggning for bostidder
bor dock en oberoende kontrollant vervaka fororeningssituationen i marken
sa att den kan sla larm om nagot upptécks.

Storningar

Omradet omges av tva storre gator. Radhusgatan - Trondheimsvigen som
trafikeras av ca 9000 fordon per dygn och Filtjagargrind som tidigare
trafikerades av 5500 fordon per dygn. Trafiken ldngs Filtjagargriand har
idag minskat som en f6ljd av att gatan har omvandlats fran huvudgata till
lokalgata. Men inga nya mitningar av trafikmédngderna har dnnu gjorts.

Sa i dagsldget dr det oként hur mycket trafiken har minskat lings gatan.
Nya mitningar planeras till sommaren 2014 for att fa sdkrare uppgifter om
trafiksituationen ldngs Faltjagargrind. Pampasvigen avlastar nu
Filtjagargriand fran bussar och en del av trafiken och hastigheten har dven
sinkts till 30 km. Overgangsstillen finns vid 6vergingarna vid
Infanterigatan, och Norra Grongatan. Parkering far ske ldngs gatan. Inga
ytterligare atgirder planeras for Faltjagargrind. Bland annat pa grund av att
Filtjdgargrind dr inryckningsvég for ambulanstransporter.
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En trafikutredning har tagits fram av Vigverket Konsult i samband med
oversiktsplan for Stadsdel Norr for att bedoma omfattningen av den
framtida trafiken och dess fordelning pa olika gator nir stadsdel Norr &r helt
utbyged enligt oversiktsplanen:
e Radhusgatan — Trondheimsvigen bedoms fa mattligt 6kad trafik till
ca 9200 fordon per dygn
e Filtjagargriand bedoms fa en betydligt minskad trafik, med ca en
tredjedel, ned till 3500 fordon per dygn

Utefter berdknade trafikmidngder har en 6versiktlig berdkning av framtida
bullerférhallanden utforts av Bernstrom akustik. Berdkningen visar att
byggritten narmast Filtjagargriand far en ekvivalent ljudniva pa upp till
60-61 dBA vid fasad mot gatan.

Riksdagen har antagit riktvirden for trafikbuller som inte bor overskridas
vid nybyggnad av bostédder for att klara en god boendemiljo:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I vissa fall kan avsteg fran dessa virden accepteras. Vid bostadsbyggande i
titorter eller intill storre védgar kan ibland avsteg tilldmpas enligt foljande:
e Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfér minst hélften av
boningsrummen och pa uteplats / balkong
e Maximal ljudniva hogst 45 dBA inomhus kI 19-07 och 70 dBA pa
minst en uteplats / balkong (inomhusniva ska alltid klaras)

For byggritten narmast Filtjagargriand forutsitts avsteg kunna tillimpas
enligt ovan (dvs minst hélften av boningsrummen orienteras mot tyst sida).
Med glasskirm eller dylikt pa balkong kan ldgre ljudnivaer erhallas utanfor
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delar av fasaderna. Vid avsteg fran riktvdrdena bor ljudklass B, vad avser
ljudtrycksniva fran trafik och andra yttre ljudkéllor, uppfyllas inomhus.
Uteplatser / balkonger pa husens tysta sida eller gemensamma uteplatser i
gardsmiljon klarar ekvivalent ljudniva pa 55 dBA och maxniva 70 dBA.

Radhusgatan — Trondheimsvégen ger ocksa upphov till hoga bullervirden
men trafikstorningen &r begrinsad genom att korbanan ligger 50 meter fran
kasernerna och ca 4 meter ldgre i niva.

Trygghet

Aspekter att tinka pa som kan Oka tryggheten att vistas inom omradet:
¢ god belysning, vegetationens form och placering — 6verblickbarhet
e genomsiktliga hissar, trapphus, parkeringsgarage, busskurer mm

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp, Dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for kommunalt vatten
och avlopp. Inom planomradet finns ett eget ledningsnit for bade vatten,
spillvatten och dagvatten. Det interna ledningsnitet dgs av fastighetsédgaren.
Vattnet ar kopplat till kommunens ledningsnét via flera punkter i omgivande
gator. Ett kommunalt ledningsstrak for avlopp korsar planomradet i sydostra
hornet. En stor del av ledningsnitet dr ca 100 ar gammalt, men har av
forsvarsmakten bedomts vara 1 tillfredsstédllande skick. Vid ett genom-
forande av detaljplanen ska det efterstrivas att dagvatten tas om hand lokalt.
Det bor finnas tillriackligt med gronytor inom omradet for att klara det.
Parkeringsytor bor mojliggora infiltration. Dagvatten fran tillkommande
hardgjorda ytor som inte kan infiltreras inom planomradet ska fordrojas i
magasin innan utsldpp till allmidn VA-anldggning. Eventuella
fordrojningsmagasin ska forlaggas inom planomradet.

Varme och kyla
Planomradet dr anslutet till fjarrvirmenitet, via undercentraler. Det interna
nitet av varmekulvertar dgs idag av fastighetsidgaren.

E/

Elforsorjningen utgors av inkommande ledningar tillhorande Jamtkraft,
samt mottagningsstationer och interna ledningar for eldistribution. Tva
stycken transformatorstationer finns inom planomradet. Vid kontroll med
Jamtkraft sa finns inga sirskilda 6nskemal om flytt av dessa. Den tekniska
statusen pa nitverksstationerna inom omradet dr bra.

Avfall

Renhallningen hamtar kéllsorterat avfall fran miljostationer inom omradet.
Det rader goda mojligheter for sopbilar att angdra omradet med bra
vindmojligheter utan konflikt med skolbarn som rér sig inom omradet.

I nya byggnader ska avfallshanteringen integreras i byggnadernas
bottenvaningar. Langsta avstand fran bostadsentré till soprum ska vara
langst 50 meter.
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Administrativa fragor

Utokad lovplikt giller for triadféllning inom omrade n; och n, for att bevara
den uppvuxna parkkaraktéren.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgirden och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som ror genomférandet
regleras ndrmare mellan kopare och siljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidsplan

Detaljplanen har samradsbehandlats under tiden 23 maj — 13 juni 2014.
Direfter har alla inkomna yttranden sammanstéllts i en samradsredogorelse.
Pa miljo- och samhillsndmndens sammantréide i den 24 september
beslutades att detaljplanen ska hallas tillginglig for granskning. Granskning
pagar under tiden 6 oktober — 3 november 2014. Detaljplanen kan antas av
miljo- och samhéllsndmnden tidigast i december 2014. Beslutet vinner laga
kraft tre veckor efter om ingen 6verklagar kommunens antagandebeslut.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsdgaren ansoka om
permanenta bygglov for pagaende verksamheter.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund anordnar vid behov brandposter i
samrad med Norra Jimtlands Réaddningstjanstforbund.

Fastighetsédgarna inom planomradet dger och ansvarar for vatten- och
avloppsledningar inom planomradet.

Jamtkraft AB ansvarar for inkommande el- och fjarrvirmeledningar.
Fastighetsdgarna inom planomradet dger och ansvarar for elledningar och
transformatorstationer inom planomradet.
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Fastighetsindelningsbestammelser

En gemensamhetsanlidggning ska bildas for gang- och cykelvigen beldgen
vid korsningen Radhusgatan / Faltjagargrind mellan Filtjagaren 1 och 2.
Anlédggningen bestar av en gang- och cykelvdg med omgivande
murkonstruktion med inbyggd belysningsarmatur. For att anldggningen ska
kunna skotas pa ett bra sitt ingar dven en del av grisplanteringen. Omradet

ar avgrinsat pa plankartan och markerat med a,.

Vdsentlighetsvillkoret - 58 Anldggningslagen
Med visentlighetsvillkoret menas att gemensamhetsanldaggning ej far
inrittas for annan fastighet dn sadan for vilken det dr av visentlig betydelse.

Samtliga befintliga fastigheter och de nya tomter som kommer att bildas
inom planomradet ska ha del i anldggningen. Forslag till fastighetsindelning
redovisas pa illustrationskartan. Alla bendmns fortséttningsvis for
fastigheterna.

Inom omradet bedrivs idag till storsta delen skol- och kontorsverksamhet,
totalt 11 fastigheter. Med plandndringen skapas @ven 4 nya bostadstomter.
Mitt i kvarteret dr en gemensam yta. Totalt sett far det berdknas som 16
fastigheter. Faltjagaren 3 och 4 utgors av skolverksamhet idag liksom
byggnad 135, 33 och 5 dér det bedrivs viss skolverksamhet i form av
restaurang, utbildningar, estetiska verksamheter samt idrottshall. Ovriga
byggnader samt Filtjagaren 1, 4 och 5 innehaller idag kontorslokaler. Se
illustrationskartan. Anvindningen kan @ndras i framtiden inom griansen for
vad detaljplanen tillater. Utgangspunkten for provningen av visentlighets-
villkoret dr vad fastigheterna anvinds for idag. Skulle nagon forindring av
fastigheternas anviandning ske far detta hanteras i en lantméteriforréttning
genom en reglering av andelstalen som ska spegla fastigheternas
anvidndning och nyttjande.

Samtliga fastigheter genererar gang- och cykeltrafik genom omradet och
anldggningens syfte tjanar fastigheterna. Majoriteten av fastigheterna
angrinsar mot allmén plats, gata, men mojligheten att leda gang- och
cykeltrafik till den egna fastigheten via allmin plats dr mycket liten.

Med tanke pa att flertalet verksamheter inom omradet nyttjas av barn och
ungdomar 4r det pa grund av trafiksikerhetsskil fordelaktigare for
fastigheterna att nyttja den aktuella anldggningen for forflyttning genom
omradet utan konflikt med allmén trafik. Gang- och cykeltrafikanter ska
hanteras var for sig i stads- och trafikplanering. Det ska finnas ett tryggt och
sikert alternativ for oskyddade trafikanter. Anldggningen far dirmed anses
ha visentlig betydelse for samtliga fastigheter inom planomradet.
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Batnadsvillkoret - 6§ Anldggningsiagen

Med batnadsvillkoret menas att en gemensamhetsanldggning far inréttas
endast om fordelarna av ekonomisk eller annan art av anlédggningen
overviger de kostnader och oldgenheter som anldggningen medfor.
Gemensamhetsanldggning far inte inrdttas om 6kad kostnad eller annan
oldgenhet av betydelse kan komma att uppsta fér annan deltagare i
gemensamhetsanldggningen.

Med detta menas att anldggningen maste vara ekonomiskt forsvarbar.

Efter anldggningens utférande och forrdttningskostnad maste det atersta en
vinst, batnad, for de deldgande fastigheterna. I vinsten kan férutom rent
ekonomiska virden dven inrdknas sociala virden. Kostnaden for att utféra
hela anldggningen har inhdmtats fran exploatdren och uppgar till 3 258 kkr.
Efter avskrivningar har anldggningen idag ett virde pa 2 457 kkr. Till det
kommer forrittningskostnaden, som uppskattas till 60 000kr, dels med
erfarenhet fran tidigare anldggningsforrittningar i omradet, dels med hiansyn
till reglerande fastighetsindelningsbestimmelser och att fastighetsbilden
troligtvis dr okomplicerad. Den sammanlagda kostnaden som ska viégas in i
kalkylen blir saledes totalt 2 517 Kkkr.

Den totala vinsten kan erhallas genom att virdera de ingaende fastigheterna
med respektive utan anldggningen. I detta fall da anldggningen tydligt syftar
till att forbattra miljon i omradet ska dven sociala vinster riknas med. Men
det dr svart att virdera fastigheterna till ett visst marknadsvérde pa grund av
att de sociala vinsterna &r svarvirderade. En berdkning av vad anliggningen
kostar per fastighet kan istéllet visa hur mycket varje fastighet maste béra i
ekonomisk och social vinst. Dérefter far en helhetsbedomning goras
huruvida batnad uppstar eller ej.

Om utgangspunkten ir att de 16 fastigheterna ska bira lika del av kostnaden
sa blir kostnaden per fastighet 157 kkr. Detta maste relateras till
fastigheternas virde. Det finns tva fastigheter med taxeringsvirde,
Filtjagaren 1 och 2. Filtjdgaren 1 och 2 dr taxerade som hyreshusenheter
och har ett taxeringsvirde pa cirka 6 miljoner respektive 31 miljoner.
Filtjdgaren 3 och 4 &r skolor som har noll 1 taxeringsvérde och Filtjdgaren 5
4r nyss avstyckad och har inget taxeringsvirde. Ovriga verksamheter inom
planomradet har inte kunnat virderas. Kvadratmeterpriset for marken,
raknat pa taxeringsvirdet, ligger pa cirka 200 — 500 kr.

Kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter far ett 6kat marknadsvirde
om anldggningen ingar eftersom anlédggningen forbattrar tillgangligheten till
fastigheterna och bidrar till en bittre nirmiljo. Aven skolfastigheter bedoms
fa ett okat marknadsvérde om anldggningen ingar eftersom anliggningen
forenklar tillgangen till fastigheterna och bidrar till en béttre narmiljo.
Samtliga fastigheter bedoms bli mer attraktiva och mer virdefulla for sitt
andamal om det finns sikra gang- och cykelviagar som leder till
fastigheterna.
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Med anlédggningen foljer ocksa 6kade sociala viarden da den leder ménniskor
in genom kvarteret som fungerar som en samlingsplats, gemensam yta eller
rekreationsomrade. Jamfort med ett storkvarter kan denna centrumplats i
kvarteret jamstillas med en gardsmiljo som dr till nytta for de boende,
arbetande och skolelever och medfor dirfor ett socialt virde for de
omkringliggande fastigheterna.

Enligt ovanstaende resonemang kan det konstateras att marknadsvérdet okar
for samtliga fastigheter och de far ett storre vérde for sitt &ndamal. Utdver
detta 0kar de sociala védrdena i kvarteret som anldggningen medfor till
kvarterets gardsmiljo. Detta ska stillas mot de faktiska kostnaderna om

2 517 kkr. Stéllt mot omradets taxeringsvarden far det anses klart att batnad
uppstar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som i
dagsldget bedoms uppsta for respektive fastighet.

Gemensamhetsanldggningar for évriga omrdden
Gemensamhetsanldggningar ska inréttas for gemensamma parkomraden,
parkeringsplatser och infarter, se illustrationskartan. Parkeringsplatser inom
bostadstomter ska ej inga i gemensamhetsanldggning.

Infart till Filtjagaren 1 (kanslihuset), bostadstomt B och C samt byggnad 5
sikerstills genom att fastigheterna far andel i gemensamhetsanlidggning for
infart via Kanslihusgrind.

Infart till Filtjagaren 5, bostadstomt A samt byggnad 135 och 33 sikerstills
genom gemensamhetsldggning for infart fran Infanterigatan.

Infart till kasernbyggnaderna, Filtjagaren 2, 3 och 4 sker fran Kaserngatan
via Jédgarvallsvigen. Infarten kommer att regleras i angrinsande detaljplan
och sidkerstéllas genom servitut eller gemensamhetsanldggning.

Rdttigheter
Ritten till allménna ledningar (u-omrade pa plankartan) ska sikras genom
avtalsrittighet eller ledningsritt.

Fastighetsdgaren bekostar eventuell flytt av underjordiska ledningar inom
planomradet (se separat ledningskarta).

Konsekvenser for respektive fastighet

Faltjdgaren 1

Fastigheten ska delta i gemensamhetsanldggning for gang- och cykelvig i
enlighet med fastighetsindelningsbestimmelserna. Fastigheten ska upplata
226 m2 mark for anldggningen. Fastigheten ska dven delta i gemensamhets-
anldggning for vidg med infart via Kanslihusgriand. Fastigheten ska inga i
gemensamhetsanlidggning for parkomraden och parkeringar. Till fastigheten
ska 14 m? mark overforas fran Norr 1:4.
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Faltjidgaren 2

Fastigheten ska delta i gemensamhetsanldggning for gang- och cykelvig i
enlighet med fastighetsindelningsbestimmelserna. Fastigheten ska upplata
1015 m2 mark for anldggningen. Fastigheten ska dven delta i gemensamhets-
anldggning for vag med infart fran Jiagarvallsvigen. Fastigheten ska inga i
gemensamhetsanldggning for parkomraden och parkeringar.

Faltidgaren 3 och 4

Fastigheterna ska delta i gemensamhetsanldggning for gang- och cykelvig i
enlighet med fastighetsindelningsbestimmelserna. Fastigheterna ska dven
delta i gemensamhetsanldggning for vidg med infart fran Jagarvallsvigen.
Fastigheterna ska inga i gemensamhetsanldggning for parkomraden och
parkeringar.

Faltidgaren 5

Fastigheten ska delta i gemensamhetsanlidggning for gang- och cykelvig i
enlighet med fastighetsindelningsbestaimmelserna. Fastigheten ska dven
delta i gemensamhetsanldggning for vidg med infart fran Infanterigatan.
Fastigheten ska inga i gemensamhetsanldggning for parkomraden och
parkeringar.

Norr 1:4
Fran fastigheten ska 14 m2? mark 6verforas till Filtjagaren 1 och 9 m? mark
overforas till Norr 1:12 (blivande bostadstomt D).

Norr 1:12

Fastigheten kan delas in i 11 fastigheter enligt forslaget i illustrationen.
Fastigheterna ska delta i gemensamhetsanldggning for gang- och cykelvig i
enlighet med fastighetsindelningsbestammelserna.

Fastigheterna B, C, D och byggnad 5 ska dven delta i gemensamhets-
anldggning for viag med infart via Kanslihusgrind. Fastigheten D ska
upplata mark for gemensamhetsanldggning for infart via Kanslihusgréind.

Ovriga fastigheter ska delta i gemensamhetsanliggning for vig med infart
via Infanterigatan. Fastigheterna med byggnad 15 och 136 ska upplata mark
for gemensamhetsanldggning for infart fran Infanterigatan.

Samtliga fastigheter ska delta i gemensamhetsanldggning for parkomraden.
Fastigheten ska upplata mark for anldggningen.

Till fastigheten D ska 9 m? mark 6verforas fran Norr 1:4.

Staden 4:2
Inga konsekvenser for denna fastighet.
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Ekonomiska fragor och konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser i form av ersittningar och kostnader redovisas i
tabellen nedan. Kostnaderna for att genomfora planen ska fordelas pa
sakdgarna, de inblandade fastighets- och rittighetsinnehavarna. I férsta hand
kommer kostnaderna att fordelas efter vad som dverenskommes eller
medges i forrittningarna. Kan ej 6verenskommelse nas beslutar
lantmiterimyndigheten hur kostnaderna ska fordelas.

Ersittningar ska utga for markoverforingar, upplatelse av mark for
gemensamhetsanldggning och for overforing av fastighetstillbehor.
Fastighetstillbehor avser de anldggningar som ska 6verga till de
gemensamhetsanldggningar som ska bildas.

Forrattningskostnader | Erhalla ersattning for Erlagga ersdttning for
Overforing Overforing
fastighets- fastighets-
Fastighet Frgl | Avst Anlf | Mark | Upplatelse |tillbehdr Mark | Upplatelse |tillbehor
Faltjagaren1l | «x X X X X X
Faltjagaren 2 X X X X
Faltjagaren 3 X X X
Faltjagaren 4 X X X
Faltjagaren 5 X X X
Norr 1:12 X X X X X X X X
Norr 1:4 X X
Staden 4:2

Frgl = Fastighetsreglering (grdnser flyttas)

Avst = Avstyckning (bilda nya fastigheter)

Anlf = Anliggningsforrdttning (bilda gemensamhetsanldggning)
Overforing av fastighetstillbehor = t ex viganliggning

Eventuell flytt av befintliga ledningar som till exempel elkablar,
nitstationer, fiber, VA- och dagvattenledningar, telekablar med mera
bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare geotekniska undersokningar for de delar som ska
bebyggas bedoms i bygglovskedet.

Vid schaktning och grundldggning for bostdder bor en oberoende
kontrollant overvaka fororeningssituationen i marken.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gustav Hector och Tom Brantheim, lantmétare vid avdelningen Trafik, Park
och Lantmdteri, har deltagit i framtagandet av plankartan och
planbeskrivningen avseende fastighetsrittsliga fragor.

REVIDERING

Foljande revideringar av detaljplanen foreslas:
Detaljplanen kompletteras med mojligheten att kunna bygga ett
underjordiskt garage under hela bostadsgarden for tomten narmast

Infanterigatan / Filtjagargrand.

Ostersund den 17 december 2014

Maria Boberg Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor



