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Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som du/ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. till forslaget hor:

Plankarta i skala 1:1 000 (A1) med tillhdrande bestammelser och
illustrationskarta

Planbeskrivning

Genomfdérandebeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Behov av miljébeddémning

PLANPROCESSEN

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ibland ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdad, myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning, planférslaget stalls ut. Det ar sista tillfallet att paverka
forslaget.

Antagande, kommunfullmaktige eller miljo- och samhallsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

Planprocessen

har ar vi nu

\4

i Program i Samrad Granskning Antagande i Overklagan | Laga kraft
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————————— > >

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslagets betydelse.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa de syften och forutsittningar som
planen har. Planbeskrivningen ska redovisa eventuella avsteg som gjorts
frdn kommunens Gversiktsplan eller planprogram. I beskrivningen ska
skélen till forslagets utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av radhus,
kedjehus eller parhus med tillhorande garage pa Norr. Marken dr obebyggd
och har tidigare fungerat som parkering och uppstillningsplats for den
militdra verksamheten.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Stadsdel Norr, direkt nordost om stadskédrnan. Det
avgrinsas av Trondheimsvigen i véster, Pampasleden och Tallbackens
villakvarter 1 norr, restaurang Mikado och Infanterigatan i 6st och
Jagarvallsvigen i soder.

Areal
Planomréadet dr 4,6 ha .

Markagoférhallanden
Marken dgs av Féltjagaren Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I oversiktsplanen for Stadsdel Norr, antagen 2006, ér inriktningen for
omradet bostider, exempelvis ett 50-tal gruppbyggda smahus och lika
manga ldgenheter i flerbostadshus. Trafikbuller frdn Trondheimsvégen ska
beaktas.

Detaljplaner, omradesbhestammelser och férordnanden

For storsta delen av omradet géiller detaljplan 220, laga kraft 1975-09-15.
Den anger allméint andamal f6r omradet.

For en mindre del av omradet géller detaljplan 469, laga kraft 2008-07-16,
respektive detaljplan 457, laga kraft 2007-05-21, de anger lokalgata,
respektive huvudgata.
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Behov av miljébedémning
I 6versiktsplanen for stadsdel norr finns en dversiktlig

miljokonsekvensbeskrivning. Den visar inte pa ndgon i drastisk mening
negativ miljopaverkan till f6ljd av dversiktsplanen.

Samhéllsbyggnad har gjort en behovsbeddmning av planen for att se om
dess genomforande kan antas medfora ndgon betydande miljopéverkan.
Slutsats &r att det inte finns ndgon risk for betydande miljopéverkan.
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundldggande hushallningsbestdmmelser
Planomrédet ligger inom riksintresseomréadet Storsjobygden Z 25. Planen
beddms inte paverka riksintresset.

Sédirskilda hushadllningsbestdmmelser

Detaljplaneomrédet berdr inte nagra utpekade omrdden enligt
bestammelserna om sérskilda hushallningsbestimmelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Detaljplanens genomforande
kommer inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm Overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Marken 1 omrédet bestdr av grés och grusytor. Nagra mindre triad finns i
omrédets kanter och en stor tall véixer i omradets norra del. Nagra mindre
diken leder vatten genom omrédet.

Omradet sluttar svagt mot vister. Nivéskillnaden dr kring 6 meter fran den
hogsta punkten vid Mikado till den ldgsta, strax ovanfor Trondheimsvégen.

Pé plankartan sdkerstiller en skyddsbestimmelse att den stora tallen i
omradets norra del ej far tas ner.

Geotekniska forhdllanden
Geoteknisk undersokning maste goras innan byggnation pabdrjas.

Kulturmiljo

Fornldamningar
Inga kédnda fornldmningar finns inom omradet.
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Bebyggelse

Foreslagen anvindning innebér en fortitning av centrum och mojlighet till
bostadsnéra tillging till service, skolor och arbetsplatser.

Bostdder

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av radhus, kedjehus eller parhus.
Om enbart radhus byggs mojliggér planen 70 radhus i en eller tvd vaningar.
I ett alternativ med kedjehus i den véstra delen och resten radhus finns plats
for 39 kedjehus och 25 radhus, totalt 64 bostdder, se illustration nedan. Om
parhus véljs sjunker antalet nagot. Kring hilften av husen foreslés fa
gemensamma garage samlade i tvd grupper. Ovriga hus har carport eller
garage pa sin respektive tomt.

Illustration som visar alternativ med 39 kedjehhus och 25 radhus.
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Gestaltning

Forslaget innebdr att entrén till Ostersund fran Trondheim fordndras och blir
mer stadsméssig. De dppna ytorna bebyggs och det nya radhusomridet
knyter ihop stadens centrum med villaomradet pa Tallbacken. Bullerskydd
langs Trondheimsvigen ska utformas pé ett omsorgsfullt och stadsméssigt
sdtt. Endast grasbevuxen jordvall ar inte tillrackligt.

Radhusen ska ges en gestaltning med enkla, ssmmanhallna volymer for
respektive ldnga. Gestaltningen av byggnaderna gors enkel, med en omsorg
om detaljerna. Entréfasaderna gors sldta, med carport eller garage som
utskjutande byggnadsdel. Taklutningen ska vara flack och vind far inte
inredas. Firgsittning ska ske med anpassning till fargskalan i omradet.

Byggnadsarean for varje tomt far vara hogst 110 kvadratmeter stor om
bostaden byggs i tvd plan. Enplanshus far ha en byggnadsarea om 145
kvadratmeter. For de tomter som har egna garage eller carport ska dven
dessa rymmas inom angiven byggnadsyta. Exempelvis kan pé en tomt
byggas ett radhus i tva plan, 2 x 80 kvadratmeter och ett garage pa 30
kvadratmeter. P4 varje tomt kan ocksd komplementbyggnad om max 15
kvadratmeter uppforas utan att bygglov soks. (En sa kallad Friggebod.)

b | i

Vy langs den nya gatan med ejehus. Garage eller carport mellan husen.
[llustration Sweco.
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Om radhusalternativet véljs kan vyn langs gatan se ut sa har.

Offentlig och kommersiell service

Forskolan Stadsdel Norr ligger cirka 250 meter frdn den planerade
bebyggelsen. Aven grundskolor (friskolor) finns inom omréadet . Den
nidrmsta kommunala grundskolan dr Norra skolan, mindre &n en kilometer
soderut. Till stadens centrum med kommersiell och offentlig service ar det
gingavstind.

Tillgédnglighet

Marken inom omradet &r relativt plan och mojlig att ta sig fram pa for
personer med nedsatt rorlighet. Barn i omradet kommer att kunna ta sig till
lekytor 1 omréadet utan att korsa trafikerade gator. Jigarvallsvigen kommer
att kunna korsas vid ett 6vergangsstille

Rekreation och friytor

Lek och utemiljo

Mellan grupperna av radhus planeras tre 6ppna gronytor som kan fungera
som samlingsplatser och lekytor for barn i omréadet. De ligger skyddade i
mitten av kvarteren med entréer fran flera héll. Har finns moéjligheter att
anordna lekredskap och sandlada.

Det dike med vatten som gér genom omradet idag far delvis en ny
strackning och kan bli ett positivt inslag i omradet. Den kan &dven fungera
som uppsamling och férdrojning av dagvatten.

Rekreation

I planomrédets nérhet finns flera av stadens viktiga idrottsanldggningar —
Hofvallen, Z-hallen och skidstadion med dess vél utbyggda spérsystem.
Néromradet omfattar dven attraktiva skogsomraden som ar vl tillgdngliga
och anvinds for det rorliga friluftslivet.
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Gator och Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Det nya omradet angors via en genomgaende kvartersgata med trottoar pa
sidan. Infart till gatan fran Jagarvallsvigen och Infanterivdigen utformas sa
att vigen inte lockar till genomfart, exempelvis med en 6verkdrbar kantsten.
Tvé infarter till de gemensamma garagen utgor angoringsvag for de kvarter
som inte har egna garage pa tomten.

Géang- och cykelviag mot centrum finns ldngs Infanterigatan. Lings
Jagarvallsvdgen leder en géng- och cykelvdg upp genom stadsdelen.

Kollektivtrafik
Busstrafik, linje 8 och 14 finns i omradets Ostra kant ldngs Infanterigatan.

Parkering, utfarter
Drygt hélften av bostdderna foreslas fa garage pd tomten, 6vriga har bilplats
i gemensamma garage. Géstparkeringar finns i anslutning till garagen.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap, MSB, vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fés
hos Samhéllsbyggnad.

Raddningstjanst

Insatstiden till omradet d&r mindre &n tio minuter. Beroende pa hur omgivande
kvarter bebyggs och hur brandpostfragan 16ses dér sa kan en brandpost
behovas inne i omradet. Brandposter anordnas i samrdd med Féltjigaren
Fastigheter och Vatten Ostersund / Raddningstjénsten.

Farligt gods

Trondheimsvégen dr en védg dir tranporter med farligt gods sker.
Rekommenderat skyddsavstand till vigar med farligt gods dr 100 meter. I
befintliga milj6er &r det svart att uppritthilla skyddsavstdndet utan dér far
en bedomning ske frén fall till fall. Generellt dr det oldmpligt med
nybyggnation inom 50 meter fran vigen dven om dtgirder skulle vidtas.

I samband med planldggning av villaomrédet Tallbacken togs en riskanalys
fram. I den gjordes beddmningen att den frimsta killan for eventuella risker
1 ndromradet dr olyckor med farligt gods pad Trondheimsvégen. Det scenario
som beddoms som dimensionerande for ny bostadsbebyggelse vid Tallbacken
ar en polbrand med bensin eller annan bréannbar vétska. Sannolikheten for en
sadan olycka bedomdes som 14g och konsekvenserna av den som lindrig.
Den samlade bedomningen dr att samtliga risker ligger inom Det Norske
Veritas kriteriegranser for vad som &r acceptabla risker.
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De planerade radhusen ligger ca 40 meter fran Trondheimsvagen, och
mellan 2 och 4 meter hogre &n vdagen. En slédnt, vall, mur eller plank
kommer att avgransa bostadsomradet fran trafiken och bidrar ocksa till 6kad
sdkerhet.

Fdrorenad mark

Det finns inga kénda fororeningar i marken inom planomradet. Vid
gravningsarbeten infor nybyggnationer ska exploatdren vara uppmérksam
pé avvikelser som till exempel farg eller lukt. Om detta forekommer ska
tillsynsmyndigheten underrittas.

Storningar

Riksdagen angav 1997 riktvédrden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostéder.

e Ekvivalent ljudnivd hogst 55 dBA (frifdltsvérde) utomhus vid fasad
e Ekvivalent ljudnivd hogst 30 dBA inomhus

e Maximal ljudniva om hogst 70 dBA (frifdltsvéarde) utomhus vid uteplats
e Maximal ljudniva om hogst 45 dBA inomhus nattetid

I vissa fall kan avsteg frdn viardena accepteras. I beslutet ingick att
riktvardena inte skulle vara réttsligt bindande utan vigledande for
beddmningar och att om riktvirdena &r svéra att uppfylla bor
inomhusvardena prioriteras.

Planomrédet ligger ldngs Trondheimsvédgen som har en trafikméngd pa ca
8000 fordon per arsmedeldygn. P4 Pampasvigen i omrédets norra kant ar
motsvarande siffra ca 6800 fordon/ dygn.

En 6versiktlig bullerberdkning visar att for att klara rekommenderade
gransvarden for bullerstorningar fran végtrafik méste nagon typ av
bullerskydd ordnas mellan vdg och bostdder. Beroende pa byggnadernas
exakta placering, tomtmarkens niva dver vigen och slantkronets utformning
kan behovet av bullerskydd variera. Generellt sé &dr en brantare slint med
mer markerat slintkron att foredra ur bullersynpunkt. Bullerskyddet
berdknas preliminért bli mellan 0,2 och 2 meter hogt. Det kan delvis
utformas som en forhdjning av marknivan, men med hénsyn till det centrala
och vilexponerade ldget ska den 6vre delen av bullerskyddet vara mer
stadsmadssigt, 1 form av en mur eller plank, eventuellt kombinerat med 1ag
vall. Bullerskyddet ska ges en omsorgsfull gestaltning och hanteras i ett
sammanhang for hela bostadsomradet. Utformningen och krav pa hojd
hanteras 1 bygglovskedet.

I samband med bygglovprovningen av bostadshusen ska en bullerberdkning
och atgérder for att klara riktvirden for trafikbuller redovisas. Detaljplanen
sakerstiller att bullerskydd ordnas genom att bygglov for bostdder inte ges
innan de bullerskyddande atgérderna &r utforda.

For de radhus som ligger ndrmast Trondheimsvégen dr den naturliga
placeringen for uteplatser lings husfasaderna mot vigen. En ambition bor
dérfor vara att inte bara klara riktvirden for buller utan att skapa sa bra,
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bullerskyddade miljéer for uteplatser som mojligt och underskrida
riktvdrdena sa langt som mojligt.

Jamtkraft arena Oster om planomradet orsakar buller frimst i form av
publikljud vid olika evenemang. En bullerberdkning utférdes i samband
med planliggning av Tallbacken. Den visade att vid en typisk OFK-hemma-
match 6verskrids bullernivierna vid grinsen till villaomradet. Genom att
anldgga en skdrm pé laktarna kan dock bullernivaer under 45 dB(A) uppnés.
Avstandet fran det planerade radhusomradet till arenan ar dubbelt sa langt
som frdn de ndrmaste villorna pa Tallbacken, vilket innebér att ljud fran
arenan inte bedoms bli ett problem.

Trygghet

Idag ar omradet morkt och 6de kvélls- och nattetid trots sitt centrala lage.
Den nya bebyggelsen och gatorna med belysning innebaér att tryggheten
inom omrédet och dven for forbipasserande okar. I stéller for en tom yta
kommer orédet att vara befolkat.

Jamstalldhet

Detaljplanen innebdr att tillgdngligheten och tryggheten forbattras inom
planomradet.

Inverkan pa miljon

Samhiéllsbyggnad anser att exploateringen kan genomforas utan storre
inverkan pd miljon. Forslaget har stod 1 6versiktsplan for Stadsdel norr. Den
trafikokning som de tillkommandebostadstomterna innebér forvintas ha
marginell inverkan pa trafikméingderna i huvudgatunitet.

Det centrala laget innebér goda forutsittningar for ett miljovanligt
transportarbete 1 form av gang- och cykeltrafik till arbeten, skola och
service.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Omrédet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Dagvatten ska
tas om hand inom omradet och dagvatten fran gator och hardgjorda ytor ska
fordrojas inom omrédet innan anslutning. I de tre ovre kvarteren regleras pa
plankartan att plats ska finnas for fo6rdrojning av dagvatten inom de
gemensamma delarna av kvarteren.

U- omraden pa plankartan reglerar att marken ska vara tillganglig for
underjordiska ledningar.

Vérme
Omradet ansluts till fjarrvirmenétet.
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E/ och tele

Utbyggnad av radhusomradet innebér behov av en ny transformatorstation i
anslutning till bebyggelsen. P4 plankartan framgér att mindre byggnader for
teknisk forsorjning far uppforas inom omradet dér det provas ldmpligt.

Teleledningar gar idag parallellt med Infanterivégen. Ett u-omrade
sdkerstiller att marken ska vara tillgidnglig for dessa underjordiska
ledningar.

Avfall

Avfallshantering foreslas ske i form av egna kérl for bostider langs den
genomgdende gatan och 1 gemensamma miljohus 1 anslutning till garagen
for husen ndrmast Infanterigatan. Avfallshantering ska ske inom 50 meter
frén entré.

Administrativa fragor

En stor tall i norra delen av omradet, markerad med n; dr av stort viarde och
far ej avverkas. Skulle det pga skada eller angrepp uppsté behov att ta ned
den maste marklov sokas.

Innan bygglov ges for bostdder maste bullerskydd anlédggas.
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GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarderna som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgdrden och ndr de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

Tidplan

Detaljplanen samradsbehandlas under hosten 2012. Utstdllning planeras till
vintern 2012-2013. Antagande planeras till vren 2013. Detaljplanen vinner
laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet om ingen dverklagar. Darefter

kan fastighetsbildning pabdrjas.

Genomfoérandetid

Genomf6randetiden dr fem ar. Genomforandetiden borjar rdknas fran det att
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft. Efter genomforandetiden far
planen dndras, ersittas eller upphdvas utan att de réttigheter som planen ger
behover beaktas. Om planen inte dndras eller upphévs fortsétter den att gilla
och ge byggritt som tidigare.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ostersund Vatten dr huvudman for allménna vatten- och avloppsledningar
samt dagvattenledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Teknisk forvaltning / Vatten och Avlopp anordnar brandposter i samrad
med Norra Jamtlands Rédddningstjénstférbund.

Féltjagaren Fastigheter AB ansvarar for ny- och ombyggnad av VA-
ledningar. De utfor och bekostar dven kvartersgator, fjarrvirme samt dvriga
erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats, dvs gatumark, gc-vig och slant/
skydd mot Trondheimsvégen. Marken Overlats efter fardigstéllande fran
Filtjigaren Fastigheter AB till Ostersunds kommun utan erséttning.

Avtal

Ostersunds kommun/Samhillsbyggnad har upprittat ett avtal med
Féltjagaren Fastigheter AB som reglerar kostnaderna for att genomfora
planarbetet. Parterna har dven tidigare traffat ett ramavtal géillande
exploatering av hela omradet Stadsdel norr.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planen mojliggdr bildande av maximalt 70 fastigheter for bostadsdndamal.
Fastigheterna bildas genom avstyckning frén Norr 1:12.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for kvartersgata samt de gemensamma
ytorna for garage, infarter och dvriga gemensamma gronytor ytor inom
omradet. Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet ska delta och
gemensamt ansvara for skotsel och drift.

Allméanplatsmark for huvudgata, lokalgata, gdng och cykelvidg samt skydd
ska overforas genom fastighetsreglering fran Norr 1:12 till Norr 1:6.

Kvartersmarken (N) i norra delen av planomradet ska ligga kvar pa Norr
1:12.

Ledningsritt eller servitut kan bildas for nya ledningar inom u-omradet.
Ledningshavaren ansvarar for ansdkande om forréttning for detta.

Fastighetségaren ansoker om och bekostar erforderlig lantméteriforrattning
vad avser avstyckning for bildande av nya fastigheter samt anléggnings-
forrattning for bildande av gemensamhetsanlidggning.

Ostersunds kommun ansdker om och bekostar erforderlig lantméteri-
forrattning vad avser fastighetsreglering for 6verforing av allménplatsmark.

Beslut om erséttning for 6verford mark, upplatelse av rittigheter grundas i
forsta hand pa 6verenskommelse mellan fastighetségarna.

Tekniska fragor

I samband med bygglov méste en grundundersdkning goras for omradet.
Innan de gemensamma gronytorna for lek, sndupplag och dagvatten anlédggs
ska en dagvattenutredning goras for att dimensionera ytorna som behovs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sweco Arcitects AB har varit delaktiga i planarbetet och tagit fram
illustrationer. Jessica Nasstrom, kart- och lantméteri och Johan Persson,
milj6- och hélsa har deltagit 1 arbetet.

Ostersund den 17 december 2012

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt
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