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MEDVERKANDE | KVALITETSPROGRAMMET

Ostersunds kommun

Siv Reutersward stadsarkitekt
Krister Frykberg planarkitekt

Byggherre - Faltjagaren Fastigheter AB

Daniel Kindberg VD
Hans Carlsson fastighetschef

Arkitekter - Nyréns Arkitektkontor AB

Kerstin Bernow ansv arkitekt
Andreas Wallin byggnadsingenjor

Andreas Hansson landskapsarkitekt

Akustiker - Bernstrom akustik HB
Richard Bernstrom

Omslagsbild: Villor - idéskiss
Kvalitetsprogrammet har sammanstallts av
Nyréns Arkitektkontor



INLEDNING

Foreliggande kvalitetsprogram for Tallbacken
ar ett dokument upprattat av byggherren i
samarbete med Ostersunds kommun, for
samordning av den yttre miljons utformning.
Framtagningen av programmet innebar att
kvaliteterna i byggnaderna och narmiljons
olika detaljer askadliggors och tidigt klargor
byggherrens och stadens gemensamma am-
bitioner.

Kvalitetsprogrammet ar ett komplement till
detaljplanen for Tallbacken, Stadsdel Norr i
Ostersund.

Detaljplanen ingar i utvecklingen av hela
Jamtlands faltjagarregementes kasernomra-
de (15) i Ostersund. Férutom plankarta med
bestammelser redovisar planbeskrivningen
mal fér utformning och gestaltning av bygg-
nader och mark inom planomradet. Dessa
gestaltningsprinciper utgér utgangspunkten
for arbetet med kvalitetsprogrammet och
som vidareutvecklas under projekteringens

gang.

Detaljplaneomradet omfattar ett omrade med
villabebyggelse dster om Trondheimsvagen
och norr om Pampasvagen. | direkt anslut-
ning till villabebyggelsen ligger den stadsna-
ra skogen som en viktig del i utvecklingen av
hela Stadsdel Norr. Villabebyggelsen, gator
och grénomraden pa kvartersmark och bul-
lervall byggs av Faltjagaren fastigheter AB.
Kommunen star som huvudman fér allman
platsmark.

Utbyggnaden sker i tre etapper. Byggstart
beraknas pabdrjas 2008.

S 3 et e S
Ortofoto 6ver Stadsdel Norr - Tallbackens planomrade
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HISTORIA OCH BAKGRUND

(Utdrag ur "Kulturhistoriskt planeringsunderlag fér Jamtlands faltjagarregemente 15" utarbe-
tad av JAmtlands lans museum 21 december 2005)

Miljon inom faltjagarregementet 15:s kasern- och dvningsomrade i Ostersund &r ett resultat
av en nastan 100 ar lang historia. Omradet representerar ett betydande markomrade och
lokalytor i stora delar centralt belagna. Omradet har kontinuerligt férandrats i takt med sam-
hallets forandring under 1900-talet och idag finns byggnader fran regementets aldsta bygg-
nadsperiod sida vid sida med byggnader fran hela 1900-talet.

Aven om regementet har varit en sluten del av Ostersunds stad har det varit en del av sta-
den och en viktig arbetsplats i Ostersund. Olika byggnader har utnyttjats fér stadens @nda-

mal.

Sedan 1960-talet har moderniseringen inom omradet varit betydande med nya byggnads-

tekniker och arkitekturideal.

Hela planomradet har en areal pa ca 220
hektar och ligger delvis i en kuperad ter-
rang mot vast och ést och omges av stérre
vagar.

Kaserngarden fick en mycket central pla-
cering omgiven av kasernerna, matsalen,
gymnastikhallen, exercishuset, kanslihuset
och den rivna massbyggnaden.

Omradet norr om kasernomradet och
"Pampas” 6verlats av Ostersund stad och
planlades som regementets 6vningsfalt.
Narévningsomradet bestar av skogsmark
med inslag av hyggen och éppen angs-
mark som genomkorsas av ett rikt nat av
vagar och stigar.

Stora delar av skogen finns kvar idag och
ar en viktig del av det grona strak i Stads-
del Norr som binder ihop de olika bebyg-
gelseomraderna och staden.

Diskussioner om omradets framtida an-
vandning har lett till beslut om framta-
gande av oversiktsplan for I5-omradet
Stadsdel Norr som ska ge en vagledning
for fortsatt detaljplanelaggning.

Oversiktsplanen har varit féremal for sam-
rad under varen 2006 och antogs
12 december 2006.
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Karta over faltjagarregementets évningsomradet ar 1924



OVERORDNANDE GESTALTNINGSPRINCIPER

Stadsbyggnadskaraktar

Planmotiv

Planomradet gransar i vaster mot Trondheimsvagen och i sdder mot mot den nya Pampasva-
gen som forbinder Ishallsvagsrondellen och Litsvagsrondellen i 6st-vastlig riktning. Omradet
gransar i norr mot den befintliga stadsnara skogen med stigar och mindre grusvagar och i 6s-
ter mot arenaomradet och det nya handels- och motoromradet . Genom planomradet rinner i
Ost-vastlig riktning Pibacken som mynnar ut i Storsjon.

Ett val utbyggt sparsystem for motion finns inom omradet och férbinder nagra av stadens vik-
tiga idrottsanlaggningar med varandra.lnom planomradet ligger en mindre befintlig forrads-
byggnad och malbod utan nagot bevarandevarde.

Den foreslagna villabebyggelsen ligger vackert i en kuperad terrdng mot vast, med utsikt
Over staden, Storsjon och fjallandskapet. Genom den kuperade terrangen skapas stora moj-
ligheter till utblickar och individuellt utformade tomter. Bebyggelsen ligger huvudsakligen mel-
lan Trondheimsvagen och det gronstrak som omgardar omradet i norr och oster. Malet for
utbyggnaden av planen ar en varierad men sammanhallen villaarkitektur inbaddad i gronska,
dar delar av den befintliga gronstrukturen bevaras.

Planomradet ar uppdelad i tva omraden, ett norr och ett sdder om Pibacken. Planstrukturen
bygger pa en kvartersindelning kring kvartersgator dar en stor del av villatomterna vetter med
minst en sida mot ett gronomrade. Mellan kvarteren foreslas dppen naturmark som i ndgra
fall bildar sma grona parker inom kvarteret och i andra fall utformas som gréna kilar mellan
kvarteren. Genom dessa skapas intressanta rum och fina utblickar och har finns plats for
mindre anlaggningar for lek, umgange och rekreation. De grona kvartersparkerna skall inga i
kvartersmarken som samfalligheter. Bebyggelsen skall i storsta moéjliga man anpassas till det
befintliga vaxt- och tradbestandet med upplevelse- och bevarandevarden.

En gang- och cykelvag férbinder skidstadion, arenaomradet, Storsjon och Lugnvik i vast/
oOstlig riktning.

Langs lokalgatans Ostra sida placeras natstationer som skall anpassas till den nya villabe-
byggelsen i material.

Parkering skall ske pa respektive fastighet. Besoksparkering skall ske som kantstensparke-
ring pa en sida langs kvartersgator.
En mindre parkering féreslas vid vandplanen i narhet av den féreslagna busshallplatsen.

Den befintliga idag grusade lokalgatan som gar genom omradet i syd-nordlig riktning féreslas
breddas och iordningstallas i anslutning till villabebyggelsen.

Langs lokalgatan foreslas pa vastra sidan ett utrymme for framtida cykel- och gédngvag som
forbinder villakvarteren med de olika delarna i Stadsdel Norr.

De nya sammanhallna gaturummen ges en samordnad gestaltning.
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BYGGNADS- OCH MARKUTFORMNING

Byggnadstyper

Den foreslagna villabebyggelsen norr om och direkt séder om Pibacken foreslas som
friliggande villor med tomtstorlekar pa ca 1100 kvm.

Villabebyggelsen i de tva sydligaste kvarteren i omradet narmast Pampasvagen foreslas
delvis som friliggande villor med tomtstorlekar pa ca 1100 kvm samt gruppbyggda villor med
tomtstorlekar pa ca 800 kvm.

Vid gruppbyggda villor ska forrad och garage placeras i fastighetsgrans och i direkt
anslutning till bostaden, for att utnyttja tomtens fysiska lage pa basta satt.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara av tra, tegel eller puts, i en till tva vaningar. Pa det
Ovre planet kan mindre terrasser tillskapas.

Byggnaderna skall gestaltas med i huvudsak flacka sadel- eller pulpettak som en del av det
modernistiska anslaget. Som takmaterial foreslas rdda eller graa takpannor, falsad plat, papp
eller sedum med utvandig takavvattning. Detaljplanen reglerar tillatna takvinklar.
Balkongfronter och terrassracken skall utféras med hdg estetisk och materialmassig kvalitet.
Om balkonger utférs med liggande rackespartier skall klattersdkerheten beaktas.

Uteplatser och takterrasser ska utféras sa att dessa helt eller delvis ligger i plan med
anslutande innergolv.

Detaljplanen for Tallbacken inom Stadsdel Norr mojliggdr uppforandet av 101 villor, varav
89 st friliggande respektive 12 st gruppbyggda, samt park- och gatuanlaggningar.

lllustration - Tallbacken, villabebyggelse
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Bostadskvalitéer

Riktlinjer for lagenhetsutformning, planlésningar och tekniska egenskapskrav for bostader
ska folja Boverkets Byggregler, den senaste utgavan fran Boverket.

Bostaderna bor ges hdga arkitektoniska kvaliteter som t ex generésa rumshojder

och generdsa fonsterpartier som ger ett bra ljusinslapp samt tillvaratar intressanta
utblicksmajligheter.

Inglasade uterum bor projekteras i samband med bygglovsansdkan for att fa god
arkitektonisk gestaltning.

Avfallshanteringen ska folja Ostersunds kommuns foreskrifter. Grovsoprum skall placeras
centralt inom Stadsdel Norr.

Tillgangligheten ska tillgodoses inom omradet. Aven bostadskomplement och garage ska
vara tillgangliga for rérelsehindrade. Angorning fran gata till entré ska ha en hégsta lutning
pa 1:12. Angorningsplatser och gangvagar ska vara val upplysta.

Avgransning av tomt ska vara valdefinierad med hack som féljer fastighetsgrans. Slapp goérs
for infart garage, gangyta entré samt passage baksida ut mot gréonomrade. Schakt samt fyll
pa tomt ska minimeras i méjligaste man.

Perspektiv pa villor - idéskiss



TRAFIKBULLER

Inledning
Nedan redovisas berakning av trafikbuller for Tallbacken, Stadsdel Norr.

Berakningsunderlag:

+ Situationsplan och marksektioner enligt Nyréns Arkitektkontor 2006-11-01
+ Trafikmangder enligt kommunen
» Berakning enligt nordisk berakningsmodell och dataprogrammet Cadna v 3.5

For Trondheimsvagen raknas med ca 10 000 fordon per dygn, 8 % tunga fordon och
70 km/h, Pampasvagen ca 2 500 fordon per dygn, 8 % tunga fordon och 50 km/h.

Hansyn har tagits till markhéjder och reflexer och skarmning i byggnader och terrang.

Riktvérden for trafikbuller
Langsiktigt mal enligt riksdagens beslut (proposition 1996/97:53):

» Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfér fasad och 30 dBA inomhus
* Maximal ljudniva hogst 70 dBA pé uteplats och 45 dBA inomhus nattetid

Vid byggande i tatorter och nara trafikleder tillampas ibland kvalitetsmal och
avstegsfall enligt rapporten Trafikbuller och planering (den s k Stockholmsmodellen):

Kvalitetsmal / grundvarden:

» Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus vid fasad, balkong,
uteplats och rekreationsytor i tatbebyggelse,

» Ekvivalent ljudniva 40 dBA utomhus vid bostadens tysta sida,

* Maximal ljudniva 45 dBA inomhus kl 19-07 och 70 dBA utomhus vid fasad,
balkong och uteplats.

Kompletterande bedémningsgrunder ges i rapporten Trafikbuller och planering del 2.

Hel inglasning av balkonger godtas inte som atgard for att uppna riktvardena. Daremot
kan balkongutformning, glasskarm, ljudabsorbent m m minska ljudnivan pa balkongen
och darmed utanfor delar av fasaden. Ett satt att forbattra situationen vid bullerutsatt
bebyggelse kan vara att minst ett fonster orienteras mot tyst sida eller mot skarmad
balkong, for att klara 55 dBA utanfér minst halften av bostadsrummen i avstegsfall B.

Forslaget ar i linje med Boverkets allmanna rad 2008:1: Buller i planeringen - planera for
bostader i omraden utsatta for buller fran vag- och spartrafik.
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Enligt férslaget bor endast foljande skal kunna motivera avsteg fran riktvardena vid
nybyggnad av bostader:

» Det finns ett val dokumenterat behov att bygga nya bostader som inte pa rimligt satt
kan tillgodoses pa annan, mindre bullerutsatt plats.

» Det kan pavisas att tillkomsten av bostader, trots vissa avsteg fran bullerriktvardena,
kan innebara patagliga fordelar for den langsiktiga samhallsutvecklingen.

« Kommunen bedriver ett malmedvetet arbete for att komma tillratta med halsoeffekter
orsakade av buller, bade for befintliga och nytillkommande bostader.

Fdéljande principer bor vara vagledande nar avsteg fran riktvardena évervags:

* Riktvarden for ljudnivan inomhus ska alltid uppfyllas.

* Nya bostader boér inte accepteras dar ekvivalentnivan vid fasad dverstiger 65 dBA.
Ar ljudnivan hoégre maste atgarder vidtas vid kéllan innan platsen kan anses vara
lamplig. Atgarderna kan da vara trafikomlaggning, hastighetsséankning, tystare
vagbelaggning, skarmar el dyl.

» Nya bostader bér endast i undantagsfall accepteras dar ekvivalentnivan vid fasad
overstiger 60dBA och da under forutsattning att en tyst sida, hogst 45 dBA vid
fasad, efterstravas och att atminstone ljuddampad sida, 45-50 dBA vid fasaden,
klaras. Aktuell handlingsplan bor finnas som bl a redovisar planerade
kompensationsatgarder.

» Nya bostader bér kunna medges dar ekvivalentnivan vid fasad ligger mellan 55-60
dBA och da under forutsattning att tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad, efterstravas och
att &tminstone ljuddadmpad sida, 45-50 dBA vid fasad, klaras.

» Vid avsteg fran riktvardena bor ljudklass B, vad avser ljudtrycksniva fran trafik och
andra yttre ljudkallor, uppfyllas inomhus.

» | vissa sarskilda situationer kan det finnas motiv for vidare avsteg i de stérsta stddernas
centrala delar. Detta boér da kopplas till sarskilda villkor om konsekvensbeskrivningar.
kompensationsatgarder och optimal utformning.

Vad galler definition av maximalnivan skriver Boverket att med riktvardet 70 dBA pa
uteplats avses den mest bullrande fordonstypen under ett arsmedeldygn. Riktvardet far
overskridas hogst fem ganger per max trafiktimme under dag / kvall kl 06-22 och avser
frifaltsvarde.

Enligt Boverket bor i enskilda fall upp till halften eller i sarskilda fall tre fijardedels
inglasning av balkong eller uteplats godkannas som atgard for att begransa bullret.

Ekvivalent utomhusniva bor enligt Boverket inte dverstiga 65 dBA pa bullerutsatt sida.

Resultat och kommentarer

Beraknad ekvivalent och maximal ljudniva redovisas i figurer. Angivna varden avser
frifaltsvarden 4 m éver mark. Berakning av ekvivalent ljudniva har gjorts for tva hojder
pa bullervall/skarm mot Trondheimsvagen: kronhéjd 3,0 och 3,5 m éver vagbanan.
Berakning av maximal ljudniva har bara gjorts for kronhéjd 3,0 m éver vagbanan.

Berakningarna visar att med kronhojd 3,0 m tangerar ekvivalent 55 dBA-kurvan husen
narmast vagen. Med kronhojd 3,5 m Overskrids inte 55 dBA vid husen narmast vagen.
Maximalnivan éverstiger inte i nagot fall 70 dBA vid husen narmast vagen. Darmed
uppfylls riksdagens beslut. Med lagre kronhojd an 3,0 m och lampliga planlosningar
gar det att uppfylla minst avstegsfall B enligt rapporten Trafikbuller och planering.



Bullerdiagram

S

Ekvivalent ljudniva, dBA, 4 m &ver mark.
Skarmkron 3,5 m dver vagbanan

Maximal ljudniva, dBA, 4 m éver mark.
Skarmkron 3,0 m éver vagbanan
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UTFORMNING AV ALLMAN MARK, PARKER OCH GATOR

Gronstruktur

Den féreslagna gronstrukturen utgdors av sparad befintlig skogsvegetation som bildar kilar i
olika skalor. Detta utifran tva syften:

+ att som gaende/cyklande/skidande kunna réra sig genom obrutna gréna offentliga
omraden
* rama in och dela upp den féreslagna bebyggelsen

| den 6vergripande skalan finns i nord-sydlig riktning ett gronstrdk som utgér férbindelselan-
ken mellan staden i sdder och skogen i norr.

Kopplat till grénstraket gar kilar av skog som vandrar ner mellan bebyggelseenheterna. Kilar-
na bildar pa sa satt kommunikationsleder ner till de enskilda fastigheterna. Samtidigt utgér de
rekreationsytor for de boende omkring. De kringbyggda gardarna far en hégre bearbetnings-
grad medan de Ovriga ytorna behaller sin naturkaraktar.
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lllustration - grénstruktur




Gator - gc-vagar - stigar
Vagstrukturen bestar av en lokalgata som matar fran Pampasvagen i séder och slingrar sig
norrut. Utifran lokalgatan kopplas kvartersgator som bebyggelsen knyts till.

Nagra kvartersgator avslutas med en vandplan R=7m samt en grasyta forstarkt med storgat-
sten R=9m for storre fordon, exempelvis sopbilar.

Parallellt med lokalgatan Ifinns ett utrymme for framtida gang- och cykelvag vars fortsattning
soderut ar en del av Infanterigatans cykelvag. Langs Pibacken i vast/dstlig riktning I6per en
gang - och cykelvag som forbinder arenaomradet och Lugnvik. En enkelradig tradallé av
bjork hjalper till att minska vagrummet samtidigt som den avskiljer bebyggelsen fran gatan.
Stigar och skidspar, av skiftande dignitet beroende pa antal brukare, |I6per genom grénstruk-
turen, vilka ger bra méjligheter att réra sig i och genom omradet.
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lllustration - vagstruktur BUSSGATA

LOKALGATA
KVARTERSGATA
GC-VAG
--------------- STIG/SKIDSPAR
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Sektion och plan - kvartersgata 1:300
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lokalgata s6der om Pibacken 1:300

Sektion och plan
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FASTIGHESTGRANS

4.00 \, 2.50 \,"1.90 \, 6.50
TRADRAD AV BJORK LOKALGATA

UTRYMME FOR FRAMTIDA GC-VAG

Sektion och plan - lokalgata 1:300

35-45M

(3

TRONDHEIMSVAGEN

Sektion genom alternativt bullerskydd mot Trondheimsvagen 1:300

17



18

Bullerskydd

Den befintliga Trondheimsvagen i vaster ar en betydande ljudkalla. For att uppfylla buller-
kraven for den nya bebyggelsen erfordras nagon form av skydd. Som ljuddampande atgard
foreslas bullerskydd av formade jordvallar eller bullerplank av tra. En alternativ utformning ar
en 2 m hog kallmur i skifferblock i en svagt ringlande form langs vagen. Vegetation i de grona
kilarnas forlangning skjuter fram och delar upp muren.

Louis Poulsens "lcon Mini Opal”

Belysning

Lokalgatan forses med stolparmatur typ Louis Poulsen "Icon Mini Opal” som darmed blir en
fortsattning pa Infanterigatans belysning. Varje stolpe férses med armaturer mot bilvag med
en hojd pa 6,0 m. Vid anlaggning av framtida gc-vag kan en komplettering géras pa stolpen
med en belysning mot gc-vag med en héjd pa 4,5 m (se sektion). Kvartersgatorna ges sam-
ma typ av armatur med en hojd pa 4,5 m. Avseende stig och skidsparen férses huvudstraken
med eljusslinga, forslagsvis trastolpar med enklare koffertarmatur.
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