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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor:
Plankarta med planbestdmmelser och illustrationer

Planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Samrdd: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges méjlighet att
lamna sina synpunkter pa planférslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning . Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte éverklagas. Nu kan genomforandet av detaljplanen borja.
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Samrad Granskning Antagande i Overklagan : Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av forslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till fastigheten Bandvagnen 1, ICA Maxi pa Norr vill 6ka byggriitten
sa att det blir mojligt att bygga ut befintlig byggnad fran 6500 kvadratmeter
till 8500 kvadratmeter. ICA vill med tillbyggnaden ordna en permanent
16sning for de sdasongsprodukter som finns i ett télt intill befintlig byggnad.
Det finns ett tillfalligt bygglov for téltet. Vidare vill ICA etablera ett apotek
samt utveckla tjansten med matkassar och onlinehandel. ICA foreslar dérfor
att den Ostra fasaden flyttas ungefér 18 meter Osterut.

Tidigare detaljplan fran ar 2008 ger en byggritt pa 6500 kvadratmeter och
hela byggritten &r utnyttjad. Tidigare detaljplanen, till skillnad fran
gillande, foljer kommunens handelspolicy samt 6versiktsplanen for stadsdel
Norr, biagge antagna ar 2007. Dessa dokument séger att stormarknaden ska
vara en singeletablering och att handelsytan ska begrinsas till 6500
kvadratmeter. Genomforandetiden for tidigare detaljplanen pagick fram till
och med 19 juni 2023.

Under planarbetet utreddes konsekvenserna av en utokning av handelsytan.
Detaljplanen innebir att ICA Maxi kan utveckla sin verksamhet genom en
okning av handelsytan. Handelsetableringen ska vara en singeletablering.
Hojden regleras for att handelsbyggnaden ska anpassas till omgivande
bebyggelse. Parkeringsanldggningen till stormarknaden &r storskalig och det
ar darfor viktigt att bryta upp ytorna med vegetation. Planen forskriver
dérfor antal trad som ska planters pa parkeringsytorna. I 6vrigt ska
kommunens parkeringspolicy foljas.

Byggritterna for kontor, smaindustri och hantverk blir oforindrade fran
tidigare detaljplan.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

e Naturmiljo, sida 8
e Parkering, sida 11
e Dagvatten, sida 13
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PLANDATA

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Bandvagnen 1. Fastigheten ligger pa Norr
i anslutning till Ostersunds arena och bostadsomradet Tallbacken.
Planomradet ligger mellan Trondheimsvigen, Litsvigen och Pampasvigen,
Arenavigen gar genom verksamhetsomradet och ansluter till ICA Maxi.
Fastigheten dr ungefir 45 000 kvadratmeter och 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for stadsdel Norr omfattar bland annat fastigheten
Bandvagnen 1. Oversiktsplanen antogs 2007. Under framtagandet av planen
diskuterades omfattningen av handel, placeringen samt andel
sdllankopsvaror. Nar handelspolicyn antogs 2007 antogs dven
oversiktsplanen for det aktuella omradet. Da skulle handel omfatta en
singeletablering av handel om hogst 6500 kvadratmeter bruttoarea for
dagligvaror men dven specialvaror/sdllankopsvaror i en stormarknad.

Detaljplanen strider mot dversiktsplanen eftersom byggritten for handel
overskrider det som beslutats i 6versiktsplanen.

Handelspolicy

Sommaren 2007 antog kommunfullmiktige en handelspolicy.
Handelspolicyn innehaller 6vergripande mal som sedan konkretiserats i
riktlinjer.

Ett av de 6vergripande malen ér att livsmedel ska finnas dér folk bor. Under
de senaste 8-10 aren har ett stort antal bostdder byggts och planlagts for i de
norra delarna av staden, som Norr med Tallbacken, flerbostadshusen pa
Tallasen (ungefir 400 bostider), kedjehusen mellan Pampasvigen och
Arkivvigen samt Brittsbo. Stormarknaden pa Norr har i och med det blivit
en néarbutik for manga ménniskor.

Utvecklingen pa Norr har inneburit forbéttrad kollektivtrafik och nya gang-
och cykelviégar. Detta har inneburit att policyns dvergripande mal om god
tillgdnglighet och laga miljobelastningar stirks.

Ett ytterligare 6vergripande mal i handelspolicyn ir att inga nya externa
kopcentra ska etableras. Samhillsbyggnad menar att en 6kning av ytorna for
stormarknaden inte innebir risker for ett externt kopcentra utan att ICA
Maxi fortsittningsvis dven kommer att vara en singeletablering.
Detaljplanen innebir, enligt ICA, inte att ytorna for livsmedel okar eftersom
forslaget bygger pa att ordna en mer funktionell hantering av varorna som &r
knutna till onlinehandeln och matkassarna samt forsiljning av
sédllankopsvaror. Det édr funktioner som redan finns idag. Vad giller ytor for
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apotek sa faller det under dagligvaror men inte livsmedel. Ett apotek blir en
ny funktion som inte finns idag. Samhéllsbyggnad menar att dessa tjinster
och varor ligger inom anviandningen stormarknad.

Detaljplanen strider inte mot handelspolicyns 6vergripande mal men strider
mot policyns riktlinjer. Riktlinjerna uttrycker tydligt att handeln pa Norr ska
begrinsas till en singeletablering med en stormarknad om hogst 6500
kvadratmeter bruttoarea.

I samband med att kommunstyrelsen beslutade om att borja ett planarbete
med syfte att 6ka byggritten for ICA Maxi beslutade kommunstyrelsen dven
att borja ett arbete med att ta fram en ny handelspolicy. Arbetet borjade
under hosten 2015.

Tillvaxtplan for 2014-2020
Ostersunds kommun har en tillviixtplan for hallbar tillvixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal ar:

® mer manniskor
®* mer jobb
e mer bostidder

Detaljplanen innebir att det blir mojligt att bygga ut befintlig stormarknad,
vilket innebir att befintligt foretag kan utveckla sin verksamhet. Med
anledning av det menar samhéillsbyggnad att detaljplanen &r i linje med
tillvaxtplanen.

Detaljplaner och férordnanden

For Bandvagnen 1 gillde tidigare detaljplan 468, som vann laga kraft 19
juni 2008. Den detaljplanen innebar en omvandling fran militdrt omrade till
civilt omrade med bland annat handel, industri och kontor. Sedan dess har
ICA Maxi etablerat en stormarknad. Tidigare detaljplan gav en byggritt for
stormarknad pa 6500 kvadratmeter och hela byggritten var utnyttjad.
Detaljplanens syfte var vidare, bland annat att utreda omfattningen av en
singeletablering med handel i den norra delen av staden.

Ovriga bestimmelser for handelsetableringen innebar att byggnaden fick ha
en hogsta byggnadshdojd av 13 meter. Det skulle dven planteras 40 triad pa
parkeringsytan. En insamlingsstation for tidningar och férpackningar skulle
finnas. Inga fordndringar av dessa bestimmelser skedde till denna
detaljplan.

I den sydvistra delen av fastigheten, mot cirkulationsplatsen, fanns tva
byggritter for kontor, smaindustri och hantverk. Byggnader fick vara i tva
vaningar och ha en hogsta byggnadshojd av 9 meter. Storsta
exploateringsgrad dr 40 % bruttoarea av totala fastighetsarean. Inga
forandringar av dessa bestimmelser skedde till denna detaljplan.
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Behov av miljébedémning

Det finns en miljokonsekvensbeskrivning till 6versiktsplanen. Planomradet
namns ddr som ett av omradena som kan visa sig medfora betydande
miljopaverkan. Till tidigare detaljplan gjordes dérfor en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Utgangspunkten i MKB:n var en
nyetablering av en stormarknad och en omvandling av omradet men ocksa
nya vigar. Den sammanfattande bedomningen i MKB:n var att mark-
(dagvattenhantering och markfororeningar) och trafikfragorna skulle
medfora de storsta miljokonsekvenserna. Med anledning av det gjordes flera
tekniska utredningar bland annat for geoteknik, dagvatten, markféroreningar
samt trafikbelastningen. Detaljplanen utformades sedan utifran
utredningarnas slutsatser.

I planarbete for denna detaljplan har samhéllsbyggnad gjort en bedomning
for att se om genomforande kunde antas medfora nagon betydande
miljopaverkan. Samhillsbyggnads slutsats var att det inte finns nagon risk
for betydande miljopaverkan. Omradet dr bebyggt enligt planen och tidigare
militdra byggnader och omraden har omvandlats. Arenavidgen har anlagts.
Bedomningen av forslaget utgar déarfor fran att byggritten 6kas med 2000
kvadratmeter for stormarkanden och inte en nyetablering och omvandling av
Norr.

Kommunfullméktige beslutade den 19 november 2015 § 207 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Liansstyrelsen delade kommunens bedomning. Behovsbedomningen
bifogades under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

I nirheten av planomradet gar Litsvidgen, den &r av riksintresse for
kommunikation. Litsvigen dr en enknytningsvig till flygplatsen vilken &r av
riksintresse. Detaljplanen ger ett marginellt tillskott av trafik men
framkomligheten, trafiksikerheten och belastningen pa vigen paverkas inte.
Vigen har en standard som klarar 6kningen av trafiken. Mot bakgrund av
det gor samhillsbyggnad bedomningen att riksintresset inte paverkas
negativt.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Det finns inga riksintressen enligt 4 kap MB inom planomradet.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invanare). Samhéllsbyggnad gor
bedomningen att miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt av
detaljplanen.

Planen bedoms ge en marginell trafikokning, vilken inte ger upphov till att
kvaliteten pa utomhusluften férsdmras.

I samband med planldggningen av stormarknaden gjordes en
dagvattenutredning for att sékerstilla att dagvattnet fran fastigheten togs om
hand om inom den egna fastigheten. ICA Maxis dagvattenldsning dr
dimensionerad for att klara utbyggnaden. Miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomst dr uppdelade pa ekologisk och kemisk status. For Storsjon
giller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nir det giller kemisk status
har Storsjon god status. Samhillsbyggnad menar att planen inte paverkar
vattenforekomsten negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Marken &r relativt plan och bestar till storsta delen av hardgjorda ytor som
parkeringsytor, korytor och byggnader. Det finns nagra mindre planteringar
intill parkeringsplatserna och gronytor i fastighetens yttergrinser.

Pa parkeringsytorna for stormarknaden ska trid planteras. Vegetationen ska
ha forutséttningar och utrymme, dven for rotterna, sa att de kan vixa och
utvecklas till fullstora trad. Tridens placering ska bland annat bidra till att
strukturera parkeringsytan och markera parkeringens uppsamlingsgata. Det
ar viktigt att dela upp parkeringsytorna med vegetation sa att de bryts ner i
mindre delomraden. Det for att dra ner skalan pa bebyggelsen och anpassa
den till de minniskor som ror sig dér. Vegetationen ska forstirka de strak
som finns, framforallt gang- och cykelstrak.

Detaljplanen sékerstéller att minst 40 trdd ska planeras pa parkeringsytorna.
Samhillsbyggnad menar att det &r béttre att samla vegetationen 4n att
placera ut enstaka trad. Da har vegetationen stérre mojligheter att klara sig
och vixa.

Utbyggnaden tar bland annat delar av en grisyta i ansprak. Storre delen av
grasytan dr dock kvar. Vegetation bidrar till att fordroja dagvatten och skapa
en mer tilltalande milj6. Det vore darfor onskvirt att dven griasytan
planteras. For att behalla storre delen av griasytan sa far inte
parkeringsplatser ordnas dér.
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Geotekniska forhallanden

Det finns geotekniska undersokningar for storre delen av Bandvagnen 1.
Samhillsbyggnad gor bedomningen att det i planskedet inte behdvs nagon
ytterligare oversiktlig geoteknisk undersdokning, marken ér lamplig for
bebyggelse. Infor bygglov kridvs en mer forfinad grundundersokning for att
nirmare faststilla markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Det har skett en omvandling av omradet fran militdrt omrade till att nu vara
ett omrade med handel och andra verksamheter. Omradet &r ett
verksamhetsomride med en stormarknad i den norra delen av Ostersund.
Det ir storskalig bebyggelse som ér placerad lings en genomgaende vig,
Arenavigen. I ndromradet planeras bostider men det har dven byggts ett
stort antal bostidder, Tallbacken och Jigarvallen. Det har ocksa etablerats
sportarenor norr om ICA Maxi.

Omvandlingen av tidigare I 5-omradet har inneburit att fler ménniskor bade
bor och arbetar i niromradet. Det har byggts ut infrastruktur med vigar och
gang- och cykelvigar. Kollektivtrafiken dr dven utbyggd. Omradet fortitas
standigt och omvandlingen innebér en blandning av anvidndningar som
bostédder, arbetsplatser och sportarenor.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
Planomradet ligger i ett verksamhetsomrade med bland annat smaindustri,
hantverk, kontor, trafikantservice samt vuxenutbildning.

Planomradet dr avsatt for en singeletablering av stormarknad men dven tva
byggritter for kontor. Forslaget innebir att hela den Ostra fasaden flyttas ut
ungefir 18 meter. Idag finns dar ett télt for sdisongsprodukter, korytor men
dven gronytor. Forslaget innebir att [CA Maxi kan ordna permanenta
16sningar for sdsongsvaror och forbittra hanteringen av varor knutna till
onlinehandeln.

Forutom stormarknaden med parkeringar finns det byggritter for tva
kontors- och industribyggnader ndrmast cirkulationsplatsen.

Gestaltning
Omradet ar storskaligt med en stor byggnad och stora parkeringsytor som &r
vil synliga. Ny bebyggelse bor utformas modernt och varierat.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig service finns i ndromradet och centrum. Kommersiell service finns
och kan utvecklas.

Tillgdnglighet

Omradets marklutning gor det mojligt att skapa tillgédnglighet till alla nya
och befintliga lokaler. Inga avsteg fran tillgidnglighetskraven dr darfor
motiverade.
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Omradet dr vil forsorjt med kollektivtrafik, gang- och cykelvigar och vigar.
Det dr positivt att det finns alternativa sétt att ta sig till stormarknaden.
Boende och arbetande i omradet har bra tillgdnglighet till den service som
finns.

Gator och Trafik

Infor omvandlingen av verksamhetsomradet pa Norr anlades Pampasvigen
och Arenavigen samt separerade gang- och cykelvigar lings gatorna.
Arenavigen grinsar direkt till planomradet. Det finns en simulering och
berdkning av trafikbelastning infér omvandling av hela
verksamhetsomradet. Dessa utredningar har legat till grund for
utformningen av gatustrukturen som finns idag.

Det finns mojlighet for att pa ett flertal olika sétt ta sig till stormarknaden,
med buss, cykel, bil samt till fots.

Gatundt

Korytor, parkeringar samt gang- och cykelvigar inne pa fastigheten ansvarar
fastighetsdgaren for. Det finns inga allmdnna gator inom planomradet.
Stormarknaden har dock in- och utfarter till allmén gata, dir kommunen &r
huvudman.

Kommunen &dger och har ansvaret for Arenavigen. Gatan dr 7,5 meter bred
och dr dimensionerad for bussar och ovrig tung trafik. For att underlitta vid
storre trafikstrommar finns en cirkulationsplats vid sodra infarten till
stormarknaden. Kommunen ansvarar for gang- och cykelviagarna lings den
allménna gatan.

Detaljplanen innebdr att trafiken pa det allménna trafiknitet kommer att 6ka.
Samhillsbyggnad menar att 6kningen blir marginell och inte paverkar
framkomligheten eller belastningen. Samhillsbyggnad foreslas darfor inga
atgérder pa den allménna gatan.

Samhillsbyggnad menar att planen inte innebdr ytterligare underhall av
gatan samt gang- och cykelvigarna.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ett utbyggt nit for gang- och cykeltrafik i anslutning till
stormarknaden. Gang- och cykelvigarna binder samman
verksamhetsomradet med sportarenorna, bostadsomradena i ndromradet och
centrum. Gang- och cykelvigen ér trafiksiker, tillganglig och ger gena
végar till malpunkter som bostadsomraden, centrum och idrottsomraden.

Gangstraket mellan busshallsplats, atervinning och entrén till stormarknaden
kommer i och med forslaget att justeras nagot. Det eftersom tillbyggnaden
placeras pa det som idag dr gangstrak.
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Kollektivtrafik

Arenavigen trafikeras av busslinjetrafik och har hallplatsligen med god
tillgdnglighet till bland annat stormarknadens 6stra huvudentré. Idag finns
narmaste busshallplatserna lings Arenavigen, intill insamlingsstationen.
Avstandet dr ungefiar 120 meter mellan ndrmaste entrén och hallplatsen.

Parkering, varumottag, utfarter
Idag finns det ungefir 390 bilparkeringsplatser for besokare. Cykelparkering
for besokare finns idag intill entréerna till stormarkanden.

Varumottag till stormarkanden, personalparkering for bil och cykel finns pa
den norra sidan av byggnaden, skild fran besoksentréerna. Ingen férdndring
foreslas.

Pa fastigheten finns tva byggritter for kontor, smaindustri och hantverk. De
ligger pa bada sidor av cirkulationsplatsen in till ICA Maxis parkering.
Byggritterna ir, till viss del, idag bilparkeringsplatser for besokande till
ICA Maxi.

Den aktuella platsen for utbyggnaden av stormarknaden tar inte nagra
befintliga bilparkeringsplatser i ansprak men vil parkeringsplatser for cykel.
Cykelparkeringsplatsers placering och utformning &r avgorande for hur vél
de kommer att anvindas. Parkeringsplatserna ska vara trygga, sidkra och
utformade sa att de dr bade tillgingliga och ser inbjudande ut. Utomhus
parkering bor vara vdderskyddad. Cykelparkering ska ordnas sa néra entrén
som mdjligt, i normalfallet inte mer 4n 25 meter fran entrén.

Samhillsbyggnad gor bedomningen att det finns tillrackligt med utrymme
att ordna parkeringsplatser, for bil och cykel.

For berdkning av antalet parkeringsplatser ska kommunens parkeringspolicy
anviandas. Arbetet med att ta fram en ny policy ér i sin slutfas och berdknas
vara klart under varen 2016. Grundprincipen i forslaget till den nya
parkeringspolicyn ir att farre antal bilparkeringsplatser behdver ordnas
medan kravet pa att ordna cykelparkeringsplatser 6kar. Antalet
parkeringsplatser avgors slutligen i en bygglovprovning.

Tillbyggnaden innebir att besokande som ska himta matkassar eller varor
fran onlinehandel ska kora intill utbyggnadens Ostra fasad. Tillfarten
kommer da att passera gangstraket mellan den 6stra entrén och
insamlingsstationen. Det dr vildigt viktigt att tillfarten utformas och
anpassas till de oskyddade trafikanterna.

Tillfart till de outnyttjade byggritterna for kontor, industri och hantverk
kommer att ske pa befintliga vigar inom planomradet.
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Halsa och Sakerhet

Raddningstjanst
Insatstiden for riddningstjdnsten dr mindre @n 10 minuter. Tiden &r
godtagbar i forhallande till den verksamhet som foreslas och en utbyggnad.

Brandposter finns pa Arenavigen, vid vidgen som ér infart till
personalparkering och varumottag.

Handelslokalen har en sprinkleranldggning med egen sprinklerbassing.

Radonfdrekomst

Nir nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, sa att det
inte leder till problem inomhus. Varje fastighetsdgare ska déarfor gora en
radonmitning. Det sker i samband med grundundersokningen i byggskedet.

Fdrorenad mark

Forsvarsmakten har redovisat en nedlagd avfallsdeponi (soptipp/brinngrop)
norr om planomradet. Utifran analysresultaten gor samhillsbyggnad
bedémningen att deponin inte utgér nagon risk for ménniskors hélsa eller utgéra
nagon risk for skada pa miljon i omradet. Under arbetet med tidigare detaljplan
utredde samhillsbyggnad deponins risker och samtal fordes med olika parter
didribland Generalldkaren och ldnsstyrelsen.

Uppticks fororeningar i samband med byggnationen av tillbyggnaden ska
det anmidlas till samhillsbyggnad/miljo och hilsa.

Storningar

Planen innebir endast en marginell 6kning av trafiken. Samhéllsbyggnad
gor darfor bedomningen att planen inte innebér 6kade bullernivaer for
trafikbuller.

Hanteringen av varor inom planomradet far inte innebara hoga bullernivaer.
Inom planomradet skall Naturvardsverkets vigledning om industri och
annat verksamhetsbuller, rapport 6538, foljas. Riktlinjerna géller

bland annat fldktar, skorstenar, panncentraler och kompressorer. Riktlinjerna
avser ocksa forhallandet till bostdder. Samhillsbyggnad gor bedomningen
att bullernivaerna for externt industribuller bara blir marginellt hogre i och
med detaljplanen. Fastighetsdgaren har beskrivit att utbyggnaden innebér
frimst en mer rationell hantering av varor inne i byggnaden. Den hantering
av varor som tillkommer utomhus kommer framfor allt att ske pa den Ostra
sidan av byggnaden. Den sida som ligger lingst bort fran bostdderna.

Avstandet mellan ICA:s fastighetsgrians och bostdderna pa Tallbacken dr
som minst ungefir 140 meter. Medfor verksamheten inom planomradet for
hoga bullernivaer dr verksamhetsutdvaren skyldig att vidta atgérder for att
minska bullernivaerna, det kan da gilla bullerplank eller att bygga in flaktar.

Trygghet
Det finns belysta separata gang- och cykelvigar bade i planomradet och i
ndra anslutning till planomradet. Det bidrar till att skapa en trygg miljo.
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Hallplatsen lings Arenavigen ér trafiksdker och tillginglig, vilket bidrar till
att den upplevs trygg.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet dr kopplat till kommunens vatten- och avloppsnit. Ledningarna
finns inom sa kallade u-omrade, mark som ska vara tillgéinglig for allménna
underjordiska ledningar.

Tillbyggnaden ska ansluta till kommunens vatten- och avloppsnit.

Dagvatten

I samband med nybyggnationen av stormarknaden gjordes en
dagvattenutredning. Dagvattnet fran planomradet tas omhand, renas och
fordrojs strax norr om egna fastigheten innan dagvattnet gar vidare till
Pibicken och sedan Storsjon. Nir dagvattenlosningen gjordes
dimensionerades den for att klara dven den foreslagna tillbyggnaden.

Gronytan mellan utbyggnaden och insamlingsstationen dr viktig for att
fordroja dagvattnet.

Varme och kyla

Huvudledningar for fjarrvarme ligger i planomradets Ostra och norra del.
Inom planomradet finns u-omraden diar marken ska vara tillgdnglig for
allménna ledningar. Ledningen inom stormarknaden har flyttats till det u-
omrade som #r redovisat i plankartan utmed plangridnsens norra kant.

Befintliga byggnader ar anslutna till fjarrvarmenétet och nya byggnaderna
och utbyggnader ska anslutas.

Inom kvartersmark far mindre byggnader f6r omradets behov av vatten och
avlopp, el och fjarrvirme byggas.

E/

Fastigheten ar ansluten till Jamtkrafts elnit. Jamtkraft har anlaggningsdelar
for bade lag- och hogspianning inom planomradet. Ingen
transformatorstation behovs till foljd av detaljplanen. Om det behovs
fordndringar 1 elndtet till f6ljd av detaljplanen ska exploatoren/byggherren
ska kontakta Jamtkraft. Eventuella fordndringar av elnitet bekostas av
bestillaren.

Avfall

Insamlingsstation for avfall finns vid stormarknaden. Vid stationen ska
tidningar och forpackningar sasom pappkartonger, glas-, plast- och
metallforpackningar kunna atervinnas.

Tele
Skanova har markforlagd teleanldggning inom detaljplaneomradet.
Generellt 6nskar Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga



14 Antagandehandling

teleanldggningar i nuvarande ldge. Det for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flytt. Eventuell flytt eller skydd
av telekablar bekostas generellt av exploatoren.

GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgdrderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Beskrivningen redovisar vem som vidtar atgédrder och nir de ska
vidtas. Beskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden #r fem ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

I varje detaljplan ska en genomforandetid anges. Genomforandetiden dr den
tid inom vilken planen &r tdnkt att genomforas. I den tidigare detaljplanen dr
den femton ar, vilket innebir att genomforandetiden pagick fram till den 19
juni 2023. De rittigheter som en detaljplan ger dr skyddade under
genomforandetiden. Nér genomforandetiden har gatt ut kan detaljplanen
ddremot dndras eller upphivas utan sérskild hinsyn till dessa réttigheter. Till
f6ljd av denna grundprincip féar en detaljplan inte dndras eller upphivas fore
genomforandetidens utgang, om nagon fastighetsdgare inom planomradet
motsdtter sig det.

Undantag gors bara om dndringen eller upphidvandet behovs pa grund av
nya forhallanden av stor allmén vikt, som inte har kunnat forutses vid
planldggningen, eller om man behdver infora sirskilda planbestdimmelser
om fastighetsindelningen. Samhéillsbyggnad menar att detaljplanen inte
omfattas av dessa undantag.

Om en detaljplan trots allt andras eller upphivs fore genomférandetidens
gang har den som dger en fastighet inom planomradet ritt till ersittning av
kommunen for den ekonomiska skada som detta medfor. Samhillsbyggnad
anser att det inte ar aktuellt med erséttning i detta fall.

Kommunen har kontaktat berorda fastighetsdgare. De har svarat att de inte
har nagra invindningar mot att ett paborja ett planarbete. Trots att
samhillsbyggnad har skickat ut en forfragan till berdrda fastighetsidgare har
de ritten att senare 1 processen limna invindningar. Berorda fastighetsidgare
har dven réttigheten att senast under granskningstiden ldmna invandningar.

Genomforandetiden for gillande detaljplan dr fem ar fran den dag planen
vunnit laga kraft.



15 Antagandehandling

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomradet omfattar kvartersmark, handel i stormarknad, kontor, industri
och hantverk. Ingen allmin plats ingar i planen.

Exploatoren/fastighetsigaren ansvarar for atgirder inom kvartersmarken.

Jamtkraft AB dr ansvarig for planomradets el- och fjarrvirmeforsorjning
(nédtansvarig).

Vatten och avlopp idr anslutet till det kommunala Va-nitet.

Teknisk forvaltning, Vatten Ostersund ir huvudman for allménna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar i anslutning till planomradet samt
anordnar vid behov brandposter i samrad med Jamtlands
Réaddningstjanstforbund. Fastighetsdgaren ansvarar for dagvattenledningar
inom fastigheten.

Avtal

Exploateringsavtal

Det finns ett exploateringsavtal som reglerar kostnaderna for vad berdrda
fastighetsdgare ska betala for anliggandet av allmédnna gator samt gang- och
cykelvigar i verksamhetsomradet. Fastighetsdgaren har fyllt kraven i
avtalet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Det idr inte aktuellt med fastighetsindelningsbestimmelser till f61jd av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagslidget kan bedomas for respektive fastighet. Beskrivningen dr gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebir inget stédllningstagande fran
lantmiterimyndighetens sida.

Det dr mojligt att gora avstyckningar fran Bandvagnen 1. Bland annat for de
omradena som &r foreslagna for kontor, smaindustri och hantverk. In- och
utfart till de nya fastigheterna men dven ursprungsfastigheten regleras
genom en lantmaéteriforrittning for avstyckning. Réttigheterna for in- och
utfart kan skapas genom servitut eller gemensamhetsanldggning. Detta
innebér att det kan ordnas in- och utfart till omradena f6r kontor,
smaindustri och hantverk samt stormarknad genom att det da blir mojligt att
kora over respektive fastigheter.

Det finns majlighet att samordna in- och utfart till parkeringsomradet
nordost om stormarknaden med végen for personalangoring och
varutransporter.
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Ekonomiska fragor och konsekvenser

Om en avstyckning av mark inom planomradet blir aktuell bekostar siljaren
till marken lantméteriforrattningen. Réttigheten att kdra 6ver annans mark,
till foljd av en avstyckning, klargors/fastliggs vid samma forrittning. Aven
kostnaderna for atgdrderna klargors i lantmiteriforrattningen.

For anldggning av allminna platser inom det tidigare planomradet, som
stracker sig fran Pampasvigen till ICA Maxi, har exploatoren betalat
ersittning till kommunen. Betalningen gjordes nir marken bebyggdes med
stormarknaden. Det dr inte aktuellt att med ytterligare ersittning till
kommunen till f6ljd av detaljplanen. Det &r heller inte aktuellt att teckna nya
avtal till f6ljd av detaljplanen.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatdren och Vatten Ostersund.

Drift- och underhallskostnaden belastar Vatten Ostersund.

Detaljplanen bedoms inte leda till nagra 6kade driftskostnader for
kommunen.

Eventuella fordndringar av elnitet till f6ljd av exploateringen bekostas av
bestéllaren.

Eventuell flytt eller skydd av telekablar till f6ljd av exploateringen bekostas
generellt av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

[ arbetet med att ta fram detaljplanen har Jenny Sundin, Ida Magni och
Jenny Novén medverkat, samtliga fran Ostersunds
kommun/samhéllsbyggnad.

Exploatorens konsulter, Norra flygeln, har tagit fram fotomontage och
underlag till situationsplan.

Ostersund den 5 april 2016

Maria Boberg Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



