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Ostersunds kommun
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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestdmmelser
lllustrationskarta

Planbeskrivning

Utdrag ur Oversiktsplan

Behov av miljobeddémning
Fastighetsforteckning

Grundkarta
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse

PLANPROCESSEN — NORMALT PLANFORFARANDE

Program, start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad, myndigheter, sakagare och andra berérda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning, planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande, milj6- och samhéallsndmnden eller kommunfullmaktige
antar detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter
antagandet om den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlétta forstaelsen av planforslaget. Det &r en
beskrivning av nuldget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar del av omradet som i dversiktsplanen for Stadsdel
Norr betecknats C3. Inom planomradet ligger tre av Faltjagarragementet 15:s
gamla forrddsbyggnader 1 trd, byggnad 36, 37 och 43. Av dessa har byggnad
43 och byggnad 36 beviljats tillfdlliga bygglov for att anpassas for
kontorsverksamhet.

Syftet med planen ir att mojliggdra en ombyggnad av forraden till lokaler
for kontor, hantverk eller utbildning. Vidare syftar planen till att skapa en

forlingning av Jagarvallsvigen Osterut fram till Litsvagen for att pa sa sétt
lanka samman Arkivvigen/Radhusgatan med Litsvégen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdel norr lings med Litsvagen en knapp km fran
Ostersunds centrum.

Planomradet avgrinsas i norr av den norra griansen for tinkt ny dragning av
Jagarvallsvégen, i Oster av Litsvégen, i soder mot Armégrand samt i véster
mot arméns gamla centralforrdd. En del av Litsvigen har tagits med for att
ta bort en gammal detaljplan.

Fig 2. FIygf&td 6ve|:’pilanomr

adet samt dess naromréade.

Markagofdrhallanden och areal

Planomradet, som &r ca 1,5 hektar stort, utgoérs av en del av fastigheten Norr
1:12 som &r i privat 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Stadsdelen Norr fran 2007.
Omradet ingar i kvarteret C3, for utbredning se nésta sida, som &r utpekat
for arbetsplatser och service.

Oversiktsplanen har i sin inriktning for kvarteret C3 pekat p4 att inget
vasentligt tillskott av bebyggelse skall tillkomma. Befintliga byggnader
skall istéllet f4 ny anvindning. Férutom de verksamheter som ryms inom
beteckningen C pekas dven ut att andra anvindningar bli aktuella. De gamla
traforraden foreslds exempelvis anvédndas for lager, hantverk etc.
Verksamheterna far inte vara stérande for omgivningen. Detaljplanen
overensstimmer ddrmed med Oversiktsplanens intentioner.

Oversiktsplanen pekar dven p4 att samtliga byggnader inom planomrédet
skall ges skyddsbestimmelser i detaljplan.

"Pampas” ] | IS0
Bostader ! ,

ndrTing fran Oversiktsplan for stadsdel
Norr. Planomradets ungefarliga lage ar markerat med en rod ring.

Tillvaxtprogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut nigra utvecklingsomraden som ska skapa tillvixt de
ndarmaste aren. Huvudmalen &r att befolkningen ska dka, antalet
arbetstillfallen ska 6ka samt att vi ska fa fler besdkare. Detaljplanen innebar
att nya arbetstillfdllen skapas i ett centralt ldge. Detaljplanen bidrar dérfor
till en positiv samhéllsutveckling ur ett tillvixtperspektiv.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Planomréadet omfattas av detaljplan nr 220 Forslag till &ndring av och
utvidgning av stadsplanen for del av Stadsdelen Norr i Ostersund (15-
omradet) fran 1975. Detaljplanen medger A, allmént indamal, till en
byggnadshdjd av 8 meter.

Program for planomradet
Programskedet har i detta fall ersatts av Oversiktsplanen for Stadsdel Norr.
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Behov av Miljobeddmning

Enligt miljobalken 6 kap 11§ ska kommunen gora en miljobedomning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en separat miljokonsekvensbeskrivning
upprattas 1 samband med planskedet. For att veta om det finns risk for att
detaljplanens genomférande medfor betydande miljopaverkan ska en
behovsbeddmning goras.

En 6versiktlig behovsbeddmning gjordes 1 samband med 6versiktsplanen for
stadsdel Norr. En del av fordndringarna som &versiktsplanen tog upp
bedomdes kunna innebéra en betydande miljopaverkan. For omradet C3,
som planomradet ligger i, beddmdes behovet av miljokonsekvens-
beskrivning bero pa graden av fordndring, forekomst av markfororeningar
samt paverkan pé kulturmiljon i respektive detaljplan.

Samhéllsbyggnad har sedan upprittat en separat behovsbedomning for den
aktuella detaljplanen. Oversiktsplanens beddmningar har anviints som
underlag for behovsbeddmningen. P& grund av bland annat de osékerheter
som funnits kring eventuella markforeningar har en separat miljoteknisk
undersokning gjorts och anvénts som underlag i behovsbedomningen, se
vidare Hélsa och sakerhet, Fororenad mark. Slutsatsen av
behovsbedomningen é&r att det inte finns ndgon risk for betydande
miljépaverkan. Behovsbedomningen bifogades under samrédet.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade 2011-11-07 § 307 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Liansstyrelsen har 1 beslut 2011-11-14 skriftligen meddelat att de delar
kommunens bedomning.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pd utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Detaljplanen ligger inom riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 25
Storsjobygden). Virdet bestéar av det Oppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre girdar pa hojd- och sluttningslédgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintresset negativt.

Litsvdgen &r av riksintresse. Vigens betydelse ligger i dess funktion som bra
transportled mellan regioner, god tillgdnglighet och trafiksékerhet.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.
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Riksintressen och Natura 2000 enligt 4 kap MB
Planomradet ligger inte inom eller i nirheten av nagot riksintresse enligt 4
kap MB eller Natura 2000-omréade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tila. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller berdr i dagsldget endast kommuner med mer dn 250 000
invanare.

Utomhusluft

Planforslaget bidrar till en 6kad bilanvéndning eftersom lokaler som tidigare
har anvénts som forrad tas i bruk for kontor, hantverk och utbildning.
Planforslaget skapar &ven mojlighet for parkeringsmojligheter for
verksamheter som inte dr knutna till planomradet vilket kan bidra till att
antalet bilrdrelser pa platsen kan dka. Aven den nya dragningen av
Jagarvallsvdgen kan formodas bidra till ett 6kat antal bilrorelser pa platsen.

Okad bilanvindning leder till 6kade emissioner frimst globalt genom 6kat
koldioxidutslidpp. Lokalt medfor forandringen inte sa stora miljoeffekter
eftersom utsldppen av kvéveoxider och partiklar berdknas minska under de
kommande é&ren. Trots att trafikarbetet 6kar med négra procent per &r inom
kommunen s& minskar uppmaitta bakgrundshalter av olika luftféroreningar.
Det beror bland annat pa att fordonsmotorer blir effektivare och har battre
rening samt 6kad anvindning av alternativa brinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvirmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behover elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pé fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. I Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet sluttar ndgot mot norr samt mot vister. Planomradets norra
delar bestar idag av en asfalterad parkeringsyta. Parkeringarna kommer i
samband med genomforandet av planforslaget disponeras om i och med att
omradet dven skall inrymma en forldngning av Jagarvallsvigen till
Litsvigen.

I de sydvistra delarna av planomrédet ligger de gamla militéra forriden.
Vister om byggnaderna, i nord-sydlig riktning, 16per en asfalterad gang-
och cykelvidg mot Jigarvallen och sedan vidare dérifran.
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Planomrédet sydostra delar bestér idag av en grusad yta som anvands for
parkering. Omradet kommer i samband med genomforandet av planforslaget
tas 1 ansprak dels for ett parkeringshus och dels for markparkering.

De nordostra delarna av planomradet bestar idag av jordmassor som lagts dit
pa omradet for den tidnkta nya dragningen av Jagarvallsvigen.

I den 6stra delen av planomrddet finns idag en ldngre rad med trad framst i
form av tall och bjork ldngs med Litsvigen. Med undantag for vid den
foreslagna nya korsningen mellan Litsvdgen och Jagarvallsvigen samt
avsatt omrade for garage/parkeringshus har dessa fatt skyddsbestimmelsen
n; Trad ska bevaras. Féllning av gamla och skadade trdd krav marklov. Vid
fallning av trdd med storre stamdiameter &n 0,3 meter ska aterplantering ske.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Stora delar av den mark som tas i ansprak i planforslaget dr redan bebyggda.
Behov av geoteknisk undersokning for de delar dér anldggningsétgirder ska
vidtas bedoms i bygglovskedet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

I samband med Oversiktsplanen for Stadsdel Norr gjordes en bedémning av
byggnadernas bevarandevarde. Samtliga byggnader 1 planomradet klassades
som kulturhistoriskt virdefull byggnad i kategori 1. Byggnaderna bedémdes
ha ett sa pass stort bevarandevirde att de skulle ges skyddsbestimmelser i
detaljplan. Byggnaderna har fatt skyddsbestimmelsen Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Far ej rivas. Byggnaden far ej forvanskas.
Ombyggnad och underhéll ska ske med traditionella tekniker. Underhdll ska
ske med traditionella material. B

1 - | T )
= i Tan e e AR R | =
Il Kulturhistoriskt vardefull byggnad, kategori 1 (enligt Lansmuséet)
[ Dito, kategori 2
[] Dito, kategori 3
Il Byggnad som ges skyddsbestammelser i detaljplan
(samtliga varderade i kategori 1)

Figur 4. Utdrag ur Oversiktsplan for Stadsdel Norr 6ver kulturhistoriskt véardefulla
byggnader. Planomradet markerat med rod ring.



9 Antagandehandling

Fornlamningar

Inga fornldmningar finns registrerade i planomradet eller i dess direkta
ndromrade. Patriaffas fornlimning skall detta anmadlas till Lansstyrelsen
enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att lokaler for kontor, hantverk och utbildning skapas i
befintliga byggnader 1 ett redan exploateras omrade som kan forvintas
fortétas ytterligare inom en relativt kort tidsperiod. Planforslaget innebér
dven att det inom omrddet skapas ett omrdde med garage/parkeringshus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planforslaget ger mdjlighet for lokaler for kontor, hantverk och utbildning i
de befintliga militdra forraden. Byggnaderna dr 1 2-4 vaningar inklusive vind
(6versta vaningen i byggnad 36 och 37 ér per definition vind) och har en
sammanlagd byggnadsarea (sammanlagd area pa mark) pa ca 1700 kvm.
Bruttoarean (den sammanlagda arean av métvirda delar av vaningsplanen)
ar ca 3700 kvm.

Planforslaget ger byggritt pa de platser byggnaderna star idag. Ovrig mark
for kontors- och centrumverksamhet har forlagts med prickmark (dvs.
byggforbud). Planbestimmelserna har dock reglerats sa att det inom
prickmark dr mgjligt att uppfora mindre byggnader, balkonger, bursprak,
skdrmtak och parkeringsplatser i den omfattning milj6- och
samhéllsndmnden finner 1dmpligt.

Byggnadernas nockh6jd har mitts in och satts som planbestimmelse. Pa sa
sdtt kan byggnaderna inte bli hdgre dn vad de ar idag. Utdver nockhojd far
skorstenar uppforas i den omfattning milj6- och samhéllsndmnden finner
lampligt.

Utover angiven byggritt far dven plank, terrasser, trappor och stodmurar
ordnas i den omfattning milj6- och samhéllsnimnden finner lampligt. Idag
finns detta inom delar av planomradet som ligger utanfor angiven byggritt.

Inom planomradet dr det mojligt att bygga ett garage/parkeringshus till en
byggnadshdjd av 4,5 meter. | samband med detaljplan 472 avsattes ett
omrade for garage/parkeringshus intill Litsvéigen alldeles norr om
Armégrind i den sydostra delen av planomradet for den hér detaljplanen.
Platsen har forskjutits ndgot norrut men ovriga planbestimmelserna
bibehallits. P& den tidigare avsedda platsen placeras parkeringsplatser.

Gestaltning

Planforslaget innebér att befintliga byggnader tas i ansprak for annan
anviandning. Byggritten utokas inte 1 forhéllande till gillande detaljplan och
till storre del kommer omréadet att se ut som tidigare. En planbestimmelse
har lagts in for att skydda byggnadernas kulturhistoriska virde, mojlighet
ges dock att ge byggnaderna en ndgot modernare utformning under
forutsittning att byggnaderna inte forvanskas.



10 Antagandehandling

Vad som ar ldmpliga respektive inte lampliga dtgéarder kan inte pekas ut
redan i planskedet. Foreslagna atgirders ldmplighet utifrdn byggnadernas
kulturhistoriska virde ska diarfér bedomas av antikvarisk sakkunnig person i
samband med bygglovskedet. Tva av byggnaderna har beviljats tillfalliga
bygglov for att anpassas for kontorsdndamal, dessa dtgdrder har bedomts
som lampliga bl.a. eftersom atgirderna inte bedomts forvanska
byggnaderna.

Ett omrade for garage/parkeringshus avsitts inom omradet. Detta dr dock
mojlighet dven enligt gidllande detaljplan. Platsen har dock flyttats ndgot
bl.a. for att minimera negativ paverkan pa upplevelsen av forraden fran
Litsvigen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger vid service i form av bl.a. forskola, restaurang och
arbetsplatser. Planomradet ligger en knapp kilometer ifrin Ostersunds
centrum med dess breda utbud av bade offentlig som kommersiell service.

Planforslaget medger att service ordnas inom planomrédet i form av lokaler
for kontor, hantverk och utbildning.

Tillganglighet

Planomradet lutar nagot fran Litsvigen ner mot véster samt fran den nya
dragningen av Jagarvallsvigen upp mot de befintliga byggnaderna inom
planomradet. Lutningen ar dock relativt liten och inga avsteg fran
tillgdnglighetskraven bedoms behovas. Tillgdnglighetsfragan skall studeras
nirmare i bygglovskedet.

Friytor, rekreation och idrott
Inom planomradet finns inga ytor for rekreation och idrott.

Pé Jagarvallen, alldeles nordvist om planomradet, finns en fotbollsplan. Pa
andra sidan Litsvigen, Oster om planomrddet, finns en mindre park
bestaende av en Oppen griasyta med enstaka trdd. Harifran ar det
gingavstind till skidstadion dér det flertalet motions- och elljusspar samt
tatortsnéra skog finns.

Gator och Trafik

Det finns goda mojligheter att pé ett trafiksékert sitt ta sig fran de tdnkta nya
arbetsplatserna inom planomradet till bostadsomraden samt service och
Ovriga arbetsplatser. Naromradet ar vil utbyggt med gator, gdng- och
cykelvigar samt kollektivtrafik.

Gatunat
Planforslaget innebir att gatunitet, 1 och med att Jigarvallsvigen dras om
for att ansluta till Litsvdgen norr om planomradet, dndras.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
En ging- och cykelvig loper i nord-sydlig riktning vister om byggnad 43.
Géang- och cykelvig finns dven pa Ostra sidan om Litsvdgen, dster om
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planomradet. Regementsgatan vaster om planomrédet dr utpekad som
rekommenderad cykelvig i blandtrafik. Genom att nyttja dessa vigar ér det
mojligt att ta sig norrut mot Lugnvik, osterut mot skidstadion, samt soderut
mot centrum och dérifran vidare antingen visterut mot Froson eller fortsatt
s0derut mot Odensala/Torvalla.

I samband med att Jagarvallsvdgen ldggs om planeras en gang- och
cykelvig langs med vigen. Géllande detaljplan medger att gdng- och
cykelvégen ansluts till befintlig gang- och cykelvédg pa den Gstra sidan av
Litsvigen.

Gang- och cykelvig finns idag véster om byggnad 43 och sedan vidare mot
Jagarvallen. Planforslaget innebér att gdng- och cykelvidgen laggs om sista
biten. Den planerade gang- och cykelvigen ligger delvis utanfor
planomradet.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna linje 14 mellan Torvalla och Stadsdel Norr via centrum samt
linje 8 mellan Solliden och Tegelplan passerar inom géngavstand fran
planomradet. Busshéllplats finns lings med Litsvédgen, ca 100 meter frdn
planomradet, samt pa Infanterigatan, ca 200 meter fran planomradet. Inom
400 meter finns dven hallplatser for landsvégsbussar till t.ex. Lugnvik och
Strémsund.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkeringsbehovet for tillkommande verksamheter skall ordnas inom
planomradet. Kommunens géllande parkeringstal frdn 2007 skall tillimpas.
Planomradet ligger inom Zon 2 - Innerstaden. For kontor géller att 15
bilplatser skall ordnas per 1000 kvm BTA.

Planforslaget medger att totalt ca 3700 kvin BTA tas 1 ansprak for lokaler
for kontor, hantverk eller utbildning. Ytan tillskapar ett parkeringsbehov pa
ca 55 parkeringsplatser, vilket det finns mdjlighet att uppfora pa avsatt yta
for parkering inom planomradet. Exakt behov av parkeringsplatser skall
utredas nidrmare i bygglovskedet.

Inom planomradet kan dven garage/parkeringshus uppforas samt
parkeringar utmed med den nya dragningen av Jigarvallsvigen. Dessa ér
dven avsedda for en gemensamhetsanldggning dven for verksamheter
utanfor planomradet. Parkeringarna skall d&ven exempelvis kunna fungera
som gastparkering for boende i ndromradet.

I kommunens parkeringstal finns dven riktlinjer for antalet cykelparkeringar.
For kontorsdndamél anger parkeringstalet nio platser for anstéllda och tvé
for besokande per 1000 kvm BTA. Exakt behov av cykelparkeringsplatser
skall utredas ndrmare i bygglovskedet.

Tillkommande verksamheter skall anordna varumottagning pa respektive
fastighet.
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Fran planomrédet rader utfartsforbud mot Litsvigen. Utfarter planeras
istdllet mot Armégréand respektive den nya dragningen av Jégarvallsvégen.
Fran dessa platser ar det sedan mojligt att ta sig vidare ut pa Litsvéigen.

Fran Jagarvallsvigen planeras koryta, delvis inom planomradet, for in-
/utfart till arméns gamla centralférrad (nuvarande Posten) for lastbilar.
Omradet for in-/utfarten ligger idag inom samma fastighet. Planen reglerar
att omradet ska vara tillgéngligt for utfart frdn angrinsande fastigheter for
att sdkerstilla mdjlighet att nyttja omradet dven efter en avstyckning av
fastigheten.

Halsa och Séakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall s6kas hos Myndigheten f6r Samhéllsskydd och
beredskap vid ombyggnad eller tillbyggnad dar det finns skyddsrum.

Raddningstjanst

Insatstiden till omradet berdknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter frin dess att riddningsstyrkan larmats till
dess att rdddningsarbete har pabdrjats.

Brandposter utféres av Féltjdgarna fastigheter AB efter samrdd med Vatten
Ostersund/Réddningstjansten.

Farligt gods
Planomrédet ligger inte vid ndgon transportled for farligt gods eller primér
infart till Ostersund.

Radonforekomst

Enligt en Oversiktlig kartering av risk for radonavgivning fran mark tillhor
planomrédet s.k. normalriskomrade. Behov av skyddsatgérder bestims i
bygglovprovning.

Fororenad mark

Sweco Viak AB 2007-03-05 har utfort en markmiljobedémning for 15:s
kasernomrade. Inom planomrédet patriffades petroleumkolvéten i tre
borrpunkter. Féroreningarna misstianks vara frdn drivmedel/oljespill da
uppstillning av fordon tidigare skett pa platsen. Borrpunkterna ligger inom
det foreslagna omradet for den nya dragningen av Jagarvallsviagen.

De pétréaffade fororeningshalterna underskrider riktvirdena for MKN,
mindre kénslig markanvandning. Inga atgérder &r nddvéndiga om marken
avser MKN. Inom begreppet MKN inryms vig som marken avses for i det
hir fallet. Aven kontor inryms inom begreppet MKN. Inga extra atgirder
med héinseende till de patriffade fororeningshalterna i marken bedéms
darfor vara nodvindiga.

Trygghet
Fran resp. till planomradet ar det mojligt att ta sig med olika fardmedel samt
pa alternativa vagar. Gang- och cykelvigarna till respektive forbi



13 Antagandehandling

planomréadet bedoms ha god belysning och de ndrmaste busshéllplatserna
ligger 1 exponerade lagen. Dessa faktorer kan bidra till en 6kad upplevd

trygghet.

Jamstéalldhet

Mojligheten att till resp. fran planomradet ta sig med olika fairdmedel bidrar
till att mojliggora jdmstdllda transporter.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Féltjagaren fastigheter AB har befintliga VA- och spillvattenledningar som
de befintliga byggnaderna &r uppkopplade pé. Byggnad 43 kopplas pé
ledningsnétet vaster om planomradet medan byggnad 36 och 37 kopplas pa
ledningsnétet norr om planomradet, ungeférligen vid den ténkta dragningen
av Jagarvallsvégen.

Parkeringshus med avlopp ska anslutas med oljeavskiljning till spillvatten
om vatten och avlopp finns.

Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund kommer pa sikt ta dver ansvaret for
drift och skotsel av de allmdnna VA-, spillvatten och dagvattenledningarna.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom fastigheten genom
LOD-anldggning eller som fordrdjningsmagasin. Samrad kring
dagvattenhanteringen ska ske med Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund i
samband med bygglovskedet.

Varme

Fjarrvirmeledning finns mellan byggnaderna inom planomréadet. De
byggnader som fitt tillfalligt bygglov &r anslutna till fjarrvirmenétet. Den
kvarvarande byggnaden planeras att anslutas.

Hénsyn bor tas till fjarrvirmeledningar vid byggnation i omradet. Kontakt
ska tas 1 god tid med Jdmtkraft Virme om det behover goras atgérder.

El och tele

I planomrédets sddra del finns en transformatorstation. Pa plankartan har ett
omréde avsatts for denna samt for att mojliggdra ev. reparationer samt ev.
framtida utbyte. Tilltrdde till transformatorstationen sidkras fran Armégrand.
Elledningar finns inom planomradet som sékerstillts genom avtalsriéttighet.
Ledningar har sédkerstéllts med u-omrade motsvarande den del som
avtalsrattigheten omfattade. Samrad skall ske med Jamtkraft i samband med
bygglovskedet. Kabelanvisning skall begéras 1 god tid innan ev.
markarbeten paborjas.

TeliaSonera Skanova har markforlagt telenit i den Ostra delen av
planomrédet. For ledningarna finns ingen rattighet i dagsldget. Ledningarna
har sékerstillts i detaljplanen genom u-omrdde med undantag for ett omrade
invid det planerade parkeringshuset eftersom det vid ett byggande av
parkeringshuset kan bli aktuellt att flytta ledningarna. Nir det blir aktuellt
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att paborja markarbeten hir ska kabelanvisning begéras i god tid innan
markarbetena paborjas. Om det blir aktuellt att flytta ledningarna ska
samrad med TeliaSonera Skanova ske. Teleledningarna ligger d&ven inom
allmén plats gata, inom allmén plats dr det inte mojligt att 1igga u-omréde.

Avfall

Héamtning av avfall ska ske pa respektive fastighet. Ingen mojlighet for
vindning utan backning finns inom planomradet. Planforslaget medger
passage mellan byggnaderna for att sedan kora vidare norr om planomradet
pé Jagarvallsvégen eller soder om planomradet pd Armégrand.

Nérmaste atervinningsstation finns idag vid ICA Maxi en knapp kilometer
norr om planoradet.

Administrativa fragor

Utokad lovplikt géller inom omradet n; dar marklov krévs for féllning av
trad.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska d@ven redovisa vem
som vidtar atgiarden och nér de ska vidtas ev. konsekvenser for berérda
fastigheter. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan. Det dr
bra om frdgor som ror genomforandet regleras ndrmare mellan képare och
sdljare, till exempel i kdpeavtal.

Tidplan

Planen drivs med normalt planforfarande. Utgdngspunkten dr nedanstaende
tidplan:

Antagande Januari 2013

Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft ca en manad senare.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ir fem &r frén den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora fastighets-
indelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Féltjagarna fastigheter AB ansvarar till en borjan for befintliga allménna
vatten-, avlopps- och dagvattenledningar. Ansvaret Overgér sedan pa sikt till
Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund enligt avtal mellan Filtjigarna
fastigheter AB och Ostersunds kommun.

Brandposter uppf6rs av Faltjagarna efter samréd med Vatten
Ostersund/Réddningstjdnsten.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.
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Exploatoren (Féltjagaren Fastigheter AB) ansvarar for genomforandet av all
om- och nybyggnation samt dvriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Exploatoren ansvarar dessutom for anliggande och ombyggnad av den s k
Jagarvallsvigen.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och 6verléts drift och skotsel av
Jagarvallsviagen efter fardigstéllande fran Filtjadgaren Fastigheter AB.

Avtal

Kostnader forenade med planldggningen regleras i detaljplaneavtal mellan
exploatdren och Ostersunds kommun.

For stadsdel Norr finns ett ramavtal mellan Ostersunds kommun och
exploatoren. Avtalet reglerar bl.a. utbyggnaden av Jagarvallsvégen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget medger mojlighet att stycka av de f.d. regementsbyggnaderna
till egna fastigheter. For ev. bildande av nya fastigheter som avstyckas frén
Norr 1:12 ligger ansvaret pa exploatoren, Féltjdgaren fastigheter AB. Vid
avstyckning av fastigheter kan servitut eller gemensamhetsanldggningar
behdva anordnas for att skapa utfart till de nya fastigheterna. Ansvaret for
att ansoka om bildande av detta ligger pa respektive fastighetsdgare.

Genom fastighetsreglering skall mark for Jigarvallsviagen overforas fran
Norr 1:12 till intilliggande kommunal gatufastighet Karlslund 1:33.
Ansvaret for att ansoka om fastighetsreglering for att verfora mark fran
Norr 1:12 ligger p4 Ostersunds kommun.

Inrédttande av gemensamhetsanldggning (inom med g pé plankartan markerat
omréde) kan ske for mark avsedd for garage/parkeringhus, parkeringsplatser
samt tillfart till denna. Gemensamhetsanldggningen skall d&ven kunna
betjéna fastigheter utanfor planomradet. Exploatdren ansvarar for att ansoka
om bildande av gemensamhetsanldggning. Den slutliga omfattningen av
gemensamhetsanléggningarna, ingdende deldgare mm bestdms vid
lantméteriforrattningen.

Ratten till allmédnna ledningar (inom plankartan markerat u-omrade) ska
sdkras genom ledningsritt. Exploatoren ansvarar for att ansoka om samt
bekosta ev. ledningsritter.

For med y markerat omradet skall servitut bildas for att mojliggora for in-
/utfart frdn arméns gamla centralforrdd (nuvarande Posten) till
Jagarvallsvagen. Exploatoren ansvar for att ansoka om lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for lantmaéteriforrattningar inom kvartersmark i samband med
genomforandet av planen belastar exploatoren. Kostnader for
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lantméiteriforrattningar 1 samband med 6verforing av mark for lokalgata fran
Norr 1:12 till den kommunidgda gatufastigheten Karlslund 1:33 belastar
Ostersunds kommun.

Fordelningen av kostnaderna for eventuell undanflyttning av ledningar och
kablar skall diskuteras mellan berdrda parter.

Anldggandet av vdgar, nya vatten- och spillvattenledningar, gangvagar etc.
som foranleds av plangenomforandet bekostas av exploatoren.

Vid bygglovsprovningen kommer inte planavgift tas ut. Bygglovsavgifter
kommer att tas ut enligt gdllande bygglovtaxa.

Eventuella geotekniska atgirder som krivs for byggnader och anldggningar
bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Lampliga ldgen for eventuellt tillkommande brandposter studeras i samrad
med Riddningstjénsten i samband med detaljprojekteringen.

JUSTERINGAR EFTER GRANSKNING

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats med en hdnvisning till kommunens
parkeringstal for cykelparkeringar.

Texten har fortydligats under rubrikerna fjarrvirme, rdddningstjanst samt
vatten, avlopp och dagvatten.

Plankarta

Formuleringen for byggnadernas hogsta hjd har dndrats fran totalhgjd till
nockhojd.

Byggnadernas skyddsbestdmmelse har kompletterats med att underhall ska
med traditionella material.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gustav Hector pd Kart och Lantmateri har hjélpt till med
genomforandebeskrivningen.

Ostersund den 10 januari 2013

Siv Reutersward David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt

Anne-Katrin Angnell
Mark- och exploateringschef



