Antagandehandling
@ Dnr Adh 2415/ 2011
P 27/ 2011

Dnr planmodul:

GSTERSUNDS
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Féaltjagaren 6

Hotell pa Norr

Ostersunds kommun

Nya bostader pa
Jagarvallen

Fyoto Bver planomréet -

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Upprattad av samhallsbyggnad den 2 juni 2017
Antagen av miljo- och samhallsnamnden den 14 juni 2017

Laga kraft den 11 juli 2017




2 Antagandehandling

HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett férslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Grundkarta

PLANPROCESSEN — NORMALT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program ersattas av en aktuell 6versiktsplan for stadsdel Norr.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Utstéllning: planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte overklagas.

har ar vi nu

v

Laga kraft

Samrad Utstéallning Antagande i Overklagan

v
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planférslaget. Det ar en
beskrivning av nuléget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Efter nedlaggningen av hela garnisonen i Ostersund inklusive
Faltjagarregementet 15 har markomradet frigjorts i centrala delar av staden.
Efter nedlaggningen pagar en omvandling av 15:s gamla regementsomrade
dar utgangspunkten ar att integrera omradet med staden och utveckla det till
en ny stadsdel med blandad bebyggelse. | 6versiktsplanen for stadsdel Norr
fran 2006 har planomradet pekats ut for en profilbyggnad”.

Syftet med planforslaget ar att mojliggora ny byggrétt for hotell, kontor och
centrumverksamhet pa Faltjagaren 6. Byggnaden far bryta av mot befintlig
bebyggelse och ska utféras med hdg arkitektonisk kvalitet. Byggnader ska
utformas med hénsyn till stadshilden och kulturmiljon pa platsen.
Kaserngatan med sin funktion som infartsgata till Kaserngarden pa Norr ska
fortsatt finnas kvar. VVaxtlighet och gréna ytor bor tas tillvara.

Beslut om planuppdrag fattades av Miljo och Samhéllsnamnden den 14
december 2011. Planforslaget har varit utsant for samrad under perioden 16
september till 16 oktober 2016. Planforslaget handlaggs med normalt
planférfarande enligt PBL 2010:900 med &ndringar till och med SFS
2011:795.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

Gestaltning
Gator och trafik
Geoteknik
Kulturmiljo
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdel Norr, strax norr om Ostersunds stadskarna.
Planomradet avgransas i vaster av Radhusgatan, i norr av Jagarvallsvagen,
och i soder och oster av fd Kaserngarden, befintlig garnisonsbebyggelse och
nytillkommande bebyggelse for bostéder, kontor, skola och

centrumverksamhet.
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Areal och markagoforhallanden

Planomradets totala area uppgar till ca 0, 7 ha. Marken inom planomradet
ags av NP3 fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan Ostersund 2040

| Ostersunds kommun oversiktsplan, Ostersund 2040, antagen av
kommunfullméktige i den 20 mars 2014. Huvudprincipen i planen ar en
utbyggnadsordning dar staden/ tatorten byggs inat. Pa sa vis finns mojlighet
bl.a. till att utnyttja befintlig infrastruktur battre, skapa korta avstand,
integrera service och arbetsplatser for att fa en tat stad. Kommunens fysiska
planering ska bidra till att Ostersund starker sin roll som tillvixtmotor i
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regionen. Séllankdpsvaruhandeln ska huvudsakligen utvecklas i centrum
och vid Lillangeomradet.

Oversiktsplan stadsdel Norr

Planomradet omfattas av fordjupning av éversiktsplanen for Stadsdel Norr,
antagen av kommunfullméktige den 12 december 2006. For planomradet
anges stadsbebyggelse med blandade verksamheter sasom kontor, bostader
och service. Ny bebyggelse kan tillkomma som en avslutning pa
kaserngarden mot norr, men de kulturhistoriska vardena ska beaktas.
Véxtligheten och de grona ytorna bor tas tillvara. Anslutningen mot
Faltjagargrand vid kanslihuset bor inte 6ppnas for biltrafik.

Reserv

Bostader albn. bab)

Utdrag ur fordjupnlng av over5|ktsplan for Stadsdel Norr

Om planomradet anges specifikt att "Ny bebyggelse kan ocksa tillkomma i
delen dster om kanslihuset samt som avslutning av kaserngarden mot norr,
dar utforda skisser aviserar en “profilbyggnad” med unik utformning”. Ny
bebyggelse inom kvarteret kraver ingaende studier i kommande
detaljplanlaggning, utifran bl.a. de kulturhistoriska vardena.
Oversiktsplanen innehéller inga narmare rekommendationer for
exploateringsgrad, hushajder eller antal vaningar for profilbyggnaden.

Handelspolicy
I gallande handelspolicy for kommunen (reviderad 2016) &r inriktningen att
utveckla Centrum och Lillangeomradet avseende handel.
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Dér har kommunen valt att sarskilt prioritera stadskarnan framfor ovriga
handelsplatser. I centrum uppmuntrar kommunen bland annat till satsningar
pa fler bostader, ett bredare utbud av butiker och naringsstallen och nojen
och upplevelser genom bl.a. nya ytor for handel, upplevelser och kultur.
Planomradet ligger centralt i anslutning till stadskarnan och beddéms vara
forenligt med géllande handelspolicy.

Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planférslaget kan bidra till malen genom att skapa nya ytor for
hotell, kontor och centrumverksamhet i stadsdel Norr, som stérker
attraktiviteten och utbudet i stadsdelen och staden. Mojlighet for nya foretag
och arbetsplatser att etablera sig ar en grund for tillvéxt och kan bidra till
tillvaxtplanens mal om Mer foéretagsamhet. Byggnaden kan bidra med nagot
nytt i stadens arkitektur och kan vara en ny motesplats, en kreativ och
attraktiv miljo som kan som bidrar till tillvaxtplanens mal om Mer
kreativitet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas idag av detaljplan 220, andring och utvidgning av
stadsplan for stadsdelen Norr i Ostersund (15 omradet), upprattad 1975.
Detaljplanen anger att omradet far anvandas for allmant andamal och avser i
huvudsak militart &ndamal.
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Utdrag\ ur ggllénde stadsplarll for fastigheten Faltjagaren 6
| september 2014 antogs detaljplan for Norr 1:12 m.fl. Fd Kaserngarden 15,
som omfattar omkringliggande delar av omradet runt kaserngarden.
Detaljplanen innebar att kasernomradet far utvecklas mot anvandningarna
bostader, kontor, skola och centrumverksamhet. Planen ger &ven skydd for
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kulturhistoriskt vardefulla byggnader i omradet. Ett nytt bostadshus med
mojlighet till verksamheter i bottenplan far uppforas norr om kaserngarden
mitt emot kanslihuset for att rama in kaserngarden.

]ﬁgan'a\\svégcn

Utdrag ur illustrationsplan till detaljplan for Norr 1:12 m.fl

Norr om Jagarvallsvagen galler detaljplan for bostader pa del av Norr 1:12
som antogs i december 2012. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora
bostadsbebyggelse i form av radhus, kedjehus eller parhus med tillhdrande
garage.

Behov av miljébedémning

| 6versiktsplanen for stadsdel norr finns en dversiktlig
konsekvensbeskrivning. Den visar inte pa nagon i drastisk mening negativ
paverkan av 6versiktsplanen. Samhallsbyggnad har gjort en
behovsbeddmning av detaljplanen for att se om dess genomférande kan
antas medfdra betydande miljopaverkan. Slutsatsen ar att planens
genomfdrande sammantaget inte bedéms medféra betydande miljépaverkan.

Miljo- och samhé&llsndmnden beslutade den 24 augusti 2016 § 226 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedéms medféra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljébalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Detaljplanen ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden, Storsjobygden, samt intill E14 som &r av riksintresse for
kommunikationer. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den
lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses
tala.
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Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden). Vérdet bestar av
det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och aldre gardar pa hojd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljovarden (Z 27
Ostersunds stad). Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka
nagot riksintresse negativt. Se utvecklat resonemang under rubriken
kulturmiljo. Detaljplanen berdr inte nagra utpekade omraden i 4 kap.
Miljobalken.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsléget endast
kommuner med mer &n 250 000 invanare). Detaljplanen bedoms inte
medfdra att nagon miljokvalitetsnorm éverskrids och ar darmed forenlig
med 5 kap. Miljobalken.

Utomhusluft

Planférslaget innebar majlighet for nya verksamheter att etablera sig i
stadsdel Norr. Aven om fastigheten ligger centralt kommer planforslaget att
medfdra en lokal kning av biltrafik till och fran omradet jamfort med idag.
Paverkan pa bilanvandningen bedéms dock vara marginell.
Miljokvalitetsnormen for utomhusluft bedéms inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten/ Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. Planomradet
ligger inom avrinningsomrade till vattenférekomsten Storsjon.

Storsjon har idag mattlig ekologisk status, med malet att na god ekologisk
status innan tidsfristen 2021. Storsjon har god kemisk status (exklusive
kvicksilver). Genom planforslaget kommer mark som tidigare inte varit
hardgjord att bebyggas. Dagvatten ska fordrojas inom fastigheten,
avrinningen forvantas inte 6ka genom planens genomférande.
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planomradet &r idag obebyggt. Genom planfdrslaget far sammanlagt hogst
ca 9500 m? bruttoarea for hotell och tillfillig vistelse, kontor och centrum
andamal uppforas pa fastigheten. Utéver den byggratten far parkering
ordnas i underjordiska garage. Avsikten ar att den huvudsakliga
anvandningen ska vara hotell eller kontor, men att det ska vara mojligt att
komplettera den verksamheten med centrumandamal som t.ex.
idrottsandamal, mindre butiker, restaurang, hantverk etc. Darfor har
byggratten for centrum ocksé begransats till hogst 2500 m? bruttoarea.

L Underjordish
H\__garage | -

Ilustrationskarta

Inom planomradet mojliggors tva byggnadsvolymer, en pa vardera sida om
nuvarande Kaserngatan. Byggnaderna ska rymma fem respektive sju
vaningar, varav de 6versta vaningarna ar tankta som hogre vindsvaningar.

Volymstudie

I en detaljplan ska byggratten, byggnaders omfattning och anvéndning,
regleras. | en detaljplan far ocksa placering och utformning, och utférande
av byggnadsverk regleras i den man det behovs. Detaljutformningen av nya
byggnader studeras forst i bygglovsskedet.

Inom ramen for planarbetet har en volymstudie tagits fram som underlag for
placering av byggnaderna, hojdséttning, och takutformning i detaljplanen.
Bilderna fran volymstudien ska inte betraktas som gestaltade byggnader
utan ar just mojliga byggnadsvolymer. Detaljplanen lamnar utrymme for
olika gestaltningsforslag och detaljutformning av byggnaderna till
bygglovsskedet. I detaljplanen anges dock att nya byggnader inom
planomradet ska utformas med arkitektonisk kvalitet och stor omsorg kring
detaljer, se vidare under Gestaltning.
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| samradet har synpunkter framforts om att det ar svart att forsta
byggnadsvolymerna i volymstudien. Darfor har planforslaget infor
granskningen aven kompletterats med ett illustrerat exempel pa hur
byggnaderna kan utformas enligt detaljplanen. Detta ska ses just som ett
exempel som ryms inom detaljplanens bestdmmelser, och &r inte en
gestaltning som i detalj &r styrd genom detaljplanen.

4

Volymstudie, iIIustrerat;ep mo;lig uforning av nya byggnader fran
Trondheimsvagen. GisteraSjostrand Arkitektur
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Gestaltning

Intentionen ar att byggnaderna ska fa sticka ut och avvika fran 6vriga
byggnader runt Kaserngarden. Det innebér ocksa att fokus maste laggas vid
utformningen av byggnaderna. Nya byggnader ska utformas med hog
arkitektonisk kvalitét och med stor omsorg kring detaljerna. Det &r viktigt
for helheten i omradet att byggnaderna utformas sa att de samspelar med
varandra i volym och materialval. Avsikten &r att genom hgjdséttningen och
takutformning skapa kanslan av att byggnaderna lutar in mot Kaserngarden.
En tidig dialog om utformning bor tas med kommunens bygglovsavdelning.

Byggnaderna far byggas samman med en éverbyggnad ovan Kaserngatan.
Avsikten &r att en 6verbyggnad ska kunna lanka samman byggnaderna i
gestaltning och i funktion. Gestaltningsmaéssigt ger 6verbyggnaden en midja
som ger liv at volymerna och skapar samhdrighet mellan byggnaderna. Den
har en viktig funktion som lank for att det ska ga att rora sig mellan
byggnaderna. Den skapar ocksa en entré/entrétorg mellan byggnaderna.
Overbyggnaden ska ha en fri hojd ovan Kaserngatan pa minst 7,5 meter, dvs
fran byggnadernas tredje vaning.

& B 2l n :

Volymstudie, byggnadsvolymer fran Jagarvallen. GisteraSjostrand arkitektur

Avsikten &r att skapa ett slapp och rymd mellan byggnaderna for att végen
inte ska upplevas som privat och allménheten ska kunna vélja att rora sig
genom fastigheten och for att bevara delar av siktlinjen mot Kaserngarden.
Overbyggnad far ha hogst 400 m? bruttoarea, och far uppforas i ett plan. |
plankartan har prickmark (mark som inte far forses med byggnad) lagts i en
15 meter bred zon dver Kaserngatan och mellan byggnaderna for att
sakerstalla en 6ppning och utrymme for framtida gangstrak och gata in mot
omradet.
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Nis
By
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Volymstudie, byggnadsvolymer fran JégarvaIIsVageh. GisteraSjostrand Arkitektur

Ocksa byggnadernas placering har reglerats genom bestammelser om
prickmark. Byggréattens placering ar en avvagning mellan bl.a. tomtens
storlek, anpassning till terréng, siktlinjer, infartsvég, vardefulla trad, och
behovet av gronytor inom fastigheten. Byggnadsvolymerna har delats upp
genom bestammelser om storsta bruttoarea i respektive byggnadskropp,
4450 m? pé den vistra och 4650 m? pa den Gstra sidan om Kaserngatan.

totalh&jd
+362 (36 meter)

takfotshojd mot
Jagarvallsvagen
+355

totalhdjd takfotshejder in mot
+347 (21 meter) Kaserngarden
+350

hogst 550 m2 BTA

hogst 450 m2 BTA|

+343

Gverbyggnad
hogst 400 m2 BTA

ca 975 m2 BTA per plan ca 700 m2 BTA per plan

+326

Area: 4450 Area: 400 Area: 4650

Skiss 6ver hojdsattning i detaljplanen, sett fran Kaserngérden

Planforslaget medger att byggnaderna far uppforas till en totalh6jd av 21
(+347) respektive 36 meter (+362) 6ver nollplanet +326 meter (RH2000).
Dock med begransningen att takfotshojd i riktning in mot Kaserngarden ar
hogst 17 (+343) meter ovan nollplanet. Det vill sdga i samma héjd som
intilliggande kasernbyggnader. Ovanfor nockhéjd har byggnadsarean
begransats till 550 respektive 450 kvadratmeter. Begrésningen av bruttoarea
i de Ovre vaningsplanen innebér att endast delar av byggnaderna ska kunna
uppna totalhéjden. Avsikten med kombinationen av takfotshojd, begransad
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bruttoarea i vindsvaningar och totalhdjd ar att styra utformningen av
takkonstruktionen sa att dessa lutar in mot Kaserngarden, men anda
mojliggora olika utformningar av taken. T.ex. &r det mojligt med lutande
pulpettak, trappade tak, uppstickande torn eller liknande. En begransning ar
dock takfotshojden, som &ar den hojd dar skarningspunkten mellan
fasadplanet och ett plan eller en linje som med 45 graders lutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak.

Ljus och skugga

V{\)érdagjamning kl 12 ( Vardagjamnlng kl 15

S/(I)'mmarsolsténd K09  Sommarsolstand ki 12 " Sommarsolstand kI 15

v\/\/g/

s

Héstdagjamning Kl 09 Hostdagjamning kI12 Hdstdagjamningljv"mlzlmlS

En sol- och skuggstudie (Solstudier, 20161128, GisteraSjostrandArkitektur)
har tagits fram till planforslaget. Studien redovisar skuggor fan féreslagna
byggnadskroppar vid tre tidpunkter under aret, vid host- och vardagjamning
(22 september och 20 mars) och sommarsolstand (7 juli) kI 09, 12 och 15.
Under morgontimmar vid host- och vardagsjamning skuggas delar
Jagarvallen 25, vid lunch delar av Jagarvallen 23 och pa eftermiddagen delar
av Jagarvallen 64 i riktning mot Jagarvallsvégen.

Vid sommarsolstand paverkas inte radhus av skugga fran nya byggnader.
Sammantaget bedomer kommunen att skuggpaverkan ar inom ramen for vad
som ar godtagbart i en stadsmiljo.
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Kommersiell service

Planomradet kan bidra med nya ytor for kommersiell service néra nya
bostader i stadsdel Norr. Inom stadsdel Norr finns idag viss kommersiell
service, gym, restauranger mm. Ca 500 meter fran planomradet ligger
Ostersunds centrum med ett brett utbud av sdval kommersiell som offentlig
service.

Tillgdnglighet

Ny bebyggelse ska vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Marken inom planomradet ar relativt plan
och majlig att ta sig fram pa for personer med nedsatt rorelseformaga.
Utformning och uppfyllnad av tillganglighetskrav ska beaktas i samband
med bygglov. Tekniska egenskapskrav hanteras vid det tekniska samradet.

Overgangsstélle dver Jagarvallsvagen

Barn som besoker omradet kommer att kunna ta sig till angransande lekytor,
men kan behdva korsa Kaserngatan. Det finns ett 6vergangsstélle vid
Jagarvallsvagen sa att det ar mojligt att ta sig till skola och fritids och
lekomraden inom kasernomraden.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vdardefulla byggnader och milj6er

Planomradet &r en del av stadsdel Norr, och angransar till kasernomradet
och kaserngarden. Kaserngarden har en mycket central placering omgiven
av kasernerna, matsalen, gymnastikhallen, exercishuset och kanslihuset.
Kaserngardens vidstrackta yta har alltid varit den sjalvklara platsen for
exercis men ocksa samlingsplats for andra aktiviteter inom regementet och
var lika central i omradets struktur som byggnaderna.

Jamtlands lans museum har tagit fram ett kulturhistoriskt
planeringsunderlag till dversiktsplan for Stadsdel Norr dar ett stort antal
byggnader pekas ut som bevarandevérda. | detaljplan for fére detta
Kaserngarden 15 ges skydd at véardefulla byggnader. Inom aktuellt
planomrade finns inga byggnader, har har troligen militarfordon stallts upp.
Ny bebyggelse pa platsen behover utformas med hansyn till den befintliga
kulturmiljon. Intentionen dr att planforslaget ska méjliggora en
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profilbyggnad som far avvika fran dvriga bebyggelse. Kommunen bedémer
att denna horntomt ger mojlighet till en sadan bebyggelse.

Stadsbilden

Ny bebyggelse kommer att bli synlig i stads- och landskapsbilden.
Sluttningslagen gor att stadsbebyggelsen, ny och befintlig, &r éverblickbar
fran flera héll. Fran Froson ser man idag Ostersunds taklandskap med de
karaktaristiska roda och svarta plattaken. Staden har mattliga hushojder och
en tydlig siluett med ett fatal landmarken; Arctura, Radhuset, Kanslihuset,
Stora kyrkan, Hotell Ostersund och Fagerskrapan. Planomradet ligger intill
de aldre gula kasernbyggnaderna som tillhort 15. Nya byggnader kommer att
bli synliga bakom lasarettet, bredvid kasernerna och nedanfér nya bostéder
pa Tallasen och Arctura. Fran Frosobron kommer de nya byggnaderna att
ligga delvis framfor Arctura, och fran del av Trondheimsvégen norr om
Pampasvagen delvis skymma radhustornet.

Sammantaget bedéms inte nya byggnader komma i konflikt med de
landmérken som finns i den centrala staden. Med foreslagen hdjd och volym
bedoms paverkan pa stadsbilden bli godtagbar.

Perspektiv av byggnadsvolymer fran Froson. Skapat av Gistera Sjostrand arkitektur

Planomréadet och kasernomradet ligger inte inom riksintresset for Ostersund
stad men ar angransande. Riksintresset motiveras av att Ostersund &r en
residensstad som speglar svenskt stadsbyggande sedan 1700-talets slut och
en stravan att utveckla handel och forvaltning samt jarnvéagens betydelse for
stadsutvecklingen under 1800-talets slut. Av betydelse for uttrycket &r bl.a.
offentliga och i stadsbilden framtrddande byggnader och bebyggelse som
hér samman med funktionen som residens- och regementsstad.

Med anledning av att foreslagen ny bebyggelse ar lokaliserad i utkanten av
den centrala staden och har anpassats i héjd och volym beddmers inte att
uttrycket for riksintresset kommer att skadas.
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Lokalt &ar avsikten att nya byggnader ska sticka ut och bryta av fran
byggnadstraditionen inom Kaserngarden. Ny bebyggelse kommer ocksa att
markera infarten till Ostersund sett fran Trondheimsvagen/Rédhusgatan.
Siktlinjer fran nya bostader pa Jagarvallen mot kaserngarden kommer att
paverkas av ny bebyggelse, men avsikten &r att ha ett tillrackligt stort slapp
mellan byggnaderna for att skapa en 6ppning in mot garden.

Anpassning till kaserngarden

Kaserngarden karaktariseras idag av en 6ppen yta omgiven av
kasernbyggnaderna och friliggande byggnader av skiftande karaktar. Den
historiska strukturen som militar anlaggning finns kvar. | gallande detaljplan
for kaserngarden tillats en byggratt som ramar in kaserngarden i norr och
speglar kanslihuset pa motsatt sida av garden.

%
% Byggratt i gallande
c —— DP
o
Q
)
»
5
Kaserngarden

Bild av byggnaders placering i forhallande till kasernbyggnader och byggratt i
detaljplan for kaserngarden.

Faltjagaren 6 ligger norr om den enhetliga kaserngarden pa en hornfastighet
ut mot cirkulationsplatsen och det 6ppna gaturummet runt Jagarvallsvégen.
Foreslagna byggnader ska avvika fran byggnadstraditionen pa kaserngarden
for att det fortsatt ska vara mojligt att lasa av och forsta det historiska
sammanhanget. Foreslagna byggnadsvolymer tillats darfor avvika fran
befintlig bebyggelse bland annat genom utformning av tak, placering, volym
och fasadmaterial. Men de ska ocksa hitta en samhdérighet och ett koncept
med befintlig bebyggelse pa Norr.
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BEF. KASERN
Bild av hojdsattning i forhallande till befintliga kasernbyggnader. GisteraSjostrand

Byggratten i planforslaget forhaller sig pa flera satt till den befintliga
bebyggelsen. En utgangspunkt i forslaget ar att bevara 6ppningen in mot
kaserngarden fran Kaserngatan. Byggréatten ar darfor uppdelad, och lamnar
ett slapp pa 15 meter dver Kaserngatan. Byggnaderna far byggas samman
med en 6verbyggnad Gver gatan men pa en hojd av minst 7,5 meter, for att
befintliga siktlinjer delvis ska finnas kvar. Genom planférslaget behalls
ocksa Kaserngatans funktion och befintligt rorelsestraket langs gatan
behalls. Foreslagen byggratt vaster om Kaserngatan ligger i liv med de
befintliga kasernbyggnaderna in mot kaserngarden och langs Kaserngatan.
Genom att fortsatta i samma fasadliv stirks kopplingen ut mot Jagarvallen.
Mot Radhusgatan tillats daremot foreslagen byggratt att avvika fran
kasernbyggnadernas liv, for att bryta av mot den aldre bebyggelsen runt
Kaserngarden och lyfta fram den nya byggnaden.

| takutformningen plockar planférslaget upp hojder fran
kasernbyggnadernas taknock i en takfot in mot Kaserngarden och samspelar
pa sa vis hojdmassigt med den befintliga bebyggelsen. Samtidigt tillats
byggnadsvolymerna sticka upp i unika vindsvaningar ut mot
Jagarvallsvégen och ut mot Jamtlirondellen.

| fasadmaterial och farg ar avsikten att byggnaderna ska bryta av mot
kasernernas putsade gula fasader och svarta falsade plattak. Detaljer hos de
nya byggnadskropparna far anspela pa kaserngardens utformning.
Detaljplanen reglerar inte fargsattning och materialval i detalj, men anger att
byggnaderna ska utformas med arkitektonisk kvalitet och med stor omsorg
kring detaljer. Syftet ar att uppna en bra helhetsverkan och ny bebyggelse
som kan samspela med bebyggelsen i omradet, utan att Iasa planen till ett
mojligt utseende i genomforandet. En tidig dialog behdver tas med
kommunens bygglovsavdelning infor bygglovsskedet.

Fornldmningar
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Patraffas en fornlamning
ska detta anmalas till Lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ligger i ett sluttningslage med utsikt ver Storsjon och
fjallvarlden. Omradet utgors av en hardgjord grusad yta som moter en
grasbevaxt del med tallskogsrida mot befintliga kasernbyggnader i den
sodra delen. Omradet &r till storsta delen en tidigare skogsbevuxen
vastsluttning. Hela planomradet sluttar latt ned mot Radhusgatan. En slant
skiljer planomradet fran Radhusgatan, som ligger ca 4 meter lagre an
planomradet. Mot Jagarvallsvagen ligger idag en grusbelagd
parkeringsplats. Planomradet delas av pa mitten Kaserngatan som ar en
infartsvag fran Jagarvallsvégen till kasernerna och parkeringsplatser.

Flygbild éver planomrédet idag

Antagandehandling

Inom planomradet finns idag en dunge med bjorkar och tallar. 1 omradet har

det ursprungligen funnits kalkbarrskog vilken ar karakteristisk for
Storsjobygden. Stadsdel norr har langt tillbaka varit odlat och skogen har
gallrats och rgjts. | angransande detaljplaner har nagra tallar sparats for att
bevara karaktaren i omradet.

Avsikten i detaljplanen &r att spara det lilla naturomrade med tallar och

bjorkar som finns inom fastigheten idag. Traden har estetiska véarden och ger

karaktar till omradet, erbjuder mindre rekreationsyta, har en historisk

koppling som park inom kasernomradet, ger en naturlig avgransning mot
grannfastigheten och kan hjélpa till att halla ner skalan pa ny bebyggelse.
Marken bor inte hardgoras for att ocksa hjalpa till att fordroja dagvatten.

Enligt planbestammelserna far omradet inte forses med byggnader.
Kommunen beddmer att tallarna ar speciellt vardefulla att bevara for
omradets karaktar idag. For att skydda vérdefulla trad har en
planbestammelse, n1, inforts om att trad inte far fallas. Att falla trad inom
omrade med detaljplan &r normalt inte lovpliktigt, darfor infors aven en
administrativ bestammelse om krav pa marklov for fallning av vérdefulla
trad (jmf. 9 kap 128 PBL). Trad som skyddas har markerats med
planbestammelsen n; pa plankartan.
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For att traden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjalp av plank eller likvardigt skyddsmaterial. For att
skydda traden bor man undvika att grava, att fylla med jordmassor eller
kompaktera marken (t.ex. av tunga maskiner) inom tradens droppzon.

Foto pa trad/tallar inom omradet

Planomradet lutar idag latt mot Radhusgatan och omradet avslutas med en
slant pa ca 4 meter ned till Radhusgatan. Slant mot Radhusgatan bor inte
goras storre an idag. Planomradet behover delvis jamnas ut, vilket medfor
att en stodmur kan behdva anléggas i anslutning till parkeringsytor vid
fastighetsgrans i planomradets Gstra del.

Foto pa slant sedd fran Radhusgatan

Mot Radhusgatan och Jagarvallsvagen &r slanterna och kvaliteten pa
gronytorna viktiga for hur omradet uppfattas. Framfor byggnaderna mot
cirkulationsplatsen finns ett omrade som inte far forses med byggnad eller
parkeringsytor. Avsikten &r att nyttja omradet for trad och plantering.

Geotekniska férhallanden

I samband med planarbetet har en geoteknisk utredning (Geoteknik
utredning Faltjagaren 6, Fjalludden, 2016-07-12) tagits fram for att beddma
de geotekniska forhallandena inom fastigheten.
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Efter nedlaggningen av forsvaret har flera markundersokningar tagits fram
for omradet kring kaserngarden for att undersoka markforhallanden och
faststalla om det finns nagra fororeningar. For den ostra delen av
planomradet finns dven en geoteknisk utredning fran 1976 fér davarande
varmecentral. En geoteknisk utredning finns ocksa for bostadsomradet pa
andra sidan Jagarvallsvdgen.

Utifran tidigare undersokningar konstateras att forekommande jordarter i
omradet utgors av fyllnadsmaterial bestaende av siltig moran med
skifferinslag. Utifran undersékningen dster om omradet bedéms fyllningen
ligga pa en naturligt lagrad moran. Nivan till bergytan har i naromradet
observerats till ca 2,7 — 5,5 meter och bergets bedéms vara skifferberg. Den
forekommande fyllningen bedéms ha mycket lag fasthet.

Férekommande naturligt lagrad moran och bergs bedoms som lampade for
grundlaggning for foreslagen bebyggelse. Férekommande 16st lagrad
fyllning med morén och inslag av skiffer bedéms mindre lampad for
grundlaggning eller fyllnadsmaterial och behdver darfor masskiftas. Vid
geoteknik utredning i samband med projektering ska mangd for detta
redovisas.

Den forekommande berggrunden lerskiffer &r av den typ som svéller vid
syretillforsel. Svallningseffekterna kan orsaka skador pa byggnadsverk. For
att undvika sadana skador bor atgarder vidtas som forhindrar detta vid en
eventuell nybyggnation. Infor bygglov kommer det krévas en mer forfinad
grundundersokning. Pa grund av finjordshalten &r lerig moran och
moréanlera flytbendgen vid vattendverskott och omrérning.

Samhallsbyggnad bedémer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet. Projektering bor ske sa att ingrepp i slanten narmast
Radhusgatan undviks. Dagvatten ska projekteras sa att forekommande
naturliga jordarter inte tillats erodera. Dagvattendiken ska erosionsskyddas
och materialavskiljande lager av geotextil ska nyttjas.

Friytor

Lek och utemiljé

Pa angransande fastighet, Faltjagaren 4, finns skola och utemiljoer vid
kaserngarden som ska stimulera till utevistelse och lek. Inom planomradet
finns en liten utemilj6 i form av grényta med tallar och bjorkar.

Ut mot korsningen Radhusgatan/ Jagarvallsvagen finns ocksa plats for
plantering.

Rekreation och Idrott

| planomradets narhet finns flera av stadens idrottsanlaggningar; Hofvallen,
Jamtkraft arena, Ostersunds arena och Skidstadion och dess val utbyggda
sparsystem for tavlingar och motion. | ndromradet finns dven attraktiva
skogsomraden som anvands for friluftsliv i olika former. Det rader saledes
goda forutsattningar for aterhamtning och rekreation i planomradets narhet.
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Gator och Trafik

Planomradet ligger centralt i staden med god tillganglighet till fots, pa
cykel, med bil eller kollektivtrafik. Planomradet ligger intill
Radhusgatan/Trondheimsvagen och Jagarvallsvagen, med utfart mot
Jagarvallsvagen. Genom planomradet gar Kaserngatan som ansluter
kaserngarden och skola med Jagarvallsvagen. Pa motsatt sida av
Radhusgatan gar cykelvag, med dvergangsstélle intill cirkulationsplatsen
nedanfor omradet.

En trafikutredning har tagits fram av Vagverket Konsult i samband med
oversiktsplan for Stadsdel Norr (2006) for att bedéma omfattningen av den
framtida trafiken och dess fordelning pa olika gator nar stadsdel Norr ar helt
utbyggd enligt dversiktsplanen:
e Radhusgatan — Trondheimsvagen bedoms fa mattligt 6kad trafik till
ca 9200 fordon per dygn

Kaserngatan ar idag infartsvag mot kasernerna, och den skolverksamhet som
finns dar, samt parkeringar bakom kasernerna mot Radhusgatan. Boende i
befintlig byggratt vid kaserngarden kan ocksa ta sig till bostaden den har
vagen eller fran Infanterigatan.

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Angoring till planomradet sker fran Jagarvallsvagen via Kaserngatan. Pa
Jagarvallsvégen ar hastigheten idag 30 km/h men kan i framtiden komma att
bli 40 km/h da kommunen tar Gver végen.

Kaserngatan ska fortsatt fungera som infartsvag till kaserngarden. Med
foreslagen fri hojd pa minst 7,5 meter ovan Kaserngatan sa utgor
overbyggnaden inget hinder for hdga fordon. Stérre fordon som t.ex. de som
anvands av raddningstjansten eller sophamtningen ska darfor utan problem
kunna passera. Véagen bor ha en bredd pa 5-5,5 meter med utrymme for
gangvag ca 2 meter samt utrymme for snéupplag ca 0,5-1 meter.

Barn som bor pa Jagarvallen behover passera Jagarvallsvagen och
planomradet for att komma till skolan. Ett dvergangsstélle finns idag invid
korningen Kaserngatan/Jagarvallen. Overgangsstille finns ocksa Gver
Radhusgatan. Det kommer ocksa att finnas goda maéjligheter att rora sig in
mot Kaserngarden eller andra delar av Norr till fots eller med cykel.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage. Ca 150 meter fran
planomradet ligger narmaste busshallplats pa stadsdel Norr, Infanterigatan
Norra. Dér stannar stadsbussarna 6, 8 och 14. Cirka 200 meter sGder om
planomradet, vid Jamtli busstation finns god tillgang pa lokalbussar och
l&nsbussar. Lansbuss 140, 143, 145 150, 151, 153, 154, 155, 156, 159, 531,
45 och 100 trafikerar stationen. Aven stadsbussarnas linje 2 och 8 stannar
har.
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Parkering, varumottag, utfarter

Parkering

Inom planomradet kan parkeringsplatser ordnas i underjordiska garage
under byggnaderna samt pa parkeringsyta i planomradets dstra del. Fler
parkeringar finns pa Norr i naromradet, bl.a. mellan kasernbyggnaderna och
Radhusgatan direkt séder om planomradet.

Infart till parkering och parkeringsgarage sker fran Jagarvallsvéagen via
Kaserngatan. For att sakerstalla att infart och utfart fran omradet samlas till
Kaserngatan har 6vrig grans mot Jagarvallsvagen forsetts med en
bestammelse om utfartsférbud i plankartan.

Gallande parkeringsnormer for Ostersunds kommun ska féljas. Planomradet
ligger inom det som definieras som zon 2 — Inre staden. Under tiden for
planarbetet har kommunen antagit nya parkeringstal, Parkeringspolicy for
ett hallbart Ostersund. P-tal for kontor visas i tabellen nedan.

Kontor, per 1000 m? bruttoarea

Cykelparkering Bilparkering
Anstallda Besokare Anstéllda BesOkare Max
22 3 7 1 8

For Hotell galler att byggherren i varje enskilt fall behdver gora en
parkeringsutredning, som végledning géller dock att parkering bor utformas
efter veckovis aterkommande belastningstoppar. Vid bedémning av
parkeringsbehov i bygglovsskedet bor beaktas att fler parkeringar finns
tillgangliga i naromradet.

Cykelparkeringar ska utformas trygga, sékra och sa att de ar bade
tillgangliga och ser inbjudande ut. Trygga och sdkra parkeringar innebér att
det finns mojlighet att lasa fast cykelns ram samt att det finns belysning och
naturlig 6vervakning med god insyn fran omgivningen. Utomhusparkering
bor vara vaderskyddad. Trehjuliga lastcyklar, cykelkarror med flera ar
cykeltyper som platsmassigt behdver tas hansyn till i utformningen av
cykelparkeringsplatser samt cykelforrad/vaderskydd. Vid val av utformning
bor aven mojlighet till rengdéring och snéréjning beaktas.

Hélsa och Sakerhet

Réaddningstjédnst

Planomradet ligger inom omrade som klarar en insatstid pa mindre &n 10
minuter. Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att
raddningsstyrkan larmats till dess att raddningsarbete har paborijats.
Planomradet &r relativt plant, det bedoms darfor inte bli nagot problem med
framkomligheten for raddningsfordon inom planomradet. Tillrackligt med
kapacitet finns i befintliga brandposter i anslutning till omradet.
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Farligt gods

Radhusgatan ar primar infartsled till Ostersund for transporter med farligt
gods. Foreslagna byggnader ligger som narmast ca 30 meter fran
Radhusgatan. En kraftig slant och ca 4 meters hojdskillnad skiljer
planomradet fran vagen.

I samband med planarbetet har en riskutredning (Riskutredning
Jagarvallsvagen Ostersund, AF-Infrastructure AB, 2016-06-24) tagits fram
som stod for att bedéma riskerna fran transporter med farligt gods.

| utredningen identifieras att det framforallt &r farligt gods klass 3 —
brandfarliga vatskor, som transporteras pa Radhusgatan. Resultatet av
utredningen visar att risknivaerna kopplat till farligt gods generellt &r sa laga
inom planomradet i jamforelse med tillampbara riskacceptanskriterier att det
inte ger skal till nagra riskreducerande atgarder. | utredningen
rekommenderas anda att den naturliga hojdskillnaden mellan Radhusgatan
och planomradet bibehalls. Detta for att motverka att brinnande vatskor
rinner mot omradet i handelse av en olycka. Vidare bedéms det som rimligt
att placera bebyggelse sa att det &r mojligt att utrymma byggnad i skydd av
byggnad i forhallande till Radhusgatan.

Avsikten i planforslaget ar att bibehalla nivaskillnader mot Radhusgatan.
Byggnaden bor utformas sa att det ar mojligt att utrymma skydd av byggnad
i riktning bort fran Radhusgatan.

Risk fér skred

En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med planforslaget. De
geotekniska forhallandena bedéms som lampliga for grundlaggning och
medfor inte risk for skred. | fortsatt projektering inom planomradet behéver
en mer detaljerad undersokning genomforas.

Férorenad mark

I samband med férsvarsnedlaggningen 2005-2006 utfordes ett flertal
miljotekniska markundersokningar av forsvarsmakten i anslutning till
misstankta fororeningskéllor. Delar av aktuellt planomrade har av militaren
anvants for uppstéllning av fordon. Undersokningar genomfordes 2005 med
skruvborrning i tre punkter inom planomradet, dar petroleumfororeningar
har patraffats. Sanering har sedan utforts till niva for mindre kanslig
markanvandning.

Vid markanvandning motsvarande k&nslig markanvéandning ar det lampligt
med en utdkad undersdkning och kontroll samt eventuella atgarder.
Kommunen bedémer att marken inte behdver saneras ytterligare for
foreslagen anvandning. Om fororeningar patraffas vid markarbeten ska
arbeten avbrytas och kontakt tas med tillsynsmyndigheten.

Trygghet
Foreslagen markanvandning innebér bade att nya byggnader uppfors som
delvis skymmer sikten éver vad som idag ar ett 6ppet omrade. Planomradet
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blir ocksa en malpunkt och en arbetsplats fér nya manniskor och kan bidra
till att manniskor vistas och ror sig i omradet pa fler tider an idag. Genom
att ge en naturlig rorelseriktning kan strak med 6kad social kontroll bildas.
Passagen under dverbyggnaden mellan byggnaderna ska inte upplevas som
otrygg. Den har fatt en hog hojd dver vagen och kan fungera som en entré
till hotell eller kontor. Ny bebyggelse kommer ocksa att innebéra att det blir
mer belysning pa fastigheten.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Inom stadsdel norr finns ett eget ledningsnét for bade vatten, spillvatten och
dagvatten sedan forsvarsmakten nyttjade omradet.

Dagvatten

| stadsdel Norr finns befintliga dag- och spillvattenledningar som tillhér
fastighetségaren. Ledningar finns under J&garvallsvégen, Kaserngatan och i
den ostra delen av planomradet. Avsikten &r att kommunen pa sikt ska ta
over dessa. Utgangspunkten vid nybyggnation &r att dagvatten ska fordrojas
inom fastigheten sa att inte mer dagvatten an idag slapps pa dagvattenétet.
Da nya ytor hardgors sa innebéar det att detta behdver kompenseras genom
fordrojningsytor. Dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor som inte kan
infiltreras inom planomradet ska fordréjas i magasin innan utslapp till
allmén Va-anlaggning. Eventuella férdréjningsmagasin ska forlaggas inom
planomradet.

Fastigheten ligger ovanfér kommunal slant ned till Radhusgatan och
planerad cykelvag. Vatten bor fordrojas eller avledas sa att det inte rinner
ned i slanten. Yta for fordréjningsmagasin finns ovanfor slant mot
Radhusgatan eller i anslutning till traddunge. Narmare omfattning och
avrinning av dagvatten behover studeras vid detaljprojektering. Det ar &ven
mojligt med 6ppna dagvattenldsningar i grona delar av omradet.
Parkeringsytor ovan mark bor utformas med trad mellan p-platserna, och
kan rymma viss fordrdjning under, dar underjordiska garage inte blir
aktuellt.

Ett u- omrade har lagts in i plankartan i strackning med dagens Kaserngatan
for att sdkerstalla att yta finns for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Varme och kyla
Planomradet &r anslutet till fjarrvarmenatet, via undercentraler. Det interna
natet av varmekulvertar ags idag av fastighetsagaren.

El

Elforsorjningen utgors av inkommande ledningar tillhérande Jamtkratft,
samt mottagningsstationer och interna ledningar for eldistribution.
Tillracklig kapacitet finns idag inte i elnétet fram till fastigheten men det ar
mojligt att forstarka. Eventuella forbattringsatgarder gors i samrad med
Jamtkraft.
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For att sékerstélla tilltrade till befintliga fjarrvarmeledningar i plangréansen
och i planomradets dstra del finns ett u- omrade i plankartan. Det betyder att
mark ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Avfall

Det & mojligt med goda transportvéagar for avfallshantering till omradet.
Sopbilar kan ang6ra omradet, och slippa vanda, genom infart fran
Jagarvallsvégen via Kaserngatan och utfart mot Infanterigatan. | de nya
byggnaderna ska avfallshanteringen integreras i byggnadernas
bottenvaningar. Avfallshantering behdver studeras vidare i samband med
slutlig utformning av byggnad.

Administrativa fragor

En planbestammelse om utokad lovplikt for att falla trad har inforts i
plankartan.

GENOMFORANDE

En genomfdrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Det &r bra om fragor som roér genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och saljare, till exempel i kopeavtal.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande. Planforslaget beréknas
tas upp i miljé- och samhallsnamnden for utstallning i februari 2017 och for
antagande tidigast i juni 2017. Planen vinner laga kraft ca 4 veckor efter
antagande om den inte 6verklagas. Darefter kan fastighetsbildning paborjas.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning

Inom planomradet finns ingen allmén plats, hela planomradet utgor
kvartersmark. Exploatoren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark.
Kaserngatan &r idag inte en kommunal gata, och kommer fortsatt att ligga pa
kvartersmark.

Fastighetsagaren &ger och ansvarar for vatten- och avloppsledningar inom
planomradet, samt flytt av sadana vid behov.

Jamtkraft AB ansvarar for inkommande el- och fjarrvarmeledningar.
Fastighetsagaren ansvarar for elledningar och transformatorstationer inom
omradet.
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Investeringskostnaden for nya eventuella nya brandposter bekostas av
exploatoren.

Behov av ytterligare geotekniska undersdkningar for de delar som ska
bebyggas beddms i bygglovsskedet

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Fastighetsbildning
Planomradet utgor del av den storre fastigheten Faltjagaren 6. Nagra servitut
eller gemensamhetsanlaggningar finns inte inom fastigheten idag.

Faltjagaren 6

Planen mojliggor bildande av en ny fastighet for hotell och kontorsandamal.
Den nya fastigheten kommer att omfatta ca 7250 m2. Inom den nya
fastigheten finns mojlighet att bilda ledningsratt for allménna ledningar.

Ledningar
Rattigheter till allmanna ledningar (u-omrade) ska sékras genom
avtalsrattighet eller ledningsratt.

Ekonomiska konsekvenser

Vid bygglovprévning for bebyggelse inom planomradet kommer inte
planavgift tas ut. Planavgift tas istéllet ut i planavtal mellan exploatéren och
Ostersunds kommun. Bygglovavgift tas ut enligt gallande taxa.
Ledningshavaren ansvarar for att ansoka och bekosta bildande av
ledningsratt.

Exploattren ansvarar for att ansdka och bekosta avstyckning. Kostnaderna
for lantmateriforrattningar regleras i respektive forrattning. Kostnaden ar
baserade pa antal timmar som lantméaterimyndigheten behéver lagga ner,
med en timkostnad 2017 pa 1450 kr/h. Snittpriset pa en avstyckningsplan i
Sverige ar 37 000 kr. Beroende pa arendets art kan priset bli hogre eller
lagre.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med planforslaget har deltagit Anna Syndera planarkitekt, Jenny
Novén karttekniker, Johan Persson miljo, Maria Boberg stadsarkitekt och
Oskar Vikman planarkitekt.

Ostersund den 2 juni 2017.

Maria Boberg Oskar Vikman
Stadsarkitekt Planarkitekt



