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1. Inledning

Ostersunds kommun driver tillsammans med PEAB Fastighetsutveckling detaljplanldggning for att
uppfdora en ny bebyggelse i nordvastra hornet av ”stadsdel norr” pa fastigheten Faltjagaren 6 i
Ostersunds kommun best&ende av kontor, hotell och parkering ovan och under jord. Projektet &r
beldget nara korsningen Radhusgatan/Jagarvallsvagen och innefattar i dagslaget utifran tidiga
skisser ett byggnadskomplex med storleken ca 10,000 kvm BTA vilket illustreras i figur 1.
Byggnadskomplexet ar i dag skissat pa 6 vaningar samt en vaning under jord for parkering.

Foljande utredning syftar i att ligga till grund for fortsatt detaljplanearbete och utreda om de
geotekniska forhallandena lampar sig for foreslagen bebyggelse. Den geotekniska utredningen ar
upprattad pa uppdrag av PEAB Fastighetsutveckling AB och i dialog med Ostersund kommun; Plan
och Bygg.



HOTELL / KONTOR / KULTUR
4-6 vaningar + loftwaningar

= s . : - - BTA: 3. 10,000 m2 exkiyta for parkering

15pd / 1000 m2 VY
ca. 30 platser pd mark
ca, 120 platser i garage under byggnad

FLANERAD BYGGNAD
S vaningar

Flygbild taget Gvanps Stadsdel narr

Figur 1. lllustration: Gisterdsjostrand Arkitektur AB.
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Figur 2. Foreslaget detaljplanomrdde med grundkartan i bakgrunden (del av NORR 1:12 mfl).



2. Undersokningar

2.1 Undersoékningar

Foljande undersékningar och utredningar har legat till grund fér den geotekniska utredningen for
aktuellt omrade:

e 1976-04-13 Orrje & Co Scandiaconsult - Geoteknisk undersdkning/utlatande: Varmecentral
nr 136, 15 Ostersund.

e 2007-03-05 Sweco Viak AB — Markmiljebedémning I5 kasernomrade Ostersund.

e 2014-06-17 Sweco Civil AB — Geoteknisk undersdkning/utredning: Bostadsomrade
Jagarvallen, Stadsdel Norr Ostersund.

e 2016-06-21 AF-Infrasturtcure AB — Riskutredning Jagarvallsviagen Ostersund 724697

2016-06-27 utforde undertecknad okuldrbesiktning pa plats. Omradet for planerad bebyggelse
ligger i hérnet av Radhusgatan och Jagarvallsvagen. Omradet utgors av hardgjord grusad yta som
moter en grastbevaxt del med tallskogridad mot befintliga kasernbyggnader i sédra delen av ytan.
Ytan dr upphojd ca 2 m fran Radhusgatan som utgor en slant med lutningen ca 1:3. Se figur 3. Hela
ytan sluttar svagt mot vast.

Figur 3. Vly frén mitten av omrddets yta mot nordvdést och Radhusgatan.



3. Forhallanden

3.1 Geotekniska forhallanden

Utifran tidigare utforda geotekniska undersékningar kan konstateras att férekommande jordarter i
omradet utgors av fyllningsmaterial bestaende av siltig mordan med skifferinslag. Utifran
undersokningar 6ster om omradet bedoms fyllningen ligga pa en naturligt lagrad moréan. Nivan till
bergéverytan har i naromradet (norr och 6st om omradet) observerats till mellan ca 2,7-5,5 m och
berget har bedémts vara skifferberg. Den forekommande fyliningen har bedomts ha mycket lag
fasthet.

4. Utlatande

Omradet bedéms kunna detaljplaneras for foreslagen bebyggelse avseende de geotekniska
forutsattningarna, forutsatt fortsatt geoteknisk undersdkning och geoteknisk projektering i det
fortsatta arbetet. Infor bebyggelsens detaljprojektering rekommenderas fortsatta geotekniska
undersokningar i falt for att bedéma eventuella sattningar utifran den foreslagna
kompensationsgrundldaggningen. | dagslaget beddms okulart slantstabiliteten som god i den
forekommande slént ner mot Radhusgatan. Med tanke pa riskutredningens rekommendation att
bevara denna slant/hojdskillnad bor projekteringen ske sa att det sker minimala ingrepp i slanten
med tanke pa stabilitet samt erosion.

| fortsatt projektering ska dagvattenhanteringen projekteras sa att forekommande naturliga
jordarter inte tillats erodera. Dagvattendiken ska erosionsskyddas och materialskiljande lager av
geotextil ska nyttjas. Rekommendationen ar att dagvattensystemet ansluts till ett ledningsnat for
dagvatten.

Vid eventuell grundlaggning pa, eller delvis pa, berg maste beaktning tas till de svallande effekter
skifferberget kan ha. Detta maste vidare utredas vid detaljprojektering av grundlaggningen.

Forekommande naturligt lagrad moran och berg bedéms vara lampade for grundlaggning av
foreslagen bebyggelse. Byggnadskomplexet bedéms kunna grundlaggas med direktoverféring av
laster till underliggande morin/berg, via féreslagsvis fundament eller platta pa mark.
Forekommande |6st lagrade fyllning och moran med inslag av skiffer/vaxtrester bedéms i detta
skede inte lampade for grundlaggning eller att nyttjas som fyliningsmaterial ochbedéms darfor
behdva massutskiftas. Vidare geoteknisk utredning kan i detalj redovisa en uppskattad mangd for
detta.

Innan fyllning pafors schaktbotten under fundament samt i samband med massutskiftning bor
materialskiljande lager av geotextil, minst klass N4 laggas ut. Draneringsledningar bor skyddas med
materialskiljande lager av geotextil eller motsvarande och kringfyllning av ledningar ska ske enligt
Anlaggnings-AMA 10.

Fyllningen upp till grundlaggningsniva samt i samband med massutskiftning utféres enligt
Anlaggnings-AMA 10, kapitel CEB.2. Fyllning med bergkross rekommenderas. Den packade
fyliningen ska ha en stérre bredd och langd @n den platta den ska bara. Minsta utstrackning i plan
och djup framgar av figur 4 nedan.



Forekommande framschaktade jordarter ar erosionskansliga mot nederboérd och ytligt
forekommande vatten varpa stor forsiktighet ska ske sa att inte erosion uppkommer inom
schaktomradena.
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Figur 4.

| samband med fortsatt arbete med detaljplanen, projektering for grundlaggning,
dagvattenhantering och slutbesiktning i det fortsatta projektet rekommenderas att geotekniker
inblandas.
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