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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser

Illustrationskarta

Planbeskrivning

Behov av miljébedémning

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Samradsredogdrelse

Geoteknisk undersdkning, Olssons Bygg & Markkonsult i Lundsjon AB
2015-08-17

Dagvattenutredning, Nemkon 2016-06-27

Bullerutredning, WSP 2015-12-04

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planforslaget halls tillgangligt foér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstdelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

I 6versiktsplanen for stadsdel Norr pekades sodra delen av Jagarvallen ut
som ldmplig mark for allmén bebyggelse. Det innebédr bland annat att det
ansags lampligt med en forskola pa platsen. Resterande del av Jagarvallen
pekades ut som ldmplig mark for en stadsdelspark.

Tidigare har det varit aktuellt att uppfora en forskola pa Hofvallens B-plan,
men det ar inte langre aktuellt. Nar gillande detaljplan for planomradet
gjordes fanns inget behov av en forskola pa Jagarvallen. Hela planomradet
planlades dirfér som parkmark. Idag finns det ett stort behov av
forskoleplatser i de norra delarna av Ostersund. Eftersom det inte lingre ér
aktuellt med en forskola pa Hofvallen behdver den planerade forskolan
byggas ndgon annanstans. Jigarvallen har da pekats ut som ett alternativ.

For att tillgodose behovet av forskoleplatser krévs att ett stérre omrade dn
vad som pekades ut i 6versiktsplanen for stadsdel Norr tas 1 ansprak. Syftet
med detaljplanen dr dérfor att utreda mojligheterna att bygga en forskola pé
Jagarvallen. Planen syftar dven till att belysa konsekvenserna av att
forskolan blir storre 4n vad som var avsikten 1 6versiktsplanen.

For att en plats ska anses vara lamplig for forskola ska det bland annat gé att
ordna en bra forskolegérd. Enligt Boverkets rekommendationer ska det pa
forskolor finnas fyrtio kvadratmeter friyta per barn. Byggritten sikerstéller
att det blir tillrackligt stor yta for forskolegard. Antalet kvadratmeter friyta
per barn dr vil tilltaget jam{ort med Boverkets rekommendationer.

Planen medger en byggritt pa 1800 kvadratmeter for huvudbyggnad och
150 kvadratmeter for komplementbyggnader. Forskolan far uppforas till en
hogsta totalhdjd pa 346,9 meter 6ver nollplanet. Komplementbyggnader fér
uppforas till en hogsta totalhdjd pa 3,5 meter.

Av administrativa skal ingar parkomradet mellan forskolan och
Pampasvigen. Omrddet dr redan planlagt for park 1 géllande detaljplan och
far samma bestdmmelser 1 planforslaget.
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Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor podngteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Stdérningar

0 Det ér onskvirt att de ytor som dr avsedda for lek, rekreation
och pedagogisk verksamhet har en hogsta ekvivalent ljudniva
pa 50 dBA. Ovriga ytor bér ha en hogsta ekvivalent ljudniva
pa 55 dBA.

0 Omradet ndrmast Infanterigatan har utan atgérder en hogre
ekvivalent ljudniva &n 55 dBA. I bygglovet behover det
sdkerstillas att atgérder for att sinka bullernivaerna hér
vidtas.

- Lek och utemilj6

0 Forskolegarden behdver ordnas sa att det blir en naturlig
skuggning under dagtid. Garden ska ha varierade terring-
och vegetationsforhallanden.

- Dagvatten

0 Maximalt fyrtio procent av fastigheten far hardgoras.

0 Detaljer kring dtgiirderna for dagvattenhanteringen ska
redovisas i bygglovet. Samrad kring detta ska ske med
Vatten Ostersund.

- Avfall

0 Dér det dr nodvindigt ska de interna vigarna dimensioneras

sa att renhdllningsfordon kan méta varutransporter.
- Radon

0 Omradet dr hogradonmark. Byggnader ska darfor uppforas

med radonsékert byggande.
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PLANDATA

Lagesbestdmning, areal och markagoférhallanden

Planomradet, som #r cirka tva hektar stort, dgs av Ostersunds kommun.
Planomradet ligger i stadsdel Norr cirka en kilometer norr om centrala
Osterund. Planomradet som utgérs av fotbollsplanen Jigarvallen och
angriansande skogsomrade ligger mellan Infanterigatan i véster,
Pampasvigen i norr, befintlig gdng- och cykelvég i dster samt
Jagarvallsvégen i soder.
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Bild 2. Karta som visar planomradets lage
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomrédet omfattas dels av den kommunomfattande dversiktsplanen
Ostersund 2040 och dels av den fordjupade oversiktsplanen for stadsdel
Norr.

Oversiktsplanen for stadsdel Norr anger att omrédet har bra forutsittningar
for att utvecklas till en trevlig, lattillgénglig och mangsidigt anviandbar park
for omgivande bostadsbebyggelse, med plana ytor for bollspel och andra
aktiviteter och en fin vegetation. Samtidigt &r parken en start- och slutpunkt
for ett genomgéende gront strak ut mot skogen i det tidigare
ovningsomradet.

Jagarvallens sodra del utgér markreserv for framtida behov av allmén
bebyggelse. Med allmin bebyggelse menas forskola, skola eller annan
verksamhet for kommunens behov. Omradet bedoms tillrackligt stort for en
ny skola med forutséttning att det finns tillgéng till lokaler for
gymnastik/idrott i ndiromradet.

Skogsomradet mellan Jégarvallen och Pampasvéigen bedoms ha ett stort
upplevelsevirde.

yh ."_"';-'Bﬂa;a

Jagarvallen
stadsdelspark

_-‘ e
Bild 3. Utdrag ur overS|ktspIanen for Stadsdel Norr. Orange Ilnje visar
ungefarligt omrade som var tankt for till exempel en forskola.
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Oversiktsplanen Ostersund 2040 har ett antal stillningstaganden som gér att
applicera pa planforslaget.

- Ny bebyggelse ska koncentreras till ligen som har god tillgang till
géng- och cykelvdgar samt kollektivtrafik. Kommunen stravar efter
en forskole- och skolverksamhet som dr nédra bostaden och ligger
med god tillgéng till kollektivtrafik och gdng- och cykelvégar.

- Stadsbyggandet ska strdva mot att blanda bostidder, verksamheter
och service. Det far gérna ligga i samma kvarter.

- Stadens parker, kvalitativa gronomraden och gron/vita strak ska inte
tas i ansprék for fortitning eftersom dessa ér viktiga att behélla som
lugna oaser i en livfull stad.

- Bebyggelse ska bidra till en god bebyggd milj6 dér god arkitektur
och harmoni med omgivningen dr centrala delar.

- Utemiljon vid forskolor och skolor ska ge goda forutsittningar for
motorisk och kognitiv utveckling hos barnen samt forbéttrad allmén
hélsa, exempelvis skydd mot UV-ljus, stirkt immunforsvar och
kondition.

Planforslaget &r inte forenligt med dversiktsplanen for stadsdel Norr
eftersom ett storre omrdde dn som pekats ut {or till exempel forskola nu tas 1
ansprak.

Planforslaget dr en del av en omvandling av gamla I5 till en stadsdel dar
bostider, verksamheter och service blandas. Hojd och utformning av
byggnaden dr anpassad till befintlig bebyggelse och nytillkommande
bebyggelse Oster om omréadet. Planomradet har dven god tillgéng till gang-
och cykelvégar, kollektivtrafik och bostider. Planforslaget ar forenligt med
dessa mél i versiktsplanen Ostersund 2040.

Déremot ligger planomradet inom ett utpekat gron/vitt strék. Eftersom
forskoletomten blir storre dn den utpekade tomten i dversiktsplanen for
stadsdel Norr strider planforslaget mot oversiktsplanens mal om att stadens
gronvita strak inte ska tas i ansprak for fortatning. Planforslaget dr dérfor
inte heller forenligt med dversiktsplanen Ostersund 2040. Det bedéms éinda
mojligt att ha en forskola pé platsen eftersom delar av gronstraket kan vara
kvar.

Det ar viktigt att oversiktsplanens mal om utemiljoer vid forskolor f6ljs upp
i bygglovet.

Tillvédxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvixtplan for hallbar tillviixt. Tillvixtplanens
tre huvudmal dr mer ménniskor, mer jobb och mer bostédder. I ndromradet
byggs det och planeras for en storre méngd bostdder. Bostdderna ligger
centralt med nérhet till flertalet stora arbetsplatser och service. Forskolan
innebédr en utbyggnad av den kommunala servicen for befintliga och
planerade bostéder i ndromrddet. Det &r en viktig faktor for tillvixten.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av Detaljplan for Stadsdel Norr, Norra delen av
Infanterigatan, ny restaurang med mera. Detaljplanen har plannummer 469
och vann laga kraft den 16 juli 2008. Planomradet ar planlagt som
parkmark.

Behov av miljobedémning

I samband med dversiktsplanen for stadsdel Norr beddomde kommunen att
nagra framtida detaljplaner skulle innebéra en betydande miljopéverkan. En
plan for allmén bebyggelse inom planomradet inte en av dem.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 augusti 2016 § 227 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2015-08-18 § 246 att den planerade forskolan
vid Hofvallen ska ldggas pa Jagarvallen istéllet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som
anger den ligsta godtagbara miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vérdet bestéar av det Oppna jordbrukslandskapet med
radbyar och dldre girdar pa hojd- och sluttningslédgen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planforslaget ligger 1 ett exploaterat
omrade i Ostersunds stad. Samhillsbyggnad beddmer dirfor inte att
riksintresset paverkas av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (berdr 1 dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invéanare).

Utomhusluft

Planforslaget innebér en 6kning av biltrafiken till respektive fran platsen.
Okningen ir i sammanhanget marginell. Okad bilanviindning leder till
Okade emissioner framst globalt genom 6kat koldioxidutslapp. Lokalt
medfor fordndringen inte sa stora miljoeffekter eftersom utsldppen av
kvéveoxider och partiklar berdknas minska under de kommande aren. Trots
att trafikarbetet 6kar med nagra procent per ar inom kommunen sa minskar
uppmétta bakgrundshalter av olika luftféroreningar. Det beror bland annat
pa att fordonsmotorer blir effektivare och har béttre rening samt 6kad
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anvindning av alternativa briinslen. Aven utbyggnaden av
fjarrvarmesystemet inom kommunen har betydelse eftersom det medfor att
befolkningen till exempel inte behdver elda med olja. Mot bakgrund av
detta bedoms miljokvalitetsnormen for utomhusluft inte 6verskridas vid ett
genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbittras for att uppritthélla bestdnden. 1 Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Planomrédet ligger inom avrinningsomrédet for
Storsjon. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen negativt.

Vattenférekomst

Miljokvalitetsnormerna dr uppdelade pé ekologisk och kemisk status. For
Storsjon géller att sjon ska ha god ekologisk status 2021. Nar det géller
kemisk status har Storsjon god status. Planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormen negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en fotbollsplan, omradet ar darfor relativt plant och
griasbevuxet. Langs med Infanterigatan i vdstra delen av planomradet finns
ett antal bjorkar. Triden ska sparas eftersom de kan bidra till att forbéttra
forskolegarden. De utgor dven ett trevlig inslag 1 gatumiljon utmed
Infanterigatan. De har dérfor fatt en skyddsbestimmelse som anger att
marklov krédvs for fallning av trdd samt att aterplantering ska ske vid
fallning av gamla och skadade trdd med en stamdiameter pa minst 0,3 meter.

For att traden inte ska skadas i byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hénsyn ska ocksa tas till tridets ”droppzon”. Droppzonen dr den mark under
trddkronan som nés av vattnet som droppar ner fran denna. Inom
”droppzonen” som varierar med trddkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som triadet behdver for att dverleva. For att skydda trdden boér man
undvika att grava, att fylla med jordmassor eller kompaktera marken (t.ex.
av tunga maskiner) inom droppzonen. For att forsdkra sig att triden

inte skadas vid arbete intill bor det undersdkas var rotterna finns innan
arbetet paborjas.

I ndromradet dr hojdskillnaderna storre. I 6stra delen av planomradet sluttar
det upp mot Litsvigen och i vistra delen av planomradet sluttar det ner mot
Rédhusgatan. Mellan planomradet och Pampasvigen finns ett mindre

skogsparti bestdende av ett antal tallar. Det omrddet sluttar nagot mot véster.

Tallarna i parkomrédet ska vara kvar och skdtas som idag.



11 Antagandehandling

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersdkning dr gjord av Olssons bygg och markkonsult i
Lundsjon AB. Omradet bestar till 6vervidgande del av grasmatteytor som
underlagras dels av fyllningar av morén och dels av naturligt lagrad jord.
Den naturligt lagrade jorden bestar okuldrt bedomt av en nagot sandig
grusig silt- och/eller lermorin.

Den naturligt lagrade morénen &r halvfast till fast lagrad i hela sin
strackning av sonderingsresultatet att doma. Aktuell jordart kan enligt
Anldggnings AMA 98 tabell CB/1 hénforas till materialtyp SA och
tjalfarlighetsklass 4.

Slagsonden har trangt ned cirka 0,4-2,8 meter under markytan dér
sonderingen avbrots pa grund av stopp mot sten, block eller berg.

Vatten pétriffades endast vid provtagningspunkt fem. Dér patréffades ocksa
markdrianeringsror av tegel.

Rekommendationer

Generellt géller att schaktbotten ska vara fri frdn gammal fyllning med
underliggande mylla/torvlager. Dréanerande och kapillarbrytande atgiarder
ska vidtas sa att det inte blir mojligt med fuktvandring i angfas.

Fore grundlidggning bor schaktbottnar kontrolleras av geotekniskt
sakkunnig.

Omradet har ur barighetssynpunkt gynnsamma grundlaggnings-
forutséttningar. Grundlidggning kan goras med platta pad mark sedan befintlig
fyllning, mylla samt den i ytan 16st lagrade jorden schaktats bort. Innan
fyllning sker ska en nollfiltad 150 g/m” geotextil ldggas ut. Fyllning sker
med bergkross som noggrant packas i pallar om cirka 0,3-0,4 meter och 1 6-
8 dverfarter. Det finns ett antal parametrar som ska uppfyllas vid
byggnationen. For mer information hénvisas till den geotekniska
undersokningen.

Schaktning

Schakter for grunder och ledningar kan utforas till 6nskat djup med en
slantlutning av 1:1 4 2:1 i mordnen. Under kortare tidsperioder, kan brantare
slantlutning utnyttjas, 3:1. Den 6kade risken for lokala sldntras och erosion 1
slanter sdrskilt vid nederbordsrik véaderlek far observeras.

Samhéllsbyggnad beddmer att marken dr lamplig for bebyggelse men infor
bygglov kriavs en mer forfinad grundundersokning for att ndrmare faststélla
markens beskaffenhet. I samband med den geotekniska unders6kningen togs
punkter vid planerad byggnad. Det betyder att om byggnaden placeras enligt
illustrationskartan behover detta inte goras.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt védrdefulla byggnader och miljder

I samband med 6versiktsplanen for stadsdel Norr gjordes en kulturhistorisk
inventering. Inom planomrédet finns en befintlig byggnad, Jagarvallens
forrad, som klassades som kategori tre. Kategori tre innebér att byggnaden
ar en del 1 berdttelsen om regementets interna utveckling och historia men ér
av lagre byggnadshistoriskt virde. Byggnaden far darfor rivas men bor
dokumenteras infor rivningen.

Fornldmningar

Inom planomrédet finns inga kdnda fornldmningar. Patriffas fornlimning
vid utbyggnaden ska det anmalas till Lansstyrelsen enligt
Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebér en fortatning intill befintlig bebyggelse. Det betyder
att befintlig infrastruktur kan anvéindas.

Arbetsplatser, férskola

Planforslaget innebir att det gar att bygga en forskola med sex avdelningar
och drygt hundra barn pa Jagarvallen. For att i en flexibel plan och kunna
mota andra framtida behov av allmédnna lokaler medger planen dven att det
byggs ett dldreboende pa platsen.

Planforslaget gor det mojligt att bygga en forskola eller ett dldreboende med
en byggnadsarea pa upp till 1800 kvadratmeter. Byggnadsarea dr det omrade
byggnaden tar upp pa marken. Byggnaden kommer att uppféras med en
storre del i en vaning och en mindre del i tva vaningar. Storsta sammanlagda
bruttoarea dr 2530 kvadratmeter. Av dessa far maximalt 730 kvadratmeter
ligga pé vaning 2. Bestimmelsen om hogsta byggnadsarea sikerstéller att
tillrackligt stort markomréade blir kvar for att det ska kunna gé att ordna en
bra forskolegérd. De sdkerstéller dven att endast en mindre del av
byggnaden far uppforas i tva vaningar. Det gor att paverkan pa utsikten fran
planerade flerbostadshus intill forskolan minskar.

Hogsta totalhdjd for vaning 1 dr +342,5 meter 6ver nollplanet. Hogsta
totalhdjd for vaning 2 ar +342,5 meter over nollplanet.

Planforslaget ger 4ven en byggritt for komplementbyggnader som till
exempel uthus, forrad etcetera. Komplementbyggnader fir uppforas till en
hogsta sammanlagda byggnadsarea pa 150 kvadratmeter och till en hogsta
totalhdjd pa 3,5 meter.
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Gestaltning

Oster om planomradet har det ansokts om bygglov for ett flerbostadshus.
Bygglovhandlingen visar att fardigt golv for entréplan pa flerbostadshuset
kommer att ligga drygt sex meter ovanfor fardigt golv for forskolan. Den del
av forskolan som uppfors i tva vaningar paverkar darfor utsikten pa forsta
vaningen fran de planerade byggnaderna. Den péverkar dven utsikt pa andra
vaningen men da framfor allt for de ldgenheter som hamnar precis bakom
tvavaningsdelen. Eftersom det endast handlar om en mindre del som é&r i tvé
vaningar paverkas inte utsikten pa sidan av byggnaden. Paverkan blir
forsumbar.

Selktion A4
Streckead Linje visay
bonhd)d for en perso Nutt
sowe fir ea 160 e flerbostadshus
A A Ny
a X forskola
-E)? . 1 r E 1 12";“’!?'?_6
o 10 20 30
Sertlon BB
N
'l 1
forskola
: oavacE
o

Bild 4. Sektioner fran planerat flerbostadshus till férskolan. Det norra av de
tva planerade flerbostadshusen paverkas mest. Sektion B-B visar att
forskolan kommer att paverka utsikten pa forsta och andra vaningen fran en
lagenhet i det norra flerbostadshuset. Sektion A-A visar att langre norrut
blir det mojligt att se 6ver forskolan fran vaning 1. OBS! Sektionerna visar
enbart konsekvensen for de som tittar rakt mot vaster. Fér exempelvis en
lagenhet med placering enligt sektion A-A kommer férskolan skymma
utsikten fran vaning 1 och 2 for en person som tittar mot exempelvis sydost.

e
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Bild 5. Fasad over langsidan pa planerad byggnad.
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Bild 6. Fasad Gver kortsidan pa planerad byggnad.

Offentlig service

I ndromridet har det tillkommit en stérre mingd bostdder under de senaste
aren. Det har darfor uppstétt ett behov av att ordna en forskola i ndrheten av
dessa. Den aktuella platsen dr mojlig for detta.

Kommersiell service
I ndromrédet finns ett stort utbud av kommersiell service. Planforslaget
skapar inget ytterligare behov av kommersiell service.

Tillgédnglighet

Planomradet ar plant. Det dr darfor inte aktuellt med ndgra avsteg fran
tillgidnglighetskraven. Tillgangligheten i byggnaden och pa marken ska
studeras ndrmare 1 bygglovet.

Friytor

Lek och utemiljo

Mojligheterna till lek ar viktigt for barns utveckling. Den tid de barn som
kommer att g& pa forskolan spenderar utomhus under vardagar sker till stor
del pé forskolegarden. Forskning konstaterar att utomhusvistelse pa
forskolor dr bra for barnen ur minga perspektiv. Dels ger det lagre
sjukfranvaro, barn mér ocksa béttre av att vara utomhus. Det senare dr dven
kopplat direkt till hur utemiljon ser ut. Forskning visar till exempel att den
fysiska aktiviteten okar vid utomhusvistelse 1 naturlig miljo med kuperad
terrdng. Barn som vistas 1 sddan miljo far béttre koncentrationsforméga, mer
utvecklad lek och motorik. Det dr darfor viktigt att det finns bra friytor och
lekmilj6er pa forskolegirden bade pé lang och kort sikt.

En aspekt att ta hinsyn till for att fa till en bra forskolegard ar att sékerstilla
att friytan/forskolegarden blir tillrdckligt stor med tanke p& hur ménga barn
som ska vistas pé girden. For forskolor rekommenderar Boverket att det
finns minst fyrtio kvadratmeter friyta per barn. Ytan bor vara minst 3000
kvadratmeter. I begreppet friyta riknas enbart garden in, det vill siga
parkeringar, varumottag med mera rdknas inte in. Planforslaget innebér en
forskolegard som dr cirka 9000 kvadratmeter stor. Med drygt hundra barn
innebdr det cirka 90 kvadratmeter per barn. Storleksmassigt dr det darfor en
bra forskolegérd.

Det finns dven andra aspekter som det behover tas hdnsyn till for att fa en
bra forskolegard. Garden bor kdnnetecknas av goda sol- och
skuggforhallanden och ha en god luft- och ljudkvalitet. Det ar viktigt att
skapa en gard med goda solforhallanden samtidigt som det maste finnas
utomhusmiljéer med solskydd. Det senare géller framfor allt di barn 4r extra
kénsliga for solljus. Solens strdlning &r mindre farlig pd morgnar och kvillar
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jamfort med mitt pd dagen. Stralskyddsmyndigheten rekommenderar darfor
att klatterstillningar, gungor, sandlddor och andra populéra lekinstallationer
bor placeras si att de dr skuggade mellan klockan elva och femton, det vill
sdga nér solen lyser som starkast.

En mojlighet att fa skugga pé gdrden under dessa tidpunkter ir att placera
forskolebyggnaden i sddra eller véstra delen av tomten. Planerad byggnad ar
sa pass lag att den inte kommer att generera ndgon lingre skuggbildning
mellan elva och femton oavsett placering. Att lekinstallationer skuggas
maste darfor sdkerstillas pd andra sitt till exempel genom en genomtankt
placering av hogre vaxtlighet, konstgjorda terrangskillnader eller andra
anordningar pa gérden. Dessa kan dé skugga lekinstallationer pa gérden nér
solen lyser som starkast. Det dr extra viktigt eftersom om det blir for varmt
pa garden kan verksamheten tvingas bedrivas inomhus pa delar av dagar da
det 4r utomhusverksamhet &r att foredra. Det &r dirfor av stor vikt att detta
foljs upp 1 bygglovet, dér ska det tydligt framga placering och hdjd pa
atgirder som ska bidra till att skapa skugga nér solen dr som starkast.
Skuggberikningar kan med fordel goras.

Boverket rekommenderar att for friytor for lek och utevistelse ska friytans
storlek, utformning, tillgdnglighet och sékerhet samt forutséttningar for att
bedriva en dndamalsenlig verksamhet beaktas. Friytan bor vara sa stor att
det utan svérighet eller risk for omfattande slitage gér att ordna varierande
terrdng- och vegetationsforhallanden. Det senare &r dven kopplat direkt till
hur utemiljon ser ut. Enligt en studie sa okar rorelseaktiviteten med tjugo
procent om utemiljon pa forskolan har stor yta som &r kuperad och har en
naturlig vaxtlighet. Stalsdkerhetsmyndigheten rekommenderar att mellan
hilften och tvé tredjedelar av forskolegirden ar kuperad och bevuxen med
vegetation som kan anvéndas for lek. Barn som vistas i sddan milj6 far
bittre koncentrationsforméga, mer utvecklad lek och motorik.

Ostersunds kommun har i plan for naturvérd och park tagit stillning till att
uppmuntra skolor och forskolor att utnyttja omkringliggande gron- och
skogsomraden i pedagogiken. Av den anledningen ingdr skogsoméardet norr
om fotbollsplanen i forskolegarden. Det dr dven positivt for garden eftersom
tallarna skapar en naturlig skuggning samt att det i omrddet finns en naturlig
terrdngskillnad.

Ovriga delen av garden dr mer eller mindre helt plan och bestér enbart av ett
fatal mindre trdd. Det betyder att vid utbyggnaden behdver extra insatser
goras for att skapa en bra forskolegiard med varierade terrdng- och
vegetationsforhéllanden. En dtgérd skulle kunna vara att anvéinda de massor
som blir 6ver vid byggnationen. For att sdkerstdlla att det blir en varierande
terrdng och exempelvis mojlighet till en pulkabacke finns en
planbestdmmelse om att minst 1700 kvadratmeter av forskolegarden ska ha
en minsta lutning pa atta procent. Av dessa ska minst 300 kvadratmeter ha
en minsta lutning pa femton procent. Bestimmelsen sikerstiller att minst
hilften av forskolegarden fér en varierande terring. Marken kommer
samtidigt kunna vara tillgdnglighetsanpassad det vill sédga ha en storsta
lutning pa 1:12. Samtidigt kommer det att behdva ordnas en pulkabacke.
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Detta ska redovisas 1 bygglovet. I bygglovhandlingarna ska det framgé vilka
ytor sitts av for att uppfylla planbestimmelserna. I handlingarna ska det
aven framga arean pa respektive omrade riknat fran slintfot.

A = Pulkabacke med en lutning ph minst

15 procent och some lv minst 300 kvadratmeter.
B= Yta med minsta lutning atta procent.
A+EB ska sammanlagt vara minst 1700
Rvadratmeter

37 O\

P

Bild 6. Schematisk bild som visar pa hur bestammelsen kan uppfyllas. Av
tydlighetsskal har enbart tvad omraden redovisats. Bestammelsen kan &ven
uppfyllas med fler mindre kullar samt i andra lagen pa forskolegarden.
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Bild 7. Inspirationsild varierad terrang. Med sma medel gar det att sapa
en varierad terréng pa en annars plan yta dar uppsikten fortfarande &r bra.

Vid storre hojdskillnader dr dock tillgdnglighetsaspekten viktig att beakta.
Det ér viktigt att gédrden blir tillgdnglig dven for barn och pedagoger med
funktionshinder.

For att sdkerstdlla att det tillkommer ytterligare vegetation pd girden finns
en bestimmelse om att plantering ska finnas.

En planbestdmmelse finns som reglerar att det ska finnas en lekplats pa
forskolegarden.

Att det blir en bra forskolegard ska foljas upp i bygglovet. Samrad ska ske
med miljo- och hilsa pa Ostersunds kommun.

Rekreation och Idrott

Jagarvallen utgor utgangspunkt for ett rekreationsomrade genom stadsdel
Norr. Idag finns en elvamannaplan pé Jégarvallen. I samband med att
Jamtkraft Arena byggdes tillskapades nya ytor for fotbollen vilket gor att
planldggningen i sig inte innebdr ndgot bortfall av fotbollsplaner.

Norr om fotbollsplanen finns ett skogsomrade som fortsétter norr om
Pampasvigen. Till skogsomrddet norr om Pampasvagen gar det att ta sig via
en gang- och cykelvig Oster om planomradet. Gdng- och cykelvigen
passerar i en tunnel under Pampasvégen. Darifran fortsétter
rekreationsstraket i form av ett skogsomradde mellan bostadsomradet
Tallbacken och ICA Maxi. Efter Tallbacken breder skogsomradet ut sig, hér
gér det att ta sig via befintliga stigar och skogsvigar upp till E14 och via
gangbroar vidare till skogsomradena norr om E14.
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Inom stadsdel Norr har det byggts en storre mangd bostidder i enlighet med
oversiktsplanen for stadsdel Norr. Ytterligare bostdder kommer att byggas.
Hela stadsdelen &r dven relativt titt bebyggd och det finns fa storre
gronomrdden kvar. Det dr en anledning till att Jigarvallen i versiktsplanen
pekades ut som stadsdelspark. Konsekvensen blir nu att dessa bostiader far
ett mindre parkomrade. Pa sddersidan om Pampasvigen kommer
parkomradet besta av ett mindre skogsomrade. Pa norrsidan om
Pampasvigen kommer ett storre skogsomride att vara kvar.

Teckenforklaring

Nybyggt eller nyligen
planlagt bostadsom-
rade

Kommunégt park- och
naturomrade

Privatdagd skogsmark

‘ Ny forskola

O Huvudpassage under
Pampasviagen dit man
vill styra fotgdngare
och cyklister

I Viktigt strak for att
behalla grénstraket och
kopplingen mellan
bostadder och
rekreationsomradet

Barridrer som paverkar
rorelse for gang- och
cykel

Kommunala véigar i
rekreationsomradet

n

wn vl

Bild 8. Analyskarta "

Det ar viktigt att ha grona miljoer nidra bostadsomraden. De grona miljéerna
har stor betydelse for ménniskors vilbefinnande oavsett lder. Hér finns
rekreativa, sociala och pedagogiska viarden samt lekvirden. Det finns dven
direkta hélsovérden av vistelser i parker, gronomréden och stadsnéra skogar.
God tillgang till &ndamélsenliga, kvalitativa och tillgéngliga gronytor i
stdderna bidrar i forldngningen till ldgre vard- och rehabiliteringskostnader.

Forskning visar att vistelsefrekvensen dr ndstan tre ganger s stor om
gronytan &r beldgen 300 meter fran bostaden dn om den ligger 1000 meter
bort. Aven om de nérliggande bostiderna far lingre till en intilliggande
park- eller rekreationsomréade finns flertalet kommunala park- och
rekreationsomraden inom cirka 300 meter fran bostdderna. En mindre del
kommer dven att vara kvar i direkt anslutning till bostdderna. Av den
anledningen beddms det vara lampligt att ta 1 ansprak planomradet for
forskola.
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Mellan de befintliga grona miljéerna och bostédderna finns avskiljande
relativt hogt trafikerade vigar som fungerar som en barridr, se bild 6. En
trolig konsekvens av planforslaget blir darfor att barnen &r dldre innan de
tillats g4 till dessa omraden jamfort med om det blivit en storre park inom
planomradet.

Planforslaget innebir att starten av rekreationsomradet kommer forskjutas
langre norrut. For att ta sig till rekreationsomradet fran 6vriga stadsdel Norr
blir det inte lingre mojligt att gena 6ver det omrade som nu blir forskola.
En konsekvens av planforslaget blir darfor att straket vid gang- och
cykelvdgen Oster om forskolan behdver stirkas. Mellan forskolegérden och
ging- och cykelvigen ldmnas ett smalare parkstrak, samtidigt byggs nu
bostider pa Tallasen direkt intill gdng- och cykelvigen. Det innebér att det
blir en relativt smal gronyta mellan férskolan och bostadsomrédet.

Mojligheterna att f ett tydligare och bredare gront strak hade varit storre
med en annan utformning och genom att spara mer mark som parkmark i
Oster. Mojligheterna hade dven varit storre om forskolebyggnaden,
parkeringar och varumottag placerats mot Infanterigatan istéllet for mot
géng- och cykelvdgen. Upplevelsen av gronstrédket hade forstirkts om det
legat i anslutning till forskolegarden istéllet for mot en byggnad och en
asfalterad yta med parkeringar, varumottag med mera. For forskolegérden
hade det dven varit positivt om den legat mot parkomradet istillet for mot en
trafikerad vig, det vill sdga Infanterigatan. Andra védrden som till exempel
utsikt och gardens utformning har prioritetas och byggnaden foreslas darfor
placeras mot gang- och cykelvigen, det vill sdga som i illustrationskartan.
Planforslaget mojliggor dock att byggnaden éven placeras mot
Infanterigatan dven om avsikten i forsta hand ar att placera byggnaden mot
gang- och cykelvigen.

En konsekvens av planen blir darfor att det kommer att upplevas att
gronomrédet genom stadsdel Norr borjar norr om Pampasvégen istillet for
norr om Jigarvallsvigen. P4 grund av dessa anledningar blir det en
utmaning att fi gdende och cyklister pa exempelvis Infanterigatan som ska
till skogsomradet norr om Pampasvégen att vélja tunneln istillet for
korsningen.

En mojlig konsekvens av planforslaget blir dérfor dven att trafiksdkerheten
vid korsningen mellan Pampasvigen och Infanterigatan kan behova ses
over. Anledningen till det ar att det kan bli fler oskyddade trafikanter som
nyttjar korsningen om till exempel boende pé Tallbacken hénvisas till den
nya forskolan.

Av administrativa skil ingar skogsomrddet mellan forskolan och
Pampasvigen. Omradet dr redan planlagt for park i gillande detaljplan och
far samma bestdmmelser 1 planforslaget.
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Gator och Trafik

Vignitet inklusive gdng- och cykelvégnitet dr vl utbyggt till planomradet.
Det gor det mojligt att ta sig till respektive fran planomradet med flera olika
transportmedel.

Gatundt

Planomrédet angrénsar till Jigarvallsvdagen och Infanterigatan som ingar i
huvudvignitet. Hastighetsbegridnsningen pa Jigarvallsvigen och
Infanterigatan &r 40 km/h. Dessa ansluter sedan till Litsvigen, Raddhusgatan
respektive Pampasvdgen. Den senare ligger direkt norr om planomradet och
ar relativt trafikerad, pa delar av strackan éar tilldten hastighetsbegriansning
60 km/h.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Géang- och cykelvigar finns utmed Jagarvallsvigen, Infanterigatan samt
Oster om planomréadet. Dessa ligger i direkt anslutning till planomrédet.
Géang- och cykelvigarna ansluter till omkringliggande bostadsomraden.
Fran bostadsomradena inom upptagningsomradet dr det darfor majligt att ta
sig till den planerade forskolan pa befintliga gdng- och cykelvigar.

Kollektivtrafik
Busshallplats med god turtédthet finns pa Infanterigatan cirka hundra meter
fran planomrédet.

Parkering, varumottag, utfarter

Ostersunds kommun har nyligen antagit en ny parkeringspolicy. Hur minga
parkeringar som behover ordnas beror bland annat p var i staden ett omrade
ligger. Planomrédet ligger inom det som kallas for zon 2. For forskolor 1 zon
2 giller att sex parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea ska
ordnas. I bruttoarean riknas huvudbyggnadens area och forrad.

Av parkeringsplatserna ska hélften vara for anstéllda och halften for
besokare. Det betyder att cirka elva parkeringsplatser behover ordnas. Exakt
parkeringsbehov ska bestimmas 1 bygglovet nér exakt bruttoarea pa den nya
byggnaden ir kind. Parkering foreslas i narheten av personalentrén i den
syddstra delen av fastigheten.

Parkeringstalet dr ett maxtal for att undvika att vardefull mark for
exempelvis forskolegirden tas i ansprak for bilparkering.

Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst en plats, vara utformade
och placerade sa att de dr lampliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Det betyder att en parkeringsplats ska vara minst fem meter bred och
markeras med att den ar avsedd for rorelsehindrade. Gdngavstandet till
entrén ska inte dverstiga tjugofem meter. Lutningen pa forflyttningsvigen
mellan bilplatsen och entrén bor inte dverstiga 1:50 (tva procent).
Markbeldggningen pa sddana angdringsplatser och parkeringsplatser ska
vara fast, jdimn och halkfri.



21 Antagandehandling

I parkeringspolicyn finns dven riktlinjer for cykelparkeringar. For en
forskola i zon 2 ska 22 cykelparkeringar per 1000 kvadratmeter bruttoarea
(BTA) ordnas. Av dessa ska sju vara for anstéllda och femton for foréldrar
och barn. Det betyder att cirka fyrtio parkeringsplatser behdver ordnas.
Exakt parkeringsbehov ska bestimmas i1 bygglovet nér exakt bruttoarea pa
den nya byggnaden &r kand.

Cykelparkeringarnas placering och utformning ar avgérande for hur vl de
kommer att anvéndas. Cykelparkeringar ska vara trygga, sikra och
utformade sa att de dr bade tillgdngliga och ser inbjudande ut. Trygga och
sakra parkeringar innebdr att det dels finns mojlighet att 1asa fast cykelns
ram, dels att det finns belysning och naturlig 6vervakning med god insyn
frdn omgivningen. Cykelparkering ska placeras sa nira entrén som mojligt, i
normalfallet inte mer dn 25 meter.

Det finns tillrdcklig med plats for de cykelparkeringar som behdver ordnas. I
bygglovet ér det viktigt att det foljs upp att cykelparkeringar ordnas och att
de utformas pa ett lampligt sitt.

Omréade for himtning och ldmning planeras direkt norr om Jégarvallsvégen i
omradets sodra del. Det kommer endast att vara en infart till omradet, den
kommer att vara ifrdn Jagarvallsvigen. Det ska darfor g att vinda inom
denna zon.

Att infarten forldggs fran Jégarvallsvigen innebar att den kommer att
behova passera en géng- och cykelvig. Alternativet hade varit att ldgga den
mot Infanterigatan, som &r hogre trafikerad. Det hade inneburit att bjérkarna
intill vigen hade behovts ta ner. Det dr dven en storre hdjdskillnad mellan
Infanterigatan och forskolegarden vilket gor att det blir svért att ha en
tillgidnglighetsanpassad vég pd platsen. Samtidigt &r trafiken pa gang- och
cykelvigen inte av den omfattningen att det innebar en trafikfara. Sikten ar
dessutom god. Av den anledningen har infarten forlagts till Jigarvallsvigen.

Hélsa och Sakerhet

Rdddningstjanst

Enligt Rdddningstjdnstens rekommendationer dr minsta avstand mellan en
forskola och nérmaste brandpost 200 meter. Brandposten ska ha ett tryck pé
minst 1200 liter per minut. Ndrmaste brandpost ligger strax norddst om
byggnad 135, som bland annat innehaller restaurang Mr Husman. Avstandet
mellan brandposten och forskolan dr cirka 100 meter, det vill sdga inom det
rekommenderade avstandet fran verksamheten. Brandposten har ett tryck pa
cirka 1200 liter per minut, det vill sédga i1 paritet med rdddningstjanstens
rekommendationer.

Insatstiden, som motsvarar den tid som gar frén att riddningsstyrkan larmats
till riddningsarbete paborjats, 4r mindre &n 10 minuter. For den typ av
verksamhet som planeras dr insatstiderna godtagbara.

For att underltta sldckangrepp och minimera insatstiden bor
rdddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte behdver
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dra slang och transportera materiel mer &n 50 meter. Dessutom bor
géngavstandet vara hogst 50 meter om utrymning avses ske med bérbara
stegar. Planomradet dr plant och ligger 1 anslutning till befintliga véigar. Det
hér dr darfor mojligt att ordna.

Exploatoren arbetar parallellt med att ta fram bygglovhandlingar. I samband
med det upprittas en brandskyddsbeskrivning. Samréad kring innehallet 1
brandskyddsbeskrivningen ska ske med Rédddningstjidnsten i bygglovet.

Radonférekomst

I samband med den geotekniska undersokningen har markradon métts i fyra
punkter. Omrédet klassas som hogradonmark vilket innebér att radonsikert
byggande kravs.

Férorenad mark

SWECO VIAK har gjort markmiljobeddmning for hela I5:s kasernomrade,
daterad 2007-03-05. Planomradet har anvints som fotbollsplan under tiden
omrddet var militért. Det finns heller inga indikationer pa att fororeningar
frén intilliggande omraden transporteras till platsen. Samhaéllsbyggnad
bedomer dérfor att det inte finns nagra markfororeningar inom planoradet.
Det har dérfor inte gjorts nagon ytterligare markmiljéundersdkning i
samband med detaljplanearbetet.

Stérningar

En bullerutredning har gjorts av WSP, daterad 2015-12-04. Som minimikrav
i projektet géller ljudklass B enligt SS25268:2007 Ljudklassning av
utrymmen i byggnader — Vardlokaler, undervisnings-lokaler, dag- och
fritidshem, kontor och hotell. Utdver detta har Ostersunds kommun upprittat
ett eget styrdokument for projektering av forskolor med en del skérpningar
av kraven jamfort med standarden, ”Checklista larmilj6 arbetsmiljo
140611”. Bullerutredningen visar att riktvdrdena gér att klara. Det ska visas
1 bygglovet eftersom planforslaget inte reglerar att byggnaden maste sta pa
exakt samma plats eller ha samma fasadmaterial som utredningen utgatt
ifran.

Det finns inget krav pé utomhusmiljon i SS25268. I Boverkets skrift Ge
plats for barn och unga - en vagledning for planering, utformning och
forvaltning av skolans och forskolans utemiljo anges att det pa
forskolegardar dr 6nskvért med hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvérde pa
de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. En malsittning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55
dBA.

Bullerutredningen har utgatt fran géllande hastighetsbegrénsningar pa
intilliggande vigar samt en prognos for arsmedeldygnstrafiken pd vigarna
2030. Prognosen har utgétt frdn dagens trafikméngder. Industribullret i
omradet bedoms ligga under 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Bullerutredningen visar att det i anslutning till byggnadens entréer gar att
ordna omraden for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet déar den
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ekvivalent ljudnivan understiger 50 dBA. Storre delen av den 6vriga gérden
har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA.

Intill Infanterigatan dverstiger den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA. Det dr
forst efter drygt femton meter fran Infanterigatan som den ekvivalenta
ljudnivan understiger 55 dBA. Av dessa ligger ungefar tio meter pad
forskolegarden. Den hir delen av garden kan darfor anses som olamplig for
forskolegard om det inte vidtas dtgirder for att sdnka bullernivaerna.
Beroende pa vilka dtgédrder som vidtas kan dessa paverka viagestetiken. Om
byggnaden, varumottaget, parkeringar med mera istéllet placerats mot
Infanterigatan hade det inte varit nddvandigt att vidta nagra atgérder for att
sdnka bullernivaerna. Det hade dven varit positivt for gdrden eftersom den
tystaste delen av planomréadet, det vill sdga 1 sydostra hornet, hade kunnat
utnyttjas som forskolegird. Andra vérden har prioriterats och parkering,
varumottag, internvidg med mera har darfor placerats pa detta omrade.
Planforslaget mojliggér dock att byggnaden dven placeras mot
Infanterigatan dven om exploatoren planerar att i forsta hand placera
byggnaden mot gidng- och cykelvégen.

For till exempel byggnadens egna fléktar ska Naturvardsverkets vigledning
om industri och annat verksamhetsbuller, rapport 6538, foljas. Riktvirdena
avser frifiltsvirden och det sammanlagda bidraget frin alla fasta
bullerkillor som ar placerade utomhus.

Trygghet

Néaromradet héller pé att dndras fran ett omrade av mer industrikaraktér till
en blandad stadsdel. Forskolan &r en del av denna omvandling.
Omvandlingen av stadsdelen innebar att platser som tidigare har upplevts
som otrygga forsvinner och att fler personer forvintas rora sig 1 niromradet.
Detta kan bidra till en 6kad trygghetskinsla.

Andra aspekter att beakta dr till exempel god belysning, véxtlighet och
overblickbarhet. Forskoletomten har goda forutséttningar att utformas péa ett
bra sdtt med hinsyn till dessa aspekter.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrédet for Vatten Ostersund.
Befintliga ledningar finns i Jagarvallsvigen soder om omradet samt i
befintlig gdng- och cykelvdg dster om planomradet.

En vattenledning finns i planomradets nordostra horn. Rétten att forlagga
ledningen sdkerstalls med ett u-omrade.

Dagvatten
En dagvattenutredning har gjorts av Nemkon daterad 2016-06-27.

Avrinning
Dagvatten rinner idag till planomradet Osterifran. Fran planomradet sker
sedan en naturlig avrinning i huvudsak mot norr och vister. Aven efter
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exploateringen kommer markens lutning att luta svagt vésterut. Férskolan
kommer dock péverka avrinningen i planomrédets Ostra delar. I nordvéstra
delen av hornet av fotbollsplanen kommer marken hojas vilket gor att
avrinningen i norra delen av omradet kommer att ske langre sdderut.

En fOrutséttning for omhédndertagandet av dagvatten pa fastigheten har varit
att avrinningen inte ska oka vid ett dimensionerande regn. Det
dimensionerande regn som valts &r ett regn med nérmare 30 minuters
varaktighet och 20 érs dterkomsttid enligt riktlinjer frdn Svenskt Vatten
P110. Parallellt med detaljplanen gors en detaljprojektering av forskolan.
Utredningen har utgatt frin den markanviandningen som det projekteras for.
I berdkningen utgdr andelen hdrdgjord yta (inklusive tak) knappt trettiofem
procent av den totala ytan. Utformningen innebér att ett
fordrojningsmagasin pa 120 m® kommer att behdva anléggas pé fastigheten.
Fordrojningsmagasin foreslds vid hdmta-ldmna zonen i sddra delen av
planomradet.

Detaljplanen ger mojlighet till en marginellt storre byggnad @n vad det
projekteras for. Nagot mer hardgjorda ytor innebér att flodena efter
exploateringen kan bli ndgot storre. Storleken pd de fordrojande atgédrderna
(exempelvis ett fordrojningsmagasin) kan da behova ses dver. Detta géller
dven om det till exempel asfalteras mer &n vad som bedémts nédvandigt
idag. Aven om byggritten nyttjas fullt ut och det blir nigot mer asfalterade
ytor kommer dagvattenhanteringen ga att Isa inom fastigheten eftersom det
finns gott om plats pé fastigheten.

Den hoga andelen gronomraden som det projekteras for bidrar till, forutom
en attraktiv utomhusmiljo, dven till kraftig fordrojning av dagvattnet och bor
dérfor behallas i sa stor utstrackning som mdjligt. Om hela byggrétten i
detaljplanen nyttjas kommer den hardgjorda ytan utgéra knappt trettiosex
procent. Detaljplanen reglerar déarfor att maximalt fyrtio procent av
fastigheten far hardgoras. Bestimmelsen skapar viss flexibilitet kring
placering av byggnaden och dragning av interna vagar. Samtidigt
sdkerstiller bestimmelsen att 1amplig mangd gronyta behélls bade ur ett
dagvatten- och ett forskolegérdsperspektiv.

Avrinning vid tjale

Dagvattenavrinningen péverkas av vilken typ av mark vattnet rinner pa.
Olika marktyper har olika infiltrationsformagor. Mer vatten kan exempelvis
infiltrera pé en grésyta dn pa en asfaltsyta. En grisytas infiltrationsforméga
kan dock variera beroende pa om marken redan &r vattenmaéttad eller inte
ndr ett kraftigt regn kommer eller om marken exempelvis dr tjdlad. Om
marken redan &r vattenmattad eller tjdlad fas en kraftig forhdjd ytavrinning
frén ytor som annars dr halvgenomslédppliga.

I extremsituationer, som skyfall vid tjdlad, snofri mark, kommer en
ytavrinning ske. Det dr darfor viktigt med en planerad hojdsittning for att
undvika instingda omraden dér vattnet kan ansamlas samt {Or att vattnet ska
kunna rinna bort fran byggnader och anldggningar. For att dagvattendtgarder
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ska kunna anvéndas dven vid tjdlad mark ska underjordiska atgérder
placeras pé frostfritt djup.

Avrinning vid ett hundradrsregn

Vid kraftiga fléden, som till exempel vid ett 100-arsregn, blir marken
snabbare vattenmaéttad och en storre ytavrinning fas. D& den planerade
hojdsittningen for planomradet inte skiljer sig sa mycket fran dagens
hojdsittning kommer framtida avrinningsforhallanden vara likartade dagens
forhallanden, dven vid kraftiga floden. Marken i omraddet kommer dven efter
exploatering ha en svag lutning vilket gor att ytvattnet transporteras
langsamt. Pa en plan markyta okar dock risken for vattenansamlingar,
speciellt vid kraftiga regn da infiltrationskapaciteten ar begransad, varfor det
ar viktigt med en vil planerad hojdsittning. Vattnet vid ett kraftigt regn tar
dven efter exploateringen samma vig som beskrivs ovan, vésterut och norrut
frén planomradet. Vidare transport bort fran planomradet beror direfter pa
kapaciteten pd omraden nedstroms, framst diket lings Infanterigatan.

Fordrojning och rening av dagvattnet

Ur ett dagvattenperspektiv dr det positivt om andelen hardgjorda ytor
minimeras och att andelen vegetationsytor utgor sa stor del som mojlig.
Detta bidrar till en trogare och renare avrinning istallet for en snabb och
smutsig. Denna maélséttning ska gélla generellt inom hela det aktuella
omradet. En fordrojning av dagvattnet inom planomrédet bidrar bade till
minskade floden ut fran omrddet samt till viss rening av dagvattnet. Genom
att lata dagvattnet rinna pa grona ytor, s som via utkastare fran hustak, pa
grona tak eller via svackdiken, hinner en stor del av vattnet infiltrera och
fororeningar kan fastliggas innan det lamnar planomradet. Vid extrema regn
minskar dock dagvattendtgidrdernas reningskapacitet p grund av hogre
floden och mer vattenmaittad mark.

Avrinningsriktningen bor sa langt det r mojligt folja dagens
avrinningsmonster med ytavrinning dt véster och norr. Generellt bor
hojdséttningen i planomradet utféras med hinsyn till ett dagvattenperspektiv
s en avrinning kan ske frén hardgjorda ytor ut 6ver grasomrdden. Vissa
hardgjorda ytor, sd som parkeringsplatser, kan d4ven ha genomslépplig
beldggning for 6kad infiltration.

Detaljer kring atgirderna for dagvattenhanteringen ska redovisas i
bygglovet. Samrad kring detta ska ske med Vatten Ostersund.

Vdrme och kyla
Tanken é&r att forskolan ska anslutas till fjarrvirmendétet.

E/ och tele
Befintliga teleledningar finns strax utanfor planomradet, dels 1
Jagarvallsvdgen och dels i gdng- och cykelvdgen dster om planomrédet.

Befintliga elledningar finns i Jigarvallsvigen.
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Avfall

Hamtning av avfall ska ske pa den egna fastigheten. Himtning av avfall ska
ske sa att backvédndning inte krdvs. De interna végarna pa fastigheten ska
dimensioneras s att renhdllningsfordon kan méta varutransporter dir detta
ar nodvandigt. Det betyder att vidgarna behdver bli minst 5,5 meter breda.

Administrativa fragor

Utokad lovplikt géller i form av att marklov kravs for féallning av trdd inom
med nl-markerade omraden.

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgdarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska d@ven redovisa vem
som vidtar atgiarden och nér de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan.

Tidsplan

Planen ér att detaljplanen ska hanteras enligt foljande tidplan

Samrad September-oktober 2016

Granskning November 2016

Antagande December 2016

Om ingen Overklagar detaljplanen vinner den laga kraft cirka en manad
senare.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ir fem &r frén den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allméinna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrdd med Jimtlands Raddningstjanstférbund.

Ostersunds kommun / Trafik, park- och lantmiteri ansvarar for drift och
skotsel av allmédnna platser inom planomradet, det vill sdga parkmarken.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.
Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta de
lantmiteriforrattningar, forutom ledningsrétter, som behovs for att

genomfora planen.

Respektive ledningsdgare ansvarar for att sdkerstilla och bekosta ritten att
forlagga allménna ledningar.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for atgirder inom kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Konsekvenser for respektive fastighet
Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet

Norr 1:4

Den delen av fastigheten som planldggs for forskola ska styckas av fran
stamfastigheten. P4 det aktuella omradet ska det bildas en ny fastighet for
forskola. Ansvaret for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning
ligger pé exploatdren/Teknisk forvaltning pa Ostersunds kommun.

Genom den del av fastigheten som planldggs for forskola gar en
vattenledning. Vattenledningen sdkerstills med ett u-omrade vilket betyder
att ledningsrétt for ledningen kan bildas. Ansvaret for att ansoka om och
bekosta lantméteriforrattningen ligger pd ledningsigaren.

For den del av fastigheten som planldggs som allmén plats mark innebér
planforslaget ingen skillnad.

Ekonomiska fragor och konsekvenser
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Kostnaderna for rivning av befintligt forrad bekostas av exploatoren.
Kostnaderna betalas i enlighet med gillande taxa.

Vid bygglov ska ingen planavgift betalas. Bygglovavgift betalas i enlighet
med gillande bygglovtaxa.

Atgirder inom kvartersmark bekostas av exploatdren.

Tekniska fragor

Om det krévs ytterligare tekniska utredningar, till exempel forfinad
geoteknisk undersokning, 1 bygglovskedet ansvarar exploatoren for att ta
fram och bekosta detta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kristina Tajani p& miljo- och hdlsa samt Staffan Froberg pa Vatten
Ostersund har hjilpt till i frigor kring dagvatten. Jessica Nisstrom pa trafik,
park- och lantméteri har hjélpt till med genomf6randedelen. Jenny Sundin
pa plan- och bygg har hjilpt till med bygglovfragor.

Ostersund den 2 november 2016

Maria Boberg
Stadsarkitekt



