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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta med planbestammelser och illustration
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planforslaget halls tillgangligt foér granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte dverklagas.

har ar vi nu

\ 4

Samrad Granskning Antagande : Overklagan Laga kraft

tidsatgang ca 9-12 manader
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra byggnation av ett mindre
flerbostadshus i ett kvarter i Karlslund. Avsikten ar att bygga ett hus i tva
vaningar som rymmer fyra mindre lagenheter. Huset placeras pa
tradgardssidan bakom ett befintligt flerbostadshus i tva vaningar.

Syftet med planen &r ocksa att sakerstélla att betydande olagenhet i form av
skuggning och insyn inte uppkommer samt att sakerstalla en placering och
utformning av huset som &r anpassat till kvarterets struktur och utformning.

Planen handldggs med PBL 2010:900 uppdaterad genom 2016:537.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

e utformning
o friytor
e parkering

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger vid Skidbacksvagen i Karlslund mellan Litsvagen och
Genvéagen. Karlslund ligger strax nordést om centrala Ostersund och ar ett
omrade med mindre flerbostadshus och enbostadshus. Kvarteret Bjérnen
bestar av 10 flerbostadshus i tva vaningar. Fastigheten &r idag bebyggd med
ett mindre flerbostadshus i tva vaningar och ett garage.
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Planomradet omfattar fastigheten Bjornen 7 som &r ca 0,12 ha.

Fastigheten dgs av en privatperson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan

Planférslaget ar forenligt med oversiktsplanen Ostersund 2040°s strategi for
en mer attraktiv och hallbar stad genom att planforslaget innebar att
nybyggnation sker dar det finns en redan utbyggd samhallsstruktur i ett
attraktivt och centralt lage som ér tillgangligt med gang- och cykelvagar och
god kollektivtrafik.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att na dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund.

Planforslaget innebdr att forutsattning for att skapa fortatning i de ldgen som
ar utmarkande for Ostersund skapas. Planforslaget uppfyller malet genom
att mojliggora bostéder i ett centralt 1age med narhet till stadsk&rnan med
god tillgang till butiker, kulturliv, caféer och restauranger och narhet till
lattillgangliga naturmiljoer.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan, DP 36 - ”Forslag till stadsplan for del av Ostersunds
stad. Carlslunds- och kasernomradena” som vann laga kraft 13 augusti 1943
medger bostader. Husen ska vara friliggande och far byggas i maximalt tva
vaningar och med 7,2 meters byggnadshojd. Varje hus far innehalla
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maximalt fyra familjelagenheter. Tak far luta maximalt 30 grader och
korsprickat omrade far bebyggas med till huvudbyggnaden tillhérande
trapphus, verandor eller andra mindre utbyggnaders samt med uthus, garage
eller andra mindre gardsbyggnader. Inom omrade for bostadsandamal far
lokaler for handel och hantverk samt samlingslokaler inredas. Sadana
verksamheter far inte vara storande for narboende eller pa nagot satt stéra
trivsamheten i omradet. Av arkitektoniska skal och dar byggnadsnamnden
provar det lampligt far mindre avvikelser avseende hojd och matt tillatas.

Behov av miljobeddmning

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 14 december 2016 § 337 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommunala beslut i 6vrigt

2011-06-21 beviljades bygglov (8MSN 204/2011) for att dela en stor
lagenhet i tva pa entréplanet och for att tillskapa tre sma lagenheter i
kéllarplanet. 2015-11-10 (ASB 2015-163) beviljades nytt bygglov eftersom
fastighetségaren inte hunnit klart byggnationerna inom de lagstadgade fem
aren.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljén
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vérdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med
radbyar och &ldre gardar pa hojd- och sluttningslagen med vida utblickar,
medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Planomradet ligger i en redan bebyggd
stadsmiljo och paverkar inte det 6ppna jordbrukslandskapet eller
utblickarna.

Riksintressen enligt 4 kap MB
Det har ar omraden med sa stora natur- och kulturvérden att de i sin helhet
ar av nationell betydelse. Inget av dessa omraden berdrs av planforslaget.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap M B

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller. Planforslaget galler nybyggnad
av ett mindre flerbostadshus och miljokvalitetsnormerna beddms inte
paverkas av planforslaget.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet dar Bjérnen 7 ligger byggdes pa 40-talet och i kvarteret finns trad,
buskar, hackar, planteringar och grasmattor. Ca en fjardedel av den totala
obyggda ytan i hela kvarteret Bjornen bestar av hardgjord yta.

Planomradet berdr mark som &r relativt plan och redan bebyggd. Inom
planomradet bestar drygt halften av den obebyggda ytan av hardgjord yta.
Planforslaget innebar ingen storre forandring avseende terrangférhallande,
vaxtlighet och hardgjord yta.

Geotekniska férhdllanden

Ingen grundundersokning &r gjord for fastigheten. Samhallsbyggnad
beddmer att det inte behdvs en Oversiktlig grundundersokning i samband
med planlaggningen eftersom marken i och runt planomradet redan ar
bebyggd med bostéder. Samhéllsbyggnad beddmer att marken &r lamplig for
bebyggelse men infor bygglov kravs en mer forfinad grundundersékning for
att ndrmare faststélla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

| kvarteret Bjornen finns tva byggnader som i det kommande och ej annu
antagna kulturmiljoprogrammet etapp 2 pekats ut som kulturhistoriskt
sérskilt vardefulla. Ingen av dess byggnader berérs av planforslaget.

Trots att planomradet inte ligger i en utpekad kulturhistoriskt vardefull miljo
bor hansyn tas till det som ar karaktaristiskt for kvarteret och omradet. Se
vidare under rubriken Gestaltning.

Bebyggelse

Planomradet ligger i bostadsomradet Karlslund. Planforslaget innebér en
fortatning av ett befintligt bostadsomrade genom att ett nytt mindre
flerbostadshus tillats.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett flerbostadshus i tva vaningar samt ett garage for
tva bilar. | samband med byggnationen av det nya flerbostadshuset kommer
garaget att rivas.

Ny bebyggelse

I planforslaget mojliggdrs nybyggnation av ett mindre flerbostadshus med
fyra lagenheter. Det nya huset ligger pa garden bakom ett befintligt
flerbostadhus.

Gestaltning
Kvarteret Bjornen bestar av 10 tva-vaningshus byggda pa 40-talet. Kvarteret
ter sig nagorlunda homogent trots att de flesta husen genomgatt
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forandringar. Karaktaristiskt for kvarteret ar de obebyggda fortradgardarna,
husens volymer och husens placering pad samma avstand fran gatan. Vid
tillagg i kvarteret ar det viktigt att de karaktaristiska dragen i omradet
behalls. Det bedoms majligt att gora forandringar pa baksidan av husen och
inne i kvarteret utan att de stora karaktarsdragen paverkas.

For att det nya huset ska anpassas till kvarterets befintliga struktur ska huset
utformas som ett enklare gardshus. Skalan och proportionerna ar darfor
viktiga att beakta och det nya huset bor inte vara varken for hogt eller for
stort. Byggréatten begransas darfor till en byggnadsarea om 115 kvm,
byggnadshdjden till 5,5 meter och takvinkeln till 21grader.
Berakningsgrundande fasad bedéms for bade det befintliga och det nya
huset vara husens langsida.

Det nya husets byggréatt begransas ocksa for att tillrackligt med friytor for
lek och utevistelse ska finnas pa tomten.

Gardshuset bor ha en enkel utformning for att understryka att de befintliga
husen utgor huvudbyggnaderna i kvarteret. Gardshuset ska underordna sig
huvudbyggnaden och boér ha en enkel volym utan utstickande delar och
vinklar och vrar och med fa detaljer. Gardshuset ska forses med trafasad och
plat- eller papptak.

BJORNEN 7 NYTT HUS (skissforslag)

BIORNEN 4

Det befintliga husets lagenheter pa vaning ett och tva har koks- och
vardagsrumsfonster som vetter mot det nya husets gavel. L&dgenheten i
kéllarvaningen har mindre fonster till vardagsrum och sovalkov i markniva.
For att undvika olagenhet sasom insyn och upplevelsen av en véagg néra
fonstren har den nya byggratten placeras sa langt bort som majligt ifran det
befintliga huset. | planforslaget ar avstandet 8 meter. Avstandet innebar
ocksa att gavelfasaden pa det nya huset inte behdver brandklassas.
Avstandet mellan den nya byggratten och det befintliga garaget pa Bjornen
5 &r mindre &n 8 meter och har kravs, enligt Boverkets Byggregler (BBR),
brandklassning av fasaden.
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Det nya huset placeras 3 meter fran fastighetsgransen i 6ster och 3 meter
fran fastighetsgransen i soder. Det bedoms vara tillrackligt stort avstand for
att huset inte ska orsaka betydande oldgenhet for grannarna och for att huset
ska kunna skotas fran den egna fastigheten.

For att minska k&nslan av insyn och oldgenhet infors en planbestammelse
om att balkonger inte far uppforas narmare tomtgrans an 2,8 meter.

For att sékerstélla att friytan forblir en friyta infors en planbestammelse om
att den inte far forses med byggnader och inte far hardgdras. Balkonger far
daremot uppforas. Resterande mark far forses med komplementbyggnader
och skarmtak. For begransa antalet och storleken pa
komplementbyggnaderna infors en bestammelse om att den totala ytan inte
far dverstiga 40 kvm och varje komplementbyggnad eller skarmtak inte far
overstiga 10 kvm,

Service

Planférslaget innebar mojlighet till bostadsnara kommunal service, forskola
och skola.

Gangavstand fran planomradet till Norra skolan &r ca 600 m och ca 1300 m
till Parkskolan. Gangvagarna till bada skolorna innebar forflyttning i
stadsmiljo pa trottoarer utmed trafikerade gator. Markerade évergangsstall
utan trafikljus finns.

Gangavstand till centrum ar ca 1300 meter och har finns bland annat

vardcentral, bibliotek och mataffarer. En dagligvarubutik finns dven pa ca
600 meters gangavstand. Det finns goda moéjligheter for gaende, cyklister,
bilister och resande med kollektivtrafik att ta sig till den service som finns.

Tillgédnglighet
Tillganglighetskraven i plan- och bygglagen ska uppfyllas.

Handikapparkering gar att ordna minst 25 meter fran huvudentréerna.
Tomten ar relativt plan och det finns inget behov av ramper eller trappor for
att na huvudentréerna.

Friytor

Lek och utemiljo

Pa fastigheten bildas en ca 160 kvm stor sammanhangande friyta som &r
lamplig for lek och utevistelse. Andelen friyta minskar marginellt jamfort
med hur tomten skulle planeras enligt bygglov som beviljades 2011 och
2015. Bygglovet redovisar att garaget behalls plus att sex nya bilparkeringar
tillfors. Planforslaget innebér att det befintliga garaget rivs och att sex
parkeringar tillfors samtidigt som en del av den befintliga grasytan kommer
att upptas av det nya huset.

Det norddstra hornet av fastigheten har storst antal soltimmar per dygn och
hér ar den storsta delen av friytan placerad.
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Ca 100 meter fran planomradet ligger en mindre park som har en liten
lekplats. Ca 700 meter fran planomradet finns ett stort friluftsomrade.

Rekreation och Idrott

OSK motionsomrade med omgivande natur finns ca 700 meter fran
planomradet. Gangvagen for att nd dessa omraden bedéms vara trafiksaker
och den mest trafikerade vagen korsas genom ett markerat 6vergangsstalle.

Gator och Trafik

Planforslaget medger inga forandringar i befintlig gatustruktur eller
trafikfloden.

Uppstallningsplats for sopkarl kan ordnas vid det befintliga husets norra
gavel 2-3 meter in fran gatan och 35-40 meter fran entrén som ligger langst
bort pa fastigheten.

Gang-, cykel- och mopedtrafik och gatundt
Inga forandringar sker i befintligt gatunat.

For att na centrum, mataffarer, skolor, vardcentral mm kravs att man
forflyttar sig pa trottoarer utmed mindre gator som ibland har separerad
gang- och cykelvdg och ibland inte. I stort beddms gang- och cykelvagarna
som sakra.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats som trafikeras av buss med god turtathet ligger ca
180 meter fran planomradet. Ytterligare en hallplats med god turtathet ligger
ca 400 meter fran planomradet.

Parkering, utfarter
Utfart fran fastigheten sker fran befintlig utfart.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska en parkeringsplats for
rérelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré. Detta kan uppfyllas i planforslaget.

Enligt Ostersunds gallande parkeringspolicy krévs totalt 6 parkeringsplatser,
varav en &r en handikapparkering. Enligt plan- och bygglagen 8 kap. 98 ska
det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finnas lampligt
utrymme for parkering. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att
ordna bade friyta och parkering ska man i forsta hand ordna friyta. Friytan
pa fastigheten uppgar till ca 160 kvm.

Enligt Ostersunds parkeringspolicy kravs ocksa minst 26 cykelparkeringar
(15 inomhus for boende och 11 utomhus for besokare) . Detta ryms inom
fastigheten. Plats finns for att forse cykelparkeringarna med enklare tak och
vaggar.
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Halsa och Sakerhet

Réddningstjdnst

Det finns gott om brandposter i omréadet. En brandpost som har ett flode pa
ca 20 I/s finns pa Klappevagen ca 120 meter fran planomradet. En brandpost
som har ett flode pa ca 20 I/s finns pa Eriksbergsvéagen ca 70 meter fran
planomradet.

Rekommenderad insatstid f6r paboérjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Bjornen 7 tillhér grupp 2-
bebyggelse som bland annat innefattar bostadsomrade och flerfamiljshus i
tre vaningar och lagre (friliggande hus).

Tillgangligheten for brandfordon ar god pa de befintliga gator som finns i
omradet. Fran raddningsfordonet till byggnadernas entréer ar det mindre &n
50 meter vilket innebér att man inte behdver dra slang och transportera
material mer &n 50 meter. Om utrymning ska ske med barbara stegar ar
gangavstandet fran raddningsfordonet mindre an 50 meter.

Buller

Planomradet ligger inom ett omrade med begransad biltrafik. Det finns inte
heller nagra intilliggande storande verksamheter. Trafikbullersituationen i
naromradet bedoms inte skapa nagra problem for de planerade bostaderna
inom planomradet. Det har darfor inte gjorts nagon bullerberakning for
planforslaget.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
gora en egen radonmatning, i samband med grundundersdkningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund.

Dagvatten
Dagvatten fran tillkommande tak och hardgjorda ytor ska fordrojas sa att
flodet ut fran fastigheten inte okar i forhallande till nuléage.

Det finns ingen dagvattenledning i Skidbacksvégen (fastigheten har adress
Skidbacksvégen 5). Fastighetségaren har darfor skapat en egen
dagvattenledning till Bjornen 6 som ligger lite lagre &n Bjornen 7. Dérifran
leds dagvattnet till dagvattenledningen i Eriksbergsvégen.
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Vatten Ostersund anser att detta ar en godtagbar l6sning. Det finns ocksa
mojlighet att ansOka om att anldgga en dagvattenledning i Skidbacksvagen.
Detta skulle vara en lamplig I6sning eftersom Bjornen 7 da inte blir
beroende av dagvattenledningen pa Bjérnen 6.

Védrme och kyla
Fastigheten ar ansluten till Jamtkrafts fjarrvarmenat.

El, tele och IT-struktur
Fastigheten ar ansluten till Jamtkrafts elnét.

Datafiber finns fordraget ut till Skidbacksvagen.

Avfall

Uppstallningsplats for sopkarl kan ordnas vid det befintliga husets norra
gavel 2-3 meter in fran gatan och 35-40 meter fran entrén som ligger langst
bort pa fastigheten.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Antagande av detaljplanen
berdknas ske under varen 2017. Nér detaljplanen vunnit laga kraft kan
bygglov sokas for nybyggnationen. Detaljplanen fortsatter att galla tills den
andras eller upphévs.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem &r frn den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomfarandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund ar huvudman for allmanna vatten-
och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstférbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Planforslaget omfattar Bjérnen 7 som har en fastighetsdgare. Planforslaget
innebar inga fastighetsrattsliga konsekvenser sasom fastighetsbildning,
servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsrétter eller dylikt.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Jenny Sundin och Stina Bold, plan och bygg.

Ostersund den 13 april 2017

Maria Boberg Monica Tjader
Stadsarkitekt planarkitekt

Antagandehandling



