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Andring av detaljplan

Tillagg till detaljplan 498
Utdkad byggratt, upphavande av

fastighetsindelningsbestammelse

Riktaren 1
Ostersunds kommun
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PLANBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING

Uppréttad av samhallsbyggnad den 25 januari 2017
Antagen av miljé- och samhallsndmnden den 22 mars 2017
Laga kraft den 18 april 2017




2 Antagandehandling

HANDLINGAR
For tillagget till detaljplanen hor féljande handlingar:

Tillagg till plankarta med planbestdammelser
Tillagg till planbeskrivning
Granskningsutlatande

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Samrad/granskning: myndigheter, sakégare och andra berdrda ges majlighet
att lamna sina synpunkter pa planforslaget. Planforslaget kan antas direkt
efter samradet.

Antagande: kommunfullmaktige eller miljo- och samhé&llsndmnden antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att utoka byggrétten genom att gora det moéjligt
att bygga garage, gemensamma komplementbyggnader samt glasa in
verandor inom fastigheten Riktaren 1. Géllande detaljplan medger en tillaten
bruttoarea for totala omradet. | tillagget kommer ytan istéllet delas in i tre
delar vilket gor redovisningen av hur mycket man far bygga tydligare och
mer lattarbetad. Syftet &r dven att upphava
fastighetsindelningsbestammelsen inom fastigheten Riktaren 1, for att
majliggora delning av fastigheten. Andringen sker genom ett tillagg till
géllande detaljplan 498. Tillagget ska lasas tillsammans med den géllande
detaljplanen.

PLANDATA

Planomradet ligger cirka 1,5 km 6ster om centrala Ostersund, och cirka 130
meter norr om bostadsomradet Erikslund. Planomradet ar cirka 5 hektar och
ags av Ostersundshem.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av 6versiktsplan Ostersund 2040, samt fordjupad
oversiktsplan for Fyrvalla-Remonthagen. Omradet pekas ut som lampligt for
bostadsbyggande. Planforslaget ar forenligt med de 6vergripande malen i
oversiktsplanen.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan 498, detaljplan for Remonthagen,
bostader och rekreationsomrade, Karlslund 3:4 m fl. Detaljplanen vann laga
kraft den 21 februari 2011.

Detaljplanen medger, inom aktuellt omrade, bostader i atta vaningar till en
hogsta byggnadshojd pa 24 meter respektive fyra vaningar till en hogsta
byggnadshojd pa tolv meter. Storsta sasmmanlagda bruttoarea i kvadratmeter
ovan mark ar 25 000. Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per
fastighetsarea ar 0,5. Inom omradet far fastigheten inte delas.

Behov av miljébedomning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens beddmning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Tillagget till detaljplanen innebar att byggratten andras fran 25 000 kvm
sammanlagd bruttoarea (BTA) till 12 600 kvm BTA for etapp 1 och 8 500
kvm BTA for etapp 2. | etapp 3 medges, for varje tomt med
kedjehus/radhus, 142 kvm i byggnadsarea (BYA). Bostadsdel far uppforas i
tva vaningar och carport, garage och forrad far uppforas i en vaning.
Komplementbyggnader pa gemensamma ytor utanfor bostadstomter far
uppforas i en vaning med en totalyta pa 100 kvm BYA. Idag ar 12 565 kvm
BTA byggt i etapp 1. Tillagget innebar ocksa att bestammelsen om att
fastigheten inte far delas utgar.

Teknisk férsorjning

Elforsorjningen inom fastigheten utgors av ledningar tillhérande Jamtkraft.
En natstation finns i sodra delen av planomradet. Alla byggnader inom
planomradet kommer att kopplas in till denna. Ett brandsékerhetsavstand pa
5 meter behdver hallas fran natstationen till brannbara byggnader eller
upplag. Det finns ledningar for kommunalt vatten och avlopp inom
fastigheten. U-omraden reglerar att marken ska vara tillganglig for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

GENOMFORANDE

Tidsplan

Tillagget till detaljplanen férvéntas kunna antas av Miljé- och
samhallsndmnden i mars 2017. Om ingen 6verklagar planen vinner den laga
kraft cirka en manad senare.

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag andringen av detaljplanen vunnit
laga kraft.
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Fastighetsréattsliga fragor och konsekvenser

Nér fastigheten styckas av i etapp 3 for kedjehusen kan det bli aktuellt att
gora en gemensamhetsanlaggning for vagar samt for lekplats. Ansvaret for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning ligger hos exploatéren. Den
slutgiltiga omfattningen av gemensamhetsanlaggningen, ingaende delégare
med mera bestdms vid lantmateriforrattningen.

Ledningsratt for att sakerstélla allméanna ledningar (sasom vatten och
avlopp, el och fjarrvarme) i omradet kan bildas for planerade ledningar.

Konsekvenser for fastigheten

Planférslaget innebar en utokad byggrétt for fastigheten. Planbestammelsen
att fastigheten inte far delas utgar vilket innebér att fastigheten kan delas i
flera fastigheter. Lampligheten for avstyckning maste fortfarande provas i
en lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Vid bygglovprévning kommer inte planavgift tas ut. Bygglovavgift tas ut
enligt gallande taxa.

Avstyckning av mark inom planomradet bekostas av exploatéren.

Eventuella forandringar av elnétet eller flytt av ledningar bekostas av
exploatdren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 25 januari 2017

Maria Boberg Jenny Novén
Stadsarkitekt Karttekniker
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