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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av detaljplanen. Det &r en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen &r att mojliggora for fler anvandningar for den
befintliga huvudbyggnaden pa del av fastigheten Karlslund 2:3. Géallande
plan medger forskola och bostader, men den nya detaljplanen innebér att
lokalerna dven ska kunna anvéndas for kontor (K) och dagverksamhet (D). |
forstudien till kulturmiljoprogrammets andra etapp pekas fastighetens
huvudbyggnad ut som sérskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt (8 kap.
plan- och bygglagen 2010:900). | detaljplanen forses darfor
huvudbyggnaden med rivnings- och férvanskningsférbud. Av
trafiksakerhetsskal foreslas de befintliga parkeringsplatserna och vandzonen
norr om huvudbyggnaden flyttas till dstra sidan av garden och all trafik
istéllet ledas in via Konditorvagen.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poéangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

o Kulturmiljo
e Bebyggelse
e Gator och Trafik

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r en del av fastigheten Karlslund 2:3 som omfattar storre
delen av Lovbergaparken i stadsdelen Solliden. Planomradet ar beldget vid
korsningen mellan Sollidenvéagen och Konditorvagen, strax soder om
omradets bouleplan. Norr om planomradet finns Sollidens bostadsomrade
och soderut stracker sig Lévbergaparken med lekplatser, tennisbanor och
café.

Areal
Planomradet &r ca 7500 kvadratmeter stort.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet d4gs av kommunen.



4 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan
I den kommunévergripande dversiktsplanen (Ostersund 2040, antagen i
mars 2014) beror foljande stéllningstaganden detaljplanen:

e Bebyggelse ska bidra till en god bebyggd miljo dar god arkitektur
och harmoni med omgivningen &r centrala delar.

e Kvaliteten i stadsnara parker och rekreationsomraden ska bevaras
och kan i flera omraden forbattras. FOr véaxt- och djurlivet, invanare
och besokare ar de grona och vita straken i stadsomradet av yttersta
vikt att bevara och utveckla.

e | stads- och trafikplaneringen géller foljande prioritering for
framkomlighet: gang-, cykel-, kollektivtrafik, varutransporter och
biltrafik.

e Cykeltrafik ska vara separerad fran motorfordonstrafik langs
huvudgator.

Samhallsbyggnad bedémer att detaljplanen stammer éverens med
oversiktsplanens riktlinjer.

Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Fyrvalla-Remonthagen (antagen
12 december 2006) &r omradet en del av den grona kil som forbinder skogen
Oster om Remonthagen med stadens centrala delar. Lévbergaparken anges
som ett sarskilt viktigt parkomrade som bidrar till att kopplingen mellan
friluftsomradet Remonthagen och kvarteren kring Karlslund och Solliden
stérks ytterligare.

| kulturmiljoprogrammets andra etapp bedéms huvudbyggnaden pa
Karlslund 2:3 vara sarskilt véardefull, klass A.

Handelspolicy

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. Detaljplanen
bedoms bidra till en hallbar tillvéxt bland annat genom att delmalen Ver
valkomnande och Mer kreativitet uppfylls.

Planomradet ligger i Lévbergaparkens utkant, nara lekplatser, boulebana,
tennisbanor och café. Detaljplanen medger en uttkad anvandning av en
redan befintlig byggnad som &r belagen i ett omrade som ar latt att ta sig till
med bade bil och kollektivtrafik. | narheten finns ocksa ett viktigt strak for
gang- och cykeltrafik.
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Da den tidigare utfarten fran fastigheten mot Sollidenvégen stangs i
forslaget finns majlighet att utveckla Lovbergaparken sa att det grona
straket upp mot boulebanan och Solliden starks. Omradet kommer alltsa
aven i fortsattningen att kunna erbjuda en attraktiv, tillgéanglig och trygg
miljo, dar det ocksa finns maojligheter for manniskor att motas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet &r sedan tidigare planlagt i detaljplan 326, "Detaljplan for del
av stadsdelen Karlslund i Ostersund — servicehus, bostader mm inom
Solliden- och Bjorkbackaomradet” (laga kraft den 9 juli 1991). Géllande
detaljplan medger att huvudbyggnaden kan anvandas for férskola och
bostader. Vind far inte inredas. | befintlig detaljplan finns ocksa en
outnyttjad byggratt for en mindre forskola med hogst tva vaningar. Ovrig
mark ar planlagd som parkmark samt yta for parkering och uthus.

Behov av miljébedémning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen &r att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan och
att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning. Behovsbedémningen bifogas
under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som
anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljén
kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden (Z25,
Storsjobygden). Riksintressets varden ar kopplade till det 6ppna
jordbrukslandskapet med radbyar och &ldre gardar pa hojd- och
sluttningslagen, medeltida kyrkor samt vida utblickar 6ver landskapet.

Planomradet ligger i utkanten av ett omrade som lange fungerat som
stadsnara park. Pa grund av vegetationen ar utblickarna begransade och den
fore detta jordbruksmarken &r sedan lange bebyggd. Huvudbyggnaden pa
Karlslund 2:3 uppfordes ursprungligen som bostadshus och foreslas fa ett
starkt skydd i detaljplanen. Nagon negativ paverkan pa riksintressets varden
bedoms inte ske pa grund av den utékade anvandningen i detaljplanen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ligger i den norra delen av Lovbergaparken och
huvudbyggnaden omgardas av grasytor med ett antal statliga tallar och
l6vtrad. Soder om planomradet fortsatter Lovbergaparken i sluttning ned
mot tennishallen och stadens centrala delar. Norr om huvudbyggnaden finns
en grusad yta som anvands som parkering och vandplan. Kring
huvudbyggnaden finns en del hardgjorda ytor och en asfalterad gangvag
leder fram till huvudbyggnadens entré.

| detaljplanen ska de delar av omradet som idag utgors av park aven i
fortséattningen utgora parkmark. En parkeringsyta ordnas ster om
huvudbyggnaden, dar det precis som i gallande plan finns mark reserverad
for parkeringsandamal. Pa parkeringsytan norr om huset kan trad planteras
sa att det tidigare parklandskapet aterskapas och promenadstraket genom
Lovbergaparken forlangas upp mot boulebanorna och Sollidens
bostadskvarter.

De parkeringsplatser som anlaggs pa 6stra sidan om byggnaden kommer att
ta ungefar samma andel grényta i ansprak som den tidigare grusytan.
Eventuellt kan ocksa en mindre parkeringsyta med laddstolpar for elbilar
samt handikapparkering anordnas i direkt anslutning till huvudbyggnaden.
Genomforandet av detaljplanen innebér ingen avsevérd forandring av
andelen hardgjord yta.

Geotekniska forhédllanden

Nagon geoteknisk undersokning finns inte registrerad for planomradet.
Infor ett eventuellt nytt bygglov kan en mer forfinad grundundersékning
behdva genomforas for att narmare faststalla markens beskaffenhet.

Kulturmiljo
Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

| forstudien till kulturmiljéprogrammets andra etapp pekas den befintliga
huvudbyggnaden ut som sarskilt véardefull. | riksantikvariedambetets
bebyggelseregister ges byggnaden féljande beskrivning:

Byggnaden ar ett pakostat bostadshus fran senare delen av
1800-talet i tidstypisk panelarkitektur med omvéxlande
liggande och stdende panelpartier, avdelade vaningsbhand,
tandsnitt och dekorativa fonsteromfattningar. Byggnaden
praglas aven av tidstypisk snickargladje, framst i
gavelpartier, men aven i verandans overstycken.
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Byggnaden har ett utskjutande entréparti at 6ster med stor
balkong. Motsvarande veranda pa vastfasaden ger en central
mittaxel, korsformad planform, regelbunden uppbyggnad.
Pa oOstfasaden finns en tillbyggd forradsdel i vinkel som
bildas av entrépartiet. Forradstaket tacks av
trapetskorrugerad takplat.

Pa nordfasaden finns ytterligare en entré som ar nagot
enklare, med forstukvist, dekorerade racken och stort, tungt
takparti. Har finns aven en kéllarnedgang.

Pa den sodra fasaden finns en modern brandtrappa fran
andra vaningen. Aven héar finns en kallarnedgang. Gréna
fonster med originalkaraktar dominerar, med tva lufter och
sex rutor. | gavelrdstet finns &ven ursprungliga gréna fonster
med smal spréjs och korslagd dito i de 6vre rutorna. Taket ar
tackt av gra bandplat och &r stort och utkragat med ordentlig
takfot och dekorerade taktassar.”

Den befintliga huvudbyggnaden beddms ha ett sadant kulturhistoriskt vérde
att den inte far forvanskas till sin yttre form. For att sakerstalla att de
kulturhistoriska vardena bevaras infors skyddsbestammelser i form av
rivningsforbud (qg1) enligt 4 kap. 16 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
och foérbud mot forvanskning av byggnadens exterior (g2) enligt 8 kap. 13 8§
PBL. Vid underhall ska ursprungligt utférande, material och fargsattning
vara vagledande.

Inom planomradet finns en byggratt for en mindre forskola eller kontor i
hogst tva vaningar. Med hansyn till omradets kulturmiljo &r det viktigt att en
eventuell ny byggnad ges en utformning som &r vél anpassad till
omgivningen. | detaljplanen finns déarfor en bestdammelse om att ny
bebyggelse ska utformas sa att den ansluter till karaktarsdragen hos befintlig
kulturmilj6 avseende form, material och fargséttning.

Snickargladje, gavelparti
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Bebyggelse

Fastighetens huvudbyggnad uppfordes pa 1860- eller 1870-talet som
sommarbostad av landskamrer Ekberg. Huvudbyggnaden fortfarande i
relativt gott skick och ligger fritt placerad inom parkomradet, omgiven av
Oppna grasytor, trad och planteringar.

| detaljplanen utgér marken kring huvudbyggnaden, befintliga férrad och
den foreslagna parkeringsytan kvartersmark. Ovrig mark inom planomradet
utgors liksom tidigare av allman platsmark, park. Enligt detaljplanen far
huvudbyggnaden forutom bostader och forskola ocksa anvandas for kontor
och vard (dagverksamhet). Den outnyttjade byggratten for en mindre
forskola intill befintlig huvudbyggnad far finnas kvar, men med tillagg att
kontor ocksa ar en mojlig anvandning. Den foreslagna anvandningen
innebar inte ndgon 6kad byggratt och den sammanlagda parkeringsytan
beddms bli ungeféar lika stor som idag.

Bostéder
I enlighet med tidigare detaljplan for omradet tillats aven fortsattningsvis
bostader i fastighetens huvudbyggnad.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Huvudbyggnaden har tidigare anvants som férskolebyggnad men ska nu
istallet anvandas for MICA:s dagverksamhet, kontor och som samlingspunkt
for hemtjansten. ldag finns inga planer pa att utnyttja den befintliga
byggratten for forskola i omradet, men anvandningsbestammelsen forskola
far sta kvar for eventuella framtida behov.

Tillgdnglighet

Marken inom planomradet &r relativt plan och nagra avsteg fran
tillganglighetsbestdammelser bedéms darfor inte vara motiverade.
Tillganglighetsanpassande atgarder ska genomféras med hansyn till
befintlig kulturhistoriskt véardefull bebyggelse vad galler form, farg och
material.

Friytor

Lek och utemiljé

Inom planomradet finns vél tilltagna friytor for lek och utevistelse pa allman
plats. Direkt angransande finns ocksa Lovbergaparkens rekreationsytor med
lekplatser, tennisbanor och stigar.

Lovbergaparken spelar en central roll for att binda ihop den grdna parkytan
fran tennishallen mot Remonthagens félt och den stadsnara skogen i
omradets utkant.

Da den grusade ytan norr om huvudbyggnaden flyttas forbéttras
trafiksékerheten och det finns mojlighet att utveckla Lévbergaparken. Det
grona straket upp mot boulebanorna och Sollidens bostadskvarter forstarks
ytterligare. Omradet dar de befintliga traden star planldaggs aven
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fortséttningsvis som parkmark och det finns mdéjlighet att foradla
gronstrukturen genom att plantera nya trad pa den tidigare parkeringsytan.
Detaljplanen beddms inte innebara nagon forsamring av lek- eller
rekreationsmojligheterna inom eller i anslutning till planomradet.

Gator och Trafik

Planomradet ligger néra busshallplatser och busslinjer med bra turtéthet. |
naromradet finns ocksa ett flertal gang- och cykelvagar samt promenadstrak.
Den utfart som finns idag fran Karlslund 2:3 direkt mot Sollidenvéagen
stédngs och all trafik leds in via Konditorvagen.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Da utfarten mot Sollidenvagen stangs kommer trafiksékerheten och
framkomligheten foér cykel- och gangtrafikanter att forbattras eftersom
utfartsvagen idag korsar en valtrafikerad gang- och cykelvag. Férandringen
gor ocksa att gang- respektive cykeltrafik kan separeras battre eftersom det
ar mojligt att forlanga promenadstraket genom Lévbergaparken upp mot
boulebanorna.

Parkering, varumottag, utfarter

Behovet av parkeringsplatser uppskattas till ca atta platser, varav ca fyra ar
avsedda for elbilar. Strax norr om byggnaden finns idag en grusad yta samt
en mindre vandzon med plats for avfallsatervinning. Av trafiksakerhetsskal
foreslas den norra utfarten mot Sollidenvagen stangas och all trafik istallet
leds in i omradet via Konditorvagen. Nya parkeringsplatser kan anlaggas i
planomradets 6stra del, med infart fran Konditorvagen. Det ar mojligt att
anordna en mindre parkeringsyta med laddstolpar for elbilar samt
handikapparkering intill huvudbyggnaden. Om behovet uppstar i framtiden
ar det ocksa majligt att ordna en mindre vandzon framfor byggnadens
huvudentré.

Mojligheter finns att anordna en gemensam uppstéllningsplats for postlador
och sopkérl mindre an 50 meter fran huvudentrén, i anslutning till
Konditorvéagen. Cykelparkering ska anordnas i anslutning till
huvudbyggnaden.

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjénst

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabérjats. Planomradet bedoms
kunna nas av raddningstjansten inom 10 minuter och klarar darmed kraven
for centrumbebyggelse. Behov av brandposter beddms inte 6ka till foljd av
detaljplanens genomforande.

Radonférekomst
Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Varje fastighetsagare ska darfor sjalv
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gora en egen radonmatning, i samband med grundundersokningen i
byggskedet for att faststalla radonhalten pa platsen.

Fastighetsdgaren ansvarar for radonmatning och eventuella atgarder i
befintliga byggnader.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp )
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Vatten Ostersund och
eventuell ny byggnad kan anslutas till befintligt dricksvattennét.

Dagvatten
Dagvattnet ska omhandertas lokalt inom fastigheten.

E/
El finns till befintlig byggnad. Laddstolpar for elbilar kan anordnas intill
huvudbyggnaden eller vid parkeringsytan i planomradets dstra del.

Avfall

En atervinningsstation finns vid Konditorvagen, ungefar 50 meter fran
huvudbyggnaden. Utrymme for forvaring av hushallsavfall finns i
planomradets dstra del, i anslutning till Konditorvagen.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att

Antagandehandling

detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska &ven redovisa vem
som vidtar dtgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har

ingen egen réattsverkan.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring

av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar en geoteknisk undersékning och

radonmatning om det beddéms vara nddvéndigt i eventuellt framtida
bygglovsskede.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar. Exploat6ren
bekostar eventuell flytt av ledningar.

Skanova ansvarar for teleledningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas av

exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Inga forandringar foreslas i fastighetsbilden.
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Ekonomiska fragor och konsekvenser

I de fall kommunen infor skyddsbestammelser och rivningsforbud pa en
byggnad som har ett sérskilt kulturhistoriskt véarde kan fastighetsagaren ha
ratt till ersattning fran kommunen i det fall padgaende markanvandning
avsevart forsvaras. Samhallsbyggnad bedémer att den nuvarande
markanvandningen inte kommer att forsvaras avsevart till foljd av
detaljplanen.

Anordnandet av parkeringsplatser pa egen tomt bekostas av exploatéren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Nicole Lindsjo och Jan Asplund, samhéllsbyggnad/trafik och park har
medverkat i fragor rérande gronytor respektive trafik. | fragor rérande
kulturmilj6é har Monica Tjader, samhallsbyggnad/plan medverkat.

Ostersund den 27 april 2016.

Maria Boberg Johanna Westgard
Stadsarkitekt Planingenjor
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