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Ostersunds kommun

Figur 1. Foto éver del av planomradet idag. Den nya mediecenterbyggnaden
planeras till viinster om skjutvallen, som kommer att flyttas ndgot.

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

Uppréattad av samhallsbyggnad den 7 november 2012
Reviderad den 10 januari 2013

Antagen av miljé- och samhallsndmnden den 23 januari 2013
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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
féreslas for omradet. Till férslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
lllustrationskarta

Planbeskrivning

Behov av miljébedédmning
Fastighetsforteckning

Gallande detaljplan 343

PLANPROCESSEN — ENKELT PLANFORFARANDE

Samrad, myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att
lAmna sina synpunkter pa planférslaget. Planférslaget kan antas
direkt efter samradet.

Antagande, kommunfullméktige eller miljé- och samhallsnamnden
antar detaljplanen.

Laga kraft, planen vinner laga kraft ungefar en manad efter
antagandet om den inte éverklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det &r en
beskrivning av nulédget, fordndringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsittningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds kommun har under de senaste &ren gjort stora investeringar pa
skidstadion och kommer nu att utveckla omradet ytterligare for stora
nationella och internationella arrangemang i skidskytte och ldngdskidor.
Under 2011 togs det fram en langsiktig utvecklingsplan for hela
stadionomradet. Utifran utvecklingsplanen lyftes den del som géllde
arrangemang ut och utreddes vidare i projektet Ostersunds skidstadion som
arena for internationella tivlingar. 1 projektets slutrapport presenterades ett
antal investeringar och forbittringsatgéarder som behdver genomforas for att
skidstadion ska bli godkénd for att fa arrangera internationella tdvlingar i
skidskytte. Dessa dr bland annat ett mediacenter med dopingutrymmen samt
att omradet omdisponeras for att separera aktiva, publik, media och
arrangoOrsorganisationen fran varandra. Atg'airderna kriver plandndring for
att kunna genomforas. Planforslaget beror enbart de atgirder dar
planindring krivs, dessa &r i omradet bredvid skjutvallen samt pa
parkeringen vid uppfarten fran Litsvigen.

Syftet med planen ir att skapa mojligheter till ett nytt mediecenter i tre
véningar vid skjutvallen p& Ostersunds skidstadion samt mojliggora for en
flytt av befintliga vallabodar till den befintliga parkeringen vid uppfarten
fran Litsvdagen. Gillande detaljplan 343 fortsitter att gdlla och ska ldsas ihop
med planforslaget.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget pd Ostersunds skidstadion ca 1 km frin de centrala
delarna av Ostersund. Planomradet ligger i den sydvéstra delen av
skjutvallen samt pa befintlig parkering vid uppfarten fran Litsvigen.

Areal & Markagoférhallanden

Planomradet ir ca 1 hektar stort och #gs till sin helhet av Ostersunds
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av den kommunomfattande versiktsplanen fran
1991. Oversiktsplanen pekar ut att det inom omradet kan bli aktuellt med en
utbyggnad av skidstadion och eventuellt andra OS-anldggningar.
Oversiktsplanen pekar ut foljande planeringsmal for omradet: Ingen
bebyggelse far tillkomma inom omradet utom sadan som krivs for den
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militdra verksamheten eller friluftslivet. Om beslut tas om att férligga OS
till Ostersund bor en fordjupad 6versikt upprittas ver omradet.
Planforslaget dr forenligt med gillande 6versiktsplan.

Tillvaxtprogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut nagra utvecklingsomraden som ska skapa tillvixt de
ndrmaste aren. Befolkningen ska dka. Antalet arbetstillfiillen ska dka. Vi ska
fa Fler besokare. Detaljplanen verkar positivt pa framforallt det sist nimnda
malet. Detaljplanen bidrar till en positiv samhéllsutveckling ur ett
tillvaxtperspektiv.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av detaljplan nummer 343 for skidstadion Karlslund
1:28 och 1:29 m.fl. lagakraftvunnen 1994-09-15 som medger Skidstadion,
klubblokaler. For omradet for det planerade mediecentret far byggnader i
tva vaningar uppforas medan omradet dit vallabodarna planeras flyttas dr
forlagt med byggtorbud.

Behov av Miljobedomning

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 7 november 2012 § 334 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas
under samradet.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2012-01-24 att godkénna projektdirektiv for
skidstadion som arena for internationella tavlingar. I samband med detta
avsattes dven pengar for projektet.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-18 att godkinna slutrapporten
Ostersunds skidstadion som arena for internationella tivlingar. Samtidigt
beslutades att ge¢ Kommunledningsforvaltningen i uppdrag att fortsatt utreda
fragan om en huvudentré till skidstadion.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i Miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer och
handlar om kvaliteten pa utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till omrade som berérs av foljande
riksintressen: Litsvdgen dr av riksintresse, vigens betydelse ligger i dess
funktion som bra transportled mellan regioner, god tillgianglighet och
trafiksdkerhet. Planforslaget innebir inga nya utfarter mot véagen.
Planforslaget bedoms bl.a. darfor inte paverka riksintresset negativt.
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Riksintressen och Natura 2000 enligt 4 kap MIB
Planomradet ligger inte i eller i direkt anslutning till nagot riksintresse enligt
4 kap MB eller nagot Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger i anslutning till Rannasens naturreservat. Naturreservatet
ar ett kraftigt kuperat skogslandskap bestaende av tva hojder, Rannashojden
och hojden ovanfor skidstadion med en dalgang mellan hojderna. Omradet
kring skidstadion ingar sedan 1994 inte i naturreservat. Planforslaget
bedoms inte paverka naturreservatet negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller beror i dagsldget endast kommuner med mer @dn 250 000
invanare.

Utomhusluft

Planforslaget bedoms inte innebdra nagon storre 6kning av antalet
bilrorelser till platsen da omradet redan idag anvinds for storre arrangemang
som virldscuptivlingar i skidskytte. Planforslaget bedoms diarmed inte
paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft negativt.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen giller kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behover skyddas eller forbittras for att uppritthalla bestinden. I Ostersunds
kommun berors Storsjon. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitets-
normen negativt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation
Stadionomradet som helhet ar relativt kuperad med en lutning upp fran
sjdlva stadion dsterut mot motionssparen.

I den del av planomradet som utgor den befintliga parkeringen vid uppfarten
fran Litsvdgen dr det relativt plant. Parkeringen dr dock uppdelad i tva olika
nivaer och nivaskillnaden mellan dessa &r relativt stor.

Den andra delen av planomradet bestar av ett omrade invid om skjutvallen. I
omradet finns en grisvall som sluttar ned dels mot skjutvallen och dels mot
gang- och cykelviagen/rullskidbanan sydost respektive nordvést om
skjutvallen. Detta gor att den hir delen ar relativt brant. Det andra omradet
bestar d@ven av skjutvallsomradet som ér helt platt.

Geotekniska forhallanden

Pa stadionomradet har flertalet geotekniska undersokningar gjorts. Den
senaste gjorda undersokningen gjordes av Sweco VBB i1 samband med att
sekretariatsbyggnaden, ca 50 meter ifran det planerade mediacentret,
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byggdes. Undersokningen visade att den naturligt lagrade grunden bestar av
finkornig morin, i huvudsak av siltig typ. Ytlagret som bestar av organisk
jord, 16sare morin, silt och eventuell fyllning har mycket lag relativ fasthet.
Morinen under ett 16sare ytlager har hog till mycket hog relativ fasthet.

Jorden med hog relativ fasthet tal mattliga belastningar utan risk for skred
eller skadliga sittningar i undergrunden. Pa det djupare liggande lagret med
mycket hog relativ fasthet och pa berget kan betydande laster paforas.
Jorden med mycket lag relativ fasthet foreslogs griavas ur och ersittas med
friktionsjord som packas.

Den planerade byggnaden foreslogs grundliggas med bottenplattor pa
naturligt lagrad morin eller pa packad fyllning av friktionsjord.
Grundkonstruktionen var tvungen att utformas sa att jorden under
grundldggningsnivan ej kan tjila.

Ingen geoteknisk utredning dr dock gjord inom planomradet och det
kommer dérfor att kridvas en detaljerad grundundersokning i samband med
byggskedet for att faststidlla markens beskaffenhet.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt védrdefulla byggnader och miljéer
Planomradet beror inga kidnda kulturhistoriskt viardefulla byggnader eller
miljoer.

Fornldmningar
Inga kinda fornlamningar finns i planomradet. Patriffas fornlamning vid
markarbeten skall detta anmailas till Lansstyrelsen enligt kulturminneslagen.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att ny bebyggelse uppfors inom skidstadionomradet.
Skidstadion #r beligen i nirheten av Ostersunds befintliga bostads- och
handelsomrade. De ytor for motionsspar mm som stadionomradet krdaver gor
dock att omradet uppfattas som en egen del.

Inom stadionomradet finns flertalet olika byggnader som skiljer sig fran
varandra vad géller hojd, storlek, utformning med mera. De flesta av
byggnaderna dr uppforda i trd och rodfirgade. Det finns dock byggnader
som skiljer sig fran 6vriga byggnader, t.ex. fjarrvirmeackumulatorn Arctura
som dr betydligt hogre dn 6vriga byggnader. Den skiljer sig dven vad giller
fasadmaterial.

Ett nytt mediecenter planeras, foreslagen plats for mediecentret dr sydvist
om skjutvallen. Planforslaget medger dock att byggnaden uppfors inom hela
omradet fran gang- och cykelvigen sydvist om skjutvallen och fram till
planomradets ytterkant strax innan gamla sekretariatet. Anledningen till
detta dr att skapa en flexibilitet for eventuella fordandringar vad géller
placering av byggnaden.
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Exempel pa funktioner som foreslagits i byggnaden r lokaler for
presskonferens, platser for skrivande press, platser for fotografer, platser for
TV och radio, mottagningskok for catering, ytor for servering, lokaler for
antidopingkontroll och omklddning med dusch for dam och herr. Exempel
pa funktioner i kéllarvaningen &r forrad och i framtiden dven funktioner som
vapenforvaring mm.

Pa platsen gar det idag enligt gdllande plan att uppfora en byggnad for
skidstadion, klubblokaler i tva vaningar, for en mindre del medger géllande
plan en vaning. Tilldgget gor att det blir mojligt att uppfora byggnaden i tre
vaningar. Utover angivet vaningsantal far utrymme ordnas for tekniska
anldggningar, hiss och ventilation. Anledningen till &ndringen &r att
hojdskillnaderna fran gang- och cykelvigen sydvist om befintlig skjutvall
upp till skjutvallen medfor att kéllarvaningen per definition kommer att
riknas som en vaning. En killare riknas som vaning om golvets oversida i
vaningen narmast ovanfor ligger mer @n 1,5 meter 6ver markens medelniva
invid byggnaden.

Byggnaden ér tinkt att uppforas i tva plan samt kéllarvaning om ca 600 kvm
per vaningsplan dvs. totalt ca 1800 kvm. Planforslaget medger att det inom
avsett omrade uppfors sammanlagt 2500 kvm bruttoarea. Anledningen &r att
planomradet &r relativt stort och bestimmelsen skall inte vara en
begriansning om det uppkommer behov av ytterligare bebyggelse framéver.

OSTERSUND [ \°
ski sTADIUM I ﬁ
20120812 z

Figur 2. Skiss over foreslagen byggnad.

Skjutvallen

Laktaren

J‘ \ | o “A\: ;fkﬁfr@é},[ :/ /) 3 ,/’//f;./
Figur 3. Schematisk skiss over var huvudalternativet for mediecentret dr belciget.

Anledningen till att en del av skjutvallen dr markerad dr att det dr aktuellt att flytta
skjutvallen mot nordost.
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De befintliga vallabodarna foreslas flyttas till parkeringen vid uppfarten fran
Litsviagen. Omradet &r enligt gdllande detaljplan férsedd med byggforbud,
inom omradet far dock ett speakertorn, med hogsta byggnadshojd 10 meter,
uppforas. Gillande detaljplan medger att parkering far anordnas vintertid.

Befintliga vallabodar har en sammanlagd bruttoarea pa 750 kvm.
Planforslaget medger en 6kning av antalet vallabodar till en sammanlagd
bruttoarea pa 1100 kvm, dvs. ytterligare 20-25 enheter. En planbestimmelse
reglerar att bodarna far uppforas i en vaning. Om det vid storre evenemang
blir aktuellt att under en kortare tidsperiod t.ex. stéilla bodarna pa varandra
och didrmed uppfora de i tva vaningar kan tidsbegriansat bygglov sokas. De
foreslagna atgédrdernas lamplighet provas da i bygglovsansokan.

Gestaltning

Det foreslagna mediecentret ligger pa en plats som innebér att den kommer
att synas pa langt hall inom stadionomradet, framfor allt Gsterifran.
Byggnaden kommer dven synas for gang- och cykeltrafikanter dels fran
passagen Over Litsviagen fran omradet vid ICA Maxi och dels fran
gangvigen utmed Litsvigen samt vid tv-sidnda tdvlingar pa stadion.
Bedomningen &r dirfor att det dr viktigt att skapa en arkitektoniskt vél
utformad byggnad pa platsen.

Flytten av vallabodar till den befintliga parkeringen vid uppfarten fran
Litsvigen gor att dessa kommer att bli synliga fran Litsvigen och omradet
bortanfor samt fran liktaromradet. Detta innebir dels att omradet kommer
bli synligt for besokare till varldscupstivlingar som parkerat pa andra sidan
Litsvigen och for besokare pa ldktaren. I och med att omradet ligger direkt
efter skjutbanan kommer det eventuellt dven bli synligt pa tv-sdndningar i
samband med tdvlingar. Pa grund av avstand, hojdforhallanden och
vegetation kommer vallabodar pa den nedre delen av parkeringen bli mer
synliga dn vallabodar pa den 6vre delen av parkeringen fran Litsvigen. Fran
omradet vid den befintliga ldktaren blir det tvértom.

Eftersom att omradet dr sa vil exponerat finns en bestimmelse om att
Omrddet ska ges en estetiskt tilltalande utformning. Denna bestammelse
innebir att byggnaderna/omradet ska ges en sammanhallen utformning som
ar anpassad till platsen. Material och firg bor harmoniera med 6vriga
byggnader i omradet. Detta giller for de avskdrmningslosningar som kan
behovas, lds vidare ldngre ner i stycket, samt for ev. nybyggnation inom
omradet och inte for de befintliga vallabodarna i sig. Motivet till denna
bestimmelse &r att de vallabodar som planeras att flyttas till platsen inte &dr
estetiskt tilltalande. Vid en flytt av dessa blir det diarfor aktuellt att vidta
atgirder for att astadkomma en mer tilltalande utformning. Detta kan till
exempel goras genom att skidrma av bodarna fran Litsvdgen samt fran
omradet vid ldktaren pa lampligt sitt. Pa parkeringens kortsida bedoms inte
behovet vara lika stort men bor dndéa beaktas. En avskdrmning av omradet
skulle kunna l6sas t.ex. genom ett staket/plank eller genom att vallabodarna
placeras under nagon form av “carportlosning”. Utformningen av omradet
blir viktig att studera i bygglovskedet. Detta gérs med fordel med hjélp av
fotomontage.
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Figur 4. Foto over de vallabodar som avses flyttas.

Tanken i dagsliget &r att de befintliga vallabodarna flyttas till platsen.
Planen medger dock #ven att andra byggnader uppfors pa platsen. Behovet
av att bygga ett plank eller liknande beror darfor pa vilken typ av byggnad
som planeras pa Platsen.

Figur 5. Foto dver omradet dit vallabodarna planeras flyttas fran parkeringen pa
andra sidan Litsvdgen.

Offentlig & kommersiell service
Pa andra sidan Litsvédgen finns kommersiell service i form av externhandel.
Planomradet ligger ca 1 km frin Ostersunds centrum med dess breda utbud
av kommersiell och offentlig service.

Tillganglighet
Tillgidngligheten i byggnaderna studeras ndarmare i bygglovskedet.

Rekreation, Idrott och Friytor

Runt stadionomradet finns motionsspar och titortsnira skog. Inom omradet
finns spar anpassade for savil elitdkare som motionérer samt rullskidspar.
Omradet passar dven som nérrekreationsomrade for de som vill ta en
promenad eller ta en picknick.

Pa andra sidan Litsvédgen finns en fotbollsplan, Jamtkraft arena. Hir
planeras dven en hockeyhall, hall for gymnastik samt bandyplan.
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Gator och Trafik

Till Q§tersunds skidstadion gar det att med bil ta sig antingen fran Litsvigen
eller OSK-vigen, den senare dr asfalterad medan den forsta ar en grusad.

Gatunét
I skidstadionomradets nérhet finns ett antal vigar som inte bildar ndgon
tydlig gatustruktur.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelnitet i omradet ar vil utbyggt. Fran planomradet &r det
mojligt att pa gang- och cykelvigar ta sig till malpunkter i niromradet samt
till Ostersunds centrum och dirifrén vidare. Gang- och cykelvigar finns dels
lings med Litsvigen, och dels lings med OSK-vigen.

Over Litsvigen 4r det mojligt att ta sig pa en gingbro till parkeringarna for
tavlingar pa stadionomradet och darifran vidare till ICA Maxi och
Tallbacken. I och med att stadsdel Norr byggs ut har bron potential att i
framtiden kunna anvindas av framfor allt boende och arbetande norr om
Pampasvigen som vill ta sig upp mot motionssparen vid skidstadion.
Utformningen av miljon vid dnden av bron medfor dock att det hérifran inte
finns nagon naturligt gangstrak upp mot sparomradena. Detta 4r nagot som
bor has i atanke for att fa ett mer attraktivt omrade dven nér det inte dr
tavlingar/traningar. Detta dr dock inte nagot for den specifika detaljplanen.

Kollektivtrafik

Busshallplats med god turtithet finns pa Litsvdgen 2-300 meter fran
planomradet. Hallplatsen ligger i ett exponerat ldge som passeras av gang-,
cykel- och biltrafikanter vilket bor bidra till att skapa en kénsla av trygghet
och sikerhet.

Parkering, varumottag, utfarter

Omradets parkeringsbehov nir det inte dr tdavlingar eller andra evenemang
ska tillgodoses inom fastigheten. Planforslaget innebir att befintliga
vallabodar flyttas till parkeringsplatsen vid uppfarten fran Litsvdgen, hir
forsvinner dirfor ett antal parkeringsplatser. Parkering finns dven vid
Arctura, ytterligare parkering kan forlaggas dir vallabodarna ér idag. Vid
storre evenemang finns dven parkering pa andra sidan Litsvigen pa
fastigheten Norr 1:12.

Utfarter finns f{én Ostersunds skidstadion dels mot Litsvigen och dels mot
Genvigen via Osk-vigen.

Halsa och Sakerhet

Stérningar och skyddsavstand

Planomradet ligger ca 100 meter fran fastigheten Styckmistaren 1 samt
ytterligare ca 100 meter fran fastigheten Styckmistaren 2 som &r en
industrifastighet. Boverket har 1 boken Bittre plats for arbete angivit
skyddsavstand mellan industrier och nirmaste verksamhet. Fastigheten
Styckmaistaren 1 utgdr tillsammans med fastigheten Styckmaéstaren 2 vad
som definieras som ett industrikvarter. Riktlinjerna for skyddsavstand
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mellan ett industrikvarter och ett bostadsomrade 4r 50 meter. Avstandet dr
ddrmed ldngre till planomradet &n riktviarden for skyddsavstand. Andra delar
av stadionomradet ligger dock ndrmare dn det rekommenderade
skyddsavstandet.

I och med att fastigheterna Styckmaéstaren 1 och 2 &r planlagda for industri
kan hantering av kemikalier komma att ske ndrmare planomradet. For
hantering av kemikalier ska dock tillstand sokas och lampligheten provas.
Mot bakgrund av detta samt att skyddsavstanden inte &r fastlagda utan
endast riktvdrden gor Samhillsbyggnad bedomningen att nirheten till
industrifastigheten inte innebir att en exploatering inom planomradet dr
oldmplig.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas hos Myndigheten for Samhillsskydd och
beredskap vid ombyggnad eller tillbyggnad dér det finns skyddsrum.

Réaddningstjanst

Insatstiden till omradet beriknas till normalt under 10 minuter. Insatstiden
motsvarar den tid som forflyter fran dess att raiddningsstyrkan larmats till
dess att riddningsarbete har paborjats.

Eventuellt behov av, samt placering av, nya brandposter inom omradet far
utredas av exploatoren i samrad med Vatten Ostersund Jimtlands
Réaddningstjanstforbund i samband med detaljprojekteringen. Ev. nya
brandposter bekostas av exploatdren.

Farligt gods
Planomradet ligger inte vid nagon primdir infart for farligt gods.

Radonférekomst

Diér radonvérdet i marken dr 10-50 kng/m3 skall byggnader uppforas med
radonskyddad konstruktion. Dir radonvirdet i marken overstiger 50
kgBq/m’ skall byggnader uppforas med radonsiker konstruktion. Varje
fastighetsdgare skall sjdlv gora en egen radonmétning, i samband med
grundundersokningen i byggskedet for att faststilla radonhalten pa platsen.

Stérningar

Storningar i form av hoga ljudnivaer vid tavlingar pa omradet kan ténkas
uppsta. Tavlingar forekommer dock redan idag och planforslaget kan inte
forvintas innebédra nagon 6kning av bullernivaerna. Antalet evenemang pa
skidstadion #r ej heller i samma omfattning som exempelvis pa nérliggande
Jamtkraft arena.

Trygghet

Stadionomradet anvinds flitigt av motionirer vilket innebir att flertalet
manniskor vistas pa platsen. Gang- och cykelvégar i omradet ir belysta, det
samma géller flertalet av motionssparen. Dessa faktorer kan bidra till en
trygghetskénsla nar man vistas i omradet @ven nir det inte &r tavlingar.
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Jamstalldhet

Till planomradet &r det majligt att ta sig med olika transportmedel som t.ex.
bil, buss, cykel eller gaendes. Dessa faktorer kan ha en positiv inverkan pa
jamstilldheten.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp och dagvatten

Kommunala vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns i ndrheten av
omradet for det tinkta mediacentret. Ledningar ligger inom u-omrade enligt
gillande detaljplan, bestimmelsen ligger kvar. U-omradet ligger inte pa
prickad mark och ingen ledningsritt har bildats. Vatten- och
avloppsledningar finns dven i den s6dra delen av omradet for det tidnkta
mediecentret, vidare bort mot gamla sekretariatet och sedan fram till
fastigheten Karlslund 1:27. Vatten- och avloppsledningar finns dven pa
andra sidan Litsvigen.

Om vatten och avlopp installeras i vallabodarna ska dessa anslutas till
kommunens VA-nit. Dragning av VA till vallabodarna bekostas av
exploatoren.

Om det blir aktuellt att flytta ledningarna ska detta goras i samrad med
Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund. Kostnaden for flytt av ledningarna
ska bekostas av exploatoren.

Mediacenterbyggnaden kan kopplas pa befintliga ledningar intill platsen.
Vallabodarna kan antingen kopplas pa befintliga ledningar inom
stadionomradet eller befintliga ledningar pa andra sidan Litsvéigen.

Fastighetens dagvattenhantering ska studeras i samrad med Teknisk
forvaltning/Vatten Ostersund i samband med bygglovskedet.

Védrme och kyla

Ovriga byggnader inom stadionomrédet #r anslutna till fjirrvirmeniitet.
Mojligheten till anslutning av nytillkommande bebyggelse beror pa dess
energiforbrukning.

El och tele

Inom planomradet har Jamtkraft ledningar sydvist om skjutvallen samt
inom en del av parkeringen. Pa sin stricka bort mot parkeringen korsar de
skjutvallen. Dessa ledningar har tagits ur bruk men ledningarna ligger kvar i
marken. De ledningar som finns inom stadionomradet och som fortfarande
ar i bruk bedoms inte paverkas av planforslaget, planomradet ligger som
ndarmast tre meter fran befintliga ledningar. Samrad skall dock ske med
Jamtkraft i samband med bygglovskedet. Kabelanvisning ska begiras i god
tid innan ev. markarbeten.

Jamtkraft har dven ledningar som fortfarande anvinds i ndrheten, dessa
ligger dock utanfor planomradet.
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Skanova har teleledningar i ndrheten av omradet for det tdnkta mediacentret
som kan bli aktuella att flytta.

Avfall
Hiamtning av avfall ska ske pa fastigheten.

GENOMFORANDE
Tidplan

Utgangspunkten &r att planen ska kunna handldggas med enkelt
planforfarande. Planen behdver darmed, beroende pa vilka synpunkter som
framkommer under planens samrads/granskningsprocess inte skickas ut pa
granskning. Planen beriknas kunna hanteras enligt foljande tidplan:
Antagande Januari 2013

Genomforandetid

Genomforandetiden #r fem &r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora fastighets-
indelningsbestammelser.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Teknisk forvaltning/Vatten Ostersund #r huvudman for allméiinna vatten-

och avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar behov av
brandposter i samrad med Norra Jamtlands Rdddningstjanstférbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Kultur- och fritidsnimnden/Ostersunds kommun ansvarar for att ansoka om
erforderliga lantméteriforrittningar i samband med genomforandet av
planen.

Om det blir aktuellt att till foljd av genomforandet av planforslaget bilda
avtalsrittigheter ligger ansvaret for att detta bildas pa Kultur- och
fritidsnimnden/Ostersunds kommun.

Avtal

Ett planavtal som reglerar kostnaderna i samband med framtagandet av
detaljplanen finns mellan Samhéllsbyggnad pd Ostersunds kommun och
Kultur- och fritidsndmnden pa Ostersunds kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser samt dvriga
konsekvenser av planforslaget

Karlslund 1:29

For fastigheten innebir planforslaget en utokad byggritt fran tva till tre
vaningar pa platsen for det tinkta mediecentret. Planforslaget innebér dven
en byggritt pa den befintliga parkeringen vid uppfarten fran Litsvigen.

Planforslaget innebér att en byggritt ges pa en plats dar det kan ligga
ledningar 1 marken, denna byggritt finns dven 1 géllande detaljplan. Om det
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vid detaljprojekteringen visar sig att ledningar behover flyttas kan det dven
bli aktuellt att sékerstilla ritten att forlagga ledningar pa den nya
strackningen genom avtalsréttighet.

Inom planomradet far inte mer dn en fastighet bildas.

Karlslund 1:27

Fastigheten har avtalsservitut pa att fa ha vattenledningar i den sydostra
delen av skjutvallen och vidare 6ver skjutvallen mot nordost och fram till
fastigheten. Enligt servitutsavtalet framgar att efter framtida
detaljplaneldggning kan den hiarskande fastigheten komma att anvisas annan
forbindelsepunkt. Dirvid upphor de delar av servitutet som blir obehdvliga
att gilla. I dagsldget dr det inte klart om ledningarna behover flyttas. Om det
blir aktuellt att flytta ledningarna kan det dven bli aktuellt att sikerstélla
rattigheten med ett nytt avtalsservitut. Ansvaret for att sikerstélla detta
ligger pa exploatoren. Ev. undanflyttning av ledningar belastar exploatoren.
For omradet avtalsservitutet omfattar finns dock redan en byggritt enligt
gillande detaljplan. Det blir dirfor ingen skillnad for fastigheten jaimfort
med om géllande detaljplan genomfors och behov av att flytta ledningarna
uppkommer férutom att byggnaden med planforslaget kan uppforas i tre
vaningar istillet for tva.

Ovriga fastigheter utanfor planomrddet (exkl. Karlslund 1:27)
For ovriga fastigheter innebér planforslaget inget ur fastighetsrittslig
karaktir.

Intilliggande fastigheter utanfor planomradet

Planforslaget medger att bebyggelse far uppforas pa den befintliga
parkeringsplatsen vid uppfarten fran Litsvdagen. Detta betyder att denna
bebyggelsen kan komma att bli synlig fran intilliggande fastigheter.

Planforslaget innebir att den tinkta mediecenterbyggnaden kan uppforas i
tre vaningar istéllet for tva vaningar vilket innebér att den kan komma att bli
mer synlig fran intilliggande fastigheter.

Ovriga konsekvenser

I och med att en byggritt ldggs ut pa den befintliga parkeringsplatsen vid
uppfarten fran Litsvigen innebir planforslaget att det blir firre
parkeringsplatser. Nya parkeringsplatser kan dock ordnas pa t.ex. den
befintliga platsen for de vallabodar som ska flyttas.

Ekonomiska fragor

Kostnader for ledningsrittsatgiarder soks och bekostas av respektive
ledningségare.

Kostnader for lantméteriforrattningar i samband med genomforandet av
planen belastar sokanden.

Kostnader for eventuell undanflyttning av kablar i samband med
genomforandet av planen belastar exploatoren/Kultur- och fritidsnimnden.
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Kostnader for atgiarder inom kvartersmark belastar exploatoren/Kultur- och
fritidsndmnden.

JUSTERINGAR EFTER SAMRAD/GRANSKNING

Planbeskrivning

Handlingarna har fortydligats under rubrikerna raddningstjénst, vatten,
avlopp och dagvatten samt el och tele.

Plankarta
Handlingarna har kompletterats med en bestimmelse om hdgsta nockhdjd.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Gustav Hector pa Kart och Lantmiteriavdelningen har hjélpt till med
genomforandebeskrivningen.

Ostersund den 7 november 2012

Siv Reuterswérd David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt

Reviderad Ostersund den 10 januari 2013

(revideringarna bestod av en kompletterande bestdmmelse om hogsta
nockhojd samt fortydliganden under rubrikerna rdddningstjinst, vatten,
avlopp och dagvatten samt el och tele.)

Siv Reuterswérd David Engstrom
Stadsarkitekt Planarkitekt



