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PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agarna till fastigheten Blaklockan 9 har ansdkt om
upprittande av detaljplan for Morenska villan.
Fastigheten har tidigare anvints som fritidsgard men
verksamheten édr nedlagd. Syftet med detaljplanen r att
omvandla fastigheten Blaklockan 9 fran kvartersgard till
bostéder och en ev. utdkning av forskolan Asterns lekyta
(Blaklockan 10) skall utredas och faststéllas.
Markanvéndningen for Bldklockan 10 skall dndras fran
allmént dndamal till forskola.

PLANDATA

Omrédet ligger beldget i Odenslund norr om korsningen
Brunflovégen - Furutorpsgatan. Planomradets totala
areal uppgar till ca 5 800 m2. Fastigheterna Bldklockan
9 och 10 é&r privatigda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Ostersunds kommun antagen 19
juni 1991 &r planomradet bendmnt som tétort dar
plandndring krdavs om mark skall anvéndas till ett i
detaljplanen icke avsett &ndamal.

Detaljplaner

I gillande detaljplan, nr 222, som vann laga kraft 1975
far fastigheten Blaklockan 9 anvindas som kvartersgard
eller dylik gemensam anordning och Bliklockan 10
anvindas som allmént &ndamal.

Behov av miljobedomning

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande.
Forutsattningen for att kunna anvénda enkelt plan-
forfarande ar att detaljplanen &dr av begrinsad betydelse
och saknar intresse for allménheten. Enkelt plan-
forfarande kan inte anvéndas om detaljplanen samtidigt
innebdr en betydande miljopéverkan. Samhallsbyggnad
anser att ingen betydande miljopaverkan bedoms
uppkomma vid ett genomforande av detaljplanen.
Behovsbeddmningen bildgges.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 mars
2010 § 99 att ingen betydande miljopaverkan bedoms
uppkomma vid ett genomforande av detaljplanen.
Négon miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor inte
upprattas.

Kommunala beslut i ovrigt

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 februari
2010 § 58, att ge samhillsbyggnad i uppdrag att upprétta
ett forslag till detaljplan for bostdder i Morenska villan.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 mars
2010, § 99, att detaljplaneforslaget for bostader 1
Morenska villan skall samradsbehandlas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i
Miljobalken
Grundliggande hushdllningsbestimmelser

Planomradet omfattas av riksintresset for Ostersunds
stads, Z 27. Inga forandringar foreslas som paverkar

riksintresset, som 1 huvudsak beror stadsplanerna och
stadens olika utvecklingsskeden, bebyggelsekaraktoren,
jarnvdgen med intilliggande industrikvarter, parkerna,
stadens anblick och siluett samt utblickarna mot Storsjon
och det omgivande landskapet. Forslaget innebér att den
Morenska villan forses med en skyddsbestimmelse for
att pa sa sitt bevara dess kulturhistoriska virde.
Samhillsbyggnad gor bedomningen att riksintresset inte
paverkas negativt av forslaget.

Siirskilda hushdllningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sérskilda hushéllnings-
bestimmelser dér vissa utpekade omraden berors, i
Ostersunds kommun ir det Lingan och Harkan.
Detaljplaneomradet berdr inte dessa omriden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns for
utomhusluft, fisk- och musselvatten samt omgivnings-
buller. Miljokvalitetsnormerna ér inréttade for att skydda
ménniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplanen bedoms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB
overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Naturmiljo
Mark, vatten och vegetation

I den vistra delen av planomradet 4r Morenska villan
beldgen och i den Ostra delen dr Asterns forskola
placerad. Oster om forskolan finns asfalterade ytor till
forskolan och vister om Morenska villan finns
asfalterade ytor for parkering for boende péa Blaklockan
9. Mellan de tva byggnaderna finns ett gronomrdde med
sldnter samt uppvuxna trad och hackar som fungerar
som lekyta for forskolan.

Geotekniska forhdllanden

Det finns en geoteknisk undersokning utford inom hela
kvarteret. Fastigheterna ar bebyggd och ingen ytterligare
byggritt foreslas.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt viirdefulla byggnader och miljéer

Morenska villan dr enligt Jamtli en byggnad med
kulturhistoriskt virde da den dr byggd under borjan av
1900-talet. I detaljplanen skall byggnaden bevaras och
exterioren skall sidkras genom skyddsbestdmmelse i
detaljplanen. Byggnaden fér inte forvanskas till sin yttre
form. Vid underhall skall ursprungligt utférande,
material och fargsittning vara vigledande. Byggnaden
fér inte rivas.

Bebyggelse
Bostiider

Morenska villan ligger 1 direkt anslutning till
bostadsrittsomradet vid Brunflovigen/Ringvégen.
Bebyggelsen i ndromréadet bestar av dldre och nigra
nyare smahus samt medelstora hyresfastigheter.

Nuvarande markanvandning pd Bléklockan 9 &r
kvartersgard och har fram till f6r ndgra manader sedan

anvints som fritidsgérd. Andringen i detaljplan innebér
att byggnaden for markanvéndningen bostédder.

Byggnaden skall bevaras genom en skyddsbestdmmelse
i detaljplanen. Detaljplanen tillater tva vaningar och det
ar tillatet att inreda vinds- och killarvaning utover det.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns Asterns forskola som startades
1977. Asterns tomt dr uppvuxen och kuperad, vilket ger
bra mojligheter till varierad lek aret runt. Forskolan har
dven nérhet till andra gron- och parkomraden. Det finns
goda bussforbindelser 1 ndrheten. Forskolan inrymmer
fyra avdelningar.

Offentlig och kommersiell service

Ovrig service finns inom gangavstand fran planomrédet.
Samhéllsbyggnad gor bedomningen att ingen ny
offentlig och kommersiell service behdvs vid ett
genomforande av planen.

Tillgiinglighet

Inom planomradet finns redan etablerade verksamheter
dér forskoletomten dr relativt kuperad med buskar och
trdd medan marken kring byggnaderna ar relativt létt att
anpassa for rullstolsburna och personer med nedsatt
rorelseformaga. Inga avsteg fran handikappkrav foreslas
darfor. Tillgangligheten inne 1 byggnaden hanteras i
samband med bygglov/anmailan.

For att 0ka tillgéngligheten till forskolan skall en

himta/lamna zon anldggas ut langs med Furutorpsgatan 1

anslutning till den befintliga infarten till férskolan.

Gestaltning

Morenska villan har en tydlig plats i stadsbilden. Den far
dérfor inte rivas eller genomga ndgra storre fordndringar.

Friytor och rekreation
Lek och utemiljo

Forskolan Asterns tomt dr uppvuxen och kuperad samt
del av fastigheten &r asfalterad, vilket ger bra
mojligheter till varierad lek aret runt. Fran forskolan och
Morenska villan finns nédrhet till andra gron- och
parkomréaden. Oster om forskolan finns en inhéingnad
asfalterad yta for lek som tillhor bostadsréttsforeningen.
Tidigare har denna spolat pa vinter och anvénts mer
aktivt. Bostadsrittsforeningen ger nu forskolan
mojlighet att nyttja ytan for lek genom att sitta upp en
grind pa vardera sida om ytan for att forskolan skall
kunna nyttja ytan dagtid och bostadsrittsforeningen
ovrig tid. Mojligheten att spola planen vintertid bor
finnas kvar.

Gator och Trafik

Gatunidit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet dr beldget i direkt anslutning till Brunflo-
vagen och Furutorpsgatan. Furutorpsgatan har
separerade gdngbanor pé var sida om gatan med
bjorkalléer inom skiljeremsorna. Hastigheten ldngs med
Furutorpsgatan dr 30 km/h.

Kollektivtrafik

Stadsbussarnas linje 8 passerar planomradet pa Brunflo-
vigen med hallplats vid korsningen med Frejavégen.
Turerna géar en gang i timmen dagtid mellan klockan nio
och tre. Langs med Radhusgatan har flera kollektiv-
trafiklinjer sina strickningar med hogre turtithet.

Parkering, varumottag, utfarter

Inom Blaklockan 9 finns 9 st. parkeringsplatser, varav 5
st. &r under carport, i direkt anslutning till Morenska
villan, dessa anvinds av boende 1 bostadsritterna inom
fastigheten. Vid dndrad markanvindning for Morenska
villan skall de boende i Morenska villan fa tillgang till
nagra av de befintliga parkeringsplatserna genom
bostadsrittsforeningens kosystem.

Forskolan Astern har idag inga parkeringar pd tomten
utan all parkering och himta/lamna sker langs med
Furutorpsgatan. For att skapa en bittre 16sning for
forskolan bor parkeringsplatser for personal skapas 1
nérhet till forskolan pd kvartersmark. Enligt
samhéllsbyggnad/trafik och park ar det inte godtagbart
att enbart tillskapa parkeringsytor lings med Furutorps-
végen for de anstillda. Asterns forskola och fastighets-
agaren skall genom 6verenskommelse anordna
parkeringsplatser for verksamheten inom kvartersmark.

En hdmta/ldmna zon skall skapas ldngs med Furutorps-
gatan genom att iansprakta den separerade trottoaren pé
norra sidan for att kunna kora in pa och skapa fickor
genom att ta del av Blaklockan 10, se illustrationskarta.
Detta dr mojligt dé det finns en separerad géng- och
cykelvdg dven soder om Furutorpsgatan. Bjorkarna
langs med Furutorpsgatan &r viktiga for gaturummet och
skall bevaras 1 sd stor utstrickning som ar mojligt.

Hailsa och Sikerhet
Riddningstjinst

Insatstiden dr mindre dn tio minuter.

Trygghet

Byggnaderna inom planomradet ar befintliga och
verksamheten 1 forskolan skall fortgd i liknande
utstrackning som idag. Genom detaljplaneldggningen
kan trafik- situationen kring forskolan forbattras och
skapa en tryggare trafikmiljo. En himta/ldmna zon
tillskapas som underlattar for fordldrar och barn da
hidmtning och 1&dmning sker inne pa fastigheten istéllet
for ute pa Furutorpsgatan.

Inverkan pa miljon

Den forandring som sker inom planomradet ar att
Morenska villan far anvindningen bostader istillet for
kvartersgard och bedoms inte skapa nagra konsekvenser
for den nérliggande miljon.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna inom planomradet r anslutna och
forskolan skall anslutas till det kommunala V A-nétet
och det lokala fjarrvirmenétet. Jimtkraft Elndt AB
ansvarar for omradets elforsorjning. Hushallsavfall
hémtas vid fastigheterna.

Administrativa fragor

Ingen fordandring av bygglovplikten foreslas.

Genomforandetiden dr fem ar frén det att detaljplanen
vinner laga kraft.

Morenska villan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande.
Detaljplanen skickas ut pa samrad under varen 2010.
Om inga synpunkter har framforts som paverkar
detaljplanen negativt berdknas detaljplanen kunna antas
ijuni 2010.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frén den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Verksamheten vid Asterns forskola ansvarar for
utbyggnaden av hamta/lamnazon. Detta skall ske 1
samrdd mellan verksamheten och samhéllsbyggnad
/trafik och park.

Asterns forskola och fastighetsigaren skall genom
overenskommelse anordna parkeringsplatser for
verksamheten inom kvartersmark.

Anvindningsomradet for den asfalterade ytan dster om
Asterns forskola skall genom 6verenskommelse 16sas
mellan verksamheten och fastighetsdgaren.

Avtal

Ostersunds kommun/samhéllsbyggnad har upprittat
planavtal med Riksbyggen, Ostersundshus nr 19.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mellan Blaklockan 9 och 10 skall fastighetsgrénsen
fordndras. Den nya fastighetsgrinsen skall dras 1 linje
med forskolans befintliga staket. Infarten till Morenska
villan placeras séledes inom fastigheten Blaklockan 9.

EKONOMISKA FRAGOR

Verksamheten vid Asterns forskola ansvarar for de
kostnader som uppkommer vid utbyggnad av hdmta/
ldmnazon.

TEKNISKA FRAGOR

Vid utbyggnad av hamta/lamnazon skall 1dmplig 16sning
ske 1 samrad mellan berdrda parter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bertil Danielsson, samhéllsbyggnad/trafik och park, har
svarat pa fragor rorande parkeringar och hdmta/lamna-
zon.

[ s
Libdh 2

Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER
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Planomradesgrans (rastrets innerkant)

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader

S Forskola

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

=11 Hogsta antal vaningar

Vardefulla byggnader och omraden

<7 Byggnaden far inte rivas eller férvanskas exteriort.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Tillhér miljé- och samhallsnamndens

Ostersund beslut den 2010-06-22 §12
intygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhéallsndmndens sekreterare
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