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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta, planbestimmelser, plan- och
genomforandebeskrivningar samt illustrationskarta.

Till foérslaget hor under samrads- och underréttelseskedet dven
fastighetsforteckning daterad den 22 november 2004 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till tomterna Hésthoven 16 och 17 har begirt att detaljplanen éndras i
syfte att efter sammanlidggning av tomterna kunna bebygga dessa med bostider.
Planen medger kedjehus i tva vaningar med en bruttoarea av 200m? /tomt samt
ytterligare 40m?/tomt for forrdd mot tomtgrénsen i soder.

Minsta tomtstorlek &r satt till 450m?.

Kommunikationsyta, for radhuségarna Hasthoven 18-32, sikerstélls i sdder.

PLANDATA

Ligesbestimning, Areal, Markégoforhdllanden

Planomradet ligger vid korsningen Hantverksgatan-Krondikesvigen och
omfattar hela fastigheten Hésthoven 16 och 17 inklusive den langsgaende
kommunikationsytan i vést-Ostlig riktning.

Planomrédets totala areal dr ca 0,3 ha.

Planomradet &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den &vergripande &versiktsplanen for Ostersunds kommun antagen av
kommunfullméktige den 19 juni 1991, redovisas omradet, Odenslund, som
lampligt att kompletteras med bostéder.

For Odenslundsomradet finns inte ndgon fordjupad dversiktsplan.

Detaljplaner, Tomtindelningar

Planomradet beror géllande detaljplaner nr 96 fran 1954, nr 148 fran 1964 och
nr 296 fran 1988.

Tomtindelning faststilld 1964-10-22 giller for omradet.

Kommunala beslut i ovrigt mm

Milj6- och samhéllsndmnden uppdrog, 2004-04-28, § 121 till samhéllsbyggnad
att uppratta forslag till ny detaljplan for Hasthoven 16 och 17.

Milj6- och samhillsndmnden behandlade, 2004-10-20 §269, en skrivelse
daterad den 15 september 2004 fran radhusforeningen Hésthoven.
Foreningen onskade besked om liggande detaljplan for del av kvarteret
Hésthoven fran 1964 géller och om den i detaljplanen omnédmnda
kommunikationsleden for radhusbebyggelsen &r ett sammanhingande
markomréde fram till Krondikesvagen.

Vid ett informationsmote 2004-03-11 dér personal fran samhéllsbyggnad,
lantmédterimyndigheten, representanter fran radhusforeningen Hésthoven och
dgaren till Hasthoven 16 och 17 deltog diskuterades bl a ersittningsfragor,
forrattningskostnader, ev upphidvande av tomtindelning samt ev éndring av
detaljplanen. Anteckningar fran informationen delgavs berdrda.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, Vegetation, Bebyggelse, Geologi

Hasthoven 16 ar bebyggt med ett tvavaningshus uppfort 1939 och renoverat
1981 och inrymmer fyra lagenheter samt vidstdende garagebyggnad. Enligt
fastighetségaren sa handlar det om rivning nésta gang nagot skall atgérdas pa
bostadshuset.

Hésthoven 17 ar obebyggd och nyttjas i huvudsak som uppstéllningsplats for
fordon mm.

I tomtgrinsen i norr mot Ovre Hantverksgatan viixer stétliga bjorkar.

I den véstra langsgaende "kommunikationsytan" i planomradets sddra del, finns
en riklig vegetation av allehanda buskar, véxter som dr vanligt forekommande
pa en tomt. Marken inom hela planomrédet ar plant.

De geotekniska forutsittningarna bedoms som goda med hénvisning till att
kvarteret 1 6vrigt dr utbyggt med en - och flerbostadshus.

Inom planomradet finns inga kdnda fornldmningar.

Bebyggelseforindringar

Syftet med detaljplanen &r att utveckla och skapa forutséttningar att efter
sammanliaggning av Hasthoven 16 och 17 kunna bebygga omradet med
kedjehus. Byggritten foreslas till 200m? bruttoarea/tomt i tva vaningar. Dartill
medges mojligheten att mot tomtgrénsen i sdder kunna uppfora ett forrad péa 40
m?/tomt. Tomtstorleken far inte understiga 450 m?.

Offentlig och kommersiell service

Behov av skolor, daghem och fritidslokaler tillgodoses pa bekvamt avstand vid
Parkskolan och Odenslundsskolan.

Nérmaste livsmedelsbutik &r beldgen vid Tegelplan ca 700 m sydost
planomradet. Ovrig service hénvisas till stadens centrumkirna.

Tillgiinglighet

Marken dr plan inom hela planomradet. Bebyggelsen bor dérfor utan
svarigheter kunna anpassas for personer med nedsatt rorelseformaga.
Avsteg frdn handikappkrav &r inte motiverat.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas.

Lek. Rekreation, Nirmiljo

Planomradet #r beléget i nirheten av Angeparken, Torlandsparken och
Fridgardsparken dér stora gronytor, promenadstigar, bollplaner mm &r beldgna.
Omréadet ligger ocksa pa bekvamt gangavstand till de skidspérsystem som
passerar vaster Stuguvégen vid Erikslund.

Gator och trafik

Planomradet omgirdas av Krondikesvigen i dster och Ovre Hantverksgatan i
norr. Krondikesvégen &r en livligt trafikerad genomfartsgata med ca 8 300
fordon AMD. Ovre Hantverksgatan ér en mindre lokalgata med betydligt ligre
fordonsrorelser.

Infarten till planomradet, dvs till de enskilda kedjehusen, skall ske frén Ovre
Hantverksgatan.

Radhusforeningen Hiisthoven 18-32, som har sina radhus med tillfart frin Angegatan,
har begért en anldggningsforréttning for att tillskapa en kommunikationsyta norr om
deras fastigheter som gemensamhetsanlédggning for dessa fastigheter. Syftet &r att
sikerstélla mojligheten att pa ett praktiskt sétt vid tex bortforslande av tradgérdsavfall
fa tillgéng till baksidan p4 sina fastigheter med bil. Tillfarten till kommunikationsytan
far ske fran Krondikesvégen.

In- och utfarter, for biltrafik mot Krondikesvégen skall inte forekomma annat &n fran
den sk kommunikationsytan.

Utfartsforbud i sérskild planbestimmelse reglerar detta.

Kollektivtrafik
Stadslinjebussarna trafikerar Krondikesvéigen med hallplatsldge vid Parkskolan.

Parkering
Behovet av parkeringsplatser skall tillgodoses pd egen tomtmark.

Miljokonsekvenser

Storningar, buller

I samband med infrastrukturpropositionen 1997 faststillde riksdagen riktvarden for
trafikbuller. For att uppnd en godtagbar miljokvalitet skall dessa riktvérden alltid
efterstrivas sirskilt vid nybyggnad av bostéder.

Riktviirdena dr for Inomhus 30dB(A) och for Utomhus 55dB(A).

De faststillda riktvirdena utgdr den ljudkvalitet som riksdagen angivit som ldngsiktiga
mal. Riktvdrdena r inte rittsligt bindande, utan skall vara vigledande for bedomningar
med hénsyn till lokala faktorer.

Trafiken langs Krondikesvégen alstrar buller pa 63 dB(A) vid 15 m fran
Krondikesvégens vagmitt. For att fa en acceptabel utomhusmilj6 krévs att ett
bullerplank uppfors i tomtgransen mot Krondikesvégen.

Sarskild planbestammelse reglerar detta.

Teknisk forsorjning

Va

All bebyggelse skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet vars
ledningar ligger i det omkringliggande gatusystemet.

Virme
Det finns mojlighet till fjarrvirmeanslutning.

El
Elforsorjningen ansluter till det lokala elnétet utbyggt av Jamtkraft AB, dér ledningarna
ligger vid fastighetsgriinsen mot Krondikesvigen och Ovre Hantverksgatan.

Avfall
Planomradet ingér i himtningssystemet for avfall i kommunen.

Administrativa fragor
Bygglovplikten bibehéalls med tanke pa omradets centrala ldge och projektets
omfattning.

Gallande tomtindelning foreslas upphévas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Detaljplanen handldggs som sk enkelt planforfarande med samrad/underréttelse under
tiden december 2004 - januari 2005.

Planen kan dérefter antas av miljo- och samhéllsndmnden under forsta kvartalet 2005.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem &r frn det planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r sjélv inte byggherre utan fastighetségaren ansvarar for alla atgiarder inom
planomradet.

Detaljplanen reglerar inte uppléitelseformen hyresrétt, bostadsritt eller frikop for
bostadshusen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm
Tomtindelning faststilld den 22 oktober 1964 kommer att upphévas for fastigheten
Hésthoven 16 och 17.

I den sokta anliggningsforrittningen skall gemensamhetsanlédggning, g, bildas for
Hasthoven 18-32. Dess syfte ér att sidkerstilla en kommunikationsvég/yta med utfart
mot Krondikesvégen for radhusforeningen Histhoven.

I samband dirmed inldses det berdrda omrddet av Hasthoven 17 och blir en
marksamfillighet f6r Hasthoven 18-32.

Ersittning for omrédet faststills i anldggningsforréittningen.

Aterstoden av Histhoven 17 fors samman med Hiisthoven 16 genom
fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen har inga kostnader foranledda av detaljplaneforslaget.

Fastighetsédgaren till Hasthoven 16 och 17 ansvarar och bekostar uppforande av
bullerplanket ldngs tomtgransen mot Krondikesvégen.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelsen pé planomradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och
avloppsnit dér ledningarna ligger i Ovre Hantverksgatan.

Ledningarna for Fjdrrvirme 16per likasé lings Ovre Hantverksgatan.

Lings fastighetsgriinsen mot Krondikesviigen och Ovre Hantverksgatan finns
13g/hdgspianningskablar samt kabelskap. Onskemal om flytt bekostas av bestillaren.

REVIDERING

For att sdkerstélla att forraden inte placeras langs fastighetsgrénsen i soder, mot
kommunikationsvigen, utliggs ett markomrade om 1 meter brett, s k prickad mark,
som inte far bebyggas.
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