1 Antagandehandling

- v Dnr Adh 1027/2007
Detaljplan for Dnr planmodul: P 07/0013
Flerbostadshus vid Tegelplan

Rddhaken 6
sstersunn Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestammelser

- Illustrationskarta

- Plan- och genomférandebeskrivningar
- Planprogram

- Sarskilt utlatande

OSTERSUNDS KOMMUN

Upprattad av Samhallsbyggnad den 29 augusti 2007

Antagen av Miljo- och samhallsndmnden den 17 oktober 2007
Laga kraft den 13 november 2007
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser och illustrationskarta.
Till forslaget hor under samrads- underrattelseskedet aven fastighetsforteckning
daterad den 3 september 2007 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av flerbostadshus i tva- tre och
fyravaningshus ovanpa fd Konsumfastigheten, Rodhaken 6. Projektet tillfor ca 21
lagenheter samt ofdrandrat innehall, handel, i bottenvaningen.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE BESLUT

Lagesbestamning

Planomradet ligger i omradet Odenslund vid Tegelbruksvagen och Tegelplan..
Areal

Planomradets totala areal ar 0,3627 ha.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Rddhaken 6 dgs av Tegelplan AB vilken 6vertog fastigheten 2006.
Detaljplaner

For planomradet géller detaljplaner med laga kraft datum den 8 mars 1990. samt
den 29 oktober 1991.

Planprogram

Program for nu aktuellt detaljplanefdrslag godkéndes av miljo- och sam-
hallsnamnden den 29 augusti 2007 som underlag for detaljplanearbetet.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 8 skall kommunen gdra en miljébeddmning av planer
och program om dess genomférande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns uppréknade i
bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om
programmet eller detaljplanen medfor ndgon betydande miljopaverkan. De
kriterier som &r aktuella diskuteras nedan.

L:\SB\PoB\Planer\detaljplaner\laga kraft\Odenslund\463 Rédhaken 6_Flerbostadshus\antag\Planbeskrivning program.doc



3 Antagandehandling

Platsen
Rdodhaken 6, ar idag bebyggd med en 1-vanings tegelbyggnad, avsedd for
handelsverksamhet.

Forandringen som ar aktuell innebar tillskott av bostader i flerbostadshus.
Exploateringen, totalt pa fastigheten, utgar fran bl a tillgangen pa
parkeringsplatser och friytor. Tillskottet av bostader ar dnskvart med tanke pa
laget av narheten till service och dverensstammer med de Gvergripande malen i
kommunens antagna Handelspolicy for Ostersund.

Paverkan

Planomradet ar redan ianspraktaget for handel. Tillkomsten av bostader forhojer
omradet attraktionskraft av att fler boende tillfors omradet och darmed forstarker
befintlig service mm. Befintlig infrastruktur som gator, va och fjarrvarme finns
redan och behdver inte forandras utan klarar ett 6kat bostadsbestand.

Behovet av parkeringsplatser tillgodoses pa den yta som redan idag ar obebyggd
och utgor parkeringsyta.

Sarskilda solstudier, under alla arets 12 manader, visar att skuggeffekten ar
mycket marginell pa den befintliga bebyggelsen i kv Ljungen, kv Blahaken 2 och
Rbédhaken 5.

Trafikflodet vid planomradet &r av sddan volym att bullernivaerna som alstras
darifran ligger klart under Naturvardsverkets riktvarden.

Under anlaggningstiden forvantas en 6kning av trafiken med maskiner och
transporter vilket medfor 6kat buller, vibrationer och damm. De stérningar som
anlaggandet innebdr ar koncentrerade till en kortare period.

Stallningstagande

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 29 augusti 2007, § 229 att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprattas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Miljobalkens 3 kapitel omfattar grundlaggande bestammelser om hushéllning av
mark- och vattenomraden sa som riksintressen. Planomradet berérs inte av nagra
riksintressen enligt 3 kapitlet miljobalken.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Miljobalkens 4 kapitel innehdller sarskilda hushallningsbestammelser dar vissa
utpekade omraden berdrs, i Ostersunds kommun &r det Langan och Hérkan.
Detaljplaneomradet berdr inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormerna for utomhusluft,
vattenkvalitet pa fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Detaljplanens
genomforande bedoms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éver- eller
underskrids
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Hojdskillnaden inom planomradet &r ringa.

Det ar sparsamt med vegetation men ambitionen i aktuellt byggprojekt &r att delar
av takgaden kommer att utforas med planteringar och uterum for lek och vistelse.
Kompletterande tradplantering sker inom parkeringsomradet.

Geotekniska forhallanden
Erforderliga geotekniska -, inklusive radonundersokningar bekostar och ansvarar
exploatdren for.

Kulturmiljo
Forekomsten av kdanda fornminnen eller bebyggelse av kulturhistoriskt vérde
saknas inom planomradet.

Bebyggelse

Forslaget innebér en l16sning med tva st hissforsedda modulbyggda byggnader
stéllda i vinkel i hornet mellan Tegelbruksgatan och Norra Torlandsgatan.
Entréerna till de tva hogre byggkropparna skall tydligt vanda sig mot, Gatutorget
Tegelplan. Huset langs Tegelbruksgatan i hogst tre bostadsvaningar utan vind och
det andra huset langs/mittemot ICA i hogst fyra bostadsvaningar utan vind samt
en modul i tva bostadsvaningar utan vind med entré fran takgard.

Totalt omfattar projeket ca 21 bostadslagenheter fran 2 till 4 r o k med tonvikt mot
de storre. | befintlig bottenvaning tillats oférandrat anvandningssatt dvs Handel ca
1350 m? bruttoarea.

Ett forrad byggs i tva vaningar vid nuvarande inlastningsbyggnad.

Gardsrummet, pa takgarden, utformas sa att i huvudsak all yta blir mojligt att ga
pa. Gron yta i mitten kompletteras med vistelseyta och lekplats. Storre trad
placeras i specialgestaltade hdga karl mm.

Gestaltning

De nya husen foreslas pa tre fasader forses med en val bearbetad fasad av
skivmaterial pa klink, (minerit). Byggnadens gestaltning och utvandig bekladnad
kommer att behova studeras mycket mer ingaende langre fram i planerings- och
bygglovprocessen. Entréer till bostaderna skall ske fran Tegelbruksvagen /
Tegelplan. Sarskild planbestimmelse sékerstéller detta.

Tillganglighet
Tillgangligheten till alla lagenheter sakerstalls genom att de nya husen nas via hiss
fran markplanet.

Solstudier

Bifogade solstudier visar att under sommarmanaderna april, maj, juni, juli och
augusti ar det liten skuggpaverkan pa angransande fastigheter. Det ar i princip
efter ca kl 19.00 som skuggorna gors sig pamind i kv Blahaken.
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Arbetsplatser - Offentlig service

Vid och kring Tegelplan finns service som ICA, bank, kiosk, restaurang,
mdobelaffar, blomsteraffar, frisering, hemtjansten och gruppbostad mm.

Pa bekvamt gangavstand ligger Parkskolan, Odenslundsskolan med fritidshem
och Linneans forskola.

Trafik — Parkering — Gangvagar - Teknik
Parkerings — och angoringsytor tillgodoses inom fastigheten. Den nuvarande
genomfarten bakom byggnaden bryts och delas i tva skilda parkeringszoner.

Kollektivtrafiken trafikerar dels Odensalagatan och Krondikesvégen med
hallplatser pa bekvamt gangavstand fran planomradet.

Parkeringsbehovet utgar fran for bostader 11 bilplatser/1000m? bruttoarea och for
handel skrymmande varor, t ex mobelhandel, 20 bilplatser/ 1000m? bruttoarea.

Gangforbindelse for allmanheten mellan Sodra och Norra Torlandsgatan
garanteras genom att omradet mellan ICA (Bla Center) och K.O.O.L Mabler har
markerats med ”x”, som anger att marken skall vara tillganglig fér allméanheten.

Planomradet &r anslutet till kommunens va-nét och fjarrvarmesystem med
ledningar i befintliga u-omraden pa fastigheten i véster respektive Oster.

Jamtkraft ansvarar for elférsorjningen till planomradet.

Hamtning av hushallsavfall sker vid fastigheten.

Buller

Trafikflodena vid planomradet ar sé laga att ljudnivan som alstras av trafiken
ligger klart under Naturvardsverkets riktlinjer pa 55 dB(A) samt 70 dB(A) vid
fasad respektive takgard.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhéllsbyggnad

Administrativa fragor

Bygglovpliktens bibehalls i normal omfattning med héansyn till omradets centrala
lage vid Tegelplan.

Ostersund den 29 augusti 2007

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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Solstudier for kvarteret Rodhaken
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150kt 9 15 okt 12 15 okt kl 15

Kompletterande solstudier for april-maj kl 19

15 juni kI 19 15 juli k1 19
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