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2 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Mark- och exploateringskontoret har ansokt om planandring for tva
omraden i véstra Odensala soder om Odensalabacken. Omradet &r idag
detaljplanelagt i huvudsak som handelstradgard och kvartersmark for
allmant andamal.

Det nya planfdrslaget syftar till att géra det mojligt att kunna bygga radhus
och parhus samt etablering av kommunens plantskola. Underhand har
fragan vackts om att Vaxthusvégen i hela sin strackning, fran Opevagen till
parkeringen soder jarnvagen, skall verga till att vara allméan gata.
Planforslaget anpassas till de befintliga forhallanden som galler tunneln
under jarnvagen.

Tillfart till planomradet sker fran Opevéagen och Véxthusvagen. Gang- och
cykelvagar med trad-/buskplantering samt utokning av naturomradet i
anslutning till Odensalabacken ingar i planforslaget.

PLANDATA

Planomradet ar belaget ca 5 km sydost om Ostersunds centrum mellan vig
605 (fd E75) i norr, Odensalabécken i vaster och Odensala koloniomrade i
oster och i soder jarnvagen. Nordost om planomradet ligger Véxtvaruhuset.
Planomradet &r ca 3,5 ha och Ostersunds kommun &ger i huvudsak all mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingér i den fordjupade dversiktsplanen for Ostersunds kommun
som antogs av kommunfullmaktige den 19 juni 1991, dar planeringsmalen i
huvudsak &r hanférliga till omradet Centrala Ostersund. Dér star att de
framsta planeringsmalen for Ostersund &r: 1. Fler boende i innerstaden for
att bl a utnyttja och vidmakthalla lokal service, 2. Reglering av trafik och
parkering for béattre kollektivtrafik och battre miljo, 3. Expansion av
naringsliv och boende.

Delar av planomradet omfattas av Gronplan for Ostersund som kommun-
fullmaktige faststallde 1993.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradet galler detaljplan nr 292, antagen i september 1987. | den
utgor planomradet allmant andamal samt omrade for handelstradgard och
trafikomrade. Soder om jarnvéagen galler detaljplan nr 372 som berér mindre
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3 Antagandehandling

del av lokalgatan, Sjovandan samt detaljplan nr 263 som berér mindre del
av jarnvagsomradet vid tunneln.

Planomradet ligger i nara anslutning till Odensalabécken samt Storsjon vilka
omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter.

] -1 Planomrade
| I

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 15 december 2009 § 382 att ge
samhallsbyggnad i uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for bostader
och handelstradgard pa Odenslund 6:3 m fl.

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 26 maj 2010 8§ 167 att detalj-
planférslaget godkandes som underlag for samrad.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Planomradet omfattas av tva riksintressen, riksintressena for kulturmiljo-
varden och det rorliga friluftslivet.

Riksintresset for kulturmiljovarden, Storsjobygden Z25, omfattar jord-
brukslandskapet med vida utblickar dver fjall och sj6. Véastra Odensala var
foremal for en omfattande utbyggnad under 1970-talet, dar stora jordbruks-
arealer togs i ansprak for bostadsbebyggelse. Innan utbyggnaden var véstra
Odensala en jordbruksbygd med ett antal storre gardar. Ett fatal av dessa
finns fortfarande kvar.

Riksintresset for det rorliga friluftslivet (FZ 8) omfattar vardet av den
naturskdna och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt mellan
kalfjall och rik odlingsbygd. Friluftsliv i form av t ex fiske, batsport, natur-
och kulurstudier, cykling samt skoterakning ar av intresse. Planforslaget ger
fortsatt mojlighet att rora sig ner mot Storsjons strand och ut i omkring-
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4 Antagandehandling

liggande gronstrak. Gang- och cykelvagen som stracker sig langs Opevagen
med forbindelse med Véxthusvagen, dar det &r en blandning av bilar och
cykeltrafik, ner till jarnvagen (planskild korsning) och vidare till Storsjén
forandras inte i planforslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
fiske- och musselvatten samt omgivningsbuller och &r inrattade for att
skydda ménniskors hélsa och sékerhet. Samhéllsbyggnad gor beddmningen
att planens genomfdérande inte innebdr att miljokonsekvensnormerna
overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomradet omfattar i princip tva olika karaktarsomraden.

Den véstra delen, se foto nedan, del av Odensala 7:1, &r en fd tomt for
jordbruk déar det stod bostadshus och tva ekonomibyggnader som revs i
slutet av 1980-talet.

Marken lutar svagt at soder med riklig tradvegetation i vaster mot Odensala-
bécken.
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5 Antagandehandling

Den 0Ostra delen, se foto nedan, Odensala 6:1 och 6:3 & mark med goda
vaxtbetingelser (jordbruksmark) som ligger i en svag sydvastsluttning.
Omradet har mycket goda solférhallanden men ar ocksa exponerat for
nordvastvindar. Omradet gransar mot villabebyggelse i norr och vaster med
vegetationsridaer langs fastighetsgranserna och i 6ster mot kraftledningen
130 kV.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning ar gjord av SWECO infrastrukture AB
2010-09-30 och finns att tillga pa samhéllsbyggnad.

Det undersokta omradet bestar framst av dngs- och akermark. Jorden
domineras inom hela omradet av finkornig moran — framst siltmoran. 1
omradets centrala och syddstra del har férmodat berg patraffats pa djup
mellan 1,5 och 2,8 meter under markytan. Bergschaktning kan bli
nddvandig, framst for va-ledningar. Ur geoteknisk synvinkel bedéms
marken Iamplig for i princip all slags bebyggelse.

Enligt radonutredningens betdnkande (SOU 1983:6 skall marken har klassas
som hogradonmark. Byggnader ska ha radonsaker kostruktion.

Strandskydd

Idag ar strandskyddet upphavt langs Odensalabacken inom planomradet.
Den del av Odensala 7:1 som ber6rs ar redan ianspraktagen mark for
allmant andamal. Forslaget gor nu inte ansprak pa att exploatera ny/mer
kvartersmark utan marken skall delvis anvandas for annat andamal, bostader
med tillhérande friyta/lekplats och resten blir naturomrade.

Strandskyddslagstiftningen har férandrats fran och med den 1 juli 2009. Det
innebdr bl a att ndr en géllande detaljplan ersatts med en ny detaljplan
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6 Antagandehandling

intrader strandskyddet ater utan sarskilt beslut. Av den anledningen skall
kommunen i anslutning till att den nya detaljplanen antas gora en ny
prévning av om strandskyddet skall gélla inom planomradet och upphava
strandskyddet genom en bestdmmelse i den nya planen.

Att upphdva strandskyddet genom bestammelser i detaljplan forutsatter att
det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ — d 88 milj0balken. Det nu aktuella
omradet, del av Odensala 7:1, har redan i gallande detaljplan tagits i ansprak
som allméant omrade (A-omrade) pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syfte.

- Omradet langs Odensalabacken ingar i det viktiga och samman-
hangande parkomradet fran Opevagen till jarnvagen vilket redan
finns sékerstéllt i gallande detaljplan. Den fria passagen mellan
Odensalabackens sodra sida och narmaste kvartersgrans ar inte
smalare an 20 meter.

- Odensalabécken &r restaurerad for fiskelek. Backen utgér en mycket
viktig lank fér harrens och dringens fortplantning/lek. Omradet ar ett
vardefullt exkursionsomrade. Backravinen med natur av tat
l6vtradsvegetation, som omger backens bada sidor, bidrar till den
positiva upplevelsen.

- Planforslaget forsvarar inte for allmanheten att ta sig ner till
Storsjons strand, Martensviken, pa befintliga vagar och stigar. Ingen
forandring mot idag.

- Enligt Gronplan for Ostersund ar omradet langs Odensalabécken
mycket vardefullt.

-l vastra Odensala finns en medveten gronstruktur som innebér att
man kan promenera fran park till park i grona strak. Den majligheten
forandras inte darfor att den géllande detaljplanen redan har
sékerstéllt de passagerna vasterut 6ver Odensalabacken och vidare
osterut ovanfor kolonitradgardarna.

- Omradet soder om jarnvagen, lokalgatan, sker det ingen forandring
mot idag. Det ar huvudmannaskapet, for en liten del av gatan, som
andras sa att kommunen darmed far hela ansvaret for Véaxthusvagen.

Ovanstaende skal talar for att strandskyddet kan upphéavas for den del av
Odensala 7:1 som nu far annat anvandningssétt, bostader. Sarskild plan-
bestammelse, administrativ sadan med markering av omradet, infors pa
plankartan.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Planomradet angransar i norr och vaster mot Vaxtvaruhuset. Det &r en verk-
samhet som bedrivits pa nuvarande plats sedan hosten 1983. Har erbjuds
bestkaren ett brett sortiment for tradgardsintresserade. | Tradgardsbutiken
hittar man i princip allt man kan behova for sin tradgard. Utetradgarden
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7 Antagandehandling

erbjuder trad, buskar, perenner mm. Visningstradgarden &r en parla som
innehaller manga av de trad, buskar och perenner som ar till forséljning och
hér far man da se i verkligheten sa fint det kan bli efter nagra ar.

Det dr viktigt att verksamhetens existens inte dventyras och att eventuella
storande moment minimeras for omgivningen. Véxtvaruhuset ar placerat
betydligt lagre &n omgivande omraden i norr och Gster. Vegetation och
bevuxna slanter bidrar till bullerddmpning och insynsskydd. | véster skyddar
Odensalabécken och tradvegetationen. Daremot saknas nagon form av
skydd mot sdder. Ett tydligare satt som avhjélper och foérebygger detta
skulle kunna vara en detaljplanebestammelse med krav pa uppférande av en
skyddsvall med kompletterande vegetation langs sddra fastighetsgransen
Véxthuset 1. Kommunen ar ansvarig for den atgarden. Eventuella stérningar
fran den interna trafiken och insynen skulle darmed bli battre.

Planomradet 6ster om Véaxthusvagen, Odensala 6:3 och delar av Odensala
6:1, ligger i en svag sydvéstsluttning dar marken har bra véxtbetingelser.
Omradet har mycket goda solférhallanden men ar ocksa exponerat for
nordvastvindar. Omradet ar obebyggt.

Kommunens parkavdelning har behov av egen mark for sin vaxtodling.
Forslaget ar nu att etablera kommunens egen véxtodling/plantskola pa del
av Odensala 6:1. Avsikten ar att kunna uppfora ett vaxthus, skugghall,
forrad mm, pa ett avgransat omrade inom fastigheten och anpassat till
omgivningens forutsattningar.

Den resterande delen av Odensala 6:1 tillsammans med marken pa
Odensala 6:3 6ppnar majlighet att kunna skapa ett attraktivt omrade for
bostader/parhus. Da omradet &r omgivet av en ”gron struktur”, ligger 6ppet
och vander sig mot soder med utsikt éver Storsjon, skall den tillkommande
bebyggelsen anknyta till denna kéansla med specifika krav pa utformning

och materialval av hallbart och energiklokt byggande.

Tanken &r att parhusen skall uppféras i ett sammanhang av en byggherre dar
husens placering ar detaljstyrd i planforslaget. En sadan l6sning sékerstéller
pa ett tydligare satt vetskapen om var och hur kommande bebyggelse hamnar
samtidigt som utsiktsfalten fran fastigheterna Tappan 1-4 blir mer rattssékert.

Planforslaget utformas sa att varje parhus delas upp i en respektive tva
vaningar med en hogsta takvinkel av 15 grader och en hogsta totalhojd for
byggnaden pa 7 respektive 4 meter 6ver marknivan. Samtidigt placeras
parhusen nagot langre ifran fastigheterna Tappan 1-4. Garage/forrad far ha en
hogsta totalhojd pa 3,5 meter.

I manga sammanhang diskuteras hallbar utveckling som en av nyckel-
faktorerna for en god framtid. Ostersunds kommun har fatt mycket
uppmarksamhet for det miljoarbete som bedrivs i kommunen och hos
foretag som ar verksamma har. Det nu aktuella omradet skulle lampa sig
mycket val for nagon form av bygglésningar som bidrar till en hallbar
framtid i vid mening t ex lagenergibyggande eller passivhus. Bast ar om
man redan i byggnationen anpassar byggteknik, uppvarmning, drift etc till
en hallbar framtid.
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8 Antagandehandling

Det andra omradet, del av Odensala 7:1, med narhet till Odensalabécken i
vaster foreslas bebyggas med ett mindre antal radhus, hogst 8 st. Omradet ar
inte lampligt att indela i vanliga villatomter. Karaktaren pa omradet
forutsatter en samlad och anpassad smaskalig grupphusbebyggelse dven har
tydligt orienterat mot ett energiklokt byggande. Radhusen placeras i
trappning fran vaster mot dster med entréer fran norr och mot tomtgransen i
soder placeras forradsbyggnaden. Tomterna far sin huvudsakliga orientering
mot soder dar det gar att skapa hemkansla och inbjuder till utevistelser i
anslutning till husen. Gemensam lekyta ordnas i s6derlége och i direkt
anslutning till tomterna. Den mindre del av vegetationen/skogen som finns
inom lekytan far inte tas bort da den ingar i det storre viktiga vegetations-
béltet som omger Odensalabécken.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste forskola ligger ca 700 meter fran planomradet och narmaste skola
ligger inom 1-1,5 km fran planomradet. | Lillsjons centrum finns halso-
central och kyrka. Avstandet dit &r 1,5 km. Inom samma avstand, vid Oden-
hallen ligger en livsmedelsbutik med post- och kassaservice. Detaljplanen
medfor inte att behovet av offentlig och kommersiell service okar.

Tillganglighet

Marken inom planomradet &r relativt plan och latt att anpassa till
rullstolsburna och personer med nedsatt rorelseférmaga. Inga avsteg fran
handikappkrav foreslas darfor. Tillgangligheten inne i byggnaden hanteras i
samband med bygglov/anmalan.

Gestaltning
Omradet narmast Odensalabécken far endast bebyggas med gruppbyggda
radhus med tillnérande garage och forrad.

Det andra omradet far uppféras med enbart parhus. Det ar viktigt att tomt

och hus tillsammans kommer att bilda en attraktiv miljo. Byggnaderna skall
placeras sa att utblickarna fran redan etablerade bostadshus sa langt méjligt
behalls. Planbestammelserna har medvetet utformats med den inriktningen.

Omgivningens medvetna ”grons struktur” i véastra Odensala som innebér att
man kan promenera fran park till park i grona strak, kolonistugeomradet,
blivande plantskola och nérheten till Odensalabécken och dess omgivande
vegetation skapar goda betingelser som skall gora avtryck i den nya
bebyggelsen. Detta kan innebara mer tradgardsliknande losningar och att
samtliga hus bor uppforas i tra med enhetlig fargskala av jordnéra
fargnyanser och roda tegeltak.

Rekreation och Friytor

Det &r ca 250 meter till naturomraden langs Storsjon. Vid Odensala sportfalt
finns idrottshallar, fotbollplaner, skridskoplaner samt skidspar varav ett med
belysning. Till sporfaltet ar det ungefar 1,5 km. 1 6vrigt ligger planomradet i
ett vackert kulturlandskap omgivet av Odensalabacken med sin vegetations-
rida, koloniomradet med sin smaskaliga bebyggelse samt i dvrigt ett rymligt
naturrum med goda utblickar. Planforslaget utvidgar friomradena genom att
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i detaljplaneférslaget 1agga sodra delen av Odensala 7:1, i anslutning mot
Odensalabacken, som allméant naturomrade.

Att plantera omraden med trad ar bade vackert och berikande for ett
omrades karaktar. Traden utgor ett viktigt inslag i kulturlandskapet i
synnerhet da de bildar alléer. Forslaget ar nu att plantera tradallé langs
gangvagen fran Odensalabacken och vidare mot lokalgatan Gsterut samt
fullflja den tradplantering som paborjats langs Vaxthusvagen.

Tréad och buskar skall planteras langs Opevégen som en inramning av
kommunens plantskola.

En nérlekplats anordnas i anslutning till radhusbostéderna.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Tillfarten till planomradet sker fran Opevégen ner mot Véxthusvagen.
Trafiksituationen upplevs som otydlig och besvarlig i den korsningen. Efter
samrad med Trafik och park foreslas, att en tydligare skyltning till
Viéxtvaruhuset sattas upp, att vagstaketet efter busshallplatsen pa Opevagens
sodra sida forlangs samt att ett nytt lager ytskikt bor laggas pa Véxthusvagen
narmast Opevégen for att forenkla utfarten som idag, sarskilt vintertid,
upplevs nagot brant. Vidare pagar en 6versyn av kommunens hastighetsplan
som beréknas vara klar under hosten 2010. Redan nu gar det att saga att
nuvarande hastighet 70 km/tim kommer att sankas till 50 alternativt 60
km/tim forbi denna korsning.

Att oka gatubredden fran nuvarande vandplats vid Vaxthusvéagen fram till
jarnvégsviadukten &r inte aktuell. Daremot foreslas en breddning av Véxt-
husvégen vid kurvorna som skulle férenkla for méten. Tillsammans med en
bibehallen hastighet av 30 km/tim beddms trafiksituationen bli acceptabel.

Tillfart till de nya parhusen pa b | a Odensala 6:3, sker via en ny lokalgata
med utgangspunkt fran Vaxthusvagens och sedan at sydost ca 130 meter.

Angoringen till kommunens plantskola &r tankt att ske via den tidigare
angsvagen/stigen i nordvéstra delen av fastigheten Odensala 6:1.

Véxthusvagen foreslas bli allmén gata fran Opevagen ner till parkerings-
omradet mellan jarnvagen och Storsjon. Detta gors for att tydligare markera
allménhetens mojlighet/rattighet att ta sig ner till Storsjons strand. En tydligare
skyltning av parkeringsomradet, som visar att den &r till for t ex badplatsen,
kan medftra minskade storningar for de boende. Kommunen &r ansvarig for
den atgérden.

| vastra Odensala finns en medveten gronstruktur som innebér att man kan
promenera fran park till park. Dessa befintliga passager i parkstrak for
gaende finns redan sakerstéllda i detaljplaner som t ex passagen over
Odensalabécken i norra delen av planomradet och som sedan fortsatter
Osterut mot 130 kV ledningen.
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Planférslaget har anpassats till de befintliga férhallanden som rader
betraffande VVaxthusvagens tunnelpassage under jarnvégen.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats finns pa Opevégen, ca 300 meter fran planomradet.
Opevégen trafikeras av stadsbussarna och lanstrafikens bussar.

Parkering och utfarter

Parkering skall ske pa den egna fastigheten vilket innebar att det parkerings-
behov som fastigheterna kraver skall ordnas inom planomradet. Fér radhus-
omradet sker det genom bildande av en gemensamhetsanlaggning.

Skoterled

Vintertid anvands gang- och cykelvégen, langs Véxthusvagens norra sida och
vidare over kvartersmarken pa Odensala 7:1, som skoterled med forbindelse
fran Odenslala/Torvalla och ner mot Storsjon.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas hos Rdddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhéllsbyggnad.

R&ddningstjanst
Insatstid &r ca 15 minuter.

Trygghet

Tillkommande gang- och cykelvéagar inom planomradet skall utformas med
sadan belysning, vegetation som tillsammans med miljén i Gvrigt ger storsta
mojliga trygghet.

Jamstalldhet

Tillkomsten av nya bostéder i relativt centralt l1age i Odensala 6kar mojlig-
heterna till ett boende med fortsatt god tillgang pa kollektivtrafik, service
mm vilket framjar jamstélldheten.

Teknisk forsérjning

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Inom planomradet ar va-ledningarna sakerstéllda i speciella u-
omraden. Behov av eventuella brandposter ordnas av avdelningen Vatten pa
tekniska forvaltningen.

Omradet ar anslutet till Jamtkrafts elnat.

Vid bygglov/anmdlan redovisar exploatdren hur sophanteringen skall l9sas.
Onskvart ar att soptunnor etc samlas vid en och samma plats. Sak samma
galler for postlador.
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11 Antagandehandling

I anslutning till planomradet, langs Odensalabécken, finns lamningar efter
industriell verksamhet som kan beréras i samband med markarbeten.

TeliaSonera Skanova Access AB har kabelanldaggningar med nyttjanderatt
inom planomradet. Kablarna ar forlagda i naturmarken och till mindre del
inom sodra radhusomradet (lek).

Administrativa fragor
Ingen forandring av bygglovplikten foreslas.

Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 8 skall kommunen géra en miljobeddmning av
planer och program om dess genomforande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen
medfdr ndgon betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella
diskuteras nedan.

Platsen (platsens betydelse och sarbarhet)

Omradet ar tidigare detaljplanelagt for handelstradgard och allmant omrade.
Syftet med den nya detaljplanen &r att férandra anvandningssattet till att
kunna utveckla handelstradgardsomradet och tydliggora anvandningen fran
det tidigare otydliga allméanna omradet till ett mindre smahusomrade med
energiklokt byggande. Planomradet har goda forutsattningar for de tankta
anvandningsomradena.

Riksintresset for kulturmiljovarden, Storsjobygden Z25, omfattar
jordbrukslandskapet med vida utblickar 6ver fjall och sj6. Véstra Odensala
var foremal for en omfattande utbyggnad under 1970-talet, dar stora
jordbruksarealer togs i ansprak for bostadsbebyggelse. Innan utbyggnaden
var vastra Odensala en jordbrukshygd med ett antal storre gardar. Ett fatal
av dessa finns fortfarande kvar.

Riksintresset for det rorliga friluftslivet (FZ 8) omfattar vardet av den
naturskona och variationsrika Storsjobygden med néra kontakt mellan
kalfjall och rik odlingshygd. Friluftsliv i form av t ex fiske, batsport, natur-
och kulturstudier, cykling samt skoterakning ar av intresse. Planforslaget ger
fortsatt mojlighet att réra sig ner mot Storsjons strand och ut i omkring-
liggande gronstrak. Gang- och cykelvagen som stréacker sig langs Opevagen
med forbindelse med Véxthusvégen, dar det ar en blandning av bilar och
cykeltrafik, ner till jarnvagen (planskild korsning) och vidare till Storsjon
forandras inte i planforslaget.
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Det nu aktuella omradet, del av Odensala 7:1, har redan tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Paverkan (paverkan fran foreslagen anvandning)

| planomradets Gstra del finns en 130 kV ledning med sin syd/nordliga
strackning. Elsékerhetsverket har bestammelser kring avstand mellan
kraftledningar och byggnader mm. Dessa avstandsregler géller for att
manniskor, byggnader och ledningar inte skall skadas. Det horisontella
avstandet fran ledning till bebyggelse skall for ledningar 6ver 55 kV vara
minst 10m.

Planforslaget utgar fran forsiktighetsprincipen genom att inte nagot
bostadshus hamnar narmare an 40 meter fran kraftledningen. Exponeringen
fran magnetiska falt dverstiger da inte 0,4uT (mikrotesla).

De delar av Odensala 7:1, som ar aktuell for smahusbebyggelse, ligger ca
160 meter fran jarnvagen. Bullerberékningar visar att riktvardet for
utomhusbuller ekvivalent ljudniva/dygn 55 dBA mycket val klaras. Daremot
overskrids den maximala ljudnivan 70 dBA vid uteplats. Genom att pa ett
medvetet satt gruppera/orientera de 8 radhus bor det ga att forbattra den
maximala bullersituationen utomhus. Den sammanvégda bedémningen blir
att det ar mojligt att bebygga omradet med radhus.

Under vintern anvéands gang- och cykelvégen langs Véxthusvagens vastra
sida som skoterled med forbindelse fran Odenslala /Torvalla och ner mot
Storsjon. De eventuella stérningar som kan uppkomma under nagra
vintermanader bedéms vara acceptabla.

Losningar for avfall kan utvecklas under byggsamradet.

Totaleffekten med ett genomférande av detaljplanens mojligheter bedéms
som positiva.

Planen
Syftet med detaljplanen ar att uppfora nya bostader pa ett energiklokt satt
och framja en hallbar utveckling.

Planen kommer inte i konflikt med andra program eller planer for omradet.

Stallningstagande

Da detaljplanen inte saknar betydelse for allméanheten sa kan den inte heller
hanteras med ett enkelt planférfarande.

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 15 december 2009 § 382 att
ingen betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomfarande
av detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas.
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Som underlag foér bedémningen har beddmningskriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar anvants. Under samradet har inga
synpunkter kommit in som utgor skél for en annan bedémning.

Ostersund den 20 oktober 2010

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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