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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med t , plan- och genomfor: krivningar samt illustrationskarta. Till
forslaget hor under samrads-/underrittelseskedet &ven fastighetsforteckning daterad den 13 oktober 2006 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVYUDDRAG

Agaren till bl a fastigheten Stallet 9 har begirt att detaljplanen &ndras for att mojliggéra att del av fastigheten Stallet 9
avstyckas for att sedan regleras samman med Stallet 10.

Planforslaget innebar att den begérda fastigk ingen kan genomforas, att en justering/reducering av byggratten for
kontorsdndamal gors och att i 6vrigt har parkerings- och angoringsfragorna kopplat till befintlig gemensamhetsanliggning och
servitutslosningar setts Gver.

PLANDATA

Planomradet ligger i stadsdelen Odensala mellan Lingonvigen och vig 605 Opevigen. Inom omradet ligger bl a Radiohuset.
Planomrédets totala areal ar ca 2,2 ha

Huvuddelen av marken ar i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gillande detaljplan vann laga kraft den 14 december 1993.

Planen, inom nu aktuellt omrade, innehaller byggritter for kontor, parkeringsytor mm.

Fd foretagaren Sven O Persson bostadshus, idag kontorsbyggnad Anticimex, uppford 1949 har stort kulturhistoriskt virde och
har asatts sirskild skyddsbestimmelse.

Behov av miljobedémning

Enligt miljébalken 6 kap 11 § skall kommunen géra en miljébeddmning av planer och program om dess genomforande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensbeskrivning upprittas i ssmband med
plansamradet.

Forst skall en behovsbedémning goras enligt de kriterier som finns uppriknade i bilaga 2 och 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen medfor nagon betydande miljépaverkan. De
kriterier som ér aktuella diskuteras nedan.

Platsen

Nuvarande markanvindning

Inom planomradet finns idag radiohuset, kontorsbyggnad fd Sven O Perssons bostadshus, garagebyggnad samt
gemensamhetsanliggning for bilparkering. I den gillande detaljplanen finns outnyttjade byggritter om 1390 m2 for kontor
men det forutsitter att befintligt garage rivs.

Historiskt och kulturellt betydelsefullt omréde.

Enligt linsmuseets uppfattning har kontorsbyggnaden pa Stallet 9 ett bevarandevirde. Byggnaden ér klassificerad, i grupp A, i
lansmuseets utredning nr 39 gillande bevarandevird bebyggelse i Ostersunds yttre stadsdelar.

Byggnaden har i gillande detaljplan asatts en skyddsbestammelse g, som innebir att ev dndring av byggnaden inte far
forvanska dess karaktér.

Paverkan

Storlek och fysisk omfattning
Planomrédet omfattar de befintliga fastigheterna Stallet 8, 9, 10 m fl.

Forenligt med andra projekt,

Ursprungstanken i den gillande detaljplanen var att den fastighet som skulle bildas med byggritter, for kontorsdndamal, inte
skulle fa delas i flera fastigheter. I efterfoljande fastighetsreglering 1995-96 frangicks den ambitionen. En ytterligare
forandring av fastighetsbildningen som inte innebér bildande av fler fastigheter bor darfor kunna medges efter nu genomford
detaljplaneéndring med reducering av byggritten for kontorsandamal

Planen

Betydelse for andra planer eller program och deras miljépaverkan

Syftet med detaljplaneédndringen ar att radiohuset, som nyttjar och har behov av vil skyddade garageplatser for sina
verksamhetsbilar, permanent vill sékerstélla den mojligheten.

Genom att ta ett helhetsgrepp for omradet sikerstills de kulturvérden, utblickar mm som idag kénnetecknar omradet och som
har stor betydelse for den omgivande miljon.

Stillningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande. Foreslagen dndring av detaljplane beddms inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan. Det beddms ej heller finnas ndgon negativ miljopaverkan fran omgivningarna. Ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor upprittas for planomrédet.

Milj6- och samhillsndmnden beslutade den 30 augusti 2006 § 218 att ingen betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid
ett genomforande av detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning beh6vs darfor inte upprittas.

Kommunala beslut i dvrigt
Milj6- och samhillsndmnden uppdrog till samhéllsbyggnad 2006-08-30 att uppritta forslag till ny detaljplan, att kostnaden for
detaljplanen skall bekosta sékande och att planavtal skall upprittas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken
Grundlii de hushillninoshesti P
Detaljplanen ligger inom grinsen for det omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovéarden (Storsjobygden Z 25).
Riksintresset piverkas dock inte. Riksintresset beror det dppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gardar samt
medeltida kyrkor och kyrkoruiner kring Storsjon.

hushdllningsbestii I
Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt bestimmelserna om sirskilda hushéllningsbestimmelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer finns for omgivningsbuller samt for fisk- och musselvatten. Miljokvalitetsnormerna ér till for att skydda
manniskors hilsa och/eller miljon. Detaljplanens genomférande medfor inte att nagon av miljokvalitetsnormerna overskrids

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Planforslaget innebir ingen forindring av de befintliga verk heterna i r:
fd bostadshuset, som foretagare Sven O Persson tidigare hade som bostad.

Radiohuset, som nyttjar och har behov av vil skyddade parkeri 1 , for sina verksan , vill nu permanenta den
majligheten. Den majligheten ges dé befintlig garagebyggnad med markomrade, pa Stallet 9, 6verfors till fastigheten Stallet
10. Detta medfor att byggrétten for ke indamél omdisp d

Byggritterna ( maximal bruttoarea) fordelas enligt nedan:

diol 1

och kontorsverk i det vitputsade

Radiohuset 1 950m2 , hush6jd max 11 m och radiomast max 30 m.

Fd bostadshus nu kontor for Anticimex 360 m2 med anslutande byggritt i en och tva vaningar sammanlagt 375 m2.
Lingst i sydost, Stallet 8, byggritt i tva vaningar for kontorsverksamhet 640 m2.

Radiohuset behov av garage sikerstills i befintlig byggnad pa Stallet 9.

Planen anpassas ocksa till den fastighetsreglering som gjordes 1996 dér mindre markomréade tillforts bostadstomterna Stallet 3
och 11.

Geotekniska forhallanden

Da omradet dr relativt vil utbyggt ar de geotekniska forutsittningarna inklusive forekomsten av radon vil kénda. Marken &r
lamplig for all slags bebyggelse med eller utan kéllare. Marken klassas som normalradonmark.

Eventuella kompletterande geotekniska undersokningar svarar byggherren for.

Kulturmiljs
R )

b e

istoriskt viirdefi och miljéer

Den bortgéngne legendariska foretagaren Sven O Perssons boningshus, numera kontorsbyggnad for Anticimex, har ett stort

kulturhistoriskt virde. Byggnaden ir i tva véningar, vitputsad och ritat av arkitekten SAR Bo Boustedt .Byggnaden finns
pptagen i grupp A i La sammanstallning av bebyg; i ing i Ostersunds aden.

Detaljplanen foresldr att byggnaden far en skyddsbestimmelse.

Fornlimningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomrédet.

Tillginglighet
Omrédet ar relativt plant varfor det inte foreligger nagon svarighet att uppfylla kraven pa god tillganglighet.

Friytor

Planomrédet ér "gront” med relativt stora dppna gronytor. Inslaget av stora triid ar patagligt sérskilt kring Sven O Perssons fd
bostadshus. Hir finns vilvuxna bjorkar och héggar som i sé stor utstrackning som majligt skall bevaras och kompletteras med
nyplanteringar for att ge omrédet en fortsatt kinsla av parkkaraktr.

Muren och tréden intill Radiohuset samt bjorkraden framfor den befintliga kontorsby den, sett fran Li dgen skall
bevaras.

Gator, Trafik och Parkering

Infart till planomradet, for biltrafik, skall ske som forut fran Lingonvigen.

Anslutning for gaende och cyklister i omradet sker till gang-/ cykelstraket utmed vig 605 dér dven allménna busslinjer
passerar.

Antalet parkeringsplatser beriknas enligt kommunens behovstal som ér for kontor 30 platser/1000 m2 vaningsyta. Den
befintliga gemensamhetsanldggningen, ga:1 med gronytor mot Lingonvégen, reglerar tillsammans med befintliga
parkeingsservitut i omradets sydostra del inom Stallet 9, parkeringslosningarna for planomrédet. Dessa parkeringar tillgodoser
behovet for bade anstillda och besokare.

Inom prickmarkerat omrade med tillaten bilparkering far garage/uthus uppforas med hogsta sammanlagda bruttoarea 160 m2.
Garage skall placeras si att sikten frdn infarten vid Lingonvigen mot Radiohuset inte skyms.
Befintligt utfartsforbud for biltrafiken bibehalls mot vig 605, Opevégen.

Skyddsrum
Krav pa skyddsrum foreligger inte.

Inverkan pi miljon
Vid nybyggnad skall hiinsyn tas till buller och luftfororeningar frén viig 605. Fasader skall utforas sa att erforderligt
bullerskydd erhalles, max 40 dB(A) inomhus. Friskluftsdon etc placeras sé att storningar fran vigtrafik undvikes.

Teknisk forsorjning

Tillkommande nybyggnader anslutes till kommunens VA-nit.

Jamtkraft har sina fjarrvarmeledningar i Lingonvigen och befintlig verksamhet inom planomradet &r under anslutning
till dessa ledningar.

Jamtkraft har en transformatorstation lings Lingonvigen som har kapacitet att forsorja omradet med elkraft.
Sophantering kan samordnas med befintliga sophdmtningsturer.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ér fem fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med sk enkelt planforfarande vilket innebir att detaljplanen kan antas direkt efter samradet utan foregdende
utstillning.
Mal i ar att detaljpl. amradsbehandlas under oktober manad 2006 for att tidigast kunna antas vid miljo- och
samhillsngmndens sammantride den 16 november 2006.

Genomforandetiden bestdms till fem ér riknat frén den dag planen vinner laga kraft.

delni q 1

Ansvarsfor g och huv
Fastighetségarna dr huvudmén och ansvariga for planens genomforande.
Den del i planen som utgor parkmark 4gs redan av kommunen.

Sambhillsbyggnad har tecknat planavtal med Smédbodarna Fastigheter AB

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning hetsanléiggning mm

For detaljplanens genomforande ligger redan en ansokan om avstyckning och fastigh ing inne pa |
lantméterimyndighet. Den berdr ett markomréde kring det befintliga garaget pa Stallet 9 som skall avstyckas och
fastighetsregleras ihop med Stallet 10.

Inom planomrédet finns ett antal servitut som reglerar, ritt till virmeleveranser, nyttja uteplats och gronomréde, riitt till
gangvig och ritt att anligga och bibehalla parkering. Dessa servitut kommer att ses dver i den begérda fastighetsregleringen.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljpl medfor inga a for k
Den mark som ér utlagd som park dger kommunen redan.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omradet med nedanstaende beteckningar.

Daér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSER

Zoy,  Planomradets grans (rastrerad innerkant)

o e» emmmn  Anvandningsgrans

=+ = Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

__PARK Anlagd park
Kvartersmark

Bostader
Kontor

UTNYTTJANDEGRAD
(573 000 Storsta bruttoarea i kvadratmeter exklusive fristdende garage.
€3 000 Stdrsta bruttoarea i kvadratmeter exklusive kéllare och fristaende garage

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Inom prickmarkerat omrade med tillaten
bilparkering far garage/uthus uppféras med hégsta sammanlagda
bruttoarea 160 kvadratmeter

Marken far endast bebyggas med garage/uthus med storsta
byggnadshdjd 4 meter

Marken skall vara tillgénglig for parkering i gemensamhetsanlaggning
MARKENS ANORDNANDE
ej parkering Parkering far ej finnas
ny Traden bevaras
nz Muren och vegetationen utefter muren bevaras i huvudsak

4@— == Ut-cller infart far inte anordnas mot vag 605

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta totalhdjd. Radiomast far uppféras till 30 m ovan mark

I'II Hdégsta antal vaningar

Vv Vind far inte inredas

S Suterrdngvaning utéver angivet vaningsantal far ej anordnas
q SKYDDSBESTAMMELSER (befintlig byggnad)

Vardefull byggnad. Befintliga fasader skall bevaras och underhallas
med ursprungliga/tidigare anvanda material, kulérer och tekniker.

STORNINGSSKYDD

Fasader utfores sa att erforderligt bullerskydd erhalles
max 40 dB(A) inomhus.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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gllhﬁr miI[j;E‘)t-J oclh s;mhfllﬂnﬁrznono%engés Antagen av MSN 15/11 2006
betygar T Destut den 15 § Laga kraft 11/12 2006

Aktbeteckning 2380K-P 2006/66

Dnr Adh 1181/2006
Agneta Johansson
M?Ijé- och samhallsnamndens sekreterare Dnr planmodul P 06/0024

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestammelser,
illustrationskarta samt plan- och
genomférandebeskrivningar

- Sarskilt utlatande

Detaljplan for
Radiohuset, andrad fastighetsindelning
Stallet 9 och 10 m fl

Ostersunds kommun
Ostersund den 16 oktober 2006

Siv Reuterswéard Berth Gillberg
Stadsarkiktet Planingenjor 4 5 2




