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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarmna bestér av plankarta med planbestimmelser, illustrationsplan,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Till forslaget hor under
samrads- och underrittelseskedet dven fastighetsforteckning daterad
2003-06-23 och grundkarta.

Uppdrag
Den 28 maj 2003 § 160 gav miljé och samhéllsbyggnadsndmnden forvaltningen
i uppdrag att uppritta ny detaljplan for fastigheten Snickarboden 4.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen for kvarteret 4r dels att gbra det mojligt att anvénda
fastigheten Snickarboden 4 for forsiljning av skrymmande varor dels att
anpassa planbestimmelserna for Gvriga delar av kvarteret till ridande
forhéllanden.

P4 fastigheten Snickarboden 4 har det tidigare drivits snickeriverksamhet.
Agarna till fastigheten har for avsikt att silja fastigheten. Den nye dgaren
planerar att bedriva forséljning och reparation av cyklar samt forséljning av
sportutrustning,

P4 fastigheten Snickarboden 2 finns idag ONOFF som séljer vitvaror, datorer,
radio och TV-apparater m.m. Ar 1975 beviljades bygglov for Tapetlagret som
d4 sdlde och lagerforde firg och tapeter. Plan- och Bygglagen (PBL) tridde
ikraft &r 1985. Med de regler som foljer av denna lag stimmer inte handel med
skrymmande varor Gverens med detaljplanens bestimmelser med avseende péd
omrédets anvindningsstt,

P4 fastigheten Snickarboden 3 finns ett enbostadshus.

PLANDATA
Planomrédet ligger i Odensala och begréinsas i norr av Hemvégen i sGder av
Opevigen. I Oster och vister grinsar omrédet till parkmark.

Planomradets totala areal ar 0,9 ha.

Snickarboden 2 4gs av Oktagon Fastighets AB. Snickarboden 3 &gs av Rune
och Gunnar Berggren som planerar att sélja fastigheten till S6der Sport.

Tidigare stillningstagande

For omridet géller detaljplan faststdlld 16 jan 1969 som anger att marken skall
anvindas for smiindustriindamal av sddan beskaffenhet att ndrboende ¢j vallas
oldgenheter med hénsyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad samt f6r med
verksamheten samhorigt bostadsindamaél.

Det finns en stark och allmént accepterad ambition frén kommun,
handelsnéring, fastighetsdgare m fl att ytterligare utveckla Ostersunds centrum
som motesplats for handel, kultur, turism etc. Att skapa forutséttningar for en
omfattande detaljhandel utdver handel med sk skrymmande varor utanfor
stadskérnan skulle kunna innebéra en forsvagning av handeln i centrum och

dirmed motverka en positiv utveckling av Ostersunds centrum som helhet.

Som nidmnts kommer planomridet att inrymma lokaler for handel med
skrymmande varor. Begreppet skrymmande varor omfattar férutom cyklar dven
byggmaterial, vitvaror, jim, bilar, elektronik och annan tyngre handel. Det
planforslag som foreligger tillater inte detaljhandel med andra slag av
sdllank6psvaror eller dagligvaror, dvs sadana varor som iate &r att betrakta som
skrymmande varor, Planen fir dérigenom inte nagra betydande negativa

konsekvenser for befintlig handel i Ostersund.

Mot bakgrund av ovanstiende foreslar samhilisbyggnad att handelsdndamalet
ska begrinsas till att endast omfatta " handel med skrymmande varor - €j
livsmedel

Forutsittningar, forindringar och konsekvenser

Forslaget innebér att fastigheterna Snickarboden 2 och 4 far anvéndas for
industridindamal och for férsiljning av skrymmande varor. Fastigheten
Snickarboden 3 far anvindas for bodstadsindamél. Exploateringsgraden for
fastigheterna Snickarboden 2 och 4 minskas fran 50 % till 40 % av fastighetens
area.

De delar av fastigheterna som ligger mot Opevégen &r obebyggda. Ett glest
bestind av 16vtridd finns i dessa delar av tomterna. Véxtligheten och den
obebyggda yta tillsammans med den befintliga véxtligheten pa andra sidan
Opevigen skapar en tilltalande gatubild. Opevigen &r den sodra infarten till
Ostersund dérfor ir det viktigt att bevara miljon pé vigens bada sidor. Férbud
mot parkering har lagts ut dver det omrade i kvarteret Snickarboden dér den
befintlig miljo skall bevaras.

Handel med skrymmande varor stiller stérre krav pé tillgang till
parkeringsplatser &n vad ett rent industridndamal gor.

Tillrickligt antal parkeringsplatser kan anordnas inom tomterna. I kommunens
riktlinjer for bilplatsbehov anges att behovstalet for handel skall vara 40 bpl /
1000 m? bruttoarea. Butik med skrymmande varor har ldgre besoksfrekvens 4n
en butik med dagligvaror. Avsteg frin normalvérdet kan dérfor tillatas. Sérskild
utredning om bilplatsbehov kan behdva goras i samband med att bygglov for
dndrad anvindning, ny- eller tillbyggnad prévas.

Samhillsbyggnad har bedémt att det i samband med planéndringen inte
foreligger behov att uppritta en sérskild miljokonsekvensbeskrivning .

Genomforandebeskrivning

Planen handldggs med sk enkelt planforfarande da forslaget beddms vara av
begransad betydelse och sakna allmént intresse.

Planen innebdr inga fordndringar av angrinsande gatunit. Befintliga byggnader
ir anslutna till kommunens va-ledningsnét. Inga fordndringar av el- och
véarmefOrsOrjning dr planerade

Befintlig utfart mot Hemvégen anvénds.

Malsitiningen 4r att planprocessen ska vara genomford sé att en detaljplan kan
ligga till grund for bygglovprévning och beslut under hdsten 2003,

Genomfirandetid
Planens genomfGrandetid bestims till fem ér rdknat frén den dag planen vinner
laga kraft.

Kommunen aldgges inga kostnader med anledning av den nya planen.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omradet med nedanstadende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela omradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tiliten.

GRANSBETECKNINGAR

7/ //////% Planomradets grans (rastrerad innerkant)

. . Anvandningsgrans

" . Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Kvartersmark

[ B [ Bostéder

] H [ Hﬁndei med skrymmande varor, d v s cyklar, mdbler, vitvaror,
travaror etc dock ej handel med livsmedel.

I J ] Industri. Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

[."..7.7..' Marken far inte bebyggas

L0505 Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNARE
Mark och vegetation
]. ". B parkering . 1 Parkeringsplats far inte anldggas
UTNYTTJANDEGRAD
e 1 Hdgsta exploateringsgrad i bruttoarea &r 40 % av fastighetsarea
e 2 Storsta bruttoarea per tomt &r 350 m? inkl garage och férrad
UTFORMNING
Hogsta byggnadshdjd | meter
I Hogsta antal vaningar
v Vind far inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:
- Plankarta med planbestammelser,illustration
samt plan och genomférandebeskrivning

- Sarskilt utlatande

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 27 augusti 2003
Laga kraft 19 september 2003
Aktbeteckning 2380K~P2003/15

Tilthdr miljo~ och samhdlisndmndens i
Ustersund beslut den27/8 2003 §232
betygar:

Agneta Johansson
Miljo— och samhdlisndmndens sekreterare

Detal jplanen dr uppritad i AutoCad
av Helen Eriksdotter

Detaljplan for

Handel och bostad vid

Hemvagen i Odensala

Snickarboden 2 och 4

Ostersunds kommun
Ostersund den 23 juni 2003

Siv Reuterswdrd Sven Olofsso
Stadsarkitekt Planingen jor
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