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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Granskningsutlatande

Darutdver har utredningar tagits fram som stéd for bedémning av buller,

ljus, lukt, risk, dagvatten och geotekniska férhallanden. Dessa finns
tillgangliga tillsammans med planhandlingarna pa kommunens webbplats.

PLANPROCESSEN —UTOKAT FORFARANDE

Samrad: myndigheter, sakdagare och andra berdrda ges mdéjlighet att
lamna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nulaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att mojliggora nya bostader pa Odenvallen. |
samband med att Ostersunds arena byggdes 2013 flyttades
bandyverksamheten fran Odenvallen dit, tillsammans med sekretariat och
omkladningsrum. Genom planférslaget mojliggors att Odenvallen istallet
nyttjas for bostader, ca 100 lagenheter i en blandning av flerbostadshus och
parhus. Delar av verksamheten pa Odenvallen, med tennisbanor och
hockeyrink ska fortsatt finnas kvar.

Planen handl&ggs enligt PBL 2010:900 uppdaterad till och med den 24
augusti 2016 (uppdragsbeslut).

Sarskilda fragor fér bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

-Ljusstérningar

-Buller

-Parkering

-Bebyggelse, berakningsgrundande fasad parhus/radhus, skarmtak
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PLANDATA

Lagesbestamning

.

Flygbil over planomradet

Planomradet ligger i Odensala i kornsingen mellan Krondikesvagen och
Brunflovagen strax ovanfor Radhusgatan. | naromradet ligger
Ostersundstravet, OSD, Storsj6badet, Ostersunds Camping och
bensinstationen Circle K.

Planomradet avgransas i vaster av Travarvagen, i soder av Brunflovagen, i
oOster av Krondikesvagen och i norr av Odenvallens kvarvarande
hockeyrink/tennisbana, samt naturomrade och cykelvdg. Nordvast om
omradet ligger villakvarter med rutnatsstruktur. | sydvast finns ett
parkomrade som stracker sig ner mot jarnvagen.

Markagoférhallanden och areal

Marken inom planomrédet &gs av Ostersunds kommun. Kommunen har
tecknat ett markanvisningsavtal med Skanska/Boklok. Planomradet omfattar
ca 3,3 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Planomradet omfattas av den kommunomfattande dversiktsplanen
Ostersund 2040. Enligt éversiktsplan ligger omradet inom den befintliga
staden. Malsattningen i dversiktsplanen ar att nya bostader huvudsakligen
ska skapas genom fortatning inom den befintliga staden. Det mojliggor
béattre utnyttjande av kollektivtrafik, gator, parker, skolor mm samt andra
miljovinster da centrala lagen ger farre transporter.
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Utdrag ur markanvéndnihgskarta, Ostersund 2040

| 6versiktsplanen finns ett antal riktlinjer som kan appliceras pa
planforslaget.

- Planomradet ligger inom det utpekade fortatningsstraket mellan
Torvalla — Odensala- Soder.

- Stadsbyggandet ska strdva mot att blanda bostéder, verksamheter
och service, gérna i samma kvarter.

- Det ska vara mojligt att gora bostadskarriar inom sitt omrade eller
kunna byta boendetyp efter livets olika skeden. | respektive
stadsdel/tatort ska befintlig bebyggelse kompletteras med det som
inte finns.

- De nya byggnaderna som uppfors ska k&nnetecknas av en hog
ambition och god arkitektur.

Planforslaget innebar nya bostader i ett omrade som i dversiktsplanen pekats
ut for fortatning. Planforslaget skapar nya lagenheter i ett omrade dar det
idag framfor allt finns villor, radhus och kedjehus.

Riktlinjerna i versiktsplanen anger ocksa att befintliga ytor for idrott ska
bevaras vid nybyggnation. Planforslaget innebdr att grusplanen tas i ansprak
for bostadsbebyggelse.
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Tillvaxtplan fér 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvéxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal & mer méanniskor, mer jobb och mer bostader. For att nd dessa
mal har olika tillvaxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Detaljplanen kan bidra till Mer attraktivt boende i Ostersund
genom att mojiggora for fler bostéder i ett attraktivt lage ndra kulturliv och
rekreation vid t.ex. OSD och Storsjobadet, men ocksa genom narhet och
gena forbindelser till stadskarnan. Genom att erbjuda flera olika
boendetyper inom omradet mojliggors en flyttkedja dar manniskor kan flytta
mellan olika bostader under olika faser i livet. Planférslaget kan bidra till att
tillvaxtplanens mal uppfylls om att 330 nya boenden ska byggas varje ar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
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Ri markerat omrade — omrade for idrottsandamal.

Odenvallen finns med som idrottsplats i stadsplan for stadens sodra
vretlotter och Odensviksomradet som upprattades 1934. Idrottsplatsen
tillsammans med folkparken och travbanan mm fick sedan vara med i
andring av stadsplan for delar av Odenskog och Odensala som vann laga
kraft 23 november 1967. | planen dr omradet planlagt for idrottsandamal och
darmed samhdriga andamal. Intill idrottsplatsen finns parkmark som
skyddsomrade mot angransande villabebyggelse i kvarteren Heimdal och
Pegasen.

Planomradet omfattas inte av nadgra omradesskydd enligt 7 kap. miljobalken.
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Behov av miljobedémning

Samhallsbyggnad har gjort en bedémning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen ar att genomfoérandet av planforslaget inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan. Miljo- och samhéallsnamnden beslutade den 28
september § 268 att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.
Detta eftersom detaljplanens genomfdrande inte medfdra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunsstyrelsen fattade 2015-10-20, § 316, beslut om ett
markanvisningsavtal med BoKlok for del av Odensala 12:1, Odenvallen. Ett
markanvisningsavtal ger byggherren ensamratt till att lata planlagga, samt
att senare forvarva marken enligt villkor i avtalet.

Fragan om eventuella bostader pa Odenvallen har tidigare prévats i andra
kommunala sammanhang. | Kommunfullméktige 2015-06-22, 8 105 avslogs
ett medborgarforslag om tillfalliga bostadsmoduler pa Odenvallen till
forman for en permanent 16sning och for att kommunen skulle hitta en part
att teckna markanvisningsavtal med.

Odenvallen hade fram till 2013 en bandyplan dar traningar och matcher
spelades. Nar Ostersunds Arena byggdes ersattes bandyplanen vid
Odenvallen med bandyplan pa den nya arenan. Aven klubbhus och
sekretariat har flyttats dit.

Foérenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25
Storsjobygden). Vardet i riksintresset bestar av det 6ppna
jordbrukslandskapet med radbyar och &ldre gardar pa hojd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Planférslaget innebar komplettering av den befintliga bebyggelsen och
bedoms inte paverka riksintresset.

Planomradet angransar ocksa till riksintresse for det rorliga friluftslivet (FZ8
Storsjobygden). Riksintresset bestar av den naturskdna och variationsrika
Storsjobygden med néra kontakt mellan kalfjall och rik odlingsbygd samt
vida utblickar. Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och
kulturstudier samt cykling ar av intresse. Det rorliga friluftslivet bedoms
inte paverkas genom planforslaget.
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Miljékvalitetsnormer
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De @mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ar halter
av kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Normerna ar gransvéardesnormer som ska féljas vid
planldggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram upprittas. | Ostersunds kommun eller
Jamtland finns inte nagra atgardsprogram for utomhusluft. Planforslaget
bedoms inte paverka mojligheterna att folja miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

Vattenférekomster samt Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten pa fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller forbattras for att uppratthalla bestanden. | Ostersunds
kommun berdrs Storsjon. Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster ar
uppdelade pa ekologisk och kemisk status. FOr Storsjon galler att sjon ska
ha god ekologisk status 2021. Néar det géller kemisk status har Storsjon god
status.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Storsjon. Dagvatten ska
fordrojas lokalt och kan anslutas till det kommunala dagvattennatet.
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet bestar av bandyplanen, en grusplan, som omges av tradbevuxen
mark. Sydvast om omradet ligger Brunflovagen och i dst ligger
Krondikesvégen. Marken lutar latt ned mot Brunflovagen. Befintlig
markniva varierar mellan +332 och + 337 meter dver havet.

A1
Entrén till Brunflovagen ramas in av tallar pA bada sidor om vagen. Tallar inom
planomradet pa hoger sida om Brunflovagen
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Avsikten i planforslaget ar att spara ett band av tallar ndrmast Brunflovagen
och langs Krondikesvégen. Traden ger karaktar at omradet som de ser ut
idag och ger en tydlig avgransning till omradet fran gatumiljon. Genom att
behalla en inramning av tallar kan ny bebyggelse samspela med den
befintliga naturen och det kommer fortsatt ga att kénna igen sig i
stadsbilden. Planforslaget innebér att trad behdver tas ned i stora delar av de
tradbevuxna delarna av planomradet, nedanfér den nuvarande grusplanen
och mot Travarvagen, som ska rymma nya tomter for radhus och parhus.

| plankartan har ett tio meter brett naturomrade langs Brunflovagen och
Krondikesvégen lagts in som allman plats for natur. Avsikten &r att ha en
tillrackligt brett omrade for att kommunen ska kunna gora ett urval av vilka
tallar som kan sparas och vilka som behover tas bort for att ocksa ge en bra
boendemiljo for nya bostader. Allman plats mot vagomradet gor ocksa att
tomter avgransas pa ett naturligt satt, och att fastighetshildning och utfarter
direkt mot Brunflovégen inte blir aktuellt.

Pa motsatt sida av Brunflovéagen finns ocksa fina tallar inom omrade som é&r
planlagt for allman plats natur. Avsikten &r att dessa ska finnas kvar. Tallar
pa bada sidor om Brunflovagen kommer att ge varierande skuggbildning
under dygnet beroende pa arstid, mot nya tomter inom planomradet.
Sammantaget bedéms det gemensamma miljoskapande vardet av att bevara
traden som hogre an det enskilda vérdet av fullt solbelysta tomter om
samtliga tréd hade tagits ned.

Mot Krondikesvégen kompletteras tallar med plantering av nya trad och
buskar som en avgransning mot vagen och som skydd mot ljusstorningar
fran biltvatt och trafik.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med planarbetet (PM
geoteknik, Sweco, 2015-12-03). Enligt SGU:s jordartskarta bestar naturliga
jordlager i omradet av moranlera och lerig moran. I undersokningen
konstateras att jordar inom omradet har medelhdg eller hog relativ fasthet
med begrénsad barighet. Under forutsattning att rekommendationer i
utredningen foljs finns ingen risk for skadliga sattningar. Grundlaggning bér
utforas frostfritt, byggnader med platta pa mark eller med fribarande golv pa
sulor som nedfors till frostfritt djup.

Samhallsbyggnad bedémer att marken ar lamplig for bebyggelse men infor
bygglov krévs en mer forfinad grundundersékning for att narmare faststélla
markens beskaffenhet.

Bebyggelse

Inom planomradet &r foreslagen anvandning bostader, aldreboende,
vardbostader och studentbostader for att mojliggora en variation av
boendetyper. Inom planomradet foreslas ny bebyggelse for ca 100
lagenheter i radhus, parhus och flerbostadshus. Avsikten &r att uppfora en
blandning av ettor, tvaor, treor och fyror. Radhus och parhus foreslas mot
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den l&gre villabebyggelsen vid Brunflovdgen och Travarvagen, och
flerbostadshus pa grusplanen och mot Krondikesvagen.

Planomradet har ett centralt lage i tatorten med god tillgang pa
kollektivtrafik, narhet till cykelvégar, narhet till service och ny bebyggelse
kan utgora ett komplement till befintlig bebyggelsestruktur i omradet.

Inom planomradet beréknas hogst 19 par- eller radhus rymmas till en storsta
sammanlagd byggnadsarea av ca 1460 m?. Flerbostadshus far uppforas till
en sammanlagd byggnadsarea av 2950 m?. Det innebér en relativt tit
bebyggelse med varierande volymer.

Byggnadsarea har anvants, vilket bestimmer den area byggnaderna far
uppta pa marken inklusive projektionen av de byggnadsdelar som paverkar
anvandningen av underliggande mark. Balkonger eller loftgangar ska raknas
in i byggnadsarean. Om uteplatserna pa forsta vaningen i framtiden onskas
glasas in réknas uteplatsen in i byggnadsarean. Om uteplatser har samma
utbredning som balkonger ovanfor innebdr det ingen utokning av
byggnadsarean. Lampligheten av sadana atgarder provas i bygglov.
Byggnaderna ska utformas med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvarden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

ol

Ilustration av majlig bebyggelse inom planomradet. Boklok

Radhus och parhus

| planforslaget foreslas tva omraden for parhus eller radhus, vilket har
reglerats i plankartan genom bestdmmelsen b1. Avsikten &r att erbjuda en
variation av bostadstyper i forhallande till omkringliggande villaomrade.
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Byggratten innebér att det inom planomradet kan uppforas cirka 19
bostader i parhus och radhus.

Huvudbyggnaderna ar tankta att uppforas i tva vaningar med sadeltak. |
plankartan anges att byggnader far ha en hogsta byggnadshéjd pa 7,5 meter
och en storsta taklutning pa 20 grader. Berdkningsgrundande fasad for par-
och radhus narmast Brunflovagen ska utgoras av fasad mot allmén plats,
gata, inom planomradet.

Exempelbilder radhus och parhus BoKlok. IIIustratio av Klok

Till radhus och parhus ordnas parkering vid infarten. | detaljplanen finns
byggrétt for att mojliggéra komplementbyggnad i form av skarmtak ,
narmast Travarvagen i form av korsprickad mark fér komplementbyggnader
dar skarmtak och forrad far uppforas, och narmast Brunflovagen som
byggnadsarea for komplementbyggnader.

Med skarmtak avses tak pa stolpar utan slutna vaggar. Avsikten ar
mojliggdra for boenden att ordna parkering under tak men dnda halla 6ppet
ut mot angransande vég. Skarmtak kan vara fristaende alternativt

far byggas samman med forradsbyggnad. Ett tak skyddar mot sno, regn,
solskador men ger mindre skydd &n ett garage. Komplementbyggnader far
uppforas till en hogsta totalhojd av 3,7 meter, och far ha en storsta
taklutning av 27 grader.

Flerbostadshus

| planforslaget foreslas tre omraden for flerbostadshus, totalt ca 80
lagenheter fordelat pa tva trevaningshus och tva fyravaningshus.
Flerbostadshusen ska kunna rama in och skapa en samlad gard. Ett lite
storre flerbostadshus med mindre lagenheter vands mot Krondikesvégen och
skarmar av garden fran buller. Byggnaderna har i forslaget fatt varierande
h6jd och utformning genom bestammelser om byggnadshéjd och takvinklar.
Byggnaderna &r ténkta att uppforas med sadeltak, men dven andra taktyper
ar mojliga. Trevaningshusen centralt i omradet far uppforas till en hogsta
byggnadshdjd av 10,5 meter och far ha en storsta taklutning pa 30 grader.
Fyravaningshusen far ha en byggnadshojd pa 13,5 meter far ha en storsta
taklutning pa 30 grader.



13 Laga kraft handling

Exempelbilder Flex flerbostadshus i fyra vaningar. lllustration BoKlok
Mojlighet finns att uppfora komplementbyggnader for t.ex. forrad och
cykelforrad och sophus i anslutning till flerbostadshusen. Byggrétt for
komplementbyggnader har reglerats pa tva satt, dels genom s.k. korsprickad
mark dar komplementbyggnader far uppféras och dels inom byggratt for
bostader. Kommunens parkeringstal staller krav pa ett stort antal
cykelparkeringar varfor byggrétterna har anpassats till detta.

Komplementbyggnader som t.ex. cykelforrad eller skarmtak far ha en
hogsta totalhojd pa 3, 7 meter.

Gestaltning och stadsbild

Stadsbild

Planforslaget innebér att en tidigare idrottsplats tas i ansprak for bebyggelse
vilket paverkar stadsbilden. Nya byggnader blir enligt planférslaget mellan
tva och fyra vaningar hdga vilket innebar att de blir synliga i naromradet
framforallt fran Krondikesvagen, Radhusgatan och Brunflovéagen. Att trad
tas ned i samband med genomfdrandet av planforlaget innebar ocksa att den
inramning av Odenvallen som finns idag delvis kommer att forsvinna och
ersattas av en mer dppen stadsbild dar nya flerbostadshus blir synliga. Ny
bebyggelse knyter samman den befintliga rutnatstaden i kvarteren Heimdal
och Pegasen med de mer fritt placerade stérre byggnadsvolymer for OSD,
Storsjobadet och Campingen pa andra sidan Krondikesvagen.

Planerad bebyggelse har anpassats i hdjd och l&ge for att passa in i
naromradet. | omradets lagre delar mot Brunflovdgen och mot Travarvagen
med befintliga villor planeras lagre radhusbebyggelse. Centralt i omradet
och mot Krondikesvagen i riktning mot hotell, camping planeras de nagot
hdgre flerbostadshusen.
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Sektioner 6ver hojdsattning i omradet. Boklok

Den dvre sektionen A-A visar hojdsattning i ett snitt fran Travarvagen till
Krondikesvagen. Och den nedre sektionen B-B fran Brunflovagen 6ver
radhus, tvavanings flerbostadshus och trevanings flerbostadshus.

Offentlig service

Omradet ligger nara offentlig kommunal service med flera skolor och
forskolor inom pormenadavstand. Omradet ligger mitt emellan
grundskolorna ak 1-6, Fagervallskolan (ca 650 m) och Tavelbécksskolan (ca
650 m). L&ngs Brunflovégen till Fagervallskolan finns trottoar, men den
bryts upp av ett flertal utfarter.

Nérmaste hogstadieskola &r Parkskolan (ca 1,7 km) och Storsjoskolan (ca
2,5 km). Narmaste forskolor &r Vallen (ca 600 meter) intill Fagervallskolan
och Balders hage (ca 600 meter) intill Marielundskyrkan.

Narmaste vardcentral finns i Odensala vid Lillsjon centrum, vid Fyrvalla
eller inne i stadskarnan.

Kommersiell service

Enligt dversiktsplan Ostersund 2040 &r nyckeltal for god tillganglighet till
dagligvarubutik 1 km. Fran planomradet ar det cirka 500 meter till narmaste
dagligvarubutik, planforslaget uppfyller darmed malet. Narmaste
matvarubutik &r Lidl, ICA Supermarket Odenhallen eller Willys vid Storsjo
torg. | direkt anslutning till planomradet ligger ocksa Cirkel K som har viss
forséljning av dagligvaror.

Kommersiell service finns aven pa Soder samt i Odenskog, bada cirka 1 —
1,5 km fran planomradet.

Tillgdnglighet

Marken inom planomradet ar relativt plan och inga avsteg fran
tillganglighetskraven bedoms darfor bli aktuella. Tillgdngligheten i
byggnaderna och pa marken ska studeras narmare i bygglovet.
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Friytor

Lek och utemiljé

Utemiljoerna i anslutning till den planerade bebyggelsen ska utformas sa att
det finns friyta som blir lamplig for lek och utevistelse. Pa plankartan finns

darfor en bestammelse om att omrade for lek ska finnas. Lekytan ska hallas
fri fran markparkeringar.

Utformningen av gardarna bor ha som utgangspunkt att utemiljoerna ska
kunna anvéndas av olika aldersgrupper, och fungera som métesplats och
lekyta for de boende i omradet. Garden har ocksé en viktig funktion for hur de
boende upplever sin utsikt. Genom byggnaders placering bildas ett gardsrum
och en innergard inramad av bebyggelse centralt i kvarteret med goda
forutsattningar att utveckla friyta for lek och utevistelse. Byggnaderna placeras
sa att de skarmar av garden fran buller och vind. De lagre flerbostadshusen har
placerats i gardens sodra och vastra del for att ge solinstralning pa gardsytan.
Ytor for parkering har placerats ut i planomradets ytterkanter, sa att lekytor kan
avskiljas fran korvagar och placeras nara bostadshusen.

En viktig aspekt som har stor betydelse for hur ofta och lange som
manniskor vistas i grona miljoer ar narheten till grénomradet. Ostersunds
kommun har darfor i 6versiktsplan for Ostersund 2040 som mal att tillampa
ett gransvarde om 50 meter till grona miljoer sa langt det ar mojligt vid om-
och nybyggnation av bostader. Samtliga bostader inom planomradet ligger
inom 50 meter fran gronyta i form av enskild eller gemensam gard i
anslutning till byggnaderna.

Rekreation och Idrott

Boverket rekommenderar att nya bostader har tillgang till naturomrade eller
park inom 300 meter. Direkt i anslutning till planomradet finns en
hockeyrink och tennisbanor. I naromradet finns Storsjébadet som har gym
och simning. Lillsjon ligger ca 1-1,5 km promenadvag fran planomradet, har
finns ocksa anslutning till motionsspar och elljusspar. Odensala sportfalt
ligger cirka 2 km Gster om planomradet. Fran sportfaltet utgar dven
motionsspar. | naromradet finns fotbollsplaner for spontanidrott vid
Fagervallskolan och Tavelbacksskolan.

Planforslaget innebar ocksa att tillgangen till spontanidrott for boende i
naromradet blir samre eftersom att befintlig grusplan pa Odenvallen
bebyggs med bostéder, och en stadsnéra bollplan och rekreationsyta
forsvinner. De tennisbanor/hockeyrink som tillhor Odenvallen ligger utanfor
planomradet och ska finnas kvar.

Nya bostéder samt befintlig bostadsbebyggelse nordvést om Odenvallen
kommer att fa langre an 300 meter for att ta sig till en bollplan. Nya lika
stora ytor for spontanidrott och rekreation dr svara att aterskapa i befintlig
stadsstruktur i planomradets narhet. Odenvallen hade fram till 2013 en
bandyplan dar traningar och matcher spelades. Nar Ostersunds Arena
byggdes sa ersattes bandyplanen vid Odenvallen med bandyplan pa den nya
arenan. Aven klubbhus och sekretariat har flyttats dit.
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Hockey- och tennisplan

Befintlig rink med hockeyplan och tennisbanor kommer att finnas kvar intill
planomradet. Garage tillhtrande verksamheten kommer att flyttas. For att
underhall av anlaggningen behover det fortsatt finnas en infart till rinken.
Traktor och ismaskin kan ta sig via befintlig gang- och cykelvag pa
baksidan av rinken. Dar kommer ocksa ytor for férvaring av sommar och
vinterutrustning att finnas.

Planférslaget innebér inte att nagra ytterligare parkeringsmojligheter skapas
intill anlaggningen. Besokare hanvisas likt idag till att parkera pa
kommunala parkeringsytor i ndromradet, t.ex. vid Storsjébadet pa andra
sidan Krondikesvagen och pa parkeringsyta framfor Travet. Fran
parkeringsytor finns idag 6vergangstallen 6ver Krondikesvagen.

Gator och Trafik

Fran planomradet finns goda forbindelser mellan bostader, arbetsplatser och
service for olika transportmedel vilket gor det mojligt att forflytta sig pa ett
trafiksakert satt mellan olika omraden.

Gatundt

Planomradet gransar till Brunflovagen, Travarvagen och Krondikesvégen.
Krondikesvégen hade vid senaste trafikmatningen 2010 en medeldygnstrafik
pa ca 5000 fordon, och Brunflovagen hade 2011 en medeldygnstrafik pa ca
1100 fordon.

Anslutning till planomradet kommer att kunna goras fran Travarvagen och
Krondikesvéagen. Nya parhus/ radhus langs Travarvagen far infarter direkt
mot gatan och nya parhus/radhus mot Brunflovéagen far en samlad entré med
parkering i anslutning till bostaden. Avsikten &r att planomradet inte ska
Oppnas for genomfartstrafik.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Till planomradet finns mycket goda och gena forbindelser med cykel- och
gangvag. Nya express-cykelvagar planeras langs Brunflovagen och
Krondikesvégen. | naromradet finns redan idag cykel- och gangvég langs
Radhusgatan och Krondikesvagen i bada riktningar. Separat cykel- och
gangvag finns ocksa nordost om planomradet mot centrum eller via
overgangsstalle 6ver Krondikesvagen vidare mot Odensala. Nagon annan
gang- eller cykelvég planeras inte inom planomradet. Det ska vara mojligt
for promenerande att passera genom omradet.
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Kollektivtrafik

Planomradet har ocksa mycket god tillgang pa kollektivtrafik med
Stadshussarna och Lanstrafiken. Busshallplats med genomsiktlig busskur
finns utmed Réadhusgatan, Ostersunds camping. Den ligger ca 100- 150
meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av buss 2 (O. Odensala —
Lugnvik), 4 (Angsmon — Harke), 6 (Trovalla C- Soliden) , 9 (Odenskog —
Lovsta).

Lanstrafiken trafikerar ocksé hallplatsen Ostersunds camping med bussarna
46 (Mora, Sveg), 110 (Brunflo), 112 (Grytans l4ger) ,115 (Loke, Tandsbyn),
163 (Asarna, Svenstavik, Hackas) och 164 (Funisdalen). Darutéver
trafikerar &ven nattbussar stationen.

Véaderskyddad busshéallplats, Ostersunds camping

Pa Krondikesvagen intill planomradet finns ocksa hallplats Storsjcbadet (ca
100 meter fran planomradet), som trafikeras av stadsbussarna 1 (Odenskog
Valla) och 8 (Solliden — Tegelplan). Busshallplatsen har ingen busskur.

Miljo- och samhéllsnamnden har som mal att detaljplaner med nyproduktion
av bostéader ska lokaliseras sa att god tillganglighet finns till kollektivtrafik.

| stadsnara lagen ska hallplatserna ligga max 300 meter fagelvéagen fran
bostaderna for att busshallplatsen ska anses ha god tillganglighet.
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Hallplatsen ska trafikeras med minst 15 turer pa vardagar, atta turer pa
|6rdagar samt sex turer pa sondagar. Inom planomradet kommer samtliga
bostader att klara malsattningen.

Parkering, varumottag, utfarter

Ostersunds kommuns parkeringstal ska anvandas vid planlaggning och
bygglovsprévning. Kommunen ska beaktas att tillrackliga ytor finns for
parkering, och att parkering kan ordnas med hansyn till stads- och
landskapsbilden och natur- och kulturvarden pa platsen.

Odenvallen ligger i zon 2 - Innerstaden, i kommunens nu gallande
parkeringstal (Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund, antaget i
Kommunfullméktige den 28 april 2016). FoOr flerbostadshus géller féljande
tabell:

Flerbostadshus- Parkeringsplatser per 1000 m? BTA i zon 2

Cykelparkering Bilparkering
Inomhus fér ~ Utomhus for For For Max markparkeringar
boende boende och boende besokare
besOkare
20 15 7 1 8

For enbostadshus eller radhus forutsatts cykelparkering anordnas pa tomten.
Av den anledningen anges darfor inga séarskilda parkeringstal for cyklar.
Aven bilparkeringen anordnas pa den egna fastigheten och bestar av en plats
pa den egna garageuppfarten. Avstandet ska enligt Boverkets byggregler
vara max 25 meter mellan bilplats och entré.

Cykelparkering

Parkeringsnormen ska foljas. Cykelparkeringens placering och utformning
ar avgorande for hur val de kommer att anvandas. Cykelparkering ska
anordnas sa nara entrén som mojligt. Cykelparkeringar ska vara trygga,
sakra och utformade sa att de &r bade tillgangliga och ser inbjudande ut.
Trygga och sakra parkeringar innebar att det finns maojlighet att lasa fast
cykelns ram samt att det finns belysning och naturlig 6vervakning med god
insyn fran omgivningen. Utomhusparkering bor vara vaderskyddad.

Bilparkering

For foreslagen radhusbebyggelse finns méjlighet att ordna parkering pa
tomten. For flerbostadshus finns tva samlade gemensamma parkeringsytor,
en med infart fran Travarvagen och en med infart fran Krondikesvagen.
Dessa har fatt bestammelsen parkering i plankartan for att tydliggora att
bilparkering far anordnas har. Anledningen &r att parkering inte ska
konkurrera med behov av friyta inom omradet.

Sammanlagt kan ca 58 parkeringsplatser ordnas ovan mark for
flerbostadshus. Om hela byggréatten nyttjas for bostader behdver ytterligare
parkeringsplatser anordnas under mark for att klara minsta antal
parkeringsplatser enligt kommunens parkeringspolicy. Mojlighet finns
ocksa att nyttja Ostersunds kommuns flexibla parkeringstal som erbjuder
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byggherren mojlighet att minska antalet parkeringar genom att istéllet satsa
pa hallbara transportlosningar, t.ex. bilpooler eller realtidsinformation om
kollektivtrafik i trapphusen.

Halsa och Sakerhet

Raddningstjdnst

Rekommenderad insatstid fér pabdrjat rdddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter fran det att raddningsstyrkan
larmats till dess att raddningsarbete har pabdrjats. Planomradet ligger inom
det omrade dar Raddningstjansten bedoms klara normala insatstider pa
under 10 minuter.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden ska
Raddningsfordon kunna komma sa nara byggnaders entréer att inte

slang behover dras eller materiel transporteras mer &n 50 m. Det dr ocksa en
utgangspunkt for att raddning ska kunna ske med béarbara stegar.

Mojlighet finns att ta sig in i omradet och na byggnaders entréer fran
Krondikesvégen eller Travarvégen. Kvartersgator och vandplatser ska
utformas sa att raddningsfordon kan ta sig fram och véndas.

Farligt gods/ bensinstation

Planomradet ligger inom 100 meter fran Circle-Q bensinstation. Darfor har
en riskbeddmning tagits fram i samband med planarbetet (Kvalitativ
riskbedémning for bostader vid Odenvallen med avseende pa narhet till
bensinstation, COWI AB, 2016-02-15) for att sékerstalla att ny bebyggelse
far en godtagbar riskniva. Angransande végar ar inte utpekade som
transportleder for farligt gods och har darfor inte behandlats i beddmningen.
Riskutredningen finns som bilaga till planhandlingarna.

Utredningen bedomer att féljande skyddsavstand &r relevant med avseende
pa narheten till bensinstationen:
e 25 meter mellan ny bebyggelse och lossningsplats
o 25 meter mellan ny bebyggelse och den plats dar brandfarlig vatska
forvaras i l6sa behallare pa bensinstationen.

Dessa krav klaras med god marginal for foreslagen ny bebyggelse.

Radonférekomst

Nar nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att
det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ska dérfor gra en
radonmatning i samband med grundundersokningen i byggskedet for att
faststélla radonhalten pa platsen.

Stdorningar

Ljusstérningar

| planomradets narhet finns flera ljuskallor som kan ge upphov till
storningar, en biltvatt med blinkande ljus och kvarvarande hockeyplan pa
Odenvallen. I samband med planarbetet har en ljusstorningsutredning tagits
fram (Ljusstorningsutredning Odenvallen, Ljusméatning och Okular
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utvardering, WSP, 2016-05-31) for att bedéma storningar fran ljus och ge
forslag pa atgarder. Utredningen finns som bilaga till planhandlingarna.

Utredningen visar att belysningsnivaerna i sig inte ar ett problem for att
bebygga omradet med permanenta bostader. Men daremot bor atgarder vid
hockeyrinken samt mot bensinstationens biltvatt genomfoéras for att undvika
ljusstérningar i form av obehagsblandning och blinkande ljus for bostéaderna
narmast hockeyrinken och Krondikesvégen.

Utredningen rekommenderar féljande atgarder:
e Avskérmande objekt exempelvis tradplantering av vintergrona trad
eller hogre staket/ skd&rm mellan ny bebyggelse och Krondikesvagen.

e Hockeyrinkens belysning ses 6ver. Genom nya mer effektiva
armaturer och ljuskéllor och en genomténkt placering kan den hdga
luminansen och stréljuset minskas.

e Om mdojligt kan arkitekturen pa bebyggelsen utformas sa att fonster
och utblickar fran bostader inte riktas mot hockeyrinken och
Krondikesvégen

| samband med planforslaget foreslas befintlig belysning vid hockeyrinken
bytas och avskarmande trad planteras mot Krondikesvéagen och
bensinstationen.

Luktstérningar

Planomradet ligger inom 100 meter fran en bensinstation. | samband med
planarbetet har en luktutredning (Luktutredning for bostader vid Odenvallen
med avseende pa narhet till bensinstation, COWI AB, 2016-04-15) tagits
fram for att bedoma eventuella luktstorningar fran bensinstationen.
Utredningen finns som bilaga till planhandlingarna.

Resultatet av spridningsberékningar for lukt visar att det inte féreligger
nagon risk for de planerade bostaderna fran drivmedelshanteringen pa
bensinstationen, utifran nuvarande drivmedelsomsattning pa
bensinstationen. Det dr dven god marginal mellan de beréknade maximala
halterna vid planomradet och lukttrésklarna for respektive amne. Det
foreligger heller ingen risk for 6verskridande av MKN for bensen.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till vagarna Brunflovagen och
Krondikesvagen som ger upphov till trafikbuller, och kan &ven paverkas av
buller fran Radhusgatan. En bullerutredning (Bullerutredning Odenvallen,
WSP, 2016-09-12) har tagits fram i samband med planarbetet. Utredningen
finns som bilaga till planhandlingarna.
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s
Beré&kning av trafikbuller fran vag, Odenvallen Ostersund, ljudniva 2 m éver mark.
Kalla: Trafikbullerberakning Odenvallen

Utredningen visar att riksdagens riktvéarden for buller om 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte kan klaras vid samtliga bostadsbyggnaders fasader.
Utredningen visar att det anda ar majligt att uppna en god ljudmiljé genom
att halften av bostadsrummen kan riktas mot en sida déar 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen kan vandas mot en sida dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte
Overskrids vid fasad nattetid mellan kl. 22 och kl. 06. Planférslaget klarar
saledes bullerkraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. En planbestdammelse finns i plankartan for att sdkerstélla
att dessa krav foljer med till bygglovsskedet. Om nivaerna i forordningen i
framtiden forandras, ska istéllet gallande regelverk vid tillfalle for
bygglévsprdévning tillampas.

Bebyggelse har placerats med hénsyn till bullerstérningar. Byggnad med
sma lagenheter placeras langs Kondikesvagen vilket ger en battre ljudmiljo
pa garden. Radhus langs Brunflovéagen har placerats med hansyn till
bullerstérning. Och fordelning av lagenheter behdver anpassas med hénsyn
till buller.

Trygghet

| utformningen av omradet ar det viktigt att alla manniskor kan kanna sig
trygga i narmiljon. Utformningen av omradet inbjuder inte till
genomfartstrafik, utan riktar sig till de som bor hér. Brunflovagen utgor ett
cykelstrak dar manniskor ror sig vid olika tider pa dygnet. Hockeyrinken
och tennishanorna kommer fortsatt att utgora en malpunkt for besokare i
anslutning till bostadsomradet. Aven Krondikesvagen har gang- och
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cykelvagar i bada riktningar. Flerbostadshus utformas med gemensam gard,
vilket ocksa skapar en viss social kontroll bland de boende.

Belysning finns langs bade Brunflovagen och Krondikesvagen samt vid
hockeyrinken. Ny belysning kommer ocksa att finnas inom bostadsomradet
vilket ger en 6kad trygghet. Busshallplats ligger nara planomradet och har
genomsiktliga busskurer.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och ska darmed anslutas till kommunal anlédggning vad galler
spillvatten och vatten. En spillvattenledning finns idag inom omradet vilken
kommer att behdva dras om och anslutas till Travarvégen.

Dagvatten

Kommunens inriktning for dagvattenhantering &r att dagvatten ska tas
omhand lokalt genom infiltration av mindre regn inom respektive fastighet.
Vid storre regn som bildar ytavrinning far bortledning till kommunal
anldaggning ske efter fordrojning.

En dagvattenutredning (Dagvattenutredning BoKlok Odenvallen, Arctan,
2016-09-02) har tagits fram som stod for forslag till dagvattenhantering
inom omradet. Slutsatsen ar att det saknas kapacitet i befintliga
dagvattensystem att omhénderta mer vatten &n idag, och att infiltration inte
ar mojligt da jordlagren &r tata. Berakningar visar att dagvattenflodet endast
paverkas marginellt av exploateringen jamfort med dagens anvandning.
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DAGVATTENMAGASIN

.

Ilustration av dagvattenatgarder for trog yté\}rinning samt ungefarlig placering av
dagvattenmagasin, kalla PM dagvatten, Arctan.

| omradet foreslas ocksa trog ytavrinning, och takavvattning utformas med
stendga vid varje utkastare, hardgjorda ytor avvattnas till skaldiken som
leder till gallarbrunnar och lokalt dagvattennat. For att hantera de 6kade
dagvattenflodena efter exploatering och for att ha beredskap for storre regn
kravs aven ett fordrojningsmagasin. Det lokala dagvattennatet foreslas
mynna ut i ett gemensamt fordréjningsmagasin, som breddas/tappas till
befintlig kommunal dagvattenledning. Ett samlat fordrojningsmagasin for
dagvatten kan anordnas inom allmén plats NATUR.

Védrme och kyla

Fjarrvarmeledningar finns utmed Travarvagen och Krondikesvéagen och det
finns kapacitet att ansluta de planerade byggnaderna till fjarrvarmenatet.
Nagra befintliga ledningar finns inte inom planomradet.

E/

Utrymme behdver finnas for att Jamtkraft ska kunna anlédgga en ny
natstation i anslutning till planomradet. Natstationen behdver vara ca 12
kvadratmeter stor och ca tre meter hdg. Ett brandsakerhetsavstand pa 5
meter behover hallas fran natstationen till brannbara byggnader eller upplag.
En byggratt finns for att uppfora en teknisk anlaggning inom allmant plats
for natur.
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IT-struktur

Utbyggnad av IT kravs. Kommunen har ett mal om att alla hushall och
arbetsstallen ska ha tillgang till bredband mer an 100 MB/s (dvs. fiber) ar
2020.

Avfall

Avfallshantering ska ske inom 50 meter fran entré. Fér radhusen finns
sophantering i anslutning till bostaden, for flerbostadshus samlas
sophantering i miljostugor pa gard och i anslutning till parkeringsplatser.
Sopbilar kan na radhusen via Travarvagen och ny gata med vandplats inom
planomradet. | plankartan finns utrymme for sophus for flerbostadshus inom
s.k. korsprickad mark, i anslutning till parkeringsytor, mot Travarvégen och
mot hockeyrinken.

Narmaste atervinningsstation finns vid Odenhallen eller vid Bloméangen.

GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska &ven redovisa vem
som vidtar atgarden och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har
ingen egen rattsverkan. Det dr bra om fragor som rér genomforandet
regleras ndrmare mellan kdpare och saljare, till exempel i kopeavtal.

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med utdkat planférfarande. Planforslaget beréaknas
tas upp for antagande i miljo- och samhallsndmnden tidigast i maj 2017.
Planen vinner laga kraft ca 4 veckor efter antagande om den inte éverklagas.
Darefter kan fastighetsbildning paborjas.

Planen berdknas kunna hanteras enligt foljande tidplan

Samrad: november 2016
Granskning: april -maj 2017
Antagande: maj 2017

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestammelser.
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Avtal

Markanvisningsavtal

Kommunen tecknade den 2 oktober 2015 ett markanvisningsavtal med
BoKlok Mark och Exploatering AB for planomradet. Markanvisningen ger
byggherren ratt att forvarva Odenvallen med &garratt. Markanvisningen
forutsatter att en detaljplan har vunnit laga kraft innan den 31 december
2017, om planen overklagas kan tiden forlangas.

Auvtalet anger att kommunen anséker om och bekostar avstyckning av
planomradet eller del av markomradet sa snart en planandring vunnit laga
kraft. Byggherren bekostar alla 6vriga fastighetshildningsatgarder.

Vidare sa anges att om den nya detaljplanen far bestammelser om allméan
platsmark med kommunalt huvudmannaskap ansvarar kommunen for
utbyggnad av berérda anlaggningar. Byggherren ska utféra anlaggningar sa
att dagvatten kan omhandertas och renas lokalt. Byggherren bekostar
anslutningsavgifter som till exempel vatten, aviopp, el eller fiber.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet,
det vill saiga GATA (lokalgata med vandplan fran Travarvagen) och
NATUR (naturomrade mot Brunflovagen och Krondikesvagen).

I samband med planens genomférande ansvarar och bekostar kommunen for
utbyggnad av allmén plats GATA. Exploatdren ansvarar och bekostar
anldggande av dagvattenanldggning inom allmén plats NATUR. Detta
regleras i separat avtal med Teknisk forvaltning/ Vatten Ostersund.
Exploattren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Dragning av allméanna ledningar kan goras inom allmén plats, gata, och
inom avsatt u-omrade. For anslutning av fastigheter till kommunala VA-
ledningar pa kvartersmark behdver ledningsratt eller avtalsservitut upprattas.
Exploat6ren ansvarar for och bekostar att sa sker.

Exploat6ren ansvarar for att vid behov bilda och bekosta
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet for t.ex. infartsvagar pa
kvartersmark och parkering. Framtida fastighetsagare (de boende i omradet)
blir sedan ansvariga for forvaltningen av gemensamhetsanlédggningar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar samt eventuella
servitutsansokningar for dessa andamal. Jamtkraft ansvarar aven for
transformatorstation. Exploatéren utfor och bekostar fjarrvarme,
transformatorstation samt évriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Teknisk forvaltning/ Ostersund Vatten anordnar vid behov brandposter i
samrad med Jamtlands Raddningstjanstférbund. Investeringskostnaden for
nya brandposter bekostas av exploatéren. Kostnaderna regleras i avtal
mellan exploatoren och Vatten Ostersund.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet. Beskrivningen &r gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och innebér inget stallningstagande fran
lantmé&terimyndighetens sida.

Fastighetsbildning

Hela planomradet ligger inom den kommunalt dgda fastigheten Odensala
12:1. Nagra servitut eller gemensamhetsanlaggningar finns inte inom
fastigheten idag. Fran stamfastigheten Odensala 12:1 ska ca 16800 m?
avstyckas. Efter att exploatoren har forvarvat fastigheten ska de anstéka om
lagfart som ny &gare hos fastighetsinskrivningen pa statliga
lantméterietmyndigheten. Darefter ansoker exploatdren hos
lantméaterimyndigheten om att avstycka ytterligare styckningslotter fran ny
stamfastighet.

Auvsikten ar att upplata radhus och parhus, samt flerbostadshus inom
planomradet genom bostadsrattsforeningar. Samtliga par- och radhus
styckas darfor lampligen i en eller tva fastigheter och flerbostadshus i en
eller tva fastigheter. Indelningen av fastigheter ar dock inte styrd genom
fastighetsindelningsbestammelser i detaljplanen, och annan indelning av
fastigheter enligt fastighetsbildningslagen &r mojlig.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamma parkeringsytor och tillfartsvag avsedda for flerbostadshus,
kan om flerbostadshus styckas i flera fastigheter 16sas antingen genom
servitut eller gemensamhetsanléggning.

Kvartersnamn
Bostadsfastigheterna inom planomradet kommer att omregistreras med
kvartersnamn.

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Vid bygglovprovning for bebyggelse inom planomradet kommer inte
planavgift tas ut. Planavgift tas istallet ut i planavtal mellan exploatdren och
Ostersunds kommun. Bygglovavgift tas ut enligt gallande taxa.

Kommunen ansvarar for att anséka och bekosta avstyckning av en
exploateringsfastighet for de delar av planomradet som omfattas av
kvartersmark. Kommunen ansoker &ven om och bekostar eventuella
lantméteriforrattningar vad avser fastighetsreglering av allman platsmark.
Exploattren ansvarar sedan for att ansoka och bekosta avstyckning for
indelningen av fastigheter inom kvartersmark. Kostnaderna for
lantméteriforrattningar regleras i forrattningarna, och baseras pa antal
timmar som lantméterimyndigheten behdver 1agga ner, timkostnad 2017 &ar
1450 kr/h.

Exploattren, alternativt de blivande fastighetségarna, ansvarar och bekostar
de atgarder som kravs inom sina respektive fastigheter. Ansvaret omfattar
aven flyttning av befintliga vattenledningar och eventuella évriga ledningar
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for att mojliggora ett utnyttjande av de i planen utlagda byggréatterna.
Kostnaderna regleras i avtal med berord ledningsédgare.

Exploatéren ansvarar for att bekosta de forandringar pa angransande
hockeyrink/tennisbanor som behdvs for bostéder inte ska utsattas for
ljusstérningar.

Anléaggningsavgifter (engangssumma) for kommunalt VA enligt géllande
VA-taxa ska betalas av respektive fastighetségare nar anslutningspunkt
finns dven om inte anslutning sker. Brukningsavgifter (betalas periodvis) for
kommunalt VA enligt géllande VVA-taxa ska betalas av respektive
fastighetsagare som ansluter sig till kommunalt VA.

Exploatéren/ framtida fastighetséagare ansvarar for atgarder inom
kvartersmark sa som anlaggande av gemensam gard med lekyta,
tradplantering, gangvagar pa kvartersmark, anlaggning av parkeringsplatser
med mera.
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miljoskyddsinspektor, Jan Asplund, trafikingenjor, Anna Syndera,
planarkitekt, Oskar Vikman, planarkitekt och Maria Boberg stadsarkitekt.
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