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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestdmmelser
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — STANDARDFORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berorda ges mojlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: milj6- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsiattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra kommunalt huvudmannaskap for
gatorna 1 Brittsbo. Enligt nu géllande detaljplan ar gatorna reglerade med
gemensamhetsanlédggning. Planen syftar till att &ndra detta till kommunalt
huvudmannaskap, vilket medfor att ansvar for skotsel och drift av gatorna
kommer att ligga pa kommunen och inte deldgare i en
samfallighetsforening.

Det omrdde som omfattas av detaljplanen regleras i detaljplan for
Bostadsbebyggelse i Brittsbo, Ostersunds-Byn 1:90 m.fl. (490), laga krafi
2010-04-15. Planen dndrades 2011 genom tilldgg till detaljplan nr 490
(499). Dessa detaljplaner giller fortsatt med samma regleringar som tidigare
med undantag for kvartersgatorna som dndras till allmén platsmark
lokalgata.

Planen handlidggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med SFS
2020:253. Planarbetet dr paborjat genom uppréttat planavtal den 31 mars
2020.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagofoérhallanden

Planomridet omfattar fastigheterna Ostersunds-Byn 1:60, 1:90, 1:51,
Ostersem 3:79 samt Graniten 1. Fastigheterna (Sdnghusvigen samt 6vriga
kvartersgator) ligger 1 bostadsomradet Brittsbo som gransar till
Sénghusvallen 1 Krokoms kommun.

Planomréadets totala areal ar ca 34 500 kvadratmeter.

Gatumarken dgs av kommunen. Pilfinkvigen dr i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan Ostersund 2040

Planomridet omfattas av dversiktsplan Ostersund 2040. Oversiktsplanen har
inga specifika stillningstaganden vad géller huvudmannaskap och @ndring
av kvartersmark till allmén platsmark. Planforslaget ar forenligt med de
overgripande malen i oversiktsplanen.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gallande detaljplan

Detaljplanen omfattas av Detaljplan for bostadsbebyggelse i Brittsbo,
Ostersunds-Byn 1:90 m. fl., Lugnvik. Laga kraft den 15 april 2010.
Markanvandningen for kvartersgatorna ér bostdder och allmén platsmark
lokalgata for Sdnghusvégen.

Plankarta

¢
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Gdllande detaljplan 490

Behov av strategisk miljobedémning

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 26 augusti 2020 § 178 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopéverkan.
Liansstyrelsen delar kommunens beddmning. Undersokningen om behov av
strategisk miljobedomningen bifogas under samradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 10 september 2019 § 213 att uppdra 4t
Mark och exploatering att anska om dndring av detaljplan fran enskilt till
kommunalt huvudmannaskap for gator i ett antal planer di detaljplan for
Brittsbo var en av dessa. I samma beslut fick tekniska ndmnden 1 uppdrag
att overta drift och underhall av detaljplanernas gator fran och med arsskiftet
2019/2020.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hiér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.
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Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovéarden (Z 25
Storsjobygden), riksintresse for Are Ostersund Airport samt riksintresse for
friluftsliv.

Samhéllsbyggnad beddmer att planforslaget inte pdverkar riksintressena
negativt.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenforekomster. Inga miljokvalitetsnormer bedoms
Overskridas till f6ljd av planforslaget.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Brittsbo ér till storsta delen bebyggd med bostidder samt kvartersgator. Norra
delen, samt delar av sddra, bestar av skogsmark med inslag av gang- och
cykelvdgar samt stigar. Mitt i omrddet finns en stor kulle som bildats av
schaktmassor fran exploateringen av omradet. Den anvdnds som pulkabacke
vintertid. Omrédet &r relativt kuperat och sluttar mot Storsjon.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Omradet bestér av friliggande smahus, flerbostadshus, parhus samt radhus.

Gator och Trafik

Gatundt

Vigstrukturen bestar av lokalgatan Sdnghusvégen, som stracker sig fran
Asvigen i sdder och genom planomradet och vidare in i Sdnghusvallen,
Krokoms kommun. Kvartersgator kopplas samman med Sédnghusvigen.
Viagomradet for lokalgatan &r 19 meter och for kvartersgatorna 10 meter.
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Hllustrerad gatusektion for lokalgatan hdamtad ur ursprunglig detaljplan 490.
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Hllustrerad gatusektion for kvartersgator hdamtad ur ursprunglig detaljplan 490.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

En separerad géng- och cykelvig 16per langs Sdnghusvigen och vidare in 1

Sanghusvallen, Krokoms kommun.

Kollektivtrafik

En busslinje trafikerar bostadsomradet med god turtdthet. En busshallplats
finns vid Sédnghusvégen, mitt i Brittsbo. Det finns &ven tva busshéllplatser
vid vardera sida om Asvigen i direkt anslutning till bostadsomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomrédet ligger inom verksamhetsomradet for Avfall VA.

Dagvatten
Dagvattenbrunnar finns inom vigomradet for samtliga gator. Dagvattnet
leds vidare i den kommunala dagvattenledningen.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.

Tidsplan

Detaljplanen beréknas hanteras enligt foljande tidplan:
Samrad september 2020
Antagande juni 2024

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ir fem &r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Atgarder inom allman plats

Ostersunds kommun blir huvudman for allmén plats inom planomrédet.
Detta medfor ett ansvar for drift och underhéll av gatorna.

Fastigheten Graniten 1 (Pilfinkvédgen) ska enligt dverenskommelse med
Kommunen asfalteras s& den uppfyller kommunal standard.

Vigbelysningen pa fastigheten Graniten 1 &r inte kopplad till den
kommunala belysningen. En omkoppling avses utforas sé att
vagbelysningen ingér 1 den kommunala belysningen.

Ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman f6r allméinna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrdd med
Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.
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Fastighetsrattsliga fragor
Féréndrad fastighetsindelning

Fastigheten Graniten 1 dverfors till fastigheten Ostersem 3:79 genom en
lantméiteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen

Kostnader:
e Kostnaden for forrittningen, dér Graniten 1 dverfors till Ostersem
3:79, ska betalas av Ostersunds kommun, Mark och exploatering.
Ingen erséttning ska betalas for markoverforingen.
e Kostnad for att koppla om vigbelysningen pa Graniten 1 till den
kommunala viigbelysningen ska betalas av Ostersunds kommun,
Mark och exploatering.
Intdkter:
e Agaren till fastigheten Graniten 1 har betalat 100 000 kronor till
Ostersunds kommun i erséttning for asfaltering av Graniten 1.

Fastighetsagare till Graniten 1

Kostnader:
e En ersittning p4 100 000 kronor har betalats till igaren av Ostersem
3:79, Ostersunds kommun, for asfaltering av Graniten 1.

Konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Konsekvenser fér fastigheterna Ostersunds-Byn 1:60, 1:90, 1:51, Ostersem
3:79 och Graniten 1 (Kvartersgatorna)

Nir fastigheterna 6vergér till kommunalt huvudmannaskap medfor det ett
ansvar for drift och underhall av kommunen.

Konsekvenser fér fastigheten Graniten 1 (Pilfinkvidgen)
Fastigheten avses dverforas till Ostersem 3:79.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har tagits fram av samhallsbyggnad genom Simon Hoglund,
planarkitekt. Genomfoérandebeskrivningen har tagits fram 1 samverkan med
Martin Johansson, Markingenjor, genom underlag for vigstandard.
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Ostersund den 12 mars 2024

Maria Boberg Simon Hoglund Lina Hogberg
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och Exploatering
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