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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett kommunalt huvudmannaskap for
gatan Mjillestigen pa Froson. Idag dr gatan en gemensamhetsanldggning och Froso
Angar samfillighetsforening ansvarar for drift och underhall av gatan.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora bildandet av en ledningsrétt for vatten-
och avloppsledningar som ligger under privata fastigheter inom planomradet samt
att utoka de tre tomterna som belastas av ledningsritten med en mindre yta.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldaggning sker genom en lagstyrd process dir allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att viga allménna och enskilda intressen mot varandra och préva mark- och
vattenomradens lamplighet for avsett &ndamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhéllsndmnden alternativt
kommunfullméktige och dérefter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan é&r ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anviandas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel granser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestimmelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som éaterfinns pé plankartan.
Bestimmelserna avgrinsas av olika linjetyper, anvandningsbestimmelser av
anvindningsgranser och egenskapsbestdmmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstds och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvégningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av étta avsnitt, det hér kan du ldasa om i respektive avsnitt:
e Detaljplanens syfte.

e Inledning.

Detaljplan fér Intagan S:1 m.fl. 4(28)
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e  Motiv till reglering.

e Genomforandefrigor.

e Planeringsforutséttningar.
e Konsekvenser.

e Planeringsunderlag.

Planprocessen

Planprogram: For att underlétta detaljplanearbetet kan kommunen viélja att
uppritta ett sdrskilt program dér planens utgangspunkter och méal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakédgare och andra berdrda ges mdjlighet att 1&mna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget hélls tillgéingligt for granskning. Det ér sista tillféllet
att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att Sverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen vinner laga kraft ungefir en manad efter antagandet om den

inte 6verklagas.

T e R e S _\\
\/ Program \; Overklagan >
/ — —l/

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2024-01-16

e Plankarta med planbestdmmelser, 2024-01-16

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-11-23
e Fastighetsforteckning, 2024-03-12

e  Grundkarta, 2023-11-15

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl. 5(28)
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e Detaljplan for Intagan S1 m. fl. Kommunalt Gvertagande av
huvudmannaskap

e Ostersunds kommun
e Diarienummer: P 2022-48, MSN 275-2022,

e Planforfarande: Standardforfarande enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2023-10-13
e Handling upprittad: 2024-01-16
e Antagen av Milj6- och samhéllsndmnden 202X-XX-XX § XXX

e Laga kraft:

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Planforslaget omfattar Mjdllestigen, en gemensamhetsanlaggning for viag som
forvaltas av Froso Angar samfillighetsfrening och som dérigenom ansvarar for
drift och underhéll av gatan.

Mjéllestigen regleras i nuvarande detaljplan med kvartersmark for bostdder. I
planforslaget &ndras anvandningen bostéder till allmén plats gata s& ett kommunalt
overtagande blir mojligt. Det innebér att kommunen tar Gver skotsel och driften av
gatan. Dirigenom mojliggdrs ett upphivande av Frosd Angar
samfallighetsforenings ansvar over gatan genom en lantmaéteriforrattning.
Samféllighetsforeningens ansvar ver gronomrédet forédndras inte efter
planéndringen.

Vatten- och avloppsledningar inom Frosé Angar byggdes ut av den privata
exploator som byggde omradet. Ledningarna forlades inte helt i gatan som &r den
vanliga placeringen, utan gar i del av sin strdckning dver tre privata villatomter.
Ostersunds kommun tog ver ledningarna 2015. Ledningsritt eller servitut saknas
for ledningarna. Planforslaget gor det mojligt att bilda en ledningsrétt genom att ett
u-omrade (markreservat for underjordiska ledningar) ldggs in pé plankartan. U-
omradet ar 6 meter brett, vilket motsvarar det omrade som kan behova vara
tillgdngligt om gravarbete behover utforas pa ledningarna.

For fastigheterna Intagan 33, 34 och 35 som berors av detta markreservat, overfors
mark fran kommunens fastighet Froso 3:1. Syftet ar att kompensera intranget som
markreservatet utgor pa fastigheterna.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Regleringar i plankartan

Da syftet med planforslaget endast dr att &ndra markanvindningen for gatan till

allmén plats med kommunalt huvudmannaskap samt att tillfora ett u-omrade for

ledningar, kommer planbestammelser géllande detta laggas till i planforslaget.

Ovriga planbestimmelser i ursprunglig detaljplan (Gruppbyggda villor vid Frosé

Angar (F149) ) kommer fortsatt gilla inom kvartersmarken for bostider efter

planens genomforande. Undantaget ér bestimmelser som ar inaktuella efter att

omradet byggdes fardigt (tabellen nedan visar vilka de inaktuella bestimmelserna
dr). Bestimmelser om storlek och utformning av byggnader samt byggrétt

fordndras inte i planforslaget. D& planbestimmelserna ér enligt dldre lagstiftning

har dessa tolkats om for att folja Boverkets foreskrifter om detaljplan.

Planbestiammelser som ir inaktuella
och tas bort i detta planforslag

Orsak

e; - Fastighetsindelningen skall ansluta
till illustrationsplanens intentioner

Fastighetsindelningen 4r redan utford.

x - Marken skall vara tillgdnglig for
allmén géng- och cykelvig

Marken blir allmén plats gata.

+000.0 - Foreskriven hojd dver
nollplanet

Vigen ér redan anlagd.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Figur 2: Planomradet markerad med blatt

Lage och areal
Planomradet ligger pa Froson, mellan Mjillebicken och Onevigen, i anslutning

mot Mjille villabebyggelse.

Planomréadets totala areal dr ca 0,6 ha.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl. 8(28)
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Figur 3: Oversiktskarta 6ver planomradet

Genomforandetid

Genomfdrandetiden #r 5 r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring av
detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdimmelser.

Befintligt

Bostadsomradet Frosd Angar anlades omkring &r 2011 till 2015 och bestar av 24
friliggande villor med tillhérande forrad/garage. Planomradet utgdrs av tre av dessa
villor samt omradets gator.

Omrédet har tva lokalgator med utfart mot Onevigen. Den vistra lokalgatan har
tidigare utgjorts av en gammal byvig fran 1600-1700-talet. Gatan &r ett populrt
promenadstrak for allminheten dé den &r en del av en naturstig som passerar
Mijillebécken, Oneberget med fornborgen samt fornlimningar.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomrédet och omgivningen ser ut idag.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl. 9 (28)
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Figur 4: Lokalgatan som &r ett populdrt promenadstrak

Allman plats

Allmén plats &r ett omrade som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats far inte mer &n tillfalligtvis upplétas for en enskild verksamhet och
far till skillnad fran kvartersmark inte stdngas av for allménheten.

I denna detaljplan dndras Mjillestigens markanvindning till allmén plats gata.

Gator

Mjillestigen dr en befintlig asfalterad gata som ér cirka 5 meter bred och utan
trottoarer. Den har tvé in- och utfarter via Onevigen. I norra delen av gatan finns
en viandplan. Gatan kommer inte fordndras genom planforslaget.

Gatans standard ar i dagsldget okdnd och kommunen avser att utreda detta innan ett
overtagande kan ske.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Figur 5: Mjallestigen inom planomradet

Huvudmannaskap

Mjaéllestigen avses dndras fran kvartersmark med gemensamhetsanlédggning for vig
till allmén plats gata med kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan framst dr avsedd for bebyggelse for enskilt andamal. De tre
bostadsfastigheterna som ingar i planomradet regleras fortsatt med kvartersmark
for bostéder. Den yta som avses utdka bostadstomterna, som i ursprunglig
detaljplan regleras med naturmark, dndras till kvartersmark for bostéder. Tomterna
foreslas utokas med en 6 meter bred remsa Osterut, som motsvarar det u- omrade
(tillgédngligt for underjordiska ledningar) som tomterna kommer att belastas av.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Avfallshantering sker genom sopkérl vid varje bostadshus.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allménréttslig
tillgang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Strandskyddet omfattar normalt land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen vid medelvattenstdnd (strandskyddsomrade).
Planomradet omfattas av strandskydd. For att fa dispens frén strandskyddet krévs
sarskilda skél enligt Miljobalken 7 kap 18 c §.

Inom planomrédet berdrs del av gatan samt del av bostadsfastigheterna av
strandskydd fran Mjdllebiacken. Omradet dr redan bebyggt och gatan ar anlagd.

Samhéllsbyggnad bedomer att det finns sérskilda skél for att upphiva

strandskyddet i planforslaget. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor

K

att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Figur 6: Strandskyddets utbredning och upphévande

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl. 12 (28)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvdndningsbestammelser

Planbestimmelse

Motiv

Gata, - Lokalgata

Allmén plats for gatan krévs for att
kunna &ndra till ett kommunalt
huvudmannaskap.

B - Bostad

Regleringen bostad behovs for att ett
markreservat ska tillskapas inom
befintliga bostadstomter.

Egenskapsbestaimmelser

Allman plats

Planbestimmelse

Motiv

a; - Strandskyddet ar upphavt

Strandskyddet upphévs inom allmén
plats gata. Omradet ar redan
ianspréktaget och strandskyddets
syften ar utsldckta.

Kvartersmark

Planbestimmelse

Motiv

e1 - Storsta bruttoarea ar
215 m? ovan mark per
fastighet

Byggritten ska bevaras
enligt tidigare/ursprunglig
detaljplan eftersom syftet
med detaljplanen inte berdr
byggnaderna inom
planomrédet.

e> - Storsta bruttoarea ar 35
m? per fastighet for varje
komplementbyggnad

Byggritten ska bevaras
enligt tidigare/ursprunglig
detaljplan eftersom syftet
med detaljplanen inte beror
byggnaderna inom
planomradet.

u; - Markreservat for
underjordiska ledningar

Markreservatet ska
mojliggora bildandet av en
ledningsrétt for befintliga

ledningar.

h; - Hogsta nockhdjd pa
bostadsbyggnad dr 7,5 m.

Bestimmelserna fran
ursprunglig detaljplan om
hogsta antal vaningar och
hogsta byggnadshdjd, som
ar enligt &ldre lagstiftning,
ersitts med en nockhdjd.
Nockhojden motsvarar
hojden pa befintliga hus.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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h, - Hogsta nockhdjd pé
komplementbyggnader &r
3,5m.

Bestdmmelsen om hogsta
byggnadshéjd for
komplementbyggnader fran
ursprunglig detaljplan,
vilken ar enligt dldre
lagstiftning, ersétts med en
nockhojd. Nockhojden
motsvarar hojden pa
befintliga
komplementbyggnader.

s1 - Vind far inte inredas

Detaljplanen ska fortsitta
reglera att vind inte far
inredas utifran ursprunglig
detaljplan.

fi - Fasader ska vara malad
i en sammanhallen
fargskala av milda jordndra
nyanser med rott tegeltak

Samma
utformningsbestimmelse
fran ursprunglig detaljplan
bibehélls eftersom syftet
med detaljplanen inte beror
byggnaderna inom
planomrédet.

f> - Endast friliggande

Detaljplanen ska fortsatt

enbostadshus tilldta endast enbostadshus
utifran ursprunglig
detaljplan.

p1 - Huvudbyggnad ska Ursprunglig detaljplan

placeras 9-12 meter fran hanvisar till

gata

illustrationskartan for
placering av bebyggelse.
Planbestimmelsen har
dérfor tolkats om.
Bestimmelsen i detta
planforslag reglerar
befintliga huvudbyggnaders
placering i meter frén gatan,
sd som byggnaderna &r
placerade fran gatan idag.
Detta for att folja
ursprunglig detaljplans syfte
om hur husen ska placeras.

Punktprickad yta
(prickmark)

Prickmarken langs
fastighetsgrians mot gata
reglerar att byggnader inte
far placeras direkt mot
gatan. Bestdmmelsen &r
samma reglering som

ursprunglig detaljplan.
a, - Strandskyddet ar Strandskyddet upphédvs inom
upphévt bostadsfastigheterna.

Omrédet ar redan
ianspraktaget och
strandskyddets syften &r
utslickta.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Genomforandefragor

Genomforandefragor

Under avsnittet Genomforandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behovs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetséigarna och andra som berdrs av planen.

Mark- och utrymmesforvarv

Ratt och skyldighet till inlosen, huvudman

Da Mjéllestigen avses éndras fran kvartersmark med gemensamhetsanldggning for
vig till allmén plats med kommunalt huvudmannaskap ska kommunen 16sa in del
av fastigheten Intagan S:1 som berdr gatan.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For bostadsfastigheterna Intagan 33, 34 och 35 6verfors mark fran kommunens
fastighet Froso 3:1. Syftet ar att kompensera intrdnget som markreservatet utgor pa
fastigheterna.

Intagan 33
Till fastigheten Intagan 33 dverfors ett omrade p& 197 m?.

Intagan 34
Till fastigheten Intagan 34 dverfors ett omrade pa 149 m?.

Intagan 35
Till fastigheten Intagan 35 dverfors ett omrade pd 96 m?.

Froso 3:1

Fastigheten omfattar ett stort ssmmanhéngande naturomrade som bestér av éngar,
akrar och skog. Fastigheten ar pa cirka 54 hektar. En bredd pa cirka 6 meter intill
varje bostadsfastighet 6verfors fran fastigheten.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl. 15 (28)
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Figur 7: Karta 6ver utdkade fastighetsgranser

Rattigheter

Vatten- och avloppsledningar som delvis dr forlagda inom de privata fastigheterna
Intagan 33, 34 och 35 dvertogs av Ostersunds kommun 2015. Ledningsritt inom
dessa fastigheter ska bildas for ledningarna genom en lantméteriforréttning.

Kommunen ansoker om ledningsritt och fastighetsreglering for utokning av
fastigheterna Intagan 33-35.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen
Kostnader:

e Forrittningskostnaden for att dverfora mark frén fastigheten Froso 3:1 till
fastigheterna Intagan 33, 34 och 35

e Kostnaden for att bilda ledningsritt.
e Driftkostnad av Mjéllestigen.
Intdkter:

e Forsiljning av mark som &verfors fran kommunens fastighet Froso 3:1.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.
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Kostnader:
e Kop av mark fran fastigheten Froso 3:1.
Intékter

e Ersittning for upplatelse av mark for ledningsritt.

Samfillighetsforeningen Froso Angar
Kostnader:

e Forrittningskostnad for att fora 6ver marken (del av Intagan S:1) till
kommunens fastighet Froso 3:1.

e Marken och vigkroppen ska dverlatas till kommunen utan kostnad.

e Forrittningskostnad for att omprova gemensamhetsanldggningen for vigen
och gronomradet pa sa sétt att vigen inte langre ska inga i
gemensamhetsanldggningen.

e Innan Gvertagandet av vigen ska kommunen undersoka végens standard.
Samfillighetsforeningen/fastighetsdgarna ansvarar for att bekosta
eventuella atgérder.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningen for véig ska upphora nir vigen éndras till allmén plats
gata med kommunalt huvudmannaskap. Frosé Angar Samfillighetsforening
ansvarar for att ansoka om och bekosta omprovning av gemensamhetsanldggningen
for att lyfta ur vigen ur gemensamhetsanldggningen samt dverforing av marken
som vigen ligger pé (del av Intagan s:1) till kommunens fastighet Froso 3:1.
Samféllighetsforeningens ansvar dver gronomradet kvarstér efter plandndringen.
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Figur 8: Gemensamhetsanldggning inom planomradet

Drift allman plats

En dndring till kommunalt huvudmannaskap for gata innebér att Teknisk
forvaltning, GataPark, tar 6ver ansvaret for drift och underhall av Mjéllestigen.

Drift, vatten och avlopp

Avfall VA dr huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar.

Organisatoriska fragor

Andra avtal och 6verenskommelser

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och
berdrda fastighetsdgare for att kompensera det intraing markreservatet utgor pa
fastigheterna. Overenskommelsen innebir att mark verfors frain kommunens
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fastighet Froso 3:1 till fastigheterna Intagan 33, 34 och 35 och géller under
forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

En 6verenskommelse om ledningsrétt ska ocksé tecknas mellan kommunen och
berorda fastighetsédgare avseende vatten- och avloppsledningarna.

Provning enligt annan lagstiftning

Strandskydd, Miljobalken 7 kap § 18. Delar av planomradet omfattas av
strandskydd som maste upphévas i detaljplanen.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan for gruppbyggda villor vid Fréso Angar, Fréso
2:52mfl. (F149). Laga kraft 2009-02-05.

Markanvéndningen 4r till storsta delen bostédder. Ett mindre naturomrade finns i
omrédets Ostra del. Detaljplanen syftade till att 24 gruppbyggda fristidende villor,
med samma utférande, kunde byggas pa platsen. Tva lokalgator med utfarter mot
Onevigen planerades.

Aktuellt planforslag innebér att marken for lokalgatorna och tre bostadsfastigheter
(Intagan 33, 34 och 35) erséttas med en ny detaljplan.
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Figur 9: Detaljplan fér Frosé Angar (F149)
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Kommunen ldmnade positivt planbesked 2022-12-14.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2040. Planforslaget innebér ingen
fordndring av den fysiska miljon. Samhéllsbyggnads beddmning &r att
planforslaget &r forenlig med dversiktsplanen.

Riksintressen

Ett riksintresse ér ett geografiskt omrdde som har pekats ut for att de innehéller
nationellt viktiga vdrden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det &r viktigt att bevara, exploatera eller for att det dr viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsitta bedrivas.

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z 25).
Virdet bestar av det dppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre gérdar med
1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningsldgen med vida
utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Planforslaget paverkar inte den fysiska miljon i omradet. Riksintresset paverkas
dérmed inte.

Trafikkommunikation

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Ddrmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundlaggande interregional
tillgénglighet i hela landet. Luftrummet ovan 420 meter 6ver havet omfattas av
influensomréde med hinsyn till flyghinder for Are Ostersund flygplats.

Planomradet ligger inom riksintresset for influensomréade flyghinder. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pé riksintresset.

Totalforsvar
Paverkansomrade civil flygplats

Planomradet ligger inom riksintresset for paverkansomréde civil flygplats. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pa riksintresset.

Péaverkansomrade for viderradar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar, vilket utgor riksintresse
for totalforsvarets militdra del. Inom omrédet riskerar vindkraft och andra hoga
objekt skada vaderstationen, varfor Férsvarsmakten alltid ska remitteras for
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OSTERSUNDS bedomning av pataglig skada pa riksintresset. Paverkansomradet utgors av ett
STAAREN TUIELTE cirkuldrt omrade med 50 kilometers radie i forhdllande till vdderradarstationen.

Ett genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser, enligt 5 kap. miljobalken, om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och regleras i miljobalken. Normerna
beslutas for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon eller for att avhjélpa
skador pa eller olédgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och
i andra drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Planforslaget innebér ingen foréndring i den fysiska miljon. Samhaéllsbyggnad
bedomer ddrmed att inga miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas till f6ljd av
planforslaget.

Skyddade omraden

Strandskydd

Gillande detaljplan for bostadsomradet Froso Angar ersatte del av detaljplan for
Froso strand (Froso 3:3 m.fl), laga kraft 1999 (F116). I den detaljplanen var
omradet for Frosé Angar redan planlagd for bostéider och man hénvisade i gillande
detaljplan (F149) till att strandskyddet redan var upphévt och inte behdvde
aktualiseras i detaljplanen for Froso Angar.

Vattenskyddsomrade

Vattenskyddsomrédet ér till for att skydda dricksvattentékten och ar uppdelat pa
primédr och sekundéar skyddszon. De olika skyddszonerna har olika utgangspunkter
och foreskrifter. Den priméra skyddszonen ska skapa radrum i hidndelse av akut
fororening medan den sekundira &r till for att bibehélla en hég yt- och
grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Planomradet ligger inom primért vattenskyddsomréde.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ansluter i norr till naturmark och backravinen vid Mjallebéacken, i
oster till det Sppna odlingslandskapet och i soder till Oneviigen och de
kulturskyddade omradena med bl. a. Mjélle kulle. Inom planomradet finns ingen
vardefull natur utan det bestar av anlagda tradgardar.
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Dagvatten

Fastigheterna dr sedan tidigare bebyggda och ett genomforande enligt detaljplanen
medfor ingen storre fordandring mot nuldget. En dagvattenutredning har darfor inte
tagits fram som underlag for detaljplanen.

Samhéllsbyggnad bedomer att mgjligheterna att rena och fordréja dagvatten inom
fastigheterna som goda. Det 4r en 1ag exploateringsgrad i omradet med
smahusbebyggelse som bestar av enbostadshus med en stor andel gronyta och
mellanrum mellan byggnaderna vilket ger goda forutsittningar for oversilning,
infiltration och siker avledning av storre regnméngder. Planomradet omges ocksa
av en stor del naturmark.

Halsa och sdakerhet

Risk for storningar

Omgivningsbuller

Planen innebér inga nya byggnader for bostéder. Samhéllsbyggnad menar darfor att
det inte dr behovligt med en trafikbullerutredning men vél en redovisning av
bullersituationen av berdknande varden fér omgivningsbuller.

Det finns métningar av trafikméngden p4 Oneviigen intill Froso Angar.
Trafikméngden uppgar till cirka 1 100 fordon per dygn (2021) och en skyltad
hastighet av 40 kilometer per timme. Avstandet mellan ndrmaste fasad inom
planomrédet och vigmitt dr ungefar 32 meter. Bullerberdkningen ger en ljudniva
vid byggnaden pa cirka 50 decibel (A), enligt berdkningsmodellen som Boverket
och Sveriges kommuner och landsting tagit fram, (Hur mycket bullrar véigtrafiken
ISBN tryck: 978-91-7563-329-9. ISBN pdf: 978-91-7563-330-5). Marken bedéms
dérmed fortfarande lamplig for bebyggelse dé bostdderna klarar gransvérdet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts inom villaomradet av Tyréns AB, &r 2008.
Jordlagret bestar av siltmordn med hog relativ fasthet. Da omradet redan ar bebyggt
och hénsyn togs till geoundersokningen vid grundldggningen, behdver ingen
utforligare beskrivning ges i detta planforslag.

Fornlamningar

Det finns fornldmningar i narhet till planomradet. Dessa bedoms inte paverkas
eftersom ingen ytterligare bebyggelse tillts i planen.
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Fysisk miljo
Utemiljo
I anslutning till planomréadet finns stora friytor med skog och éngar. Mjélle kulle

och Oneberget med promenadstrak ligger i nirhet till planomradet. Nagra hundra
meter sydvist om planomradet finns en kommunal lekplats.

Mjallekulle

it LA

Lekplatsen sydvast om planomradet

Figur 10: Planomradet i forhallande till sin omgivning

Byggnader

Bostadsomradet Froso Angar bestar av 24 friliggande villor med tillhdrande
forrad/garage. Samtliga smalt utformade med rdd eller svart tréfasad i tva vaningar.
Planomradet utgdrs av tre av dessa villor och byggdes omkring ar 2015.

I anslutning till planomréadets Gstra del finns ett dldre enbostadshus med rod fasad
utford i trd. Vister om planomrédet ligger bostadsomradet Mjille, ddr angrénsande
tomter bestédr av dldre enbostadshus i olika utféranden.

Detaljplan for Intagan S:1 m.fl.

23 (28)



&l

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Figur 11: De tre villorna som ingar i planomradet

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomréde for vatten och
spillvatten.

Trafik

Gator och motortrafik

Planomrédet utgdrs av lokalgatan Mjillestigen. Gatan har sin infart frdn Oneviigen
som dr en vag som gar mellan Frosodal och Valla centrum.
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B Vistra delen av Mjéllestigen har i ursprunglig detaljplan reglerats med en
bestimmelse om att marken ska vara tillgénglig for gang- och cykeltrafik. Denna
delen av végen avslutas med en vindplan i norra delen och 6vergar sedan till en
gang- och cykelvég. Bestimmelsen tas bort i detta planforslag eftersom gatan

overgar till allmén plats.

Figur 12: Del av Mjéllestigen (bldmarkerad) som i ursprunglig detaljplan reglerades med

markreservat for gang. och cykelvag

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger lings Oneviigen, cirka 250 meter ifrén
bostadstomterna inom planomradet. Kollektivtrafiken har god turtéthet.
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Fastigheter och rattigheter

For fastigheterna Intagan 33, 34 och 35 ska en ledningsrétt bildas for ledningen
som ligger under tomterna. Ett markreservat for ledningar ldggs da till i
planforslaget. Ytan dr 6 meter bred och gar genom samtliga tomter. Ett
markreservat innebér att man inte far uppfora byggnader eller anldggningar inom
det omrédet vilket blir en konsekvens for fastighetségarna.

Kommunen kommer att kompensera detta intrdng genom att 6verfora mark fran
den kommunégda fastigheten Froso 3:1 till fastigheterna Intagan 33, 34 och 35.

Nér arealen pa fastigheterna utokas kommer inte den storsta tillatna byggnadsarea
pa fastigheterna fordndras utifran ursprunglig detaljplan.

Nair en gata overgér frén kvartersmark med gemensamhetsanlaggning, till allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap, &r kommunen skyldig att 16sa in marken
for gatan. Marken och viagkroppen for Mjéllestigen ska dverlatas till kommunen
utan kostnad.

Skyddade omraden

Strandskydd

Strandskyddet upphévs i delar av planomréadet. Mjéllebédcken ligger cirka 73 meter
som nirmast frén bostadsfastigheterna. Den allemansrittsliga tillgdngen samt véxt -
och djurliv vid backen och dess omnejd bedoms inte paverkas av planforslaget.
Omrédet &r ianspraktaget och den utokade ytan som i ursprunglig detaljplan utgors
av naturmark, bestar till storsta delen av anlagda grésytor.

Mjillestigen bedoms inte paverka strandskyddet da vdgen redan ar anlagd.
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Mjallebdcken

Cirka 73 meter frAn Mjallebacken
till narmaste bostadstomt
inom planomradet

Figur 13: Avstand mellan Mjéllebacken och ndrmaste bostadstomt
Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregés av en undersdkning for att
gora beddmningen om planens genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersdkningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frédmja en héllbar utveckling. En undersokning 4r det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sadant sétt
att en miljobedomning och miljokonsekvens-beskrivning behdver upprittas.

Omrédet dr redan bebyggt och gatan &r anlagd sedan flera ar tillbaka. Ingen
ytterligare byggritt 4n vad som tillats i ursprunglig detaljplan medges.

Det ér kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebédra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att tas fram. Miljo-
och samhéllsndmnden beslutade den 28 februari 2024 § xxx att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning. Undersdkningen om behov av strategisk miljobeddmning
bifogas.
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Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Namn: Detaljplan for gruppbyggda villor vid Frosdé Angar, Froso 2:52 m fl

Plannummer: F149
Aktummer: 2380K-P2009/4, MSN
Laga kraft: 2009-02-05

Genomforandetid: 5 ar

Grundkarta

Upprittad: 2023-11-15
Uppdaterad:

Lagringsplats:

Oversiktsplan

Namn: Ostersund 2040
Diarienummer: 380-2020
Antagen: 20 juni 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersodkning enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808)

Upprittad: 2023-11-29

Diarienummer: 275-2022

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslutsinstans: Milj6- och samhéllsndmnden
Protokoll: 2024-02-28 § 36

Beslut: Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfdra ndgon betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprattas.
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