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Detaljplanens syfte

STAAREN TJIELTE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av bostédder inom Flossamattan 2.
Planforslaget innebér att sex ldgenheter kan tillskapas, antingen genom tillbyggnad
av befintlig enplansbyggnad eller genom uppforande av ett nytt bostadshus i tva
plan.

Detaljplanen syftar dven till att mo6jliggora for en kvalitativ utemiljo som framjar
utevistelse savil som en hallbar dagvattenhantering. Detaljplanen forhaller sig till
omrédets befintliga bebyggelsestruktur, vilket innebér att huvudbyggnad placeras
en bit in pé fastigheten.

Inledning

Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten, myndigheter
samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan. Planprocessen syftar till
att vdga allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och
vattenomradens ldmplighet for avsett &andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer
en process med ett remissforfarande under samrad och granskning innan
detaljplanen kan antas i miljo- och samhéllsnimnden alternativt
kommunfullmédktige och direfter fa laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument ddr kommunen reglerar hur mark-
och vattenomraden far anvéndas och hur omréadet far bebyggas. I detaljplanen
redovisas till exempel grinser for allménna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestimmelser dér varje
bestammelse bestar av en bokstav, symbol eller ett ord som aterfinns pa plankartan.
Bestimmelserna avgréinsas av olika linjetyper, anvindningsbestimmelser av
anvandningsgrianser och egenskapsbestimmelser av egenskapsgréanser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hdr dokumentet) som beskriver hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. Planbeskrivningen ska ge en bild av vad
detaljplanen innebér, hur den paverkar intressen utifran olika aspekter och vilka
avvigningar som gjorts mellan olika intressen.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det hér kan du ldsa om i respektive avsnitt:

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling
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e Inledning.

e Beskrivning av detaljplanen.
e Motiv till reglering.

e Genomforandefrigor.

e Planeringsforutséttningar.

e Konsekvenser.

e Planeringsunderlag.

Planprocessen

Planprogram: For att underlatta detaljplanearbetet kan kommunen vélja att
uppritta ett sarskilt program dér planens utgangspunkter och mal framgér.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mdjlighet att 1amna sina
synpunkter pa planforslaget.

Granskning: Planforslaget halls tillgéngligt for granskning. Det dr sista tillfallet
att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande: Miljo- och samhéllsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Overklagan: Efter att planen har antagits finns méjlighet att Sverklaga
antagandebeslutet. Information om hur det gér till skickas ut i samband med
antagandet.

Laga kraft: Planen far laga kraft ungefar en ménad efter antagandet om den inte

overklagas.
X T T T T ™ X T T T T T
AN N . N, .. N
2 Program > Samrad Antagande 2 Overklagan >
/ s 7 A

Figur 1: Planprocessen

Planhandlingar
Till forslaget hor:

e Planbeskrivning (detta dokument), 2024-05-14

e Plankarta med planbestimmelser, 2024-05-14

e [llustrationskarta, 2024-05-14

e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-08-30
o Fastighetsforteckning, 2024-05-xx

¢ Grundkarta, 2024-05-xx
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PSCOMIN Bakgrund

STAAREN TJIELTE

Teknisk forvaltning har genomfort en forstudie for att undersoka forutsattningarna
att etablera ett LSS-boende inom Flossamattan 2, tidigare Gimlegardens forskola.
Befintlig detaljplan tillater inte uppférande av bostdder, varfor en ny detaljplan
krévs.

Arendeinformation

e Detaljplan for Flossamattan 2, Gimlegarden.

e Ostersunds kommun

e Diarienummer: P 2023-15, MSN 223-2023

e Planforfarande: Standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900)

e Planarbetet paborjat: 2023-05-31

e Handling upprittad: 2024-05-14

Beskrivning av detaljplanen

Hela Detaljplanen

Detaljplanen medger att markanvindningen inom omradet dndras fran forskola till
bostéder.

Planforslaget innebdr att ett nytt bostadshus i tva plan kan uppforas inom
fastigheten Flossamattan 2. Avsikten &r att mojliggora for cirka 6 lagenheter i LSS-
boende, men dven vanliga ldgenheter tillats. Alternativt kan ldgenheterna tillskapas
genom tillbyggnad av befintlig enplansbyggnad, som tidigare anvénts som
forskola.

Bebyggelse tillats till en storsta sammanlagd byggnadsarea om 835 kvadratmeter,
vilket motsvarar 30 % av fastighetsarean. Skulle fastigheten avstyckas i framtiden
skulle det, som ett exempel, kunna innebéra tva fastigheter som féar bebyggas till en
storsta byggnadsarea om 417 kvm vardera.

Huvudbyggnad ska placeras en bit in pa tomten for att bibehalla omréadets
bebyggelsestruktur. Befintlig infart flyttas for att undvika utfartsregel i korsning,
vilket regleras med utfartsforbud. Parkering mdjliggdrs i planomradets sydostra
del, medan parkering for rorelsehindrade mojliggors 1 véster, med nérhet till
byggnadens huvudentré.

For att mojliggéra anordnade av en kvalitativ utemiljo med hogre andel gronska én
i dagslédget reglerar detaljplanen minsta andel genomslépplig mark inom
planomradet. Planbestimmelsen syftar dven till att mojliggora for en hallbar
dagvattenhantering.

Angivna nockhojder innebir att bebyggelsen tillats bli hogre én i gillande
detaljplan. H6jderna samspelar med omgivande bebyggelse, som bestér av tva

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling
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respektive fyra vaningar, och bedoms inte medfora nagon oldgenhet i form av
skuggning av befintlig bebyggelse eller bostadsgérdar. Planforslaget medger en
nagot storre byggnadsarea dn géllande detaljplan. Om byggnadsarean nyttjas i tva
vaningar innebir det en exploateringsgrad om 0,56, vilket dr jamforbart med den
generella exploateringsgraden i omradet som dr mellan 0,35-0,5.

Detaljplanen ir forenlig med kommunens 6versiktsplan, Ostersund 2040.

Lage och areal

Planomradet ligger i Skogsmon i Torvalla och utgdrs av fastigheterna Flossamattan
2, som omfattar cirka 2800 m? kvartersmark, samt Torvalla 6:85 och Torvalla 7:44
som &r planlagda for allmén plats gata. Omradet angrinsar mot flerbostadshus i

norr, vister och sdder, samt mot en gang- och cykelbana i Oster.

Figur 2: Ortofoto som visar planomradet och dess omgivningar.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdimmelser.

Befintligt

Planomradet ligger i utkanten av ett flerbostadsomrade och har tidigare inrymt
Gimlegérdens forskola. Inom omradet finns en enplansbyggnad om cirka 480 kvm,

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling
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STAAREN TUIELTE Parkeringsyta finns i omradets sydvéstra del. Huvudentrén vetter mot

Skogsbruksvégen, men entréer till omréadet finns d&ven mot gang- och cykelbanan i
oOster, respektive fran bostadsomradet i véster.

Planomradet omfattar 4ven del av Skogsbruksvégen.

Under avsnittet Planeringsforutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomréadet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats

Allmén plats &r ett omrédde som i en detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.
En allmén plats fir inte mer 4n tillfélligtvis upplatas for en enskild verksamhet och
far till skillnad fran kvartersmark inte stdngas av for allménheten. I denna
detaljplan finns allmén plats i form av gata. Kommunen dr huvudman for allmén
plats.

Mark for gata planldggs for att mojliggora utfartsférbud mot Skogsbruksvégen.
Planforslaget innebér ingen forandring av markens nyttjande.

Kvartersmark

Kvartersmark &r mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenomrade
utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamaél eller allmédnna
verksambheter, tillexempel skola och forskola. Planforslaget innebar att
markanvandningen inom omradet dndras fran forskola till bostader.

Utemiljo

Garden ska utformas for gemensam vistelse med varierad gronska som kan bidra
till vdlbefinnande och mental stimulans. Skydd fran véader och vind ska sérskilt
beaktas, liksom mdjlighet till skugga och utrymme for vila. Gérden ska svara upp
till de generella kraven pé tillgénglighetsanpassning och ska kunna nyttjas av alla,
oavsett alder eller rorelseformaga.

Utemiljon ska utformas sa att god dverblickbarhet uppnas. Olika former av
belysning kan med fordel anvéndas for att skapa bade trygghet och trivsamhet.

Detaljplanen reglerar att minst 40 % av markytan ska vara genomslépplig. Syftet &r
att skapa en utemiljo med hogre andel gronska 4n i dagslédget, vilket kan ha positiva
effekter bade pa biologisk méngfald, vilmaende och inte minst fér mojligheten att
skapa en héllbar dagvattenhantering.

Byggnader

Planomradets ndrmsta omgivningar utgdrs huvudsakligen av radhus- och
flerbostadshusbebyggelse i huvudsakligen ljusa kulorer. Gemensamt for all
bostadsbebyggelse ar att taken &ar utformade som sadeltak. Skalan ar forhallandevis
enhetlig, med hojder mellan tvé och fyra véningar.

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling
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OSTERSUNDS Planforslaget innebér att ny bebyggelse kan uppforas i tva plan. Den nagot tilltagna
OMMUN
STAAREN TJIELTE nockhdjden, 10,5 meter for huvudbyggnad, innebér att byggnaden kan uppforas

som trakonstruktion. Tilldtna nockhdjder innebér en hdjning om cirka 5 meter for
huvudbyggnad respektive 1 meter for komplementbyggnad jamfort med gillande
detaljplan, vilket bedoms forhélla sig vél till omgivningen.

Nockhojden regleras i detaljplanen tillsammans med en minsta tillaten takvinkel
om 12 grader. Utifran dimensionerna pa foreslagen bebyggelse innebér det en
takfotsh6jd om cirka 7,5 meter. Takfotshdjden &r skdrningslinjen mellan fasaden
och yttertaket.

Bebyggelse far uppforas till en storsta byggnadsarea om 30 % av fastighetsarean,
vilket motsvarar 835 kvadratmeter. Tillaten byggnadsarea motsvarar en
exploateringsgrad om 0,56, vid bebyggelse i tva vaningar, vilket dr jamforbart med
exploateringsgraden i omradet (0,35-0,5). Byggnadsarean omfattar den
sammanlagda byggnadsarean, dvs. badde huvudbyggnad och tillhérande
komplementbyggnader.

Detaljplanen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
planomradesgrans men minst 12 meter fran anvindningsgrans mot gata. Avstand
mot planomradesgrins utgér ifran att befintlig bebyggelse inte ska goéras
planstridig. Vid nybyggnation skulle ett storre avstdnd vara att foredra for att
sdkerstilla hinderfri snérdjning.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran plan- och anvéndningsgréns.
Bestimmelserna medfor att befintlig bebyggelsestruktur, med huvudbyggnad
placerad en bit in pa tomten, bibehalls. Likasd medfor reglering om minsta

takvinkel att en enhetlig takutformning uppnas.

Planbeskrivning, detaljplan for Flossamattan 2, antagandehandling 9 (31)
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OSTERSUNDS Figur 3: Foreslagen bebyggelse sedd fran 6ster (gang- och cykelvagen).
KOMMUN
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Figur 4: lllustrationen till vdanster redovisar ett forslag till mojlig utformning vid nybyggnation.
Illustrationen till hoger redovisar ett forslag pa utformning vid tillbyggnad av befintlig
enplansbyggnad.

Parkering, varumottag och utfarter

Befintlig utfart dr ordnad pa utfartsférbud enligt gdllande detaljplan. For att rdtta
till detta, samt for att undvika utfartsregel i korsning, flyttas utfarten mot oster,
vilket regleras med utfartsforbud. Parkering och angoéring foreslés ske i
planomrédets sydostra del. Enligt kommunens parkeringspolicy kan p-talen
tillgodoses for savil bil som cykel inom den egna fastigheten. Plats for cykelférrad
foreslas i ndrheten av bostddernas huvudentré. Parkering for rorelsehindrade kan
ordnas inom 25 m fran entré och ska utformas och markeras i enlighet med
géllande krav.

Avfallshantering

Sopbil foreslas angora langsmed Skogsbruksvigen.

Planforslaget innebar att ett miljéhus kan placeras sa att dragvdg mellan miljohus
och anggringsplats (Skogsbruksvigen) inte dverstiger 10 meter. Avstand mellan
miljohus och huvudentré till byggnad blir som léngst cirka 35 meter.

Raddningstjanst

Brand- och slackvatten

Kommunal brandpost finns drygt 150 meter sydost om planomradet, vid
Kolvedsvigen. Brandpostens kapacitet &r 20 1/s. Viggbrandposter finns pa narmre
avstand, i bostadsomradena sdder respektive véster om planomréadet. Dessa
brandposter ar privata och det bedoms darfor lampligt att komplettera med en ny
brandpost i samband med ett genomférande av detaljplanen. En ny brandpost

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 10 (31)
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OSTERSUNDS forbattrar forutsdttningarna for en effektiv slackinsats bade inom aktuellt
STAAREN TJIELTE planomrade samt i omradet i Ovrigt.

For att undvika spridning av fororeningar fran sldckvatten vid brand bor
slackvattnet samlas upp for att sedan omhéndertas. For att inte sprida sldckvatten
till ndrmaste dagvattenbrunn/rannstensbrunn bor marken hojdséttas sé att
slackvattnet avrinner mot en gronyta alternativt ett eget dike. Avleds ett sldckvatten
mot en rannstensbrunn finns mojligheten att tdppa igen den for att undvika
spridningen av slidckvatten till recipienten Storsjon.

Fororenade gronytor behdver omhéndertas och kan antingen skalas av och bytas ut
eller tackas over. For detta ansvarar fastighetsdgaren.

Utrymning och uppstallningsplats

Foreslagen bostadsbebyggelse ar tankt att utformas med separata
utrymningstrappor som mynnar mot bostadsgarden. Tillgdngligheten for
brandfordon dr god pa befintlig gata. For att underldtta slickangrepp och minimera
insatstiden bor raddningsfordon komma sa nira byggnadens entré att man inte
behover dra slang och transportera materiel mer dn 50 meter, samma avstind géller
om utrymning avses ske med béarbara stegar.

Aktuellt planforslag innebér att avstdndet mellan gata och entré understiger 50
meter.

Brandskydd

Om LSS-bostéader (gruppbostidder) uppfors ar det att klassa som verksamhetsklass
5B enligt Boverkets byggregler (BBR 5:215). For att sikerstélla att alla krav kring
brandskydd uppfylls ér det viktigt att en behorig brandkonsult anlitas tidigt for att
byggnaden ska kunna anpassas for att uppfylla lagkraven. En fullstindig
brandskyddsbeskrivning ska upprittas av brandkonsult for att bifogas i
bygglovsansdkan.

For gruppbostéder bor utformningen av brandlarm, sprinklersystem samt ovrigt
brandskydd sérskilt beaktas. Sprinklersystem bor vara boendesprinkler typ 3.
Kapaciteten i VA-ledningen ér tillridcklig, men fragan bor tas i beaktande vid
dimensionering av servisen.

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 11 (31)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Anvdndningsbestammelser

Allman plats
Planbestimmelse Motivering
GATA Anvindningen gata tas med i planen
for att mojliggdra reglering av
utfartsforbud.
Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
Bostdder (B) Bestdmmelsen innebdr att bostéder

kan uppforas. I anvéndningen inryms
bl.a. vanliga bostdder, gruppbostidder
och boende for éldre. Avsikten ér att
uppfora bostiader i LSS-boende.

Den dndrade anvdndningen syftar till
att mojliggora uppforande av bostéder
inom fastigheten och innebér en

komplettering av befintlig bebyggelse.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark
Planbestimmelse Motivering
h; Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr

10,5 meter

Motivet &r att sékerstélla att
bostadsbebyggelse kan uppforas i tva
plan. Den négot tilltagna nockhéjden
tillater trakonstruktion och mojliggor
generdsa rumshdjder. Hojden ar
anpassad for att forhélla sig till
omgivande bebyggelse som ar
motsvarande tva till fyra vaningar, utan
att skapa oldgenhet i form av skuggning
pa nérliggande bostdder samt
bostadsgardar.

Nockhojden regleras tillsammans med
planbestimmelse o0;.

h, Hogsta nockhdjd pa
komplementbyggnad dr 4 meter

Motivet dr att begrénsa
komplementbyggnadernas hojd sa att de

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling
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underordnar sig huvudbyggnaden, vilket
Overensstimmer med omradets karaktar.

p1

Huvudbyggnad ska placeras minst 2
meter fran planomrddesgrdns men minst
12 meter fran anvindningsgrdins mot
gata

Motivet dr att styra placeringen av
tillkommande bostadsbebyggelse och
medfor att befintlig bebyggelsestruktur,
med huvudbyggnad placerad en bit in pa
fastigheten, bibehélls. Motivet ar dven
att sdkerstélla att befintlig bebyggelse
inte blir planstridig i hindelse av
tillbyggnation, samt att underhall av
byggnader kan ske fran den egna
fastigheten.

P2

Komplementbyggnad ska placeras minst
2 meter fran plan- och
anvindningsgrdns

Motivet dr att motverka att bebyggelse
hamnar for nédra gatan och ddrigenom
forhindrar god sikt. Bestimmelsen avser
dven sdkerstilla att miljohus kan
placeras sa att god arbetsmiljo uppnas
for de som hamtar avfallet, samt att
underhéll av byggnaden kan ske fran
den egna fastigheten.

Utfartsférbud

Motivet dr att sikerstélla att det inte
skapas fler utfarter mot
Skogsbruksvigen. Bestimmelsen styr
att befintlig infart, som &r planstridig,
flyttas mot Oster for att undvika
utfartsregel i korsning.

01

Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr
12 grader

Planbestdmmelsen regleras tillsammans
med nockhdjd (hy) for att sidkerstélla en
taklutning med hansyn till omradets
karaktar.

Minst 40 % av fastighetsarean ska
vara genomslapplig

Motivet dr att frdimja en hallbar
dagvattenhantering samt mojliggora for
en kvalitativ utemiljo med hogre andel
gronska dn i dagsldget. Grona och
permeabla ytor som armerat grés och
byggnadsdelar med grona tak raknas
som genomsléppliga.

€1

Storsta byggnadsarea dr 30 % av
fastighetsarean inom
anvindningsomrddet.

Motivet dr att ge byggrétt for och
dirmed tillata uppforande av bostdder

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling

13 (31)



%&f&

OSTERSUNDS
KOMMUN
STAAREN TJIELTE

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling

samt komplementbyggnader.
Byggnadsarean har anpassats utifran
mojligheten att tillskapa en kvalitativ
utemiljo och avser den totala,
sammanlagda arean som tilléts for
huvudbyggnad samt
komplementbyggnader sa som carports,
miljohus samt forrad. Planbestdmmelsen
innebdr, vid byggnation i tva plan, en
exploateringsgrad om 0,56, vilket
forhaller sig till exploateringsgraden
inom nérliggande fastigheter.

Marklov krédvs dven for forsamring
av markens genomslépplighet

Motivet &r att sékerstélla att
planbestdmmelse om andel
genomslépplig mark efterlevs och avser
atgirder som innebér att andelen
genomsldpplig mark inom fastigheten
minskar eller betydligt férsémras. Som
forédndringar av markens
genomslipplighet riknas bland annat
asfaltering av ytor eller att grisytor
ersétts med konstgris.

14 (31)
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Genomforandefragor

Under avsnittet GenomfSrandefragor i planbeskrivningen redovisas de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt.
Forutom en beskrivning av hur genomforandet ska ga till framgar dven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berérs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningen inom planomrédet avses inte dndras.

Rattigheter

Planforslaget innebér inte att nagra nya ledningsrétter bedoms bli nodvéndiga.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp

Avfall VA ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmént dricks- avlopps- och
dagvattennit. Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for VA och ér sedan
tidigare anslutet till dricks-, avlopps- och dagvattennitet. Eventuella nyanslutningar
eller modifieringar ska ske inom befintligt nét. Befintlig servisledning kan behova
uppgraderas till en stdrre om boendesprinkler blir aktuellt. Varje anslutning
debiteras fastighetsdgaren en anléggningsavgift (engéngskostnad) samt en
brukningsavgift (rorlig arskostnad).

For att tillgodose behovet av brandpost ska anordnandet ske i samrad med
Jamtlands Réddningstjénstforbund och bekostas av exploatoren.

Exploatoren ansvarar for att sdkerstdlla omhéndertagande av ett 2-arsregn inom
planomradet. Ostersunds kommun, teknisk forvaltning Avfall VA, ansvarar for
omhéndertagande av ett 20-arsregn pa allmén plats, utanfor planomrédet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Ett genomfGrande av detaljplanen innebir kommunala investeringar som &r
samhéllsekonomiskt motiverade genom att kommunen tillhandahaller bostdder
enligt Lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade - LSS.

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 15 (31)
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Planavgift

Planavgift tas ut genom planavtal som upprittats mellan exploatdren, Ostersunds
kommun genom Mark- och exploatering for Teknisk forvaltnings rikning, och
Ostersunds kommun, Samhillsbyggnad. Teknisk forvaltning star for alla kostnader
for framtagandet av detaljplanen, inklusive tillhdrande utredningar. Vid
bygglovsprovning kommer darfor inte ndgon planavgift att tas ut.

Drift, vatten och avlopp

Teknisk forvaltning Avfall VA dr huvudman for allmédnna vatten-, spillvatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar. Ett genomférande av detaljplanen beddms
inte innebdra nagon utdkning och séledes inga 6kade driftskostnader.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Enligt aktuell tidplan forvantas byggstart ske tidigast tredje/fjarde kvartalet 2024.

Upplysningar
Sarskilt viktiga fragor for bygglovsprévningen:

e Dagvatten

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 16 (31)
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Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Planomradet ar tidigare planlagt och omfattas av Detaljplan for del av Torvalla,
Ostersunds kommun (kv. Flossamattan), laga kraft 1989-01-09 (2380-P89/5). For
aktuellt omréde regleras forskola i hogst 1 vaning, vilket motsvarar en hogsta
byggnadsh6jd om 3,6 meter. Storsta tillatna bruttoarea dr 400 kvadratmeter.

Ovriga delar av detaljplanen reglerar bostider i tva respektive fyra plan med en
hogsta byggnadshojd om 6,4 respektive 12 meter. For komplementbyggnader
géller en hogsta byggnadshdjd om 3 meter. Detaljplanens syfte var att mojliggora
en Okad byggritt for bostdderna inom kvarteret och innebar saledes en dndring av
tidigare detaljplan.

For omrade som planldggs som GATA giller detaljplanerna Férslag till utvidgning
av stadsplanen for Torvalla i Ostersunds kommun (Etapp T2G, bostadsomrdden),
laga kraft 1987-08-27 (2380-P88/11) samt Forslag till utvidgning av stadsplanen
for del av Torvalla i Ostersunds kommun (Etapp T2F, bostadsbebyggelse), laga
kraft 1986-02-14 (23-BRU-1897). Marken ar tidigare planlagd som allmén plats -
gata. Planforslaget innebér ingen fordndrad markanviandning av gatumarken.

Vinner aktuellt planforslag laga kraft medfor det att del av gillande detaljplaner
ersatts.

Planbesked

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 2023-03-29, § 47, att planlaggning for
Flossamattan 2 far paborjas.

Oversiktsplan

Ett tydligt mal i oversiktsplanen, Ostersund 2040, ir att fortsitta att bygga inom
den samhaéllsstruktur vi redan investerat i. For att uppna en hallbar utveckling ar det
viktigt att fortsétta skapa en struktur som innebér korta avstand mellan olika
funktioner. Ny bebyggelse ska darfor koncentreras till lagen som har god tillgéng
till gang- och cykelvégar samt kollektivtrafik och nérhet till rekreation.

Stadsbyggandet ska striva efter en variation av upplatelseformer och
bostadsstorlekar, vilket ska tas hdnsyn till vid kompletteringsbebyggelse i
befintliga stadsdelar. Fortdtning ska tillimpas for att skapa battre underlag for
handel, service och kollektivtrafik och ska anpassas till platsens karaktér.

Aktuellt planomrade ligger strax utanfor ett utpekat fortatningsstraket, med
utgangspunkt att fortita fran centrum och utat. Planforslaget ligger med néra
tillgang till gang- och cykelvdgar samt kollektivtrafik och med nérhet till ett flertal
rekreationsomraden. Planforslaget ar forenligt med Oversiktsplanens intentioner.

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 17 (31)
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Strategi Utveckling Torvalla

Kommunfullméktige antog den 18 november 2021, § 274, Strategi Utveckling
Torvalla som anger de viktigaste utvecklingsomradena for hur kommunen i
samverkan med andra aktorer ska arbeta for att stimulera langsiktig forandring och
utveckling i Torvalla. En viktig utgdngspunkt i arbetet ar att stirka de fysiska och
upplevda sambanden mellan de olika omradena i Torvalla. Geografiskt fokuserar
strategin pa omradena Fjillmon, Skogsmon och Angsmon samt foretagsomréadet
Verksmon.

Ett av malen i strategin &r att kommunen ska verka for att Torvalla ska ha en
blandning av olika hustyper och upplatelseformer, for att kunna mota invanarnas
behov och forutsittningar.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Ett omréde kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det ar viktigt att en viss verksamhet
ska kunna fortsétta bedrivas.

Trafikkommunikation

Flygplats

Are-Ostersund flygplats tillhor det nationella utbudet av flygplatser. Ddrmed &r
flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och langsiktigt
hallbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundlaggande interregional
tillgédnglighet i hela landet.

Viss markanviandning utanfor riksintresseomradena kan forsvara eller omdjliggora
flygverksamheten vid flygplatsen. De omraden inom vilka tillkomsten av
anldggningar som master, torn, bostidder och vardlokaler med mera kan innebéra
restriktioner pa flygverksamheten kallas influensomréden.

Planomradet ligger inom influensomréade for Are-Ostersund flygplats. Ett
genomforande av detaljplanen medfor ingen paverkan pa riksintresset med
anledning av den l4ga byggnadshojden.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade véderradar, vilket utgor riksintresse for
totalforsvarets militdra del. Inom omradet riskerar vindkraft och andra hoga objekt
skada véderstationen, varfor Forsvarsmakten alltid ska remitteras for bedomning av
pataglig skada pa riksintresset. Paverkansomradet utgors av ett cirkuldrt omrade
med 50 kilometers radie i forhallande till vdderradarstationen.

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 18 (31)
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt och regleras 1 miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda ménniskors hélsa eller miljon eller {or att avhjélpa skador pa eller
olagenheter for méanniskors hélsa eller miljon. Vid planldggning och i andra
drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna foljas.

Luft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransviardesnormer som
ska foljas vid planldggning. Om en miljokvalitetsnorm overskrids eller riskerar att
Overskridas ska atgardsprogram upprittas.

I Ostersund har griinsvirdena for partiklar dverskridits under tva ar i rad vid
maétningar i gatumiljo. Kommunen har upprittat ett dtgdrdsprogram med insatser
for att komma till ratta med problemen, men atgardsprogrammet forvéntas inte leda
till att gransvérdena klaras. Problemen med hoga partikelhalter beror framforallt pé
trafiken. Eftersom partiklarna i stor utstrackning bildas vid slitage av vigbanan och
inte vid forbranning, s kommer den pagaende dvergangen till elbilar och renare
branslen inte kunna 16sa véra problem med luftkvaliteten.

Vatten

Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for yt- och
grundvattenforekomster.

Planomradet &r beldget inom avrinningsomrade som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig ekologisk
status. Storsjon uppnar inte god kemisk status pé grund av férekomsten av bland
annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar, tributyltenn, antracen, fluoranten,
benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas
bland annat av orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten (2001:544)
géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de griansvirden och riktvirden som
anges i forordningen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom primérzon for vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentikt. Vattenskyddsomradet ér till for att skydda dricksvattentikten och ar

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 19 (31)
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héndelse av akut fororening medan den sekundéra ér till for att bibehalla en hog yt-
och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt for hantering av
petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, véxtniringsdmnen, dagvatten, miljofarlig
verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra schaktarbeten och markarbeten,
skogsbruk, djurhallning, vattenbruk, transporter av farligt gods, kalkning eller
annan behandling av sj6ar, och vattendrag.

Natur

Mark och vegetation

Huvuddelen av planomradet bestér idag av asfaltsytor. Vegetation i form av grés,
buskar och enstaka tridd finns primért i omrédets nordvéstra respektive sydostra
delar. I véster angriansar planomradet mot ett flerbostadshusomrade med tillhrande
bostadsgérdar, huvudsakligen bestende av klippta grismattor. Oster om
planomradet l6per ett parkstrak med en gang- och cykelbana som kantas av
barrtrdd i form av gran och tall.

I planomradets sodra fastighetsgréns véxer tva piltrad. Piltrdd har mycket hog
biodiversitetsrelevans och en hog nektarproduktion och utnyttjas av manga arter,
savil pollinerare som faglar och mindre ddggdjur.

Terrangforhallanden

Planomradet &r i princip helt flackt, med létt sluttning mot sydvést. Direkt dster om
planomrédet sluttar marken mot befintlig gang- och cykelbana, i sydostlig riktning.

Ekosystemtjanster

Begreppet ekosystemtjanster anvands for att synliggdra den nytta méanniskan far
fran naturen helt gratis.

Planomradet saknar ssmmanhingande vegetation, men den vixtlighet som finns
inom omrédet spelar énda en viktig roll for de reglerande ekosystemtjénsterna,
exempelvis att ta upp koldioxid samt bidra till rening och viss fordrojning av
dagvatten fran viagytorna. Genomsléppliga ytor, exempelvis grasmattor, dr sarskilt
viktiga for att kunna fordrdja dagvatten vid kraftiga regn och ddrmed forhindra
Oversvamning av fastigheter och anldggningar. Vixterna och traden inom omradet
forhindrar ocksé erosion, lockar bin och andra pollinerande insekter och bidrar till
frospridning.

Vixtligheten inom omradet bidrar dven till stodjande ekosystemtjanster som till
exempel bildande av ny jord, fotosyntes och syresittning av luft och bidrar till
kretsloppet av vatten, kol och nédringsdmnen och framjar dven den biologiska
mangfalden.

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 20(31)
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ekosystemtjénsterna, dé en variation av vegetation kan bidra till trivsamhet, lugn
och upplevelsen av natur.

Miljo

Dagvatten

Fastigheten dr sedan tidigare bebyggd och ett genomforande enligt detaljplanen
medfor ingen markant fordndring mot nuldget. En dagvattenutredning har darfor
inte tagits fram som underlag for detaljplanen.

Marken inom planomrédet bestar huvudsakligen av siltmorén, som har en
begriansad vattengenomsladpplighet och infiltrationskapacitet. Enligt tidigare
genomford geoteknisk utredning (K-Konsult 1991) observerades grundvattenytan
pa ett djup mellan 2—-3 meter under markytan i provtagningshélen. Planomradet ar
anslutet till det allminna dagvattennétet och det har inte noterats nagra problem
med dagvattenhanteringen.

Halsa och sdakerhet

Fororenad mark

Det finns inga kénda fororeningar inom eller i anslutning till planomradet.

Risk for storningar

Omgivningsbuller

Vid trafikméitning, genomford 2022, var dygnsmedeltrafiken utmed
Skogsbruksvigen 541 fordon, varav 5,2 % utgjordes av tung trafik. Med en
reglerad hastighet om 40 km/h och ett minsta avstand mellan ny bebyggelse och
vagmitt om 18 meter bedomer Samhéllsbyggnad att en bullerutredning inte
behover tas fram som underlag for detaljplanen.

Dagsljus och skugga

Ny bebyggelse ska placeras sa att samtliga lagenheter och uteplatser far tillgang till
dagsljus.

En enkel sol- och skuggstudie har genomforts for att utreda eventuell paverkan pa
befintlig bebyggelse, denna redovisas nedan. Slutsatsen dr att ny bebyggelse, nér
den placeras 4 meter fran fastighetsgréns, ger upphov till viss skuggning pé
vistelseytor sodder om narliggande punkthus. Paverkan bedoms acceptabel da den
sker under en begrinsad tid av dygnet och under en begrinsad tid pa aret. En
placering ndrmre fastighetsgrians beddéms inte utgéra nagon storre skillnad ur
skuggningssynpunkt.

Planbeskrivning, detaljplan fér Flossamattan 2, antagandehandling 21(31)
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Figur 5: Sol- och skuggstudie.

Geotekniska forhallanden

Planomradet omfattas av en dldre geoteknisk utredning (K-Konsult 1991-02-04).
Enligt utredningen ska grundlaggning utforas enligt geoteknisk klass 2, vilket ska
tillimpas dér jordforhéllandena kan bestimmas med konventionella metoder samt
for normala konstruktioner utan extrem omgivningspéverkan. Utredningen bedéms
vara tillricklig som underlag for detaljplanen och ndgon ny utredning har darfor
inte tagits fram. Infor bygglov kan det krévas en mer forfinad grundundersdkning
for att narmare faststélla vilka byggnadstekniska 16sningar som &r lampliga.

Radonférekomst

Nér nya byggnader ska uppforas maste radon fran marken beaktas, for att det inte
ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar for att byggnader uppfors sa
att gransvérdet for radon inte dverskrids.

Planbeskrivning, detaljplan for Flossamattan 2, antagandehandling
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Fysisk miljo

Utemiljo

Bostadsomradena i Skogsmon ligger inbdddade bland gran- och tallskog. Omradet
ar uppfort enligt ett trafikseparerat ideal med stora, 6ppna bostadsgérdar med fa
inslag av annan vegetation &n klippta grasytor. Motorfordon hénvisas till gatorna
och ar avskilda fran de gang- och cykelbanor som slingrar sig genom omradet.

Planomradet ligger i utkanten av ett flerbostadsomrade och utgors av en
forskolegard med tillhérande lekredskap. Marken bestér av asfalts- och grésytor,
med begrinsat inslag av annan vegetation. Enstaka trdd och buskar finns utmed
planomradets fastighetsgrans. Direkt dster om planomradet ansluter en gang- och
cykelbana som striacker sig vidare soder- respektive vésterut, mot Torvalla
centrum.

Byggnader

Bebyggelsen i ndromrédet bestér av villor, radhus och flerbostadshus med
huvudsakligen ljus fargséttning. Utmed Skogsbruksvigen dr bebyggelsestrukturen
gles och forhallandevis 1ag, med hogre punkthusbebyggelse placerad mot norr.
Strukturen medfor att punkthusen, fran gatan sett, inte upplevs lika hoga som de
gjort om de legat ut mot gatan.

Bebyggelsen dr generellt placerad med ett avstand mot gatan, med
komplementbyggnader placerade nagot ndrmre &n huvudbyggnad.

Soder om Skogsbruksvigen dr bebyggelsestrukturen nagot tatare och bestar av
radhus och flerbostadshus i tva plan, samt ett mindre villaomrade.

Inom planomrédet bestér bebyggelsen av en enplansbyggnad med rdd, staende
panel samt tva forradsbyggnader i samma fargsattning.

Tillganglighet

Den trafikseparerade bebyggelsestrukturen har saval positiva som negativa effekter
pa tillgdngligheten i omradet. De separerade gang- och cykelbanorna medfor liten
risk for trafikrelaterade olyckor, vilket bedoms positivt sett till barns mojlighet att
pa egen hand kunna ta sig till skola och fritidsaktiviteter. Trafiksepareringen kan
ocksa leda till sémre orienterbarhet och otrygghet, eftersom gang- och cykelbanor
ofta placerats med avstand fran bebyggelse och annan trafik och ddrmed kan
upplevas odvervakade. P4 samma sitt &r de Oppna bostadsgardarna overblickbara,
men erbjuder fa mdjligheter till avskildhet.

Terrdngforhéallandena i omradet beddms som goda sett ur ett
tillgénglighetsperspektiv, huvudsakligen med fa hojdskillnader och asfalterade
gangvégar.
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Sociala forutsattningar

Cirka 150 meter norr om planomradet ligger Skypark, ett besoksmal och park med
en konstgjord hojd med utsikt mot fjéll och skog. Inom 300 meter finns dven gott
om stadsnéra skog for vandring, bar- och svampplockning, bland annat Bla Porten
Naturstig i sdder.

Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomréade for dricks-,
spill- och dagvatten och planomradet ar sedan tidigare anslutet till det kommunala
VA-nitet.

Varme och kyla

Planomradet &r anslutet till fjarrvirmendtet.

El och IT-struktur

Planomréadet ar anslutet till bade el och fiber.

Service

Torvalla centrum ligger drygt 800 meter nordvast om planomradet och innehar
service som livsmedelsbutik, frisor och hélsocentral. I centrum ligger dven
Torvallaskolan, som omfattar arskurserna 7-9. For yngre barn dr narmsta skola
Mimergarden skola (F-6), drygt 300 meter vdster om planomradet. Narmsta
forskola, Jagargarden, ligger cirka 130 meter sydost om planomradet. Befintlig
forskola inom Flossamattan 2 &r sedan arsskiftet 2022/2023 nedlagd och lokalerna
anvands i dagsldget som temporart LSS-boende genom tidsbegransat bygglov.

Trafik

Gator och motortrafik

Torvalla dr byggt efter idealet att separera trafikslag. Planomradet gransar i s6der
mot Skogsbruksvigen, som dr en kommunal vig med en hastighetsgrins om 40
km/h. Gatan saknar végren och trottoar, vilket innebér att fotgéingare ror sig
langsmed korbanan.

Vid trafikmétning, genomford 2022, var dygnsmedeltrafiken utmed
Skogsbruksvégen 541 fordon, varav 5,2 % utgjordes av tung trafik. D4 tidigare
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STAAREN TJIELTE nagot lagre, eller &tminstone inte har 6kat.

Parkering

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvindas som ett styrmedel for att nd en héllbar samhéllsutveckling i
kommunen. Policyn innehéller 4ven parkeringstal for cyklar och bilar kopplat till
olika verksamheter och omraden i kommunen. Moéjligheten att anvinda flexibla
parkeringstal redovisas ocksa. Enligt parkeringspolicyn réknas antalet
parkeringsplatser fram utifran bruttoarean (BTA) for anvdndningen.
Parkeringspolicyn ar vigledande vid bygglovsprovning och planldggning.

Tidigare forskoleverksamhet har haft sin parkering i planomradets sydvéstra del,
med plats for 6 bilar.

Gang- och cykel
Nérmsta gang- och cykelbana ligger direkt 6ster om planomradet. Via gang- och

cykelvignitet dr det mojligt att ta sig till Ostersunds centrum via Lillsjovigen i
vister respektive Opevégen i soder.

Omrédets trafiksystem, med separerade trafikslag, kan i vissa fall bidra till att
omradet upplevs svarorienterat och otryggt. I planomradets direkta néarhet 16per
géng- och cykelbanorna genom bostadsomraden med god belysning. P4 sikt vore
det onskvirt att tillskapa gang- och cykelvig lingsmed Skogsbruksvégen, men det
dr inget som &r avgorande for ett genomforande av detaljplanen.

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats ligger knappt 100 meter fran foreslagen bostadsentré.
Hallplatsen ar turtdt, med mojlighet att ta sig vidare till resten av staden. Fran
planomrédet till hallplatserna tar man sig enklast genom att g genom
flerbostadsomradet i véster.

Konsekvenser

Skyddade omraden

Vattenskyddsomrade

Ett genomfGrande av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon paverkan pa
vattenskyddsomréadet.

Ekosystemtjdanster

Ett genomfGrande av detaljplanen innebér positiv paverkan pé ekosystemtjénsterna
i omradet da andelen grona och genomslappliga ytor 6kar. Detta bedoms ha som
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STAAREN TJIELTE av vatten samt po]linering.

Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

Enligt Plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregés av en undersdkning for att
gbra bedomningen om planens genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersokningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att fraimja en héllbar utveckling. En undersokning ar det underlag
som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka miljon pa sddant sétt
att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen inte kommer att
innebédra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas fram. Milj6-
och samhillsndmnden beslutade den 13 december § 214 att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning. Undersdkningen om behov av strategisk
miljobeddmningen bifogas.

Dagvatten

Ett genomfGrande av detaljplanen beddms inte medféra nagot 6kat dagvattenflode
jamfort med nuldget, da andelen genomslépplig yta okar. Detta sdkerstills genom
en generell planbestdmmelse som reglerar minsta andel genomslapplig mark inom
hela fastighetsytan.

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt och ett genomférande enligt detaljplanen
medfor ingen storre fordndring mot nuldget. En dagvattenutredning har déarfor inte
tagits fram som underlag for detaljplanen.

Vid ett genomférande av detaljplanen ska kommunens riktlinjer for
dagvattenhantering f6ljas. Till ett bygglov ska det finnas redovisat hur och var ett
klimatanpassat 2-arsregn ska kunna renas och fordrojas inom kvartersmarken. I
bygglovsskedet kommer hdjderna att ses 6ver sa att vatten rinner fran byggnaden.
Utformningen av dagvattenhanteringen med dimensioner och placering kommer
ocksa att granskas.

Vid extrema regn kommer inte dagvattensystemet klara av att hantera de floden
som uppstar. Marken blir méttad, ledningar gar fulla och anldggningar svimmar
over. I ett sddant scenario avrinner dagvattnet ytligt pA mark. For att undvika risk
for skador vid en sédan situation krévs att marken planeras hojdmaéssigt sé att
avledning av dagvatten kan ske pa ett sdkert sitt. For att undvika
ddmningssituationer far inga lagpunkter tillskapas. Hojdsattningen ska hela tiden
tillse att dagvattnet avrinner fran byggnader, detta dr sarskilt viktigt vid exempelvis
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OSTERSUNDS entréer och infarter.
KOMMUN

STAAREN TJIELTE

Sammanfattningsvis bedomer Samhéllsbyggnad mojligheterna att uppna en hallbar
dagvattenhantering som goda.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ligger utanfor den centrala staden, med 0ppna gaturum och begriansad
trafikméngd. Ett genomforande av detaljplanen kommer inte innebéra nagon
markant trafikokning och miljokvalitetsnormen for utomhusluft riskerar inte
overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten

Planforslaget innebar ingen storre forandring mot nuvarande 14ge och ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan pé
miljokvalitetsnormerna. Néagra kinda fororeningar finns inte inom planomrédet.
Samhaéllsbyggnad beddmer att planforslaget inte innebar ndgon risk for forsdmring
av recipientens statusklassning och inte heller att mdjligheten att nd en battre
statusklass dventyras. Detaljplanen reglerar markens genomslépplighet med avsikt
att frimja en hallbar dagvattenhantering. Till ett bygglov ska det finnas redovisat
hur och var ett klimatanpassat 2-arsregn ska kunna renas och fordréjas inom
kvartersmarken.

Halsa och sdakerhet

Samhéllsbyggnad bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att
medf6ra ndgon negativ paverkan pa méanniskors hélsa och sékerhet.

Sociala konsekvenser

Planforslaget innebar att en befintlig forskolegard omvandlas till bostadsgard. Med
nédrhet till ett flertal bostadsnéra lekplatser beddms omvandlingen inte innebéra
nagon storre paverkan for de familjer som bor 1 ndromréadet.

Ambitionen dr att skapa en kvalitativ, gemensam utemiljo for de boende som ska
kunna anvindas av alla, oavsett dlder eller funktionsforméaga.

Barn

Detaljplanen medger anvandningen bostdder och det bedéms finnas goda
forutsdttningar for att skapa en tillgdnglig och trygg utemiljo inom planomradet.
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i Trygghet
Planforslaget innebdr att ett nytt bostadshus kan uppféras inom omradet.
Bebyggelsen foreslés placeras med entré som vetter mot sydvist, vilket ger god

overblickbarhet bade mot gatan och mot angransande bostadsomréde.

Omradet saknar direkt nérhet till verksamheter s& som handel eller kontor men
bebyggelsestrukturen, tillsammans med de 6ppna ytorna, medfor att det finns
fonster och balkonger som vetter i alla riktningar, vilket kan bidra till en kénsla av

trygghet.

Vid utformning av bostadsgarden ska skymmande vegetation och morka platser
utan insyn undvikas.

Jamlikhet

Planomradet &r beldget med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och med relativ
nérhet till handel och annan service. I omradet finns dven goda férbindelser med
gang- och cykelviagar, vilket ar viktigt ur ett jaimlikhetsperspektiv.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Flygplats

Planomradet ligger inom influensomréde for flyghinder, vilket innebér att
exempelvis master och torn kan innebéra fysiska hinder for luftfarten. Planforslaget
innebér ingen paverkan pa influensomradet med anledning av den laga
byggnadshéjden.

Trafik

Planforslaget bedoms inte medfora nagon dkad trafik till och frén planomradet.
Planomradets direkta nédrhet till bade kollektivtrafik och gang- och cykelvégar
innebér goda forutsittningar for hallbara transportval.
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Planeringsunderlag

STAAREN TJIELTE

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Detaljplan for del av Torvalla, Ostersunds kommun (kv. Flossamattan)
Plannummer: B76

Aktummer: 2380K-P89/5

Laga kraft: 1989-10-09

Genomforandetid: 5 ar

Namn: Férslag till utvidgning av stadsplanen for Torvalla i Ostersunds kommun
(Etapp T2G, bostadsomraden)

Plannummer: B73
Aktummer: 2380K-P88/11
Laga kraft: 1987-08-27

Namn: Férslag till utvidgning av stadsplanen for del av Torvalla i Ostersunds
kommun (Etapp T2F, bostadsbebyggelse)

Plannummer: B67
Aktnummer: 23-BRU-1897

Laga kraft: 1986-02-14

Grundkarta
Upprittad: 2023-11-10

Uppdaterad: 2024-02-14
Lagringsplats: ByggR
Oversiktsplan

Namn: Ostersund 2040
Diarienummer: KS 380-2020
Antagen: 20 juni 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet
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O Ovriga planer och styrdokument

STAAREN TJIELTE

Parkeringspolicy
Namn: Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund. Inklusive flexibla parkeringstal

Diarienummer: KS 2144-2014
Antagen: 28 april 2016

Lagringsplats: Kommunarkivet
Riktlinjer for dagvattenhantering
Namn: Riktlinjer for dagvattenhantering
Diarienummer: KS 258-2020

Antagen: 20 oktober 2020
Lagringsplats: Kommunarkivet
Foreskrifter om avfall

Namn: Féreskrifter om avfall for Ostersunds kommun
Diarienummer: KS 559-2022

Antagen: 20 december 2022

Lagringsplats: Kommunarkivet

Strategi Utveckling Torvalla
Namn: Strategi Utveckling Torvalla 2021-2030

Diarienummer: 568-2019
Antagen: 18 november 2021

Lagringsplats: Kommunarkivet

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Upprittad: 2023-08-30
Diarienummer: P2023-15

Samrad: 2023-09-28
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ki Utredningar

Nedan f6ljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats 1 framtagandet av
detaljplanen. I de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som &r bestillare och utforare. Nér dldre utredningar nyttjats framgér
denna information om den finns tillgdnglig.

Geoteknisk utredning

Namn: Rapport over geoteknisk undersokning for forskola inom omréde T2E
Preliminért projekteringsutlatande 6ver geoteknisk undersokning for
forskola inom omrade T2E

Bestillare: Ostersunds kommun
Leverantor: K-Konsult
Upprittad: 1991-02-04

Lagringsplats: Kommunens utredningsdatabas

Forstudie
Namn: Rapport forstudie, Gimlegarden Forskola, Ombyggnation till LSS-boende

Bestillare: Teknisk forvaltning, Ostersunds kommun
Leverantér: SWECO

Upprittad: 11 november 2022

Diarienummer: KS 283-2022

Lagringsplats: Kommunarkivet
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