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1. Samradsredogérelse

I samradsredogodrelsen redovisar kommunen de synpunkter som har kommit in
under samradet for detaljplanen. Kommunen tar ocksa stillning till synpunkterna
och tydliggor vid behov bakgrunden till olika stdllningstaganden. Synpunkterna ar
sammanfattade for att gora redogorelsen tydlig. Alla yttranden finns sin helhet
langst bak 1 samradsredogorelsen. De synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
dr sammanstéllda under en egen rubrik.

Stillningstagandena utgér i huvudsak fran detaljplanens syfte som ar att mdjliggora
uppforande av bostdder inom Flossamattan 2. Planforslaget innebér att sex
lagenheter kan tillskapas, antingen genom tillbyggnad av befintlig enplansbyggnad
eller genom uppforande av ett nytt bostadshus i tva plan.

Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for en kvalitativ utemiljo som frimjar
utevistelse savil som en héllbar dagvattenhantering. Detaljplanen forhaller sig till
omrédets befintliga bebyggelsestruktur, vilket innebér att huvudbyggnad placeras
en bit in pé fastigheten.

2. Resultat av samradet

6 skriftliga yttranden har kommit in till miljo- och samhéllsndamnden.

2.1. Lista over de som har lamnat synpunkter

2.1.1. Statliga och regionala myndigheter och

organisationer
Inkomna yttranden DE Synpunkt
Lansstyrelsen 2024-01-26 Inga synpunkter

2.1.2. Kommunala forvaltningar och bolag

Inkomna yttranden m Synpunkt

Raddningstjansten 2024-01-03 Inga synpunkter.

Lantmaterimyndigheten 2024-01-15 Synpunkter pa plankartans innehall samt
formulering av planbestammelser. Saknas
information om vilka fastigheter som
omfattas.

Jamtkraft 2024-01-29 Onskemal om u-omrade fér
fjarrvarmeledningar.

2.1.3. Ovriga organisationer, foretag och privatpersoner

Inkomna yttranden m Synpunkt

Postnord 2023-12-19 Postutdelning (info).
Telia Company 2023-12-29 Kanalisation inom fastigheten.
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b 2.2. Andringar i planforslaget efter samradet

STAAREN TJIELTE

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under samradet har

kommunen valt att gora foljande dndringar i planforslaget:

Planbestimmelse om utnyttjandegrad har justerats.

Andringen innebir att byggnadsarean redovisas som stdrsta procentuella
andel av fastighetsarean. For att mdjliggora for tillbyggnad av befintlig
byggnad, vilket frimjar en mer hallbar resurshallning, har byggnadsarean
utokats fran 620 kvm till totalt 835 kvm (inkl. komplementbyggnader).
Byggnadsarean har anpassats for att samspela med detaljplanens syfte att
framja en kvalitativ utemiljo och en héllbar dagvattenhantering och tillater
fortfarande att minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig.

Ovriga dndringar efter samréadet r:

Anvandningen forskola har tagits bort. Motivet dr att kommunen beslutat
om att bygga storre forskoleenheter.

Placeringen av huvudbyggnad har justerats fran minst 4 meter frdan
planomrddesgrdins men minst 14 meter fran anvdndningsgrdns mot gata
till minst 2 meter fran planomradesgrdns men minst 12 meter frdan
anvdndningsgrdins mot gata. Motivet ar att sékerstilla att befintlig byggnad
inte blir planstridig, samt for att ge forutsattningar for justeringar av
befintlig entré vid ombyggnation. Andringen forhaller sig till detaljplanens
syfte som ér att beakta omradets befintliga bebyggelsestruktur genom att
huvudbyggnad placeras en bit in pa fastigheten.

2.3. Synpunkter som inte har blivit tillgodosedda

Foljande synpunkter under samréadet har inte blivit tillgodosedda:

U-omrade har inte tillskapats for ledning. Motivet &r att ett u-omrade
endast tillskapas for allménnyttiga ledningar eller for att forsorja
intilliggande fastighet om andra alternativ inte &r mojliga. Enskilda
servisledningar forses generellt inte med u-omrade.

3. Sa har samradet gatt till

Detaljplanen har varit tillgdnglig for synpunkter under tiden 21 december 2023 till

och med 29 januari 2024. Information om samradet skickades via brev eller e-post

till berdrda sakégare, myndigheter, organisationer, kommunala forvaltningar och

hyresgéster samt andra boende/verksamma. Detaljplaneforslaget har ocksa funnits
tillgéngligt p4 kommunens hemsida, p4 medborgartorget samt pa Ostersunds
bibliotek.

Samradshandlingarna bestod av:

Plankarta med bestimmelser



.
osl(r:mnl:r"ns e [Illustrationskarta
STAAREN TJIELTE ° Planbeskrivning
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning med bedémda sakégare
e Undersdkning av betydande miljopaverkan

Under samradstiden ordnade kommunen ett samradsmote. Vid samradsmotet
deltog 0 personer.

4. Synpunkter under samradet

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om plankartans innehéll och
formuleringarna av planbestammelser for utnyttjandegrad. I texten nedanfor f6ljer
synpunkterna och samhallsbyggnads stéllningstaganden till dem. Yttrandena finns
dven som bilaga ldngst bak 1 samradsredogorelsen.

4.1. Statliga och regionala myndigheter

4.1.1. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har inget att tilldgga i friga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och bedomer att ett antagande inte kommer att
provas.

4.2. Kommunala forvaltningar och bolag

4.2.1. Raddningstjansten
Réddningstjénsten har inga synpunkter.

4.2.2. Lantmaterimyndigheten

Planbestimmelserna kring utnyttjandegrad #r otydligt utformade. Ar syftet med
dem att flera huvud-/komplementbyggnader ska kunna uppforas? I
planbeskrivningen star det att den storsta ssmmanlagda byggnadsarean dr 620
kvadratmeter, men det finns ingen bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek, eller
fastighetsindelningsbestimmelse. Det betyder att Flossamattan 2 formodligen
skulle kunna delas genom avstyckning, vilket skulle mojliggora for uppforandet av
flera huvud- och komplementbyggnader.

Det saknas laghénvisningar vid planbestdmmelserna i plankartan.
Kvartersnamnet Flossamattan syns inte i plankartan.

I planbeskrivningen beskrivs planomréadet under Lége och areal, dér endast
fastigheten Flossamattan 2 anges. Planomrédet omfattar d&ven Torvalla 6:85 och
7:44.



i 4.2.2.1. Samhillsbyggnads kommentar:

STAAREN TJIELTE

Planbestimmelse kring utnyttjandegrad har justerats sedan samradet och anger i
stéllet den storsta procentuella byggnadsarean av fastighetsarean (30 %). Detta
innebdr, som ett exempel, att om avstyckning sker till tvé fastigheter kan respektive
fastighet bebyggas med en storsta byggnadsarea om 417,5 kvm vardera, vilket
utgor 30 % av den nya fastighetsarean. Det finns dock ingen avsikt att avstycka
fastigheten i nuléget, &ven om planen inte hindrar det.

Lagstod i plankartan 14ggs bara in med automatik for detaljplaner skapade innan 1
oktober 2020. For bestimmelser som foljer Boverkets foreskrift anges inte lagstod.

Kvartersnamnet Flossamattan har lagts till sa att det blir synligt i plankartan.

De fastigheter som omfattas av planforslaget har lagts till i planbeskrivningen.

4.2.3. Jamtkraft

Jamtkraft onskar att det tillhandahalls u-omrade for ledningar om den nya
byggnaden ska anslutas till fjrrvirmenétet. Nér befintlig byggnad rivs méste
Jamtkraft Varme meddelas i god tid sé att de kan ansluta den nya byggnaden eller
demontera ledningen.

4.2.3.1. Samhallsbyggnads kommentar:

U-omrade har inte tillskapats for ledning. U-omraden tillskapas generellt sett
endast for allménnyttiga ledningar eller for att forsorja intilliggande fastighet om
andra alternativ inte 4r mdjliga. [ aktuellt fall skulle u-omréde &ven hindra
mojligheten till tillbyggnad av befintlig fastighet.

1.1. Ovriga organisationer, foretag och
privatpersoner

1.1.1. Postnord

Information om postutdelning vid nybyggnation.

1.1.1.1. Samhidllsbyggnads kommentar:

Synpunkten noteras.

1.1.2. Telia Company

Telia har en kanalisation inom fastigheten som girna bevaras for eventuellt
framtida anslutning av bostadsbyggnad.

1.1.2.1. Samhidllsbyggnads kommentar:

Synpunkten noteras och vidarebefordras till exploatoren.



5. Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen har tagits fram av planavdelningen pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Ostersunds kommun.

Ostersund den 12 mars 2024

Maria Boberg Andrea Eriksson
Stadsarkitekt Planarkitekt



Yttrande 1(2)

T e Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2024-01-26 9593-2023
'l JTamtlands lin

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Samrad om detaljplan for Flossamattan 2,
Gimlegarden, Ostersunds kommun kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande..

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5
kap. MB f0ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa
eller sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i
ovrigt om tillampningen av bestammelserna i denna lag, om det
behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for uppforande av ett nytt
bostadshus alternativt en ny forskola i tva vaningsplan. Byggratten
utokas ndgot mot befintlig detaljplan. Befintlig utfart flyttas for att
undvika utfartsregel i korsning. Planen syftar aven till att 6ka
andelen gronska mot idag inom planomréadet.

Postadress: 831 86 Ostersund  Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
www.lansstyrelsen.se/jamtland/personuppgifter



Lansstyrelsen Jamtlands lan Yttrande 2(2)

2024-01-26 9593-2023

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i friga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med
hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap.
PBL

Trafiksakerhet

Det ar positivt att befintlig utfart flyttas for att skapa en sakrare
trafiksituation.

Ekosystemtjanster

Det ar positivt att det tydliggjorts vilka ekosystemtjanster som finns
i omradet och hur dagvattenhanteringen kan bli battre genom grona
16sningar.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av |||
_ som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.



Fran: admin.planochbygg

Till: Andrea Eriksson

Kopia:

Arende: VB: Yttrande samrdd detaljplan Flossamattan 2
Datum: den 3 januari 2024 12:29:33

Bilagor: image001.jpg

o |
Skickat: den 3 januari 2024 11:32
Till: samhallsbyggnad <samhallsbyggnad @ostersund.se>

Amne: Yttrande samrad detaljplan Flossamattan 2

Hej!
Raddningstjansten har inga synpunkter pa samradsunderlaget.

Vénliga hélsningar

www.rtjamtland.se
www.facebook.com/raddningstjanstenjamtland

Besoksadress: Fyrvallavagen 4, Ostersund
Postadress: Box 71, 831 21 Ostersund

Nar du kommunicerar med Raddningstjansten Jamtland via e-post kommer dina uppgifter att
behandlas av férbundet. All hantering av personuppgifter i e-post sker i enlighet med gallande
dataskyddslagstiftning. Lds mer pa https://url11.mailanyone.net/scanner?m=1rKyXP-0000s;j-
51&d=4%7Cmail%2F90%2F1704277800%2F1rKyXP-0000sj-
51%7Cin11f%7C57e1b682%7C11545262%7C9826807%7C659537970077FCABC78578897C7DC5F2&0
=a.wwttimwr%2Fdlaesepn.gnrsfppiouret&s=na7RzoQ8gc3zGzVS-YQ2QEqrDB4




Lantmiterimyndigheten

Ostersunds kommun 1(1)
YTTRANDE Miljo- och samhillsndamnden
Datum: 2024-01-15 Ostersunds kommun

Skede: Samrad
Dnr: P2023-15

Detaljplan for Flossamattan 2 m.fl.

Vid genomgang av planens handlingar har f6ljande noterats:

Planbestimmelserna kring utnyttjandegrad &r otydligt utformade.
Ar syftet med dem att flera huvud-/ komplementbyggnader ska
kunna uppforas? I planbeskrivningen star att den stérsta samman-
lagda byggnadsarean &r 620 kvadratmeter, men det finns ingen
bestimmelse om minsta fastighetsstorlek, eller fastighetsindelnings-
bestammelse. Det betyder att Flossamattan 2 férmodligen skulle
kunna delas genom avstyckning, vilket skulle mojliggora for
uppforandet av flera huvud- och komplementbyggnader.

Det saknas laghdnvisningar vid planbestimmelserna i plankartan.
Kvartersnamnet Flossamattan syns inte i plankartan.

I planbeskrivningen beskrivs planomradet under Lige och areal, dar
endast fastigheten Flossamattan 2 anges. Planomrddet omfattar &ven
Torvalla 6:85 och 7:44.

For Lantmiterimyndigheten



Sidnummer

‘ A
w—" Jamtkraft . paingen

2024-01-29

Ostersunds kommun

sambhallsbyggnad@ostersund.se

Svar pa samrad Flossamattan 2 Dnr: P 2023-15, MSN 223-2023
detaljplan, Ostersunds kommun

Jamtkraft Elniit AB Kontakt:

Jamtkraft Elnét har inga invandningar mot
foreslagen detaljplan for Flossamattan 2.

Jamtkraft AB, Fjarrvirme Kontakt:

Om den nya byggnaden ska anslutas till fjv.nitet —
onskar vi att det tillhandahalls U-omréade for vara

ledningar. Nir befintlig byggnad rivs maste Viarme
meddelas 1 god tid sa att vi kan antingen ansluta nya
byggnaden eller demontera ledningen.

Postadress Besiksadress Telefon E-post
JAMTKRAFT 063-14 90 00 (vaxel) lantmateni@jamtkraft.se
Box 394 JAMTKRAFT Telefax Webbplats

831 25 Ostersund Kyrkgatan 21 063-10 64 41 http://www jamtkraft se



posinord

Till
samhallsbyggnad@ostersund.se

PostNord Sverige AB
SE-105 00 Stockholm

Postutdelning, gidllande Detaljplan fér att méjliggéra uppférande av bostider
inom Flossamattan 2. Ostersund Kommun.

Diarienummer: P 2023-15, MSN 223-2023

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till
adressen.

Solna, 2023-12-19

Sandlista:
Utdelning.ostersund @postnord.com Styrelsens sate

Solna
Fria postoperatorers férbund Org nr
556711-5695

postnord.se




FW: VB:Samrad - Underrattelse om samrad, Flossamattan 2 [Errandld: CSY03182657] [Responseld:5639994]

€ Svara | & Svaraalla | —> Vidarebefordra | | *e*
v Till ©@ Andrea Eriksson ons 2024-01-03 11:04

Hej!
Tankte bara hinta att vi har kanalisation som ligger pa fastigheten. Som vi om majligt gdrna sparar och anvander for eventuell framtida anslutning av bostadsbyggnad har?

TORVALLA 7:44>1
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