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Information om planprocessen och detaljplanen
Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dér allménheten,
myndigheter samt organisationer ges mojlighet till insyn och paverkan.
Planprocessen syftar till att viiga allmidnna och enskilda intressen mot
varandra och prova mark- och vattenomradens lamplighet for avsett
andamal. Framtagandet av en detaljplan foljer en process med ett
remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas
1 miljo- och samhéllsndmnden alternativt kommunfullmiktige och darefter
vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dir kommunen reglerar hur
mark- och vattenomréden far anvdndas och hur omradet fir bebyggas. |
detaljplanen redovisas granser for allmédnna platser, kvartersmark och
vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestémmelser. Till
plankartan hor dven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar
syftet med och innehallet i plankartan.

Samrad

Samrdd innebdr att forslaget till detaljplanen presenteras och skickas till de
som anses vara berdrda, det vill sdga de boende i eller i nidrheten av
omrédet, andra myndigheter, férvaltningar, ledningsdgare och
organisationer. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora det
skriftligen till Samhaéllsbyggnadsavdelningen under den tid som samréadet
pagar. Forslaget kan bearbetas ytterligare i en viss omfattning beroende pa
inkomna synpunkter. Inkomna synpunkter under samraddet sammanfattas i
en samradsredogorelse och blir en del av beslutsunderlaget till politikerna
infor beslut om antagande
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstéelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nulédget, fordndringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg frin kommunens oversiktsplan eller planprogram

De handlingar som ni fétt visar ett forslag till de fordndringar som foreslas
for omrédet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestimmelser
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Samradd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mdjlighet att [dmna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgdngligt for granskning Det ar sista
tillfallet att pdverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhillsndmnden eller kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en méanad efter antagandet om
den inte dverklagas.

har ar vinu
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Samrad Granskning Antagande i Overklagan i Laga kraft
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DETALJIPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en avstyckning for gatukoket som
ligger vid Samuel Permans gata, néra I[ca Matméstaren sé att en ny fastighet
for den kan bildas. Vidare syftar planen till att bevara restaurangandamal pa
platsen. Gatukdket star idag paA kommunens fastighet som utgors av
gatumark 1 géllande detaljplan.

Allman plats Gata omvandlas till kvartersmark for restaurangverksamhet
(centrumidndamal), vilket stimmer 6verens med dagens anvindning av
marken. Den nya fastigheten foreslas omfatta befintligt gatukok samt del av
marken vister och 0ster om byggnaden. Detaljplanen medger en nigot
utokad byggritt, men den sméskaliga karaktéren bevaras.

Planen handlaggs med PBL 2010:900. Planbestdmmelserna har upprittats
utefter Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan
(BF'S 2020:6) samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5).
Planarbetet dr paborjat genom planavtal den 5 april 2022.

Plandata

Ldge och areal

Aktuellt omréade ligger vid korsningen Samuel Permans gata och Litsvégen.
Planens avgriansning dr anpassad efter den foreslagna nya fastigheten som
avses bildas for gatukoket.

Planens areal ar cirka 200 kvadratmeter.
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Markdgoférhallanden

Planomradet omfattas av del av fastigheten Karlslund 2:2 som &gs av
kommunen. Den nya fastigheten foreslas omfatta befintlig byggnad samt del
av marken vister om, dir uteserveringen r, samt dster om byggnaden for
gatukoket. Véster om gatukoket, intill Litsvagen, stér flera storre trad.
Marken omkring traden kommer fortsatt vara kommunal mark.

PLANFORSLAG, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Planbestammelser med motiv

Planbestammelse | Motivering

C1 Den huvudsakliga anvdndningen &r restaurang. Bestimmelsen
syftar till att bevara detta &ndamél di ett gatukok har funnits
pa platsen 1 manga ar och ar en fortsatt lamplig anvindning pa
platsen med sin smaskaliga karaktér da den ar vl synlig i
gatubilden.

h1 Den maximala nockhdjden ar 345 meter Gver angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att reglera hogsta tillatna nockhdjd
for att bevara byggnadens sméskaliga karaktar.

Med prickar Bestdmmelsen syftar till att begridnsa byggnadens volym da
forsedd yta den dr vél synlig 1 gatubilden samt att inte paverka fri sikt 1
vigkorsningen Litsvigen/Samuel Permans gata.

Med kors forsedd | Bestimmelsen syftar till att fasaden inte hamnar precis mot
yta trottoaren om en ny byggnad ersétter den befintliga.
Utskjutande takdelar och ramper dr dock tillatna.
genomforandetid | GenomfOrandetiden dr 5 ar frdn den dag planen vunnit laga
kraft.

Beskrivning av planforslaget

Planforslaget innebar att marken for gatukoket ska kunna styckas av och
bilda en egen fastighet s att anvéindningen restaurangdndamal bevaras.
Allman plats gata, som géller idag for gatukdket 1 gidllande detaljplan,
omvandlas till kvartersmark for restaurangverksamhet (centruméndamal)
vilket stimmer dverens med dagens anviandning. Detaljplanen medger en
byggriitt om cirka 113 m? och omfattar ytan for det befintliga gatukdket
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inklusive entré samt cirka 2 meter ytterligare vid gatukokets véstra sida som
idag bestar av stenplattor och grasyta. Omradet bestar av ett gatukok med
tillhdrande uteservering. Pa platsen har ett gatukok funnits sedan 60-talet
men pa 90-talet beviljades bygglov for att riva det gamla och bygga ett nytt
gatukok pa samma plats, vilket dr den byggnad som star dér idag.

< Ny

Gatukoket mot vister.

Gatukoket mot oster.

Placering, utformning och gestaltning

Byggnaden ér vél synlig i gatubilden. For att inte fa en dominerande
byggnad om gatukdket ersitts med ett nytt, och for att bevara den
sméskaliga karaktdren, medges endast en nigot utdkad byggratt.

Kulturmiljé

Byggnaderna ndrmast gatukoket, pa sodra sidan av Samuel Permans gata, ér
utpekade kulturmiljéer. Detaljplanens genomforande bedoms inte riskera att
paverka den omgivande bebyggelsen negativt.
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Byggnad intill gtuko"ket som dr utpekad kulturmiljé.

Mark och vegetation

Naturmiljé
Planomradet &r 1 huvudsak bebyggd men grasytor forekommer véster och

Oster om byggnaden. Omradet sluttar i véstlig riktning.

Tillgénglighet
Tillgénglighet &r en grundldggande forutséttning for ménniskors delaktighet

1 samhdllet. Grupperna funktionshindrade och dldre har en sérstéllning i
detta avseende.

En befintlig ramp finns for gatukoket. Omgivande trottoarer samt vagar dr
asfalterade. Tillgidngligheten beddoms vara god.

Gator och Trafik

Gatundt
Tva gator gransar direkt till gatukoket, Litsvdgen och Samuel Permans gata.
Dessa dr allménna gator med kommunen som huvudman.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet omges av trottoarer lings Samuel Permansgata och Litsvigen.
Gatorna erbjuder goda méjligheter att ga eller cykla. Overgangsstillen finns
1 anslutning till gatukoket pa bada gatorna. En separerad gédng- och cykelvég
finns ldngs Samuel Permansgata.

Kollektivtrafik
Pa Kyrkgatan finns hallplatser for stads- och ldnsbussar med god turtéthet,

cirka 500 meter vister om gatukoket. Narmaste hallplats ligger pa
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Biblioteksgatan, cirka 100 meter ifrdn. Det finns ddrmed goda
forutséttningar till att anvénda kollektivtrafiken.

Parkering, varumottag och utfarter

En korttidsparkering finns i anslutning till gatukdket p4 Samuel
Permansgata. Parkeringsmojligheter finns dven ldngs Litsvigen och
omkringliggande gator. Infart till gatukoket sker fran Litsvdgen, som &r en
gemensam infart till flerbostadshusen som ligger 1 anslutning till gatukdket.
Parkering for de boende i omrédet finns i ndarhet vid gatukdket dér infarten
borjar, men ingen besoksparkering for gatukoket finns. Parkeringsmdojlighet
for en bil kommer finnas intill gatukdket inom den nya fastigheten som
avses bildas.

Hdlsa och Sdkerhet

Geotekniska férhdllanden

Planomréddet bebyggdes pa 60-talet och det finns ingen geoteknisk
undersokning dir. Samhéllsbyggnad bedomer att det inte behovs en
geoundersokning 1 samband med planldggning eftersom planen mojliggor
for avstyckning av redan befintlig bebyggelse.

Férorenad mark
Inom planomradet finns ingen registrerad fororening.

Rdddningstjénst

Brandvatten
Det finns gott om brandposter omkring gatukoket och alla har god kapacitet
och ger minst 20 1/s.

Teknisk férsérjning
Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.

Dagvatten

Planomrédet ar delvis hardgjord med tak och mindre partier med stenplattor
1 anslutning till uteserveringen som utgdrs av trétrall som grund. I dvrigt
bestar planomradet av grisyta. Planen innebdr inte att dagvattenméngden
oOkar frén eller inom planomradet. Planomréadet lutar at vaster mot stadens
centrum. Avvattningen fran takytorna sker via stupror som dr anslutna till
kommunens dagvattensystem.

Védrme och kyla
Byggnaden pa fastigheten &r ansluten till det kommunala fjarrvirmendtet.

Avfall

Idag samlas avfall in i form av bridnnbart avfall och matavfall i kérl stiende
utomhus under taket pa byggnaden.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomfGras.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden #r fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att inféra
fastighetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsrdttsliga frdgor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréttsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedomas for respektive fastighet.

Fastighetsbildning

En ny fastighet avses bildas for del av fastigheten Karlslund 2:2. Ansvaret for
att ansoka om samt bekosta lantméteriforrittning ligger pd nuvarande
fastighetsiigare, Ostersunds kommun.

Konsekvenser for respektive fastighet

Karlslund 2:2

Planforslaget medfor att ett omrade pé cirka 200 m? planliggs som
kvartersmark, centrumidndamal med huvudanviandningen restaurang. I
géllande detaljplan dr denna del planlagd som allmén plats gata. Omradet
avses bilda en egen fastighet.

Tekniska anldggningar och ledningar

Teknisk forvaltning dr huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter
i samrdd med Jimtlands Réddningstjanstforbund. Gatukdket star ovan
avloppsledningen som forsorjer flerbostadshuset pa fastigheten Hjorten 2.
Ritten att ha kvar avloppsledningen tryggas genom att ett avtalsservitut
tecknas. Nar storre arbeten med ledningen behdver goras som inte kan
utforas néir byggnaden star pé platsen maste kommunen flytta ledningen.

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.

Jamtkraft Elndt AB har anldggningsdelar inom det planerade omrédet i form
av markforlagda kablar. Elanldggningar omfattas av sékerhetskrav och
bestimmelser. Eventuella fordndringar av elnétet bestélls med fordel 1 god
tid och bekostas av bestéllaren.

Blivande fastighetségare bekostar flytt av ledningar inom planomradet.
Undantaget VA-ledningar som Ostersunds kommun bekostar och flyttar vid
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behov. Om fastighetsdgaren vill att ledningarna flyttas innan kommunen har
behov av att flytta ledningarna sker flytten av VA-ledningarna pa
fastighetsidgarens bekostnad.

Ansvarsférdelning och ekonomiska frdgor

Ansvaret for att ansoka om samt bekosta lantmaéteriforrittning ligger pa
Ostersunds kommun.

Ostersunds kommun fger marken inom planomradet. Kommunen har for
avsikt att sélja marken nir en ny fastighet har bildats.

Avtal och tidplan

Tidplan
e Samrad var/sommar 2022
e (Granskning vinter 2022/2023
e Antagande vinter 2023

Ett avtal har upprittats mellan Samhillsbyggnad Ostersunds kommun och
Mark- och exploatering Ostersunds kommun for att reglera kostnaden for
uppréttandet av detaljplanen. Darmed tas ingen planavgift ut.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan och férdjupande éversiktsplaner
Planomridet omfattas av dversiktsplan Ostersund 2040, antagen 2014.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller &ven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.

Eftersom det dr en befintlig mindre verksamhet och redan idag finns en
parkeringsplats inom planomréadet och tillgang till fler parkeringsplatser
strax utanfor bedoms planen kunna frangd parkeringspolicyn nagot.

Detaljplaner, omrddesbestémmelser och férordnanden

Gdllande detaljplan

Gillande detaljplan for omradet dr Detaljplan for Kv Hjorten m.m. Laga
kraft 15 september 1998. For gatukoket dr anvdandningen allmén plats gata
med egenskapsbestimmelse gatukdk runt byggnaden (omradet markerat
med rdd ruta).
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Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Planomrédet ligger inom primairt vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentékt.

Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentdkten och ar
uppdelat pa primir och sekundir skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgdngspunkter och foreskrifter. Den primédra skyddszonen ska skapa
radrum 1 héndelse av akut fororening medan den sekundira ar till for att
bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéttra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstands- eller anmélningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtnaringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhéllning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den légsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses téla.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen for kulturmiljovard

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
gérdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp péd hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt da endast en mindre
utokad byggritt for gatukoket tillats 1 planen.
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Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom riksintresset for totalforsvaret genom att det ar
paverkansomrade for Are/Ostersund flygplats. Ett genomférande av
detaljplanen beddms inte paverka riksintresset.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena dverskridits ett
flertal gdnger under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer
att upprétta en atgérdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna av
partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman med trafiken, dar
partiklar kommer frén dubbdick, uppslitna végpartiklar, sandning och fran
forbranningsmotorer.

Planomrédets placering, centralt i staden med goda
kollektivtrafikforbindelser samt goda gang- och cykelvigar ger bra
forutséttningar for att restauranggéster reser klimatsmart och paverkan pa
klimatet blir minimal.

Samhéllsbyggnads bedomning dr att miljokvalitetsnormen for utomhusluft
inte overskrids vid ett genomforande av detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen &r beldgen inom avrinningsomréde som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransviarden
och riktvarden som anges i forordningen.

Planen innebir ingen fordndring vad géller dagvattenhanteringen eller
dagvattenmingder. Avrinningen mot Storsjon okar inte. Nagra kdnda
fororeningar finns inte inom planomréadet. Samhéllsbyggnad bedomer att
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planforslaget inte innebér ndgon risk for forsdmring av Storsjons
statusklassning och inte heller att mdjligheten att nd en béttre statusklass
aventyras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 29 november 2022

Maria Boberg Jenny Novén Norum
Stadsarkitekt Karttekniker
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering

Granskningshandling
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