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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de férandringar som
foreslas for omradet. Till forslaget hor:

Planprogram (detta dokument)
Illustrationskarta

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Utredningar och analyser
Samradsredogdrelse

Geoteknisk utredning, Sweco, 2021-12-09
Miljoteknisk markundersékning, Lektus, 2022-06-20
Bullerutredning, Norconsult, 2022-06-22

Naturvardesinventering, Vag & Miljo, 2022-02-23 (Kompletterad
med bilaga 2, 2022-09-30)

Fagelinventering, Vag & Miljo, 2022-10-14
Fladdermusinventering, Vag & Miljé, 2022-11-17
PM gréna samband, Vag & Miljo 2022-10-11
Trafikutredning, Sigma, 2023-03-13
Dagvattenutredning, Arctan, 2022-06-28
Luftkvalitetsutredning, COWI, 2023-03-16
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PLANPROCESSEN UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktningen och omfattningen bestams.

Programsamrad: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges
mojlighet att [amna sina synpunkter pa forslaget till planprogram.

Godkannande: kommunstyrelsen godkdnner programmet, efter
eventuella revideringar och kompletteringar utifran de inkomna
synpunkterna

Detaljplanesamradd. myndigheter, sakagare och andra berdrda ges
mdjlighet att [amna sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning. planférslaget halls tillgangligt fér granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande. miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft. planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om den inte Overklagas.

har ar vi nu
v
| ]
Program Program Detaljplan Detaljplan Detaljplan |} Overklagan ! | Laga kraft
samrad godkinnande Samrad Granskning Antagande (; |

—————————————————— > >
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INLEDNING

Flygfoto éver Frosd Zoo fran 1960 dad djurparken dppnades

Bakgrund

Djurparken Froso Zoo etablerades under slutet av 1950-talet, nir den
dévarande dgaren kopte det som da var akermark. Anldggningen 6ppnade
1960 och har sedan dess utvecklats och utdkats, med allt fler djur men dven
med cirkus och tivoli. Verksamheten stingde 2019. Omrédet kan darfor
anvindas for andra &ndamal, omvandlas med fokus pa bostdder men dven
platser for allménheten som gronomréaden, gator, stigar och ett inslag av
service.

Det forsta steget i omvandlingen dr att 14gga ramarna for hur omradet ska
utvecklas, hur mark ska anvéndas, var bebyggelse och gator ska ligga och
hur det ska vara utformat. Detta sker genom detaljplanldggning som gors
enligt en vil definierad lagstyrd process med syfte att sidkra insyn for
berdrda och fa fram ett s& bra beslutsunderlag som mojligt. Detaljplaner
som dr komplexa eller innehaller starka motstdende intressen kan inledas
med att ett detaljplaneprogram tas fram. Det dr programmet som du nu léser.
Efter att det varit pa samrdd revideras och kompletteras programmet och
ligger sedan till grund for den vidare detaljplaneldggningen.

Programmet beskriver utgangspunkterna, nuldget, fordndringarna som
foreslas samt konsekvenserna av dessa. Programmet redovisar forslagets
syften, forutséttningar och eventuella avsteg frdn kommunens 6versiktsplan.
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Programforslaget var utskickat pa samrad under tiden den 2 och 30
september 2022, i enlighet med kommunstyrelsens beslut den 16 augusti
2020 § 246. De inkomna synpunkterna kommer att vara en del av underlaget
1 arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan. Hur synpunkterna ska
hanteras i detaljplanearbetet beskrivs i samraddsredogorelsen. En lista med
punkter for vidare utredning finns dven med i programmet under rubriken
Vidare utredningar vid planldggning.

Syfte

Syftet med omvandlingen dr att skapa ett héllbart bostadsomrdde med hoga
boendevirden som bygger pa platsens stadsnira ldge, nérhet till unik
kulturmiljo och méjligheten till rekreation och naturupplevelser.

Syftet med forslaget dr att visa hur omréadet kan utvecklas till ett hallbart
bostadsomrdde genom en komplettering med tétare bebyggelse dn
omgivande, tillgodose behovet av kommunal service som forskola men dven
anpassas till de kulturhistoriska véirdena och utveckla och stirka de
naturvdrden och rekreativa virden som finns.

Syftet med programmet &r att sla fast utgdngspunkter och mal for det
efterféljande detaljplanearbetet. Darfor redovisas kommundvergripande och
platsspecifika planeringsforutsittningar, mal och inriktning samt strategier
for hur omvandlingen kan nd malen.

Programmet pekar pa ndgra sdrskilt viktiga frdgor; paverkan frén
djurhallning pa intilliggande fastigheter, effekter pa Bergsgatan i form av
okad trafik och bullernivaer, mojlighet att skapa en attraktiv kollektivtrafik
och trygga ging- och cykelforbindelser, behov av offentlig service som till
exempel forskola, kommunalt investeringsbehov 1 infrastruktur, pdverkan pé
landskapsbild och paverkan pa allménhetens tillgdnglighet till omradet.
Programmet svarar overgripande pa dessa fragor och pekar ut riktningen for
vidare utredning dér det behovs.

Huvuddrag

Omradet foreslas innehélla omkring 500-600 bostéder, forskola, sarskilt
boende, och ett betydande inslag av grona utemiljoer. Utbyggnadens
omfattning kommer vara foremal for fortsatta avviagningar under arbetet
med detaljplanelédggning.

Forslaget innebér en relativt hog exploatering med rad-, kedje- och parhus
samt flerbostadshus i tva till fyra vaningar. Exploateringen ér tdtare dn
omgivande bebyggelse. Inom omradet finns en variation av byggnadshojder
men den hogre bebyggelsen dr framst placerad lings Bergsgatan. Forslaget
innehéller en forskola for ungeféar 100 barn 1 det som tidigare var zoo medan
mojligheter for sirskilt boende finns norr om Bergsgatan.

Genom hela programomrédet, frin dess norra kant till dess 0stra horn, 16per
ett storre gronstrak. Det binder ihop befintliga grona omrdden med varandra
samtidigt som det skapar nya grona miljéer i programomradet.

Bergsgatan forstirks som huvudstrak, fran gatan gar mindre lokalgator in i
programomradet. Befintliga gdng- och cykelvégar rustas upp och nya skapas
langs de nya lokalgatorna men dven i det gronstrak som skapas.
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Forutsittningarna for kollektivtrafiken forbattras genom en vandmaojlighet
for bussen intill Bergsgatan.

Lasanvisning

Programmet dr upplagt enligt figuren nedan.

Kommunens
styrdokument
|
I Exploattrens, kommu-
Stéllningstaganden p J
| Kring platsens forut- nens och andra aktorers
T tankar, idéer och vision
1 g for omradet
|
! I I
L 4 4 ¥

Mal och inriktning for Froso Zoo

Kommunikationer Grin- och Innehall Utformning av
friytestruktur och service behyggelse och
utemiljoer
1 1 1 1
1 1 | 1
L 4 L 4 A 4 A 4

KONKRETA STRATEGIER OCH UTFORMNINGSFORSLAG FGOR OMRADET

BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGETS KONSEKVENSER

De gula och orangea rutorna utgoér tillsammans platsens
planeringsforutsiattningar. De presenteras i form av ett sammandrag av de
mest relevanta stillningstagandena ur dversiktsplanen Ostersund 2040 och
Strategi for bostadsforsorjning. Till grund for planarbetet ligger ocksa ett
planbesked frdn 2019 dir kommunstyrelsen beslutade att planldggning kan
paborjas. Utdver detta redovisas en sammanstéllning av platsens fysiska
forutséttningar som lige och kommunikationer, befintlig naturmiljé och
befintlig bebyggelse samt stdllningstaganden som ska vara vidgledande for
det vidare planarbetet. Forutsittningarna &r redovisade i teman som gér att
folja genom beskrivningen av forslaget.
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Den grona rutan representerar markidgarens, kommunens och andra berérda
intressenters tankar, idéer och vision om platsen. Programomradet éar till
storre delen i privat &go och programarbetet dr initierat av en privat aktor,
men kommunen ansvarar for att driva planprocessen 1 enlighet med PBL.
PBL sékerstéller att dven andra berorda aktorer féar yttra sig och pa sé sétt
delta i processen.

Den rosa och bla rutan representerar forslaget. Hir presenteras mal,
inriktning och utformningsforslag for omradet samt konsekvenser av detta.
Forslaget har tagits fram for att svara upp mot de styrande dokumenten och
platsens forutsittningar.

Mal, inriktningen och programforslag beskrivs i fyra teman:
e Kommunikationer
e Gron- och friytestruktur
e Utformning av bebyggelse och utemiljoer
e Innehall och service

Konsekvenser for teknisk forsorjning samt hélsa och sédkerhet redovisas
ocksa. Darefter beskrivs genomforandefrigor, det vill sdga vem eller vilka
som ansvarar for att genomfora planen. Slutligen redovisas en detaljerad
genomgang av de tidigare stillningstaganden och de kommunala
styrdokumenten.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r padborjat genom
planavtal den 21/8 2021.

Vidare utredningar vid planlaggning

De synpunkter som kom in under programsamradet och hur
programforslaget dndrats utifrdn dessa finns beskrivet i en
samradsredogdrelse. Programmet bedoms kunna ligga till grund {f6r den
fortsatta planldggningen, men de inkomna yttrandena pekar pé en rad saker
som behover utredas vidare i kommande arbete. Ett sammandrag av de
fragor som ar kiinda i dagsldget listas nedan, och finns i sin helhet i
samradsredogdrelsen.

Ett detaljplaneprogram ska ange huvuddrag och inriktning for den fortsatta
planeringen. Programmet ger darfor inte en slutlig bild 6ver hur
omvandlingen ska bli. Med anledning av det gors enbart begriansade
justeringar utifran samradssynpunkterna i detta skede. Det innebar inte att
utbyggnadsforslaget kommer genomforas s som det ser ut i
programhandlingarnas illustrationer, utan den vidare planprocessen kommer
innebdra att forslaget fordndras. Den huvudsakliga bearbetningen av
utbyggnadsforslaget kommer goras 1 kommande detaljplanearbeten.

Fordjupning och uppdatering av utredningar
- Dagyvatten
o Paverkan pa miljokvalitetsnormer, hantering av skyfall och
paverkan nedstroms.
- Buller



9 Godkannandehandling

o Anpassning av bebyggelsen inom programomradet och
eventuellt behov av atgérder utanfor programomradet.
- Markf6roreningar
o Fordjupning av markundersokning och framtagande av
platsspecifika riktvéirden.
- Trafik
o Uppdatering utifrdn fordndrade forutsittningar som
exempelvis skola pa Lovsta.
o Uppdatering utifrdn Byvégens funktion som ridstrdk och
korvag for jordbruksredskap.
o Utredning av atgirder i omkringliggande gatuniit.
o Uppfoljning av paverkan pa trafiksituationen i staden i stort,
samordnas med den Oversiktliga trafikplaneringen.
- Geoteknik
o Fordjupning av undersokningen.
- Naturvérden
o Genomforande av artskyddsutredningar for fagel och
fladdermoss.

Fordjupning och utveckling av utbyggnadsforslaget

- Avvigning mellan naturkvaliteter och exploatering pd naturmark
nordvist om korsningen Bergsgatan och Lovtorpsvagen.

- Lamplig markanvdndning inom skyddsavstind fran Lejonet 2—4.

- Fordjupning kring jordbruk och djurhéllning kopplat till gdng- och
cykelvégar, leder och stigar forbi jordbruksmark, eventuell utokning
av planomradet med jordbruksmark pd Froso-Berge 21:192.

- Sammantagen bedomning om de olika utbyggnadsetappernas storlek
utifran fordjupade planeringsunderlag och utredningar.

- Framtagande av kvalitetsprogram som behandlar gestaltnings- och
hallbarhetsfragor och beskriver:

o Placering och gestaltning av hogre bebyggelse.

o Overgangen mellan ny och befintlig bebyggelse.

o Fordjupning av hur kvaliteter som bykénsla, lantlighet och
nérhet till naturen kan kombineras med 6nskan om ett
effektivt markutnyttjande och moétesplatskvaliteter.

o Park-, lek, - eller aktivitetsytors utbredning och innehall.

Programomréadet kommer att planldggas i mindre etapper. Vidare
utredningar och kvalitetsprogram ska dock innefatta ett 6vergripande
perspektiv dir hela programomrédet tas i beaktande sé att en 1dngsiktigt god
helhet i omradet kan uppnas.



10 Godkannandehandling

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden

Programomrédet ar ca 20,5 ha stort och ligger utmed Bergsgatan pa Froson
strax Oster om korsningen Bergsgatan/Byviagen. Omradet innefattar
fastigheterna Froso-Berge 19:17, 19:24, 21:112 och 21:113 och delar av
fastigheterna Froso-Berge 21:195, 21:196, 19:16, 19:23, 21:69 och 21:192
samt en del av samfilligheten Froso-Berge S:7. Froso-Berge 19:23, 19:17
och 21:192 &r 1 kommunal dgo medan 6vrig mark &r i1 privat dgo.

Storsjon

Frfiisii-Berge 19:23
Frasd-Bekge 21:192 »
e i

Frisd-Berge ?1:112

Frisi-Berge 19:24 '\-..\

N

Orienteringsfigur
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SAMMANFATTNING AV KOMMUNALA STYRDOKUMENT
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Utsnitt ur‘dversiktsplanen Ostersund 2040 som visar programomrddets lige (réd cirkel) i
forhallande till den befintliga staden (brunt) och fortditningsstrdak (rédskrafferat).

For att kommunens politiska ambitioner ska kunna omsittas i praktisk
handling finns mal- och styrdokument som beskriver mélen och hur vi ska
nd dem. For den strategiska fysiska planeringen dr oversiktsplanen for hela
kommunen, OP 2040 och dess bilagor, tillsammans med strategin for
bostadsforsorjning den frimsta utgangspunkten.

Kommunens 6vergripande mal och vision ar:
Ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt hdllbart Ostersund.

Grunden é&r att den strategiska fysiska planeringen maste rymmas inom de
ekologiska ramarna. Kommunen ska sedan strdva efter en socialt hallbar
utveckling med de ekologiska ramarna som grund. Ekonomin ska anvindas
som ett medel for att uppnd social och ekologisk héllbarhet utan att paverka
dessa aspekter negativt.

For att programforslaget ska rymmas inom de ekologiska ramarna behdver
planeringen mgjliggora hushallning med mark och bevarande av biologisk
mangfald. Kommunen méste darfor skapa en stadsstruktur som bygger pa
attraktiva gang- och cykelvigar och god kollektivtrafik, med den vardagliga
servicen létt tillgédnglig. Stadsstrukturen behdver ocksé utformas sa att den
blir mer motstdndskraftig mot klimatférandringarnas konsekvenser, t ex
kraftiga regn. En tillrackligt stor och sammanhdngande gronstruktur bidrar
till motstandskraft i den urbana miljon.

En socialt héllbar utveckling kriver att stadsstrukturen utformas si att
inkluderande, tillgdngliga och trygga motesplatser skapas, med sérskilt
fokus pé barn och ungdomar. Tillgéng till bra utbildning med god och
stimulerande inomhus- och utomhusmilj6 samt tillgang till ett varierat
bostadsutbud i stadens alla delar dr ocksa viktiga pusselbitar for ett social
hallbart samhille. Ostersunds identitet och attraktivitet bygger pa en
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mangfald av kvaliteter s& som nérheten till bade stadspuls och nirheten till
natur och friluftsliv, och det dr viktigt att ta vara pa och utveckla dessa
kvaliteter i planeringen.

Den ekonomiska hallbarheten bygger till stor del pa att géra regionen som
helhet mer integrerad, och har mindre direkt inverkan pa programomradet.
Goda och héllbara forbindelser lokalt bidrar dock till att underlétta ett
héllbart resande i en storre skala. Befintlig jordbruksmark pekas ut som ett
strategiskt viarde och stadsstrukturen behover ta hinsyn till det.

Sammantaget dr programforslaget i linje med 6versiktsplanen eftersom
programomradet ligger nira den befintliga staden och ett utpekat
fortatningsstrak, har goda kommunikationer och bedoms ha forutséttningar
att inrymma en héllbar bebyggelsestruktur. Oversiktsplanen pekar mot att en
tatare och mer blandad stadsstruktur an de omgivande villaomrédena ér
lamplig och att strukturen behdver utformas sa att en betydande andel av
den befintliga gronstrukturen kan bevaras. Kollektivtrafik och cykelbana pa
Bergsgatan ska ges en central roll i strukturen och de utemiljoer som skapas
ska kunna fungera som motesplatser. Platsens karaktir med utblickar och
ndrhet till omgivande kulturlandskap ska vara vigledande for omradets
utformning.

Strategi for bostadsforsorjning 2021-2025 pekar pé att Ostersunds kommun
1 nuldget inte har ndgon underliggande eller strukturell bostadsbrist. Men
fordelningen av bostdder och blandningen 1 bestdndet bor oka for att bittre
motsvara efterfrdgan pa bostider. Strategin pekar ocksa pa vikten av en god
planberedskap for att ge kommunen utrymme for flexibilitet 1 planeringen.

Ett sétt att svara upp mot bostadsforsorjningsstrategin dr genom att skapa en
storre blandning av hustyper, upplatelseformer och storlekar pd bostdder i en
del av staden som idag har ett likriktat bostadsutbud. Genom att
programomradet dr stort bedoms det som mdjligt att inkludera
malgruppsinriktade bostadsprojekt mot bade unga och éldre.
Programomradet dr ocksd en mgjlig lokalisering for bostadssociala insatser
som sérskilt boende, gruppbostdder och gruppboenden.
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FORUTSATTNINGAR
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== Planerad strackning busslinje fran 2023
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Nuldgesbild kommunikationer

Programomrédet ligger knappt 3 km fran centrala Froson och knappt 4 km
frén centrala staden. Bergsgatan och Byvégen &r naturliga huvudstrak
genom och forbi omradet som forbinder det med omgivande delar av staden
och anvénds for rekreation.

Trots den relativa niarheten kommer en utbyggnad inom programomradet
medfora betydligt 6kade trafikméingder pd omgivande gatunét, framforallt
Bergsgatan. Okningens storlek r till stor del beroende pa hur vil
kommunens mal om fordndrad fardmedelsfordelning uppnas.

Gatundt

Programomrédet nés fran 6vriga delar av Froson och staden via Bergsgatan
och Byvigen med bdde géng-, cykel-, bil- och busstrafik. Fran Bergsgatan
finns infarter till programomradets fastigheter och lokalgator. Gatunitet i
omradet bildar tillsammans med gang- och cykelvigar och stigar ett ndgot
osammanhdngande nitverk for allménhetens rorelse. Nétverket ger dock
atkomst till omgivande naturomréden och anvinds flitigt for rekreation,
exempelvis promenader p& Bergsgatan och Byvigen runt Ostberget.
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Inom det fd djurparksomrédet finns ett ndtverk av enklare vigar som
anvénts for besokare och for driften av djurparken, men eftersom omradet ar
avstingslat ar det inte tillgdngligt for allmidnheten. Djurparkens infart ligger
mot Bergsgatan, och det finns inga végar eller stigar frdén omradet ut till
Byvagen.

Gatunitet 1 programomradets omgivning har idag en 1ag trafikbelastning,
enligt trafikmétningar frén 2019 passerar 1900 fordon per dygn Bergsgatans
kurva vid Hjelmtorpet. Men biltrafiken upplevs trots detta som stérande och
klagomal om att bilisterna inte hdller hastighetsbegriansningarna finns.

Gang- och cykeltrafik

Bergsgatan har idag en enkelsidig gang- och cykelvdg mellan Tannekorset
och Hjelmtorpsvigen. Den &r bitvis skild fran kdrbanan med en gronremsa
och bitvis enbart med kantsten. Gangbanan pa Bergsgatan har byggts om till
en bredare gang- och cykelvidg som togs i1 bruk hosten 2022. Den utgor
tillsammans med en utbyggd géng- och cykelvig pa Norra Strandvédgen en
sammanhéngande cykelkoppling in till centrala staden.

Byvigen in till Laddngen har enbart gdngbana med mindre bredd, den skiljs
fran korbanan med kantsten pd huvuddelen av strickan, men enbart med
malad markering pa ett kortare avsnitt.

Kollektivirafik

Programomrédet forsorjs i nuldget med kollektivtrafik genom
stadsbussarnas linje 5 som har gles och oregelbunden trafik. Linjen har
busshallplatser utmed Bergsgatan och Byvégen, en hallplats ar placerad vid
den fd djurparkens entré.

Fran sommaren 2024 planeras en omlidggning av stadens busslinjenit som
enligt aktuellt arbetsmaterial varen 2023 kommer innebéra en 6kning av
turtitheten till som tdtast 20-minuterstrafik under vardagar och
halvtimmestrafik under helger. Den planerade trafikeringen innebar 40-
minnuterstrafik kvéllstid och pa helgnétter. Det foreslagna nya linjenétet
kraver en vandplats for bussen i programomradet eller 1 dess nérhet

Stallningstaganden kommunikationer

De relativt korta avstdnden till omgivande mélpunkter tillsammans med
uppgraderingar av cykelinfrastruktur och kollektivtrafikforsorjning gor att
det finns forutséttningar for héllbara transporter till och fran
programomradet. En utbyggnad av omridet kommer trots det generera
betydande nya trafikfloden, och metoder for att minska péverkan pa
omgivningen behover fortsatt foljas upp i det vidare planarbetet. Ett nytt
gatundt inom programomradet ger mojlighet att binda samman det nagot
osammanhdngande och fragmenterade befintliga nétet och skapa nya vigar
for allménhetens rorelse. Foljande punkter ska vara viagledande for
utformningen av omradet for att fa ett valfungerande gatunit och begrinsa
paverkan pd omgivningen.

e Biltrafikens paverkan pa omgivande gatunét, framforallt Bergsgatan
inne pa Hornsberg ska begrinsas. Trafikutredning (Sigma, 2022-03-
13) visar att trafikokningen 1 omgivande gatunt till stor del beror pa
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hur vil kommunens mal om dndrad firdmedelsfordelning uppnés.
Det dr déarfor av stor vikt att den tillkommande bebyggelsestrukturen
uppmuntrar till cykel- och kollektivtrafik bade av klimatskél och for
att begrdnsa negativa effekter pa trafikmiljon pd Hornsberg.
Omfattning och placering av bilparkering dr en viktig friga att utreda
1 samband med detta.

Forslagets paverkan pa stadens trafiksystem for biltrafik bedoms
som acceptabel. Trafiksituationen pé exempelvis Farjemansgatan
och Vallaleden behdver dock bevakas inom ramen for den
oversiktliga trafikplaneringen. Kommande detaljplanearbete behover
samordnas med det. En 6kad biltrafik innebér att forutsittningarna
for ovriga fardsitt behover ses over.

Fragan om vilka atgérder som krivs i omgivande gatunét for att
bidra till ett trafiksdkert och hallbart resande ska utredas parallellt
med det fortsatta planarbetet. Fokus bor ligga pa dtgirder for gang-,
cykel- och kollektivtrafik.

Det tillkommande nétet av gator, GC-végar och stigar ska anpassas
sa att det kopplas samman vél med befintligt gatunét i omgivningen
och ger tillgang till omgivande naturomraden.

Med tanke pé den bitvis branta terrdngen &r tillgédngliga lutningar 1
gatundtet viktiga att beakta.

Det befintliga straket Bergsgatan ir en tillgang for platsen och ska
ges en central roll 1 den tillkommande bebyggelsestrukturen. Det ska
fortsatt vara en attraktiv promenadvég och bidra med liv och rorelse
1 omrédet.
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Gron- och friytestruktur

Teckenfdrklaring i

Jordbruksmark
Angsmark/hagar inom Zoo
[ Skog/tradgrupper
Kalhygge
Allmanning
== Gatu-, GC- och stignatverk

Nuldgesbild friytestruktur

Programomrédets omgivningar &r idag praglade av stora sammanhidngande
ytor med skogs- och jordbruksmark. Ostbergets och Andsjéns
friluftsomraden och de stora skogarna pa norra Froson ligger inom
promenadavstidnd och nas via nétverket av lokalgator, gdng- och cykelviagar
och stigar. De stora naturomradena dr uppskattade av narboende och
anvinds for bl a promenader, cykling, traning och barplockning. Vid
Storsjon finns en kommunal allmé@nning och privata badplatser och
batbryggor. Sjélva programomradet ar idag till stérre delen inhdgnat och
dérfor inte tillgdngligt for allménheten.

Tillgéngen till allménna och ordnade friytor som kan fungera som samlings-
och motesplatser dr dock 14g. Eftersom omréadet ligger relativt perifert och
bebyggelsen i niromradet bestér av framforallt enbostadshus pa egna tomter
har det historiskt sett inte funnits behov av gemensamma utemiljder annat
an naturen. De mer ordnade utemiljoer som finns ligger vid nuvarande
Froso Sportstuga och bestér av en grusplan som spolats for skridskodkning
vintertid och en kommunalt 4gd naturyta utmed Sportstugevigen. Naturytan
foreslas 1 samband med pagéaende planarbete for Froso-Berge 21:121 fa viss
upprustning medan grusplanen foreslds bebyggas med bostider.
Kommunens program for tillgéngliga lekplatser (2017) visar att de ndrmsta
kommunala lekplatserna ligger pd Hornsberg och vid Ladidngen.
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Programomrédet och dess omgivningar kan idag sidgas leva upp till
kommunens riktlinjer om ett gransvérde pa 50 m fran bostader till grona
miljoer och Virldshélsoorganisationens rekommendation om hogst 300 m
till ett stérre gronomréde. Detta eftersom bostidderna i omradet som regel har
egna utomhusytor pa tomten och de stora gronomrédena ligger inom kort
avstind.

Inom omrédet finns naturmark dels med skogskaraktér och dels med
angsmarkskaraktir som bedéms ha goda forutsittningar att fungera som
eller utvecklas till anvéndbara friytor.

Stallningstaganden grén- och friytestruktur

Eftersom programomradet foreslés tillforas en storre méangd nya bostider
kommer kraven pa utbudet av utemiljoer hojas 1 framtiden, och
friytestrukturen i ndromradet behover ses Gver med tanke pa det.

Programomrédet och dess omgivning har i och med sitt lige och sin
befintliga naturmark goda forutsittningar att inrymma friytor med bade
sociala och ekologiska kvaliteter. Det finns ocksa goda forutsittningar att ge
framtida boende god tillgang till de omgivande stérre naturomradena och
Storsjon.

En utveckling av programomradet ger mojlighet att skapa nya sétt att rora
sig i ndromradet och att tillgangliggora platser som under lang tid varit
avstiangda for allménheten. For att svara upp mot det 6kade behovet och
skapa mervirden for boende och allménhet ska foljande punkter vara
vagledande for utformningen av omradets friytestruktur:

e Programomradet bedoms vid en utbyggnad behdva tillféras allmidnna
och ordnade friytor med ett brett och varierat innehall for att
tillgodose ett 6kat behov.

e Friytorna behover forlaggas och utformas sa att de kan fungera som
lokala mdtesplatser.
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Befintlig mark och vegetation

Programomradet 4r omvixlande med bade stora nivaskillnader och olika
typer av vegetation och markanvindning. Omradet soder om Bergsgatan
sluttar mor norr och har en hgjdskillnad pa knappt 40 m mellan den hogsta
och ldgsta punkten. Norr om Bergsgatan dr marken flackare med en
hojdskillnad pa ca 10 m mellan den hdgsta punkten i véster och den lidgsta i
oster.

Foto mot norr frdn programomrddets sodra hé’r, ppe ngsmark med inslag av enstaka
trdd, dungar och den fd djurparkens bebyggelse. Centralt i bilden syns en dkerholme pd
“savannen”. I bakgrunden syns trddridan som avgrdinsar det oppna fd djurparksomrddet.
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Soder om Bergsgatan finns det fore detta djuparksomradet som bestédr av
Oppen grasmark med buskage, stérre uppvuxna trad och ett stort antal
enklare byggnader och végar fran djurparkstiden. Inom omradet finns ett
antal mindre konstgjorda kullar. Innan djurparken etablerades var storre
delen av omradet jordbruksmark. Jordbruksmarkskaraktiren ar fortsatt
avldsbar 1 stora delar av omradet t ex pd den sa kallade Savannen i omradets
sOdra del. Traden i omradet dr av blandad sort med bland annat tall, gran,
bjork. Det fore detta djurparksomradet avgrinsas i1 Oster av en skogsrida av
hégvuxna granar, tallar och aspar. Oster om skogsridén, i sluttningen ner
mot Bergsgatan finns ett kalhygge med sly och spridda sparade tallar.

i
Foto mot norr frdan kalhygget soder om Bergsgatan, befintliga villor vid Tigervigen syns i
bakgrunden.

Programomrédet grinsar i sydost mot jordbruksmark och 1 sydvést mot
villatomter utmed Byvidgen. Léngs programomradets utkant finns generellt
sett uppvuxna trad, bade naturligt vixande och planterade for att minska
insyn.

Norr om Bergsgatan finns Fros6 Hastgéards hast- och ridanldggning med hart
utnyttjade hagar, enstaka buskage och storre trid. Oster om ridanliggningen
finns ett mindre omrade med blandskog och 6ster om det ligger den fd
djurparkens parkeringsplats. Parkeringen &r en flack grusad yta som i norr
och Oster avgrédnsas av en konstgjord jordvall och 1 s6der mot Bergsgatan
avgréansas av en slént och en tridrad med blandade tradsorter.

I programomradets nordligaste del finns ett omrade med tit tallskog som
Overgér i kalhygge nidrmast Lovtorpsvigen samt ett omrade med
omvéxlande dngsmark och gles tallskog vid korsningen mellan
Lovtorpsvigen och Bergsgatan.
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Foto mot vister fran vallen i parkerlngns ostra kant. I bakgrunden ses skogsomrddet som
skiljer parkeringen fran Frosd Histgard.

Befintliga naturvérden

En naturvérdesinventering (Vég och Miljo, 2022-02-23) visar pa tre
skogsomraden med pétagliga naturvirden som identifierats som
naturvdrdesobjekt. Det dr dels skogsomradet norr om Bergsgatan och dels
tva omrdden 1 programomradets ytterkant mot sydost och sydvist.
Omradena bestér av barrblandskog med inslag av asp och ar gamla och
virdefulla, med inslag av signalarter. Omradena bedoms ha betydelse for att
upprétthélla biologisk méngfald p4 kommunal niva.

Utover naturvdrdesobjekten har ett landskapsobjekt identifierats som
innefattar storre delen av det fd djurparksomradet. Vérdet 1 det bestar i den
Oppna fd jordbruksmarken i kombination med skogsomréadet i
naturvdrdesobjekt 3.

Naturvirdesinventeringen pekar ocksé pé tre objekt som omfattas av
generellt biotopskydd: en akerholme pa Savannen och ett rose och en
stenmur sdder om Savannen. Utdver dessa finns dven en dubbelsidig
tradallé kring en infartsvdg pa norra sidan av Bergsgatan precis utanfor
programomradet.

Naturvirdesinventeringen har efter programsamradet kompletterats med en
bilaga om marken lings Lovtorpsvigen samt inom Froso-Berge 19:17 1
programomradets sddra del. Kompletteringen har inte resulterat i nagra
justeringar av huvudrapporten eftersom inga nya naturvéirdesobjekt
identifierats. Skogsomradet lings Lovtorpsvigen har vissa naturviarden
frimst 1 form av dod ved, men saknar ménga av de arter som indikerar hogre
naturvérden.

En bedomning av mgjliga ekologiska samband 1 skogen ldngs
Lovtorpsvigen (Vdg och Miljo, 2022-11-10) visar pa att omradet inte utgor
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ndgon viktig ldnk i det avseendet. Ett ekologiskt samband syftar pd det
ekologiska samspel som sker mellan olika naturomraden. Detta inkluderar
en rad olika aspekter s& som exempelvis rorelse av individer mellan olika
naturomraden, spridning av arter genom landskapet, eller tillférsel och
fordelning av vatten och foda. Bedomningen pekar pa att de ekologiska
sambanden genom och ndra programomradet dr mycket svaga i dagslédget
och att ett bevarande av naturmarken niarmast Lovtorpsvigen av enbart den
orsaken inte bedoms som effektivt eller verkningsfullt. Snarare skulle
insatser utanfor programomradet gora storre nytta for sambanden 1
omgivningen. Det finns dock fortsatt skil att spara naturmark 1 s&
sammanhéngande omraden som mdjligt kopplat till upplevelsevérden,
dagvattenhantering, rekreation och biologisk mangfald lokalt.

En fagelinventering (Vég och Miljo, 2022-10-14) pekar ut ett flertal biotoper
och element som bedoms som viktiga for hackfagelfaunan. De utpekade
omridena &r dels skogsmark som sammanfaller med tvé av de utpekade
naturvdrdesobjekten, dels dngsmarken pa ”Savannen” och dels den
mosaikartade helheten av spridda grupper av buskar och planterade héackar
som utgor det utpekade landskapsobjektet. Ett flertal naturvardsintressanta
fdgelarter bedoms hécka inom dessa utpekade omréden. I samband med
vidare planldggning ska en artskyddsutredning for fagel tas fram med fokus
pa rodlistade arter for att klarldgga om utbyggnadsforslaget behover
anpassas.

En fladdermusinventering (Vdg och Miljo, 2022-11-17) visar pé en lag
aktivitet inom programomradet vilket tyder pa att det med storsta
sannolikhet inte finns nagra fladdermuskolonier i omradet. Inventeringen
tyder inte heller pé att omradet dr vilanvant for fodosok, och mojligtvis inte
inte tillhandahaller de biotopkvaliteter som fladdermoss efterstrévar. En
artskyddsutredning i samband med detaljplaneldggning ska dock
genomforas dven for fladdermdss for att klarlagga utbyggnadsforslagets
paverkan.

Naturvirdesinventeringen pekar pa forekomst av invasiva arter inom
programomradet, och en plan for att minska risken for spridning av dessa
bor tas fram infor framtida forvaltning av omradets utemiljoer.

Stadllningstaganden befintlig mark, vegetation och naturvérden
Programomradets befintliga naturmiljo innebér att det finns goda
forutséttningar att integrera naturkvaliteter 1 en tillkommande
bebyggelsestruktur, samtidigt som det kan innebédra en utmaning att anpassa
programforslaget till dessa forutsittningar. Med tanke pa de kvaliteter som
finns pa platsen ska foljande punkter ska vara vigledande for utformningen
av omrédet:

e Programomrédets omvixlande och bitvis branta terrdng ska tas i
beaktande och den tillkommande bebyggelsestrukturen behover
anpassas till den sluttande marken.

e De utpekade naturvirdesobjekten ska bevaras. Ett bevarande
forutsitter att &ven en buffertzon kring de avgriansade
naturvdrdesobjekten sparas. Naturvdrdesobjekten och angransande
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skogs- och dngsmark bor ses som sammanhédngande omraden med
naturvdrden snarare dn snédvt avgransade Oar.

e Omriden som omfattas av generellt biotopskydd ska bevaras.

e Ovrig befintlig uppvuxen skog ska i sa stor utstrickning som mojligt
bevaras och integreras i omradets framtida gronstruktur.

e Delar av det utpekade landskapsobjektet med dngsmarker ska
bevaras och integreras i omradets framtida gronstruktur.

e Artskyddsutredningar ska tas fram utifrdn inventeringarna av fagel
och fladdermdss, och resultaten fran dessa ska tas 1 beaktande i den
vidare planprocessen.

e Den gronstruktur som bevaras ska utgora sammanhéngande strak
som star 1 kontakt med de storre naturomradena i omgivningen.

e [ samband med planldggning ska dversiktsplanens riktlinjer for
kompensation vid ianspriktagande av naturmark foljas upp.

Jordbruksmark

Bade programomradet och dess omgivningar praglas av jordbruk och
djurhallning. Omgivningen innehaller stora ytor aktivt brukad
jordbruksmark och gérdar med djurhallning. Inom programomradet finns
Froso Héstgards héstanldggning med hagar, stall och ridhus, som kommer
avvecklas vid utbyggnad av omradet. Delar av programomradet var
jordbruksmark innan djurparken etablerades och innehaller fortfarande
tydligt avldsbara inslag fran den tiden.

Stallningstaganden jordbruksmark

Narheten till det 6ppna och aktivt brukade jordbrukslandskapet dr en kvalitet
for platsen, och planldggning av programomrédet ska inte begransa
mojligheterna for fortsatt jordbruk och djurhallning 1 ndromradet. Den
angransande jordbruksmarken stéller sdrskilda krav pa att tillkommande
bebyggelse utformas med hdnsyn. Hénsyn ska tas genom att tillimpa Mil}6-
och Samhillsbyggnadsnidmndens riktlinjer for avsténd till jordbruksmark
och djurhallning. Konsekvenser for programomradet beskrivs ndrmare under
avsnittet Hdlsa och sdkerhet.

Geotekniska forhallanden

Ett oversiktligt geotekniskt utldtande (Sweco, 2021-12-09) har tagits fram
for omradet.

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken till stor del av ett tunt eller
osammanhédngande ytjordlager ovan berg. Osidkerhet pa jordens miktighet
finns i synnerhet vid dngsmarkerna i programomradets sydligaste del dir det
finns anledning att anta en storre jordméktighet med hénsyn till radande
topografi. Aven i omradena nirmast sdder om Bergsgatan kan storre
jordmaéktigheter forekomma. Norr om vallen vid den fd djurparkens
parkering aterfanns ett mindre vatmarksomrade. Det finns en mojlighet att
det omrédet skulle kunna vara foremal for forekomst av l9sare jordarter,
gyttja/lera etc. I ovrigt har det inte uppmarksammats ndgot som skulle
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innebdra att jordlagren i storre delen av omrddet norr om Bergsgatan inte
bestér av siltig lermorén eller liknande.

Grundlidggning av byggnader med platta pd mark upp till tvd viningar
formodas kunna ske pa naturligt férekommande morén sedan avschaktning
av befintlig mylla, forna, rétter och véixtdelar samt den dverst 16st lagrade
delen av mordnen utforts. Morédnens relativa fasthet maste dock bestdmmas
innan detta konstateras vid platser dér hogre byggnader planeras. Vid ytligt
forekommande berg kan grundldggning ske pa packad fyllning pa packad
sprangbotten. Risk for bergschakt forekommer i djupare schakt for
eventuella killarkonstruktioner och ledningsldggningar etc. och da i
synnerhet vid de mer hdglénta omradena sdder om Bergsgatan. De
dagsaktuella formationerna i omradet beddms inte utgéra nagon risk for
jordras eller skred.

Stallningstaganden geotekniska férhallanden

e Utifran ovanstaende beddms marken vara lamplig for bebyggelse,
men infOr detaljplanesamrad krdvs en fordjupad geoteknisk
undersokning for att ndrmare faststilla vilka byggnadstekniska
16sningar som &r ldmpliga.
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Befintlig bebyggelse och platser
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Nuldgesbild av bebyggelse och platser

Den del av programomréadet som ligger soder om Bergsgatan innehaller
bebyggelse som ér uppford for djurparkens dndaméil samt ett enbostadshus
pa Froso-Berge 21:113. Bebyggelse och vagdragningar inom det fd
djurparksomradet dr varsamt placerade i landskapet. Frosé Hastgards
bebyggelse norr om Bergsgatan upplevs som en storskalig men naturlig del
av det omgivande jordbrukslandskapet.

Bebyggelsen inom det fd djurparksomréadet utgors framforallt av mindre
hérbren, lador eller skjul av trd. De har under tiden som djurpark anvénts for
djurhéllnings- och besoksidndamal. Tre av byggnaderna inom det fd
djurparksomréadet dr av mer permanent karaktér: restaurantbyggnaden och
tropikhuset vid entrén och giraffhuset i omradets sddra del. Tropikhuset har
anvints for forevisning av utstillningar och djur, restaurantbyggnaden for
servering och biljettforsiljning och giraffhuset har fungerat som
stallbyggnad.

I tilldgg till byggnaderna finns ett antal hagar av varierande karaktdr inom
djurparksomrédet. Vissa ér inhdgnade med enkla stdngsel och delvis
nedmonterade, t ex vid Savannen. Hagarna som innehéllit tiger, lejon och
bjorn ar mer omfattande anldggningar med vissa delar i betong och hoga
metallstingsel.
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Medurs frdn overst t. vinster: Exempel pd mindre trihusbebyggelsen pa gamla djurparken,
djurparkens entréplats vid Bergsgatan, den gamla tivoliplatsen med restaturant och
tropikhus i bakgrunden, vdg inne pd djurparksomrddet omgiven av djurhdgn.

Bebyggelsen pa det fd djurparksomradet binds samman av ett néitverk av
enkla vagar och stigar. Djurparkens entréplats vid Bergsgatan har en ordnad
karaktir och bestar av en plan yta med cykelparkering utmed Bergsgatan.
Den avgrinsas av en lag stenmur och en sliant upp mot restaurantbyggnaden
och tropikhuset som bildar fond mot platsen. Det finns trappor och ramp
som tar upp nivaskillnaden mot den hogre nivan inne pa djurparken, och
platsen dr utsmyckad med skulpturer forestéllande bl a dinosaurier och
giraffer. Pa sodra sidan av restaurantbyggnaden finns ocksa en plan yta som
anvints for tivoli under djurparkstiden.

De sddra delarna av ”Savannen” dr hogt beldgna och hérifran har man utsikt
over det omgivande landskapet och norrut éver Storsjon och Asbygden.
Platsen har stora upplevelsemaéssiga kvaliteter med sina utblickar och en
karaktdr som paminner om det omgivande jordbrukslandskapet. P4 platsen
finns en utsiktspaviljong fran djurparkstiden. Det finns ocksa andra platser
som erbjuder utblickar inom omradet, diribland ndgra mindre konstgjorda
kullar som finns spridda i omradet och krénet ovanfor det branta kalhygget
soder om Bergsgatan.

Norr om Bergsgatan finns Frosé Hastgard som ér bebyggt med ett stall och
ett ridhus. Bebyggelsen hir har karaktiren av storskaliga och enkla
ekonomibyggnader. I anslutning till bebyggelsen finns mindre bodar, hagar
och vissa planteringar. Fastigheten har tvd enkla grusade infarter fran
Bergsgatan.

I ovrigt upptas omradet norr om Bergsgatan till storre delen av den fd
djurparkens parkering som &r en grusad yta pa en nagot ldgre niva ar vagen.
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De enda byggnaderna kring parkeringen &r en lada och en
transformatorstation vid infarten.

Bebyggelsen i programomradets omgivning bestar av smahus i 1-2 vaningar
av varierande alder och karaktar. Betydande delar har tillkommit under
2000-talet, t ex bebyggelse vid Tigervigen, Bergtorpsvigen och
Daltorpsvigen. Det finns ocksa dldre bebyggelse 1 omgivningen, framforallt
langs Byvigen, dir det ocksa finns ett inslag av ekonomibyggnader.
Bebyggelsen ér framforallt trdhus, men enstaka tegel- och putshus finns
ocksa.

Stallningstaganden befintlig bebyggelse och platser

Programomradets omgivningar med smaskalig bebyggelse och lantlig
karaktér kriver att tillkommande bebyggelse anpassas for att skapa en god
helhetsmilj6. Samtidigt 4r omgivningen med sina utblickar och sin karaktir
av jordbrukslandskap en stark kvalitet pa platsen och bor tas tillvara. Den fd
djurparkens bebyggelse ar svar att forena med en utveckling av omradet,
men vissa element och platser fran djurparkstiden bor tas tillvara och
integreras i den framtida miljon. Féljande punkter ska vara vigledande for
utformningen av omradet for att uppnd ett gott samspel med omgivningen
och ta tillvara omradets karaktar:

e Eftersom den omgivande bebyggelsen dr smaskalig och har en
lantlig karaktir ska tillkommande bebyggelse inom programforslaget
utformas med hénsyn till detta. Eftersom bebyggelsen i omgivningen
ar 1-2 vaningar dr det ldmpligt att ett betydande inslag av den
tillkommande bebyggelsen ocksa utfors 1 den skalan.

e Den fd djurparken har en tydlig och unik karaktdr som &r kopplad till
den brokiga samling av sméhus, hagar, skulpturer och andra
utsmyckningar som finns i omradet. Karaktiren &r svar att forena
med en utveckling av omradet, men det dr onskvért att vissa element
t ex mindre byggnader eller karaktéristiska skulpturer bevaras som
en koppling till omradets historia, eventuellt pd nya platser.

e Vissa platser som ”Savannen” med sin dkerholme och
utsiktspaviljong och entréplatsen med sin stenmur har tydliga
platskvaliteter och ska i den mén det &r mojligt tillvaratas i
programforslaget.

e Platser med utblickar ska tillvaratas i programforslaget sé att det
omgivande landskapet dr nidrvarande och avlédsbart i omradet. Inom
omrédet finns platser som erbjuder bade utblickar mot det
ndrliggande jordbrukslandskapet och ldngre utblickar Gver Storsjon
och Asbygden.
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Kulturmiljé

Teckenférklaring

[0 Kulturhistoriskt vardefull miljé
& Fornldmning

Nuldgesbild kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Fotografi fran kulturmilj Berge-Tanne utmed Byvc’ien mot roramomrddet.

Programomrédet gréansar till den kulturhistoriskt vardefulla
landsbygdsmiljon Berge-Tanne, som &r utpekad i Ostersunds kommuns
kulturmiljoprogram. Det innebér att den angransande miljon bedomts vara
sarskilt kulturhistoriskt vardefullt enligt PBL 2 kap 6 § och darmed stills
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krav pd att dndringar och tilldgg i bebyggelsemiljon ska goras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas (PBL 8 kap 13 §).

Det kulturhistoriska vérdet bestér i de hogt beldgna byarna dar det gar att
folja den forhistoriska bruknings - och boséttningskontinuiteten som ar
karakteristisk for Storsjobygden. Gravhogarna, den slingrande smala
byvégen och bebyggelsegrupperingarna langs Byvégen ér viktiga uttryck for
miljons karaktar.

Den 6ppna jordbruksmarken med odlingsrdsen och lador och odlingsmarken
som stricker sig fram till vigen mellan bebyggelsen dr ocksa uttryck for
miljons karaktér. Miljon har dessutom stora landskapsbildsviarden med de
vida utblickarna 6ver de 6ppna lagdorna och Froson med Oviksfjillen i
bakgrunden.

Den befintliga bebyggelsen inom djurparksomradet och de karaktiristiska
skulpturerna bir pa en berittelse om hur platsen anvénts historiskt men har
inte bedomts ha nagra sirskilda kulturhistoriska virden. De kommer till
overviagande delen behova tas bort eller flyttas for att ge plats for den nya
bebyggelsestrukturen.

Fornldmningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom eller nidra angriansande till
programomradet.

Stallningstaganden kulturmiljé
Den angrinsande kulturmiljon Berge-Tanne stéller sirskilda krav pa att
tillkommande bebyggelse utformas med hiansyn. Hansyn ska tas genom att:

e Tillkommande bebyggelse inom programomrédet ska inte paverka
den utpekade kulturmiljon Berge-Tanne negativt. Utbyggnaden inom
programomradet ska dérfor anpassas sd att dess synlighet fran
Byvigen begrénsas, och att de delar som syns smaélter in 1
omgivningen.
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Service
Teckenfdrklaring P

@ Sarskilt boende
@ Forskola

@ Skola
@ Matvarubutik

e 2PN

Nuldgesbild service

Programomrédet och dess omgivningar saknar idag lokalt placerad service.
De nérmaste forskolorna, skolorna och dldreboendena ligger inne pé
Hornsberg. En storre utbyggnad inom programomradet tillsammans med
planerad utbyggnad i ndromradet och ett redan i dagsléget befintligt behov
av t ex forskola gor att ett tillskott av offentlig service i omradet ar
nddvéndigt. Programomradets l4ge och den planerade utbyggnadens
omfattning gor att det inte bedoms majligt att bygga ut ett heltdckande
serviceutbud lokalt.

Det har i programarbetet bedomts att det finns behov av en forskola for ca
100 barn och pé sikt behov av sidrskilt boende for dldre samt LSS-bostédder.
Narmsta skola for F-3 ligger idag pa Froso Strand i Arnljotskolans lokaler
medan klass 4-9 ligger pa Ostbergsskolan. Avstindet till skolorna innebér
att skolskjuts kommer erbjudas upp till arskurs 6.

Det pagar under 2023 planarbete for en ny F-6-skola vid Lovsta IP, om den
genomfors kommer den vara programomradets nidrmsta skola pa ett avstand
av knappt 3 km.

Programomradet saknar d&ven kommersiell service, ndrmsta matvarubutik
finns inne pa Hornsberg pé ett avstand av knappt 3 km.
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Stallningstaganden service

Eftersom programomradet inte har ndgot befintligt serviceutbud &r ett visst
inslag av offentlig service och mgjligheter for kommersiell service i
programomradet viktigt bade for att tillgodose delar av invanarnas behov
och for att omradet ska kunna bli blandat och levande. Foljande punkter ska
vara vagledande for att ta tillvara den service som kommer lokaliseras och
gora den s tillgdnglig som mojligt:

e Forskolan ska placeras sd att den ar lattillgdnglig fran kollektivtrafik,
till fots och med cykel. Platsen ska vara lamplig med hénsyn till
mikroklimat och ska ha néra till naturmark.

e Det ska vara mgjligt att ordna sdrskilt boende och LSS-bostéder
inom programomradet.

e Programomradet ska innehalla mojligheter att ordna lokaler med
mojlighet till kommersiell service i den mén underlag finns.
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PROGRAMFORSLAGET

Mal och inriktning for Frosé Zoo

Frésé Zoo ligger ndra naturen och har Bergsgatan som sitt huvudsakliga strak in till
staden. Utvecklingen av Zoo foreslds ge fler mdajlighet att bo i det goda ldget och 6ppnar
upp nya kopplingar genom ett omrdde som tidigare varit avstingt for allmdnheten.

Med utgangspunkt i Ostersunds kommuns vision om ett socialt, ekologiskt
och ekonomiskt héllbart Ostersund ska Frosé Zoo utvecklas till ett hallbart
och attraktivt bostadsomrade. Mer konkret ska den fysiska planeringen gora
det mgjligt for framtida boende men dven befintliga i ndromradet att gora
hallbara val 1 vardagen.

For programomrédet innebar det en effektiv och robust struktur som bygger
vidare pé befintliga strukturer vad géller trafik/kommunikation, grona
miljoer och bebyggelse. Frosé Zoo kan bli en forlingning av den centrala
staden samtidigt som ett sjilvstindigt bostadsomrade utvecklas, med
forskola, mdjlighet till sdrskilt boende och viss kommersiell service, men
dven tydliga grona strak och miljoer. Omradet ska stérka kopplingarna
mellan Ostberget, Storsjon, norra Frosén och Andsjon, for natur och
rekreation, for framtida boende och befintliga.

En malséttning med utvecklingen i omradet dr att anvdnda det goda liaget
néra staden, néra hallbara kommunikationer och néra kulturlandskapet
genom att komplettera med en titare och mer innehallsrik
bebyggelsestruktur dn vad som finns i omgivningen. Med 6kad téthet
kommer mdjlighet till en mer blandad bebyggelse, nya boendeformer och
inslag av offentlig service. Tétheten ger mojlighet att spara ett vasentligt
inslag av friytor, dels som bevarad skogs- och dngsmark, dels som en del
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mer parklik utemiljo. Det titare bebyggelsen/omradet mojliggor for
effektivare kollektivtrafik, attraktiva gdng- och cykelvigar och hallbar
service, vilket dr viktigt for attraktiviteten och trivseln i vardagen.

Inriktningen for omradets utformning har formulerats utifran fyra teman:

Kommunikationer
Gron- och friytestruktur
Innehall och service

Utformning av bebyggelse och utemiljéer

Nedan beskrivs dessa huvudgrepp och utgangspunkter tema for tema. I
kommande avsnitt redovisas programforslagets uppbyggnad mer i detalj
under samma teman.

Kommunikationer — Frdsé Zoo ar ldtt att ta sig till och uppmuntrar ett
hallbart vardagsresande.

Sammanhéngande och finmaskig struktur - Grunden 1 strukturen
ar ett tillgdngligt, ssmmanhéngande och finmaskigt nédtverk av
lokalgator, gang- och cykelvigar och stigar som kopplar fran
huvudstraket Bergsgatan, Byviagen, genom programomradet och
vidare ut i landskapet.

Prioritet for gang, cykel och kollektivtrafik - Miljon kring
Bergsgatan med omradets busshallplats och huvudsakliga cykelbana
ska utformas med omsorg sé att den blir trygg, inbjudande och
littanvind. Aven strukturen i dvrigt ska utformas si att ging, cykel
och kollektivtrafik prioriteras och uppmuntras framfor biltrafik.
Underordnad bilparkering — Bilparkering ska utformas sa
yteftektiv och samordnad som mgjligt och med hénsyn till
omgivande utemiljoer. Genom att utforma en struktur dir cykel- och
kollektivtrafik lyfts fram pa biltrafikens bekostnad bor omradet
kunna fungera s att &ven om ménga dger en bil sa anvdnder man
den inte fullt ut for sitt vardagliga resande.

Gron- och friytestruktur — Frosé Zoo ar en del i en storre gron- vit- och
blastruktur med bdde sociala och ekologiska varden.

Bredare utbud av friytor — Omrédets allméinna friytor behdver
utformas och placeras sa att de uppfyller olika behov. Bade
lattillgdnglig nérnatur, inbjudande grona matesplatser och stora
sammanhéingande naturomrddena ska finnas tillgdngliga for de
boende 1 och omkring programomradet.

Sammanhéngande friytor - Ett centralt placerat genomgéende
gront strak tillsammans med vardefull &ngsmark i omrédets sddra del
ska utgdra stommen i omradets friytestruktur. De tillkommande
friytorna ska utformas och placeras sa att de bildar en
sammanhdngande friytestruktur tillsammans med befintliga
gronstrak och friytor i omgivningen.

Mangfunktionella friytor med naturkvaliteter - Tillkommande
friytor ska forlédggas sé att de kombinerar sociala och ekologiska
varden. De ska gé att nyttja for olika behov, exempelvis hantering av
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dagvatten och andra ekosystemtjidnster men dven fungera som
motesplatser. Omradets ekologiska virden &dr kopplade till bade
skogsmark och dngsmark och inslag av bada dessa naturtyper ska
sparas och bli en del av omradets framtida friytestruktur.

Innehall och service — Frdso Zoo dr blandat, innehallsrikt och
kompletterar den bebyggelse som finns i omgivningen.

e Smart hanterad téithet - Omradet ska ha en hogre tdthet dn
omgivande villaomraden for att utnyttja marken effektivt, kunna
erbjuda attraktiva bostadsldgen till en stérre mélgrupp och dra nytta
av det centrala ldget och nérheten till naturen. Naromradet
kompletteras dirigenom med bostadstyper som inte finns idag och
blir mer blandat. Ett blandat bostadsutbud ger forutsittningar for
utbyte mellan médnniskor med olika &ldrar och bakgrund.

o Littillgiinglig offentlig service — Fler boende ger underlag for ett
inslag av offentlig service. Placering av offentlig service ska utgé
bade frén de enskilda verksamheternas behov och frén var de kan
bidra till att skapa ett blandat och levande omréde. Placeringen ska
vara central och stirka de mest centrala utemiljoernas funktion som
motesplatser.

e Majlighet for kommersiell service - Strukturen ska ge utrymme for
ett inslag av flexibla lokaler i bottenvaning som kan utnyttjas for
kommersiella verksamheter eller som gemensamhetslokaler
beroende pé efterfrigan. Lokaler for kommersiell service lokaliseras
med fordel ldngs Bergsgatan.

Utformning av bebyggelse och utemiljoer — Frosé Zoo har trivsamma och
trygga utemiljéer som fungerar som lokala mdotesplatser fér boende i
omradet och omgivningen. Bebyggelsen dr karaktarsfull och vdlgestaltad
med hansyn till omgivande bebyggelse, landskap och kulturmiljé.

e Utemiljoer med motesplatskvaliteter - Omrddets allmédnna
utemiljoer och den bebyggelse som omger dem ska utformas sé att
de blir trygga och tydligt offentliga. Bergsgatan och det centrala
gronstraket dr de viktigaste och mest centrala utemiljoerna. I
anslutning till dem ska miljon utformas med sirskild omsorg.

o Samspel mellan bebyggelse och utemiljoer - Bebyggelsen ska
utformas sa den samspelar med anslutande utemiljéer och bidrar till
att gora dem levande, trygga och inbjudande, det kan t ex goras
genom att entréer till bostdder och verksamheter véinds mot
utemiljderna.

o Karaktarsfulla miljoer med en stark koppling till platsen -
Bebyggelse och utemiljoer ska vara karaktérsfulla, ha vissa urbana
kvaliteter men samtidigt inte vara alltfor stadsmassiga.

Kopplingen till den omgivande naturen och kulturlandskapet ska
vara tydlig i utemiljoerna genom god terrdnganpassning och
utblickar 6ver omgivande landskap, Storsjon och Asbygden.

o Hansyn till angrinsande kulturmiljoé - Bebyggelsen och
utemiljoerna ska utformas sa att de samspelar vl med kulturmiljon
Berge-Tanne.
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Bebyggelse med mattlig och vilavvigd skala - Bebyggelsen ska
ges en mattlig skala som samspelar vdl med omgivningen. Eftersom
programomradet ska innehélla en hogre téthet &n sin omgivning
behdver bebyggelsens hojd och skala varieras inom omradet si att
ett alltfor hogt och sammanhéngande intryck undviks och en god
helhet uppnas.

Hallbart byggande - Byggandet i omradet ska ha en
hallbarhetsprofil, bdde genom att vara yteffektiv, genom
materialbruk och genom tekniska 16sningar.
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Overgripande struktur

Skala 1:2500/ A3

Illustrationsplan. Bild: AWL arkitekter

Bebyggelsestrukturen tar sin utgangspunkt i Bergsgatan, platsens topografi
och befintlig naturmiljé. [llustrationerna visar ett exempel pa utbyggnad
som kommer bearbetas utifran en rad olika aspekter i det vidare planarbetet.

Ett centralt gronstrik dr stommen i omradets gronstruktur, och kring det
foreslas blandad bostadsbebyggelse med inslag av service. Gronstrakets
placering och storlek tar sin utgdngspunkt i befintliga naturvirden men dven
i behovet av allminna grona miljoer.

Omradets mest centrala utemiljoer ligger 1 skdrningspunkten mellan
Bergsgatan och gronstraket. Hir mots straket Bergsgatan med anslutande
friytor, kollektivtrafik, service och bostidder. Det &r en plats med flera
funktioner vilket gor att omradet kan fungera som en lokal samlingspunkt
och motesplats.

Bergsgatan dr omradets huvudstrak och kopplar samman omradet med
omgivande delar av staden. Fran Bergsgatan grenar ett lokalgatunit ut sig
bade mot sdder och mot norr. Lokalgatorna anpassas efter topografin och
ges utrymme for gang- och cykeltrafik. Tillsammans med géng- och
cykelvégar och stigar kopplar de samman omradet med befintlig struktur i
omgivningen. Pa sa sétt far allminheten nya sétt att réra sig genom omradet
men det skapas dven bittre tillgdnglighet till de omgivande naturomrédena.

Bebyggelsekvarteren ar flexibla, det &r mdjligt med en blandning av
kedjehus, parhus, radhus och flerbostadshus. Bebyggelsen fordelas pa ett
sadant sitt att en variation 1 héjd och bostadstyper skapas genom hela
omrédet, och att overgangarna till befintlig bebyggelse i omgivningen
upplevs hdnsynsfull. Anpassning till kulturmiljon Berge-Tanne &r sérskilt
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viktig och sdkerstdlls genom att befintlig skog i programomrédets sydvéstra
del bevaras och den tillkommande bebyggelse som ligger ndrmast blir lagre.

En forskola placeras i sodra delen av omradet, i anslutning till Bergsgatan,
en lokalgata som kan fungera som angoringsvag och det centrala
gronstraket.

Det dr dven mojligt med annan offentlig service 1 programomradet,
alternativa lagen ryms inom strukturen. Viktigt vid placering av
verksamheterna dr centrala lagen kring Bergsgatan och gronstraket sa att
servicen bidrar till blandning och liv i omradet.

I den man omrédet kan inrymma kommersiell service ska dven den ligga 1
det mest centrala ldget. Programomrédets nordvistra del dr olamplig for
bostadsbebyggelse pa grund av nirhet till gdrdar med djurhallning, marken
hér dr markerad som en mdjlig lokalisering av en icke storningskénslig
verksamhet. Se vidare under avsnittet Innehdll och service.

I programomradets sodra horn bevaras en stor del av den sa kallade
Savannen som en naturyta med naturviarden och vida utblickar 6ver
omgivande landskap.
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Kommunikationer

o

Médjliga
hallplatslagen
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’ Mdjlig ny stig utanfor
‘\\ programomradet _—
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Teckenfirklaring
mmm Huvudgata
= | okalgata

¢ / Gang- och cykelvag
s Enklare GC-vig eller stig
V4 Passage dver kvartersmark
- : Mojlig ny stig utanfor programomradet

r A Befintligt vagnat utanfbr programomradet
g 1 = VI6jliga l&gen 8¢ nya busshallplatser

N Vs h ® Befintliga busshallplatser

Temakarta forslag kommunikationer. Det befintliga viigndtet som redovisas utanfor
programomrddet utgors till del av privata vigar.

Grunaprinciper for omrddets gatundt

Gatustrukturen utgors av Bergsgatan, anslutande nya lokalgator och nya
ging- och cykelvégar. P4 grund av den bitvis kuperade terrdngen ar
lokalgatorna som regel orienterade ldngs med lutningen sé att de inte blir for
branta. Gdng- och cykelvégnadtet kompletterar det dvriga gatunitet och ger
bilfri atkomst till det centrala gronstraket och omgivande gatu- och
stigndtverk i soder och i norr.

Bergsgatan utformas som en mangfunktionell stadsgata pa den striacka som
16per genom omradet. Gatan ska kunna inrymma bade biltrafik, gdng- och
cykelbana och flexibla gronytor for dagvattenhantering, tradplantering,
angoring och busshallplats. Lokalgatorna utformas med utrymme for
korbana, gangbana och svackdike eller annan gronyta. Bland gang- och
cykelvdgarna dr de som skapar gena kopplingar genom omrddet och till
omgivningen bredare medan 6vriga delar av GC-nétet dr av enklare
standard.

Bergsgatans gang- och cykelbana och planerade uppgradering av
kollektivtrafiken ger tillsammans med det stadsnéra liget goda
grundforutsittningar for hallbara resval 1 omradet. For att dra nytta av det &r
det viktigt att gatu- och GC-nétet inom omradet ger tillrackligt utrymme for
gaende och cyklister, att det utgdér en sammanhéngande helhet och kopplas
till omgivningen i flera punkter. Atgérder i omkringliggande gatuniit som
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kan gynna ett hallbart och trafiksédkert resande ska utredas i samband med
kommande detaljplaneldggning.

Mojlig utformning av gaturum beskrivs ndrmare i avsnittet Utformning av
bebyggelsen och utemiljoer.

Gang- och cykeltrafik

Bergsgatans ging- och cykelbana dr stommen i omrédets gang- och
cykelvégnit tillsammans med gang- och cykelvdgarna som gar i nordostlig
och sydvistlig riktning i gronstréket. I forlangningen leder dessa géng- och
cykelvégar ut till Byvégen respektive ut till gronstraket i Lovtorpsvagens
forlingning. De hér gdng- och cykelvégarna ges en storre bredd och hogre
standard dn omradets dvriga gang- och cykelvédgarna. I tilldgg till detta
foresléds en rad gang- och cykelvigar eller stigar med enklare standard och
mindre bredd som kompletterar nitet, gér det mer finmaskigt och ger
atkomst till omradets alla naturytor.

Bergsgatan utformas med gangbana dven pa norra sidan pa den stricka som
ligger inom programomradet. Lokalgatorna utformas med enkelsidig
gangbana med en bredd pé minst 2,5 meter.

Programomrédet ar kuperat och storre delen av gatunitet lutar. De
prioriterade gang- och cykelvdgarna forldggs sé att de som regel inte
overstiger 5% lutning, men i vissa partier behover de bli brantare pa grund
av terrangforhédllandena. For att uppna finmaskighet och genhet i strukturen
ar de enklare gang- och cykelvigarna ofta brantare, och nétverket kan pé
enstaka stédllen kompletteras med trappor. Gang- och cykelvégar ska
utformas sa att de dr vél anpassade till befintlig terring och vegetation.

Exempel pa gang- och cykelvigar som anpassats till terrdng, vegetation och dike. Bild:
AWL arkitekter

Trafikutredningen (Sigma, 2023-03-13) pekar pa att overgangsstillen dver
Bergsgatan maste hastighetssdkras, det kan goras antingen genom reglering
av hastigheten eller genom fysiska dtgéarder. En 16sning med upphdojda
overgangsstillen skulle gora gatan sékrare att korsa och men dven bidra till
att styra skyfallsvatten till naturomradet norr om Bergsgatan. Foreslagen
skyfallshantering beskrivs under avsnittet Teknisk forsorjning.

For att uppnd ett sammanhéngande nadt for gdng- och cykeltrafiken i omradet
behdvs ocksa kompletteringar av gangvagar eller stigar norr och ster om
omrédet. En kompletterande gangstig i dkerkanten dster om
programomradet skulle minska risken for fotgdngare och cyklister som
korsar jordbruksmarken.
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Kollektivirafik

I och med planerad omléggning av stadens busstrafik, kommer turtitheten
att 0ka i programomradet. Det behdvs da utrymme for vindning av buss
inne i programomradet. I programforslaget forordas att bussvdandning ordnas
runt ett kvarter pa Bergsgatans norra sida. Hallplatser kan ordnas antingen
pa Bergsgatan eller pa lokalgatan norr om kvarteret. P4 sé satt blir
kollektivtrafiken lattillgénglig och hallplatsen kan bidra till att skapa liv och
funktionsblandning i motet mellan Bergsgatan och gronstriket. En placering
centralt i omradet ger ocksa god tickning utifrdn kommunens riktlinje om
att tillkommande bebyggelse ska lokaliseras inom 300 meter frén en
busshallplats.

Parkering, varumottag och utfarter

Programomradet ligger inom zon 3 enligt parkeringspolicyn. Parkering for
bil inom omradet ska huvudsakligen forldggas till gemensamma
markparkeringsplatser, bade for radhus och flerbostadshus. Dér den branta
terrdingen medger foreslds viss parkering i garage med icke planterbara
bjilklag ovan fOr att pd sé sitt spara friytor pa bostadsgéardarna. For
kedjehus, radhus och parhus ér det lampligt att parkering ordnas inom den
egna fastigheten. Gatuparkering ska undvikas bade pd Bergsgatan och
lokalgator. Lokalgatorna dr smala och parkerade bilar skulle férsémra
forutséttningarna for cykling och framkomligheten for sophdmtningsfordon.

FLERBOSTADSHUS

-~ FLERBOS1

BERGSGATAN

Principsektion visande mojligt ldige for parkering i garage, infart sker frdn Bergsgatan.
Bild: AWL arkitekter

Gemensamma parkeringar ger mojligheter att sénka det totala antalet
parkeringsplatser och mojliggor trivsammare gaturum med bebyggelse
ndrmre gatan. De gemensamma parkeringarna placeras som regel inom
kvarteren, och ska gérna brytas upp i mindre enheter sé att
sammanhéngande bostadsnira friytor sparas. Parkeringen kan som regel ske
under tak.

I programomradets sydvéstra utkant foreslas samlad markparkering pa
bebyggelsens baksida. Parkeringen hér ska utformas med héansyn till
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omgivande terrdng och vegetation. Parkeringen hér ska dven den ges en
genomtiankt gestaltning med stort inslag av gronska for att smélta in 1 det
omgivande landskapet.

Exempel pa bilparkering som anpassats till terrdngen med stodmur, bebyggelse med
underjordisk parkering med icke planterbart bjilklag och bilparkering under grona tak.
Bild: AWL arkitekter forutom lingst t. héger: Vegtech

Programforslaget har utgétt fran att en reduktion av antalet parkeringsplatser
enigt parkeringspolicyn pd 15% vid flerbostadshus dr mgjlig. Det forutsitter
att mobilitetsatgérder i enlighet med parkeringsnormen vidtas, t ex bil- och
elcykelpool. Det har fordelar bade for stadsmiljon genom att det blir mindre
parkeringsplatser och for resmonstren eftersom héllbara resval gynnas. I den
trafikutredning som tagits fram (Sigma, 2023-03-13) foreslas att
gemensamma parkeringar inom omrédet kan samordnas mellan olika
fastigheter och verksamheter for att minska det totala antalet
parkeringsplatser. Frdgan om mobilitetsdtgirder och gemensam parkering
ska utredas vidare i det kommande detaljplanearbetet.

Cykelparkering ska ordnas inom kvartersmarken i enlighet med
parkeringspolicyn. Utformning och utrymmeskrav for cyklar ska utredas
djupare i det vidare detaljplanearbetet.

Strukturen dr utformad sé att varumottag till offentlig service och andra
verksamheter ordnas fran en sida dér det inte stor gdng- och cykeltrafik eller
viktiga utemiljoer. Ett exempel pa det dr den foreslagna tomten for forskola
som nas med varutransporter och hdmta/lamna-trafik fran lokalgata pa sin
vastra sida, medan den Ostra sidan som vetter mot gronstraket blir bilfri och
kan fungera som en framsida med entré for gdende och cyklister.
Varutransporter och himta/lamnatrafik till forskola ska héllas atskilda.

Paverkan pa omgivande gatundt

Trafikutredningen (Sigma, 2023-03-13) som visar pa konsekvenser for
trafiksystemen bade i och omkring programomradet. En full utbyggnad av
programomradet medfor en betydande dkning av trafiken pa Bergsgatan och
Byvigen. Okningens storlek beror till stor del p& hur vil kommunens mal
om fordndrad fardmedelsfordelning uppnés, och varierar pa nedre delen av
Bergsgatan mellan 9 och 48 % 1 trafikutredningens scenarier. Ldngre norrut
pa Bergsgatan innebar maxscenariot en fordubbling av trafikmingden, men
frén lagre utgangsnivaer.

Trafikutredningen och planprogrammet har med scenarier med olika
fardmedelsfordelning for att visa pa vinsterna med en omstéllning till ett
mer hallbart resande. Utifran det goda ldget som programomrédet har sa



41 Godkannandehandling

bedomer Samhillsbyggnad det som rimligt att en viss forflyttning av
fardmedelsfordelningen bor kunna ske 1 omradet till 2030. Det &r dock upp
till den enskilda individen att vélja fardsitt utifrdn de egna behoven.
Scenariot med dagens fardmedelsfordelning dr dimensionerande i de
utredningar och beddmningar som tas fram.

Trafikokningen beddms inte innebédra ndgon betydande paverkan pa
framkomligheten for bil pa strickan ldngs Bergsgatan, och berdkningar av
viktiga korsningar visar pa att tillracklig kapacitet finns d&ven om
fardmedelsfordelningen inte fordndras i enlighet med kommunens
malséttning.

Upplevelsen av trafiksituationen &r inte med som en parameter i
trafikanalysen, eftersom upplevelsen varierar mellan méanniskor.
Upplevelserna av trafiksituationen spelar dock in i valet av transportsétt, om
man véljer att ga, cykla, aka bil eller aka kollektivt. Om trafikmiljon upplevs
osiker, till exempel for oskyddade trafikanter, sé faller valet av transportsétt
1 storre utstrackning pa bil.

Resultaten av trafikutredningen pekar pa vikten av att utforma tillkommande
bebyggelse sé att den uppmuntrar hallbara resmdnster. Det finns delvis pa
plats genom utbyggnaden av buss- och cykelforbindelser till omradet. Det
kan ytterligare forstirkas genom att programomradet i sig utformas med
goda cykelforbindelser och att kollektivtrafiken gors attraktiv, med tita
avgangar och lattillganglig. I det fortsatta planarbetet ska ocksa nodvéandiga
atgérder for ett hallbart och trafiksdkert resande i gatunétet utanfor
programomradet utredas.

Péverkan pa stadens trafiksystem i stort, till exempel Farjemansleden
behdver hanteras pa en 6vergripande niva. Ett arbete med en
mobilitetsutredning som omfattar stadens trafiknit pagar och ir en del av
kommunens pagaende dversiktliga planering. Den fortsatta
detaljplaneldggningen behdver samordnas med det arbetet.

Trafikutredningen behdver ocksa fordjupas och kompletteras utifran
fordndrade forutsittningar och inkomna samradssynpunkter, exempelvis
behdver den planerade skolan vid Lovsta tas 1 beaktande och trafikens
paverkan pd mdjligheterna till ridning i omradet klarldggas. Den framtagna
trafikutredningens slutsatser bedoms dock 1 stort som korrekta. Fragorna
som behover klarldggas handlar mer om vilket behov av dtgédrder som finns
an om programforslagets lamplighet.

En utbyggnad av nya bostidder genererar alltid byggtrafik, for att hantera
sadana dvergdende problem sa arbetar kommunen med sé kallade
trafikanordningsplaner (TA-planer). Planerna riktar sig foretradelsevis
entreprendrer och arbetar aktivt for att minska péverkan av byggtrafik under
byggskeden.
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Gron- och friytestruktur

Teckenfdrklaring

" Naturmark i programradet
Tordninggjord friyta i
programomradet

#=¥ Huvudsakliga GC-strak
genom programomrédet
Jordbruksmark

[0 Skogrtradgrupper
Kalhygge |

[ Allménning by 4

¥ Gatu-, GC- och stignadtverk =
i omgivningen B

) B A
Temakarta forslag gronstruktur och friytor

Grunaprinciper for omradets grén- och friytestruktur

Vid planldaggning behdvs friytor, mark behdver darfor skapas eller sparas for
det. De nya grona ytorna ska komplettera det som redan finns i omgivningen
for att erbjuda de boende, bade befintliga och framtida, ett tillrackligt
generdst utbud av utemiljoer. De olika typer av utemiljoer som ska
tillhandahallas &r:

o Littillgénglig narnatur inom ett kort avstand fran varje bostad

e Nagon eller ndgra mer ordnade utemiljéer som kan fungera som
motesplats

e De stora ssmmanhédngande naturomradena i omgivningen

Utover behovet av friytor for rekreation och social interaktion finns
befintliga naturviarden i omradet och i omgivningen som behdver beaktas.
Det foreslagna gronstraket ticker tillsammans med Savannen och bevarad
natur ldngs programomréadets sydvéstra och sydostra kant in de
naturvirdesobjekt, delar av utpekad dngsmark och de biotopskyddade
omraden som finns i omradet. Programf{orslagets gronstruktur beddms sté i
kontakt med naturomradena kring Ostberget i syddst men har bristande
kopplingar mot de stora skogsomradena pé norra Froson. Befintlig
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gronstruktur 1 programomradets norra delar bedoms ha ett begransat virde
for skogliga samband 1 omgivningen. Det finns trots det ett viarde i att
bevara och integrera sammanhingande naturomraden som stér i kontakt
med omgivningen. Det d4r motiverat utifrdn biologisk mangfald och
ekosystemtjanster lokalt, samt mojligheter till rekreation.

I gronstraket kan ockséd omradets behov av sociala friytor tillgodoses. Motet
mellan gronstrdket och Bergsgatan ér programomrédets mest centrala och
mangfunktionella plats och ér en ldmplig placering av en parklik friyta med
mojlighet till lek. Gronstraket kan ocksa forses med annat innehall,
exempelvis kan utegym ordnas ldngre soderut 1dngs gronstrdket och pa
Savannen kan en del av marken avsittas till gemensamhetsodling. Savannen
har ocksé vistelseviarden kopplade till utsikt 6ver det omgivande landskapet.

Genom att gronstréket ansluter till Bergsgatan och att gang- och cykelvégar
genom gronstraket i forlangningen kopplar till befintligt nét av gator och
stigar 1 omgivningen blir de foreslagna friytorna tillgéngliga dven for
omgivningen. Pa sa sétt blir den foreslagna friytestrukturen en tillgang inte
bara for framtida boende 1 programomrédet, utan &dven for de boende i
omgivningen. Genom att gronstrukturen dr sammanhéngande och stér 1
kontakt med 6ppen mark i omgivningen finns forutsittningar dven for att
ekologiska kopplingar till omgivningen bevaras.

Naturomradena utmed Lovtorpsvigen i programomrédets norra del ingér i
programomradet men dr markerade som omraden for vidare utredning i
programforslaget. Omradena har begransade naturvérden och begrénsat
varde for ekologiska samband 1 omgivningen, men den uppvuxna skogen
har varden kopplade till upplevelse, dagvattenhantering, rekreation och
biologisk mangfald lokalt. I samband med planldggning ska lamplig
markanvéndning i omradet utredas vidare.

Mojlig utformning av de olika friytorna beskrivs ndrmare i1 avsnittet
Utformning av bebyggelsen och utemiljéer.

Rekreation och idrott

Den foreslagna friytestrukturen har forutsittningar att ge plats for rekreation
och idrott. Genom att friytorna dr sammankopplade med de omgivande
naturomradena kan de fungera som strak for promenader och tréningsrundor
for boende bade i omradet och i omgivningen. Bergsgatan dr ett etablerat
rekreativt strak, och den foreslagna utformningen ger mojlighet till fortsatt
anvindning som det. Gronstraket kan fungera som en entrépunkt till de
rekreations- och traningsspar som finns i omgivningen eftersom det har en
god tillgénglighet med buss och cykel. Ytor for spontan idrott och bollspel
ar generellt sett svara att ordna 1 lutande terrdng, men fragan ska utredas i
samband med det fortsatta planarbetet.

Genom avvecklingen av Froso Héstgard forsvinner en anlaggning for
idrottsutdvande. Hastverksamheten dir &r inte forenlig med utbyggnad av
bostdder inom programomradet eftersom det medfor storningar 1 form av
lukt och hélsorisker for allergiker.
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Paverkan pa mark och vegetation

Programforslaget innebédr en omvandling av omradet och ett
ianspriktagande av naturmark, framst i form av kalhygge i den nordvéstra
delen och av igenvédxande dngs- och hagmark i1 den del som tidigare
anvindes som djurpark. Bebyggelsestrukturen &r dock utformad sa att de
naturomraden som bedoms ha hogst natur- och vistelsevdrden bevaras.

Befintlig uppvuxen skog i omradet bevaras till stor del, i gronstraket och 1
omradets sydvistra och sydostra utkant. De befintliga dngs- och
hagmarkerna tas i storre utstrdckning i ansprak for bebyggelse, men bevaras
pa den sé kallade Savannen och utmed skogskanten i det centrala
gronstriket. Angsmarkerna #r av varierande kvalitet och behdver skétsel for
att bibehélla eller dterskapa sina naturvirden.

De biotopskyddade omraden som pekats ut i naturvirdesinventeringen
foreslas bevaras i programforslaget. Stenroset och stenmuren ligger inom ett
av naturvirdesobjekten och paverkas inte. Akerholmen pa Savannen fér
bebyggelse och vigdragning pa ett avstand av ca 20 m i norr och nordvist,
medan det fortsatt gransar mot 6ppen grasmark 1 soder.

Bebyggelse och gatudragningar ska anpassas till den befintliga terrangen,
men det kommer trots det behdvas betydande markarbeten for att bebygga
omrédet i enlighet med programforslaget. Behovet av schaktning och
fyllning bedoms som sirskilt stort 1 de brantare delarna av omradet, och ska
utredas ndrmare i samband med detaljplanearbetet.

Inventeringarna av fagel (Vig och Miljé, 2022-10-14) och fladdermoss (Vig
och Miljo, 2022-11-17) visar pa en risk att paverka habitat for framfor allt
fagel negativt. Artskyddsutredningar som klarlagger paverkan ska tas fram i
samband med det vidare detaljplanearbetet.

Ekosystemtjdnster

De befintliga skogs- och dngsmarkerna inom programomrédet bidrar med
reglerande ekosystemtjidnster som vattenrening, infiltration av vatten och
pollinering. Skogsomradena bidrar till att forbéttra lokalklimat genom att ge
14 och skugga. Foreslagen utbyggnad kommer anpassas sa att delar av
befintlig natur bevaras, men andelen skogs- och dngsmark kommer minska
som konsekvens av programforslaget. Ett genomforande av
programforslaget kommer tillgdngliggora vissa reglerande
ekosystemtjdnster, t ex 14 och skugga, som idag varken kommer boende
eller allménheten till nytta.

Programomradet har en stor potential att bidra med kulturella
ekosystemtjanster eftersom det innehaller naturmiljéer som skulle kunna
anvéndas for rekreation, sociala interaktioner, naturpedagogik samt bidra
med utblickar 6ver landskapet och naturupplevelser. Omradet ar dock till
storre delen avstangt for allménheten, och kan dérfor inte ségas bidra med
dem i dagsldget. De huvudsakliga kulturella ekosystemtjanster som finns
idag &r upplevelser av natur och gronska for passerande pa det vilanvénda
promenadstraket lings Bergsgatan och Byvigen. Ett genomforande av
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programforslaget kommer tillgangliggora en rad kulturella
ekosystemtjdnster i de naturomraden som avses bevaras.

Inom programomradet finns en stor andel natur med stodjande
ekosystemtjdnster i form av biologisk méngfald och virdefulla naturtyper.
Tre naturvirdesobjekt och ett landskapsobjekt dr sérskilt utpekade i en
naturvardesinventering (Vdag&Miljé 2022-02-23). Omradet kan ha en roll
som link mellan Ostberget och de stora naturomrédena pa norra Froson.
Den befintliga véxtligheten bidrar 4ven med stodjande ekosystemtjénster
genom bildande av ny jord, fotosyntes och syresittning av luft, samt bidrag
till kretsloppet av vatten, kol och niringsdmnen. Ett genomforande av
programforslaget kommer minska andelen naturmark med stédjande
ekosystemtjdnster inom omradet. Programomradets mojlighet att bidra med
ekosystemtjanster ska utredas vidare och sékerstillas i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Paverkan pa omgivande friluftsomraden

Programomradets nirhet till naturomrédena pa norra Frosén, Ostberget och
vid Andsjén &r en stor tillging for platsen, men programforslaget kommer
innebdra ett okat besokstryck i de omrédena. Friluftsomradena utgor
tillsammans en stor yta och det bedoms inte finnas risk att en utbyggnad
skulle innebéra en sa stor belastning att befintliga virden gar forlorade. Det
ar dock av vikt att ta den foreslagna utbyggnaden inom programomradet i
beaktande i arbetet med forvaltning och utveckling av friluftsomridena.

Det finns en mer pataglig risk for konflikter och slitage genom att vagar till
friluftsomrédena utsétts for en hogre belastning. Det finns ocksé en risk for
konflikter om gdende och cyklister ser behov av att korsa jordbruksmark.
Darfor bor kommunen utreda och pa sikt sékerstélla att det finns tillrdckligt
med allmént tillgdngliga gdngvégar bade till Storsjon, till norra Froson, till
Andsjén och till Ostberget frin programomradet.

Lovtorpsvigen, Daltorpsvdgen och Hjelmtorpsvigen ér befintliga vigar som
kopplar mot norra Froson och mot Storsjons strand, men skulle kunna
behdva kompletteras och fortydligas. Storsjons strand och norra Fréson ar
malpunkter for friluftslivet och det dr darfor av intresse att det finns allmént
tillgdngliga gdng- och cykelvégar i den riktningen. Allminningen vid
Storsjon &r en tillgdng for omradet och skulle kunna utvecklas.

Omradets mest direkta koppling mot Ostberget utgdrs av en ging- och
cykelvdg som l6per i sydostlig riktning frdn Per Magnérs vidg och dvergér i
en stig Oster om Bergtorpsvédgen. Cykelvigens och stigens tillgénglighet for
allménheten bor vid en utbyggnad inom programomrédet sékerstillas.
Marken mellan programomradet och Ostberget utgérs till stor del av
jordbruksmark inom fastigheten Fros6-Berge 21:192 som inte ska korsas,
och mojligheterna till att ordna en stig 1 sddra och Ostra kanten av
jordbruksmarken som kan ansluta till Bergtorpsvigen bor utredas.

Programomradet har idag inga anslutningar till Byvagen. Tva passager for
ging och cykel foreslés ordnas. Rorelser vidare mot sydvést och Andsjon
innebdr langa passager over jordbruksmark och néra gérdar langs Byvégen.
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Direkta och allmént tillgdngliga passager ditdt bedoms svargenomforda, och
atkomst till Andsjon bér som regel ske via Byvigen och Frojavigen.

Fragan om péverkan pa omgivande friluftsomraden &r svér att reglera eller
atgirda 1 det kommande detaljplanearbetet eftersom det i mycket ligger
utanfor kommande planomrade. Fragan behover i forsta hand utredas vidare
pa en mer oversiktlig niva. Det som kan hanteras i1 planarbetet, exempelvis
stigar och ging- och cykelvégar inom planomrédet ska dock samordnas med
omgivningen. Det ska dvervdgas om fastigheten Froso-Berge 21:192 kan tas
med i det framtida planomridet for att sdkra upp dess anvéindning som
jordbruksmark samtidigt som goda passager forbi den kan ordnas.
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Innehall och service

Temakarta forslag innehdll och service

Grunaprinciper for innehdll och service i omrddet

Den service som beddms kunna inrymmas i programomradet &r forskola,
sdrskilt boende, LSS-boenden och eventuellt ett mindre inslag av
kommersiell service. Genom etablering i det hir omradet stérks utbudet i en
del av staden som i nuldget saknar service. En genomténkt placering av den
tillkommande offentliga servicen kan bidra till att géra omradet levande och
blandat. Marken i programomradets nordvéstra horn ér pa grund av sin
nérhet till djurhallning inte ldmpligt for kdnslig markanvandning som
bostéder eller forskola, men skulle kunna inrymma en icke storningskénslig
verksambhet.

Den foreslagna placeringen av forskola och sérskilt boende gor
servicefunktionerna latt tillgéngliga med géng, cykel och kollektivtrafik och
ger verksamheterna nira tillgdng till naturmark. Placeringen ger ocksa
forutséttningar for att servicefunktionerna, kollektivtrafiken, de centrala
utemiljoerna och bostidderna tillsammans kan bilda en méngfunktionell och
levande miljo.

Placering av sérskilt boende och LSS-boende i omradet &r i linje med
kommunens ambitioner om att blanda bostadsutbudet i befintliga stadsdelar.
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Forskola

En utbyggnad av bostéder 1 enlighet med programforslaget bedéms
tillsammans med befintligt behov 1 ndromradet ge underlag for en forskola
for ca 100 barn. Forskoletomten foresléas placeras i omradets sodra del,
véster om gronstriket och ska ges en yta pa minst 40 kvadratmeter per barn.
Placeringen ger mojlighet till angdring for bil och varutransporter fran
lokalgatan 1 véster. Tomtens Ostra sida &r bilfri och har god tillgénglighet till
det centrala gronstrdket med naturmark, friytor med parkkaraktér och till
omrédets gang- och cykelvignit. Kopplingen till gdng och cykelvégnitet i
gronstraket och pa Bergsgatan ger mojligheter att ta sig till tomten pa ett
trafiksékert sitt. Tomten dr létt sluttande och har viss befintlig vegetation.
Utformning av forskoletomten ska studeras vidare i detaljplanearbetet.

Programomrédet har inte bedomts 1dmplig for placering av skola. Det
aktuella forslaget till nytt busslinjenit for staden innebdr att
programomradet far direkt busskoppling till alla tre befintliga skolor pé
Froson.

Sdrskilt boende

Omradet bedoms som ldmpligt for placering av sdrskilt boende och LSS-
boenden. Ett sérskilt boende foreslés placeras i omradet norr om Bergsgatan
dér det har nira till bade kollektivtrafik och till de naturomrdden som
bevaras i1 gronstraket. Det sédrskilda boendet dr i programforslaget skissat
som en 4-vaningsbyggnad med upp till 80 boendeplatser och en sddervind
utomhusyta. Den foreslagna strukturen dr dock flexibel och medger &dven
andra placeringar och tomtstorlekar samt en annan omfattning pa
verksamheten. Utformning av tomt for sérskilt boende ska studeras vidare 1
detaljplanearbetet.

LSS-bostdder foreslas kunna placeras integrerat i den ovriga
bostadsbebyggelsen, antingen som del i flerbostadshus eller som mindre
fristdende byggnader. Narhet till kollektivtrafik ar viktigt vid placering av
den hir typen av boenden, nagot som tillgodoses i storre delen av den
foreslagna strukturen. Aven hir finns en flexibilitet i strukturen och behov
och placering av LSS-boende ska klarldggas i det vidare detaljplanearbetet.

Kommersiell service

Det dr onskvirt att ett visst inslag av kommersiell service kan inrymmas i
bebyggelsestrukturen. En eller nagra lokaler i bottenvéningen i anslutning
till de mest centrala utemiljoerna, frimst de foreslagna ytorna med park- och
torgkaraktir vid Bergsgatan, skulle bidra till att géra dem mangfunktionella
och levande. Underlaget bedoms hogst begréinsat i utgdngsléget, men med
tanke pa den omfattande utbyggnad som planeras dr det lampligt att det
finns en beredskap for det pé sikt. Lokaler i bottenvéningen kan utformas
flexibla sa att de tidvis kan fungera for icke kommersiella verksamheter, t ex
kvarters- eller omrédeslokal. Ett mindre inslag av lokaler i bottenvéning kan
ocksa bidra till att minska resebehovet om t ex paketutlamning eller
obemannad minilivs pa sikt kan etableras. I kommande detaljplanearbete
kan kommersiella lokaler mojliggdras, genom att bebyggelsen kan regleras
sa att exempelvis tillrackligt hoga bottenvéningar skapas i vissa lagen. Pa
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vilket sitt detta ska regleras ska utredas vidare i samband med
planldggningen.

Programomrédet ligger ldngre &n 1 km frén narmsta befintliga matvarubutik,
och lever darmed inte upp till Gversiktsplanens nyckeltal for god
tillgidnglighet till dagligvaror.

Bostadstyper

Omrédet foreslas inrymma en blandning av bostadstyper, bade parhus,
kedjehus, radhus och flerbostadshus. For att sékerstilla ett effektivt
markutnyttjande kommer den dvervigande delen av bostdderna tillskapas i
yteftektiva markbostdder och mindre flerbostadshus. Det innebar for
nidromradet nya boendeformer, och bidrar till att skapa en blandning i den
hir delen av staden. Principer for bebyggelsens utformning beskrivs
nirmare i avsnittet Utformning av bebyggelse och offentliga rum.

Icke stérningskdnslig verksamhet i nordvdast

Inom ett skyddsavstdnd pd 100 m fran héstgardarna pa Lejonet 2-4 beddms
viss icke storningskénslig verksamhet kunna inrymmas om det ges en
genomtéinkt utformning. Ett exempel pé en sddan verksambhet ér en
anldggning for inomhusidrott. Utformning av och driftsformer f6r en sadan
anldggning behover utredas vidare 1 det vidare detaljplanearbetet. For den
kommunala verksamheten finns idag inte behov av en idrottsanldggning i
det hér ldget. En vél utformad lokal for verksamhet pd den hir platsen skulle
ytterligare bidra till att gora omradet innehallsrikt och blandat.
Forhallningssitt till storningar beskrivs ndrmre under avsnittet Hdlsa och
Sdkerhet.
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Utformning av bebyggelse och utemiljoer
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Bebhyggelseomrade
Naturmark inom programomradet
Tordninggjord friyta inom programomradet

:_"_'_'* Vdgar och strdk genom omradet

Temakarta forslag utformning av bebyggelse och utemiljoer

Grundprinciper for utformning av bebyggelse och utemiljoer

I detta avsnitt beskrivs oversiktligt principer for utformning av bebyggelse
och utemiljoer. I samband med det vidare detaljplanearbetet ska ett
kvalitetsprogram tas fram dér gestaltnings- och hallbarhetsprinciper for
omradet beskrivs mer i detalj. Avsikten med den foreslagna utformningen &r
att programomradet tillsammans med sin omgivning ska bilda en god och
langsiktigt héllbar helhetsmiljo.

Omradets allmént tillgdngliga utemiljoer utgdrs av Bergsgatan, de
tillkommande lokalgatorna och bevarade gronomraden med kommunalt
huvudmannaskap. Gronomradena utgors till storre delen av det
genomgdende gronstraket och de bevarade delarna av Savannen. Omradets
bebyggelse kan grovt indelas i fyra huvudsakliga delomrdden som avskiljs
av Bergsgatan och gronstraket.

Bostadsbebyggelsen foreslas besta av en blandning av markbostdder och
flerbostadshus. Flerbostadshus i upp till fyra vaningar &r en f6r omradet ny
byggnadstyp som kontrasterar mot dagens smaskaliga bebyggelse. Den
hogre bebyggelsen behdver darfor placeras med omsorg sé att omradet som
helhet upplevs balanserat. For att uppna detta foreslds att hogre bebyggelse
alltid blandas upp med ldgre bebyggelse. Bebyggelsen trappas ner i de lagen
dér ny bebyggelse méter befintlig bebyggelse eller blir exponerad mot
kulturmiljon Berge-Tanne.
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Bade utemiljoer och bebyggelse foreslas anpassas till landskapets
forutséttningar med kuperad terrdng och bevaransvérd natur. P4 sa sétt kan
befintliga kvaliteter pa platsen tas tillvara och integreras i den foreslagna
bebyggelsestrukturen. For att utemiljoerna ska fa hoga vistelsekvaliteter och
kunna fungera som lokala méotesplatser for de boende dr det viktigt att den
bebyggelse som omger dem utformas med omsorg. For att dstadkomma det
ska fasader och entréer orienteras mot de viktigaste och mest centrala
utemiljoerna sa att de upplevs trygga och tydligt offentliga.

Utemiljéer

Allmant tillgangliga friytor

45KOG MED NATURVARDEN
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Utsnitt ur illustrationsplan som visar den foreslagna parklika friytan soder om Bergsgatan.
Bild: AWL arkitekter

Den del av gronstriket som ligger ndrmast sdder om Bergsgatan bedoms
som ldmplig for en parklik friyta som kan fungera som en lokal
samlingsplats. Platsen omges av bostdder, forskola och busshallplats och har
straket Bergsgatan i ndra anslutning utan att for den skull ligga exponerat
mot trafik. Platsen har idag vissa relativt plana ytor som dvergar i sluttande
angs- och skogsmark mot soder. Ett mojligt innehall pa platsen ér
planteringar, sittplatser, lekutrustning och en mindre plan yta som &r mojlig
att spola vintertid. Genom att platsen har en fortsittning i gronstraket bade
mot sdder och mot norr finns goda forutséttningar att den ska fungera som
en utgangspunkt for promenader, 16prundor och skidturer ut i det omgivande
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landskapet. Platsen har forutséttningar att bli en god miljo for barn eftersom
den kan nas trafiksdkert och ligger 1 anslutning till den foreslagna forskolan.
Utformningen av utemiljon behover studeras vidare i samband med det
fortsatta detaljplanearbetet med sirskilt fokus pa hantering av

.o .
nivaskillnader.
GRONSTRAK |
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Sektion som visar Bergsgatan och den parklika friytan till héger. Till vinster syns
gronstrdket och en mojlig yta for dagvattenhantering. Bild: AWL arkitekter

I motet mellan Bergsgatan och gronstraket foreslas dven tva mindre torgytor
pa var sida om gatan. Placeringen har ett gott solldge och néra till omradets
busshallplatser. For att ett torg ska bli ett meningsfullt inslag 1 den
foreslagna strukturen behdver det ges tydliga funktioner och innehall och
helst ansluta till kommersiella lokaler 1 bottenvéning. Exempel pa innehall
som &r lampligt ar sittplatser och cykelparkering kopplad till
busshallplatsen. En torgyta kan bidra till att stdrka de centrala delarna av
programomradet som motesplats, men dess forutséttningar, placering och
utbredning behdver studeras narmare 1 detaljplaneskedet.

+ e R A <

Exempel pd mojligt innehdll i gronstrdket: sittplatser, lekutrustning, utegym. Bild: AWL
arkitekter

Ovriga delar av gronstraket foreslas till storre delen utgoras av allmin
skogs- och dngsmark som genomkorsas av gang- och cykelvigar. Det ér
dock mojligt att dven inrymma mindre allmént tillgdngliga funktioner. Ett
exempel pa sadant innehall dr utegym eller naturlekplats.

Storre delen av Savannen foreslds bevaras som naturmark med dngskaraktér
kring den befintliga kerholmen. En del av marken kan tas i ansprak for
gemensamhetsodling. Fran det sddra hornet pd Savannen finns mojlighet till
utsikt dver omgivande landskap, och platsen foreslas kunna nés via en
enklare gangvég eller stig.
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Friytor pa kvartersmark

Friytor kommer dven finnas pd kvartersmark och kommer behdva anpassas
utifrdn de olika kvarterens forutsittningar. Till exempel kommer deras
storlek, topografi och solforhallanden spela in 1 hur de utformas.

_—

D e

Exempel pad gardsmiljoer med vistelseytor i sluttande terring. Bild: AWL arkitekter

Generellt sett foreslas gardsmiljéerna inrymma olika funktioner som
vistelse, lek, odling, gronska och dagvattenhantering. For rad- och
parhusomraden kan de privata tomterna avgrinsas av hackar eller murar for
att skapa en tydlig grans mellan privat och offentligt. Det dr sdrskilt viktigt
dér privata tomter gransar mot det centrala gronstraket och mot gata. Sadana
avgransningar bor samordnas med markens nivaskillnader for att uppné en
god terrdnganpassning. Vissa kvartersgemensamma utomhusytor ryms
ocksa inom kvartersmarken och kan fungera som gemensamhetsytor eller
sma ytor for bollspel.

Gaturum

Programomrédets gaturum ska vara trygga och trafiksékra, uppmuntra till
vistelse och ha tillrdckliga utrymmen for gdende och cyklister.

Bergsgatan som ar omradets huvudstrak har idag gang- och cykelbana pa
sOdra sidan men foreslas dven fa en gangbana pé sin norra sida. Gatan
foreslas utformas med flexibla zoner med utrymme for tridplantering eller
annan gronska, dagvattenhantering, angdring och eventuellt busshallplats pa
var sida om gingbanan. Bebyggelsen langs gatan foreslas fa generds
forgardsmark som kan inrymma exempelvis gronska, ytor for
dagvattenhantering och cykelparkering.

Exempel bebyggelse med forgardsmark och mangfunktionell gata utrymme for t ex
tréidplantering och dagvattenhantering. Bild: AWL arkitekter
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Trafikutredningen (Sigma, 2023-03-13) pekar pa olika mojligheter for
hastighetsreglering ldngs Bergsgatan, och vilken paverkan det far pa
gaturummets karaktir. Vid en reglering till 40 km/h anges att
kantstensparkering och direktutfarter bor undvikas och att 6vergangsstéllen
bor hastighetssdkras med fysiska atgérder sa som upphdjda passager. Vid en
reglering till 30 km/h anges att utfarter kan ordnas direkt till gatan och att
passager dver gatan ska kunna ske utefter hela strackan, ndgot som behdver
sdkerstdllas med hastighetsddmpande atgérder. Den foreslagna
utformningen beddms kunna anpassas och fungera for bada principerna eller
en blandform, och ska utredas vidare 1 det kommande detaljplanearbetet.
Beroende pa vilka val av 10sning for avfallshantering som gors 1 den vidare
detaljplaneldggningen kommer angoringsplats for sopbil eventuellt behdva
ordnas lings Bergsgatan. En sddan behover dels ge tillrickligt utrymme {for
sophdmtningen och dels utformas sé att den inte stér gang- och
cykeltrafiken.

Den stadsgatukaraktdr som foreslds innebéar en omvandling frén dagens
utformning, men om man ser till Bergsgatan i hela sin strdckning sa har den
en varierande karaktér. Gatan upplevs som stadsgata inne pa Hornsberg,
som landsvédg i skogspartiet norr om Bergvik och som en blandform i hgjd
med Per Magnérs vig dar GC-banan avskiljs frin korbanan med en tradrad.
Mot bakgrund av det bedoms den foreslagna karaktiren lamplig pa den
stracka som I6per genom programomradet.

)
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Férgérdsmark Gangbana IPlantering Kérbana \Plantering Gang- och Férgardsmark
& dagvatten- & dagvatten- cykelbana
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Férslag pad gatusektion for Bergsgatan, bredd 24,4 m inklusive forgdrdsmark. Bredd pd
gatuomrddet 18,4 m. Kérbana skiljs frdn gdng- och cykelbanor med en flexibel zon som dr
mdjlig att anvdnda for gronska/plantering, snéupplag, dagvattenhantering och angoring.
Bild: AWL arkitekter
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Férslag pa gatusektion for lokalgata, bredd ca 15 m inklusive forgdrdsmark. Bredd pd
gatuomrddet 10 m. Kérbanan kantas av gangbana pa ena sidan och en yta for gronska,
dagvattenhantering och snéupplag pd den andra. Bild: AWL arkitekter
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Lokalgator foreslas utformas med kdrbana, gangbana och svackdike eller
annan gronremsa for omhéndertagande av sno och dagvatten. Gdngbanan
gor gaturummet mer trafiksdkert och mojliggor for barn att cykla separerat
fran biltrafiken, medan vuxna med fordel kan cykla i blandtrafik. Aven
kring lokalgatorna foreslas bebyggelsen utformas med forgardsmark. For att
skapa en god trafikmiljo pé lokalgatorna som gynnar fotgéingare och
cyklister ska gatuparkering forbjudas och hastigheten begrinsas till 30
km/h.

Vid bade Bergsgatan och lokalgatorna foreslads den omgivande bebyggelsen
4 forgardsmark for att kunna inrymma gronska och vardagliga funktioner sa
som cykelparkering. Forgdrdsmarken ska avgransas med t ex hick, staket
eller lag mur for att gora gransen mellan gard och gata tydlig.
Forgérdsmarkens djup ska generellt sett begrénsas utmed lokalgatorna sa att
gaturummen upplevs tydliga och intima. Lings Bergsgatan foreslés
foregardsmarken vara djupare for att gatan ska fa en luftig karaktir. Gatan
ska ha urbana kvaliteter forknippade med stadsgatuutformningen, men
samtidigt en tydlig koppling till omgivningen med mojlighet till utblickar
och ett stort inslag av gronska.
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Ny bebyggelse

Fordelning av byggnadsvolymer och byggnadstyper

o 5 o

2 e -
Genomgaende gronstrak
Bergsgatan
L & § e 4 : — Tigervigen

Oversikt over programforslaget. Bild: AWL arkitekter

Bebyggelsen i programforslaget bestir av markbostéder sa som radhus,
kedjehus och parhus blandat med flerbostadshus i 2-4 vaningar.

En blandning av bostadstyper och hushdjder genom hela omradet
efterstrdvas. Behovet av nedtrappning mot befintlig bebyggelse och
kulturmiljo innebdr att det i kvarteren ndrmast Bergsgatan dster om
gronstraket foreslas en blandning av flerbostadshus, medan det i 6vriga
bebyggelseomraden foreslés i huvudsak markbostdder i upp till tva vaningar
med mindre inslag av flerbostadshus.

Parhus-kedjehus Bef.byggnader

i Radhus Férskola
&)
I

Flerbostadshus - 2 vaning - Véardboende

- Flerbostadshus - 4 vaning

Oversikt éver foreslagna byggnadstyper. Bild: AWL arkitekter



57 Godkannandehandling

[ Exempel pa flerbostadshus i fyra vaningar

Exempel pa de olika byggnadstyperna. Bild: AWL arkitekter, forutom 6versta raden lingst
t. hoger: Ostersunds kommun och nedersta raden lingst t. héger: Skibnes arkitekter AS

Gestaltnin

For att uppna en trygg, trivsam och karaktirsfull helhetsmiljo behdver
bebyggelsen gestaltas sa att den samspelar med de omgivande utemiljoerna
och anpassar sig vil till befintlig terrdng och naturmiljo.

Bebyggelsen ska placeras sé att omgivande gaturum och andra utemiljoer
tydliggdrs och si att entréer och fasader orienteras mot dem. Det dr sdrskilt
viktigt for flerbostadshusbebyggelsen i anslutning till de mest centrala
delarna av gronstraket och mot Bergsgatan. Bebyggelsens placering ska
ocksa ta hinsyn till vilka gdrdsmiljoer som skapas, och striva efter att
astadkomma sammanhéngande, bilfria och grona gardar.
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Sektion i det branta partiet séder om Bergsgatan. Bild: AWL arkitekter

Programomréadets branta terrdng utgér en utmaning for byggandet, men kan
ratt hanterat ocksa bidra till omradets karaktédr. En god markanpassning ska
pragla den tillkommande bebyggelsen och sluttningsldgena ska i mojligaste
man utnyttjas for suterrdngvaningar. Den mojlighet till utblickar som
terrdngen for med sig dr en viktig del av omradets karaktér och ska tas
tillvara 1 sa stor utstrickning som mgjligt. Utblickar frén allmén plats ar
prioriterade men de enskilda bostdderna ska ocksa ges utsikt och god
kontakt med omgivande natur och landskap. Med tanke pé det kuperade
landskapet dr det viktigt att studera hur inplacering i terrdngen péaverkar
bebyggelsens synlighet. De viktigaste vypunkterna beskrivs under avsnittet
Paverkan pa kulturmiljo, men fragan behover studeras vidare 1 det fortsatta
arbetet med detaljplan och byggnadsutformning sa att en vél avvigd skala
och ett gott samspel med omgivningen uppnas i hela omradet.

De lantliga omgivningarna gor att en generell inriktning mot triaarkitektur
med en viss koppling till traditionella husformer bedéms lamplig.
Programomrédet ar dock stort och kommer byggas ut 6ver lang tid och kan
ge utrymme for bebyggelse med ett flertal olika uttryck och variation
sinsemellan.

Variationen i bebyggelsen dr en del av gestaltningen som kan bidra till
omradets karaktdr. Alltfor ssmmanhallen och ensartad bebyggelse ska
undvikas bade vad giller farg och material och byggnadsvolymer. I
anslutning till Bergsgatan ska bebyggelsen placeras sa att den bidrar till ett
ordnat gaturum, men det ska kombineras med varierade byggnadsvolymer
och slidpp mellan byggnader. Pa sa sitt far helhetsmiljon kring gatan en
tydlighet samtidigt som utblickar och variation ger gatan en platsspecifik
karaktar.

Gestaltningsprinciper for bebyggelsen ska fordjupas i samband med det
vidare detaljplanearbetet. Byggnadsgestaltning &dr ocksa till stor del en
héllbarhetsfrdga med tanke pd materialbruk, yteffektivitet och tekniska
16sningar. Aven hallbarhetsaspekter pa byggandet ska fordjupas i
detaljplaneskedet.
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Delomraden

I f6ljande avsnitt redovisas oversiktligt en mojlig utformning av
programomradets delomraden. Utformningen kommer ses dver och
fordjupas 1 den vidare planprocessen. Beskrivningen syftar till att visa ett
mojligt sétt att uppna malsittningarna for programomradet och att peka pé
aspekter som dr viktiga att beakta i den fortsatta processen.

Omrdde sydost — i sluttningen

Bild: AWL arkitekter

Bebyggelsen i sluttningen nds via Bergsgatan och lokalgator pa skra i
sluttningen. Fran lokalgatorna leder gang- och cykelvigar vidare, dels mot
norr i riktning mot Ostberget och dels mot séder in i det centrala
gronstraket.

Nérmast Bergsgatan foreslas en blandning av flerbostadshus i1 2-4 véningar
som lingre upp i branten 6vergar till kedjehus och parhus. Overgingen
déremellan bidrar till variationen i omradet, och den bebyggelse som ligger
narmast Tigervdgen har samma skala som befintlig bebyggelse.

Delomrédet dr den brantaste delen av programomradet och noggrann
markanpassning och hgjdséttning av bade bebyggelse och vigar ar viktigt
for att uppna en god bebyggelsemiljo. Bebyggelsen i delomradets kanter ar
sarskilt viktig eftersom den vetter mot gronstraket och Bergsgatan. Mot
Bergsgatan ska bebyggelsen forma ett ordnat men luftigt gaturum med
entréer vinda mot gatan och varierade byggnadsvolymer. Mot gronstraket
behover grinsen mellan kvartersmark och allmén plats utformas tydlig s att
naturmarken blir littanvand for allmdnheten. Bebyggelsen som ligger i
motet mellan gronstraket och Bergsgatan ska utformas med sérskild omsorg
sé att den samspelar vdl med den mest centrala delen av gronstréket.
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Omrdde sydvist — pa gamla djurparken

Bild: AWL arkitekter

Bebyggelsen nés via en lokalgata som gér i en slinga genom omrédet. I
tillagg till lokalgatan 16per géng- och cykelvidgar genom omrédet och
kopplar till gronstraket samt sdderut till Byvégen.

Bebyggelsen i omradet bestér till huvuddelen av radhus och kedjehus, men
med ett mindre inslag av flerbostadshus i delarna som ligger ndrmast
Bergsgatan. Ett skl till att hdlla skalan 18g i det hir omridet &r att
bebyggelsens synlighet fran kulturmiljon 1 séder behdver begrénsas. |
delomrédet foreslas en forskola placeras. Forskoletomten placeras sa att den
kan nas med bil och varutransporter fran lokalgatan och att den far en bilfri
entrésida mot gronstréket. Nérheten till gronstrédket gor det 14tt att anvénda
for forskoleverksamheten samtidigt som forskolegérden kan nyttjas av
allménheten pé kvillar och helger.

Delomradet vetter mot gronstrakets ovansida och det ar viktigt att gransen
mellan natur och kvartersmark utformas tydligt d&ven hér, det kan goras t ex
genom markering med hickar eller staket. Motet mellan kvartersmark,
forskolegard och gronstrékets parkdel behdver ocksa utformas med sérskild
omsorg for att gora utemiljéerna inbjudande och ldttanvdanda samtidigt som
forskolegarden fér en tydlig entré mot det hallet.
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Omrdde nordost — centralt kring busshdllplatsen

Bild: AWL arkitekter

Bebyggelsen nds via en lokalgatuslinga som grenar av fran Bergsgatan.
Slingan dr tinkt att trafikeras av vindande bussar och hallplatser kan ordnas
antingen pa Bergsgatan eller pd lokalgatan. I anslutning till gronstriket
foreslas gatan breddas sa att en liten torgyta kan ordnas. Fran torgytan har
man god kontakt med naturmarken och overblick 6ver busstrafiken.

Bebyggelsen i omradet foreslas bestd av flerbostadshus i 2-4 vaningar. I de
delar som ligger ndrmast befintlig bebyggelse 1 nordost utgdrs bebyggelsen i
huvudsak av tvavéningsbebyggelse. | ett av kvarteren foreslas sarskilt
boende for dldre inrymmas, placeringen ger nérhet till naturmark och god
tillgang till kollektivtrafik. Om nagon kommersiell service kommer kunna
inrymmas i omradet dr bottenvaningarna mot Bergsgatan och mot den
foreslagna torgytan ldmpliga lagen for det.

Bebyggelsen ska utformas sé att den bidrar till att Bergsgatan blir ett ordnat
men luftigt gaturum med entréer 1 bottenvaning. I delomradet foreslas
gatudragningar och bebyggelse i ndra anslutning till ett naturviardesobjekt
och avstindet diremellan behdver studeras vidare 1 for att sikerstélla
naturvirdena. Bade bebyggelse och utemiljoer som vetter mot befintlig
bebyggelse 1 nordost behover utformas med omsorg sa att det bildar en god
helhetsmiljo med den befintliga gardsbildningen.
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Omrdde nordvdst - pa grdnsen till kulturlandskapet

Bild: AWL arkitekter

Delomradet nas frén en lokalgata som grenar av fran Bergsgatan. I omradet
foreslas bostdder i1 tva vaningar.

Marken léngst i nordvést, ndirmast hdstgardarna pa Lejonet 2-4 &r inte
lamplig att bebygga med bostidder eller annan kéinslig markanvandning De
beddms dock som mojligt att inrymma en icke storningskénslig verksamhet
pa platsen om den ges en genomtinkt utformning, till exempel en
anldggning for inomhusidrott. Forutsattningarna for det ska utredas vidare i
detaljplaneskedet. (Se dven Hdlsa och sdkerhet och Innehall och service).

Delomradet &r vél synligt fran kulturmiljon Berge-Tanne och bebyggelsen
behover anpassas utifran det. Omradet innehéller darfér enbart
tvavaningsbebyggelse. En eventuell lokal for icke storningskéinslig
verksamhet behdver gestaltas med sirskild omsorg eftersom det &r den del
av omradet som blir mest synlig fran kulturmiljon. I det fall det skulle bli en
stor byggnadsvolym &r det lampligt att utforma den sa att den kan uppfattas
ha ett sldktskap med det omgivande jordbrukslandskapets
ekonomibyggnader. Se exempel péd utformning i plan om modellvy nedan.

!, e -
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Bild: AWL arkitekter
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Paverkan pa kulturmiljo

Vypunkt

Fotomontage frdn Byvigen mot norr. Bild: AWL arkitekter

Eftersom terrdngen sluttar mot norr, programomradet avgrinsas av en
tradridd och det foreslas lag bebyggelse 1 programomradets sydvéstra del
kommer bebyggelsen inte vara vil synlig frén storre delen av Byvégen. Det
innebaér att den utpekade kulturmiljon till stérre delen inte kommer paverkas
negativt av programforslaget.

.

«Vypunkt

Fotomontage frdn Bergsgatan mot vist. Bild: AWL arkitekter
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I anslutning till Tannekorset dr programomridets bebyggelse mer synlig
frdn kulturmiljon, och behdver anpassas for att passa in 1 miljon. Det gors
genom att bebyggelsen i omrddets nordvéstra del bestér av 1dg
bostadsbebyggelse. En eventuell byggnad for icke storningskanslig
verksamhet (se vidare under Hdlsa och sdkerhet och Innehdll och service)
behover studeras sarskilt ur den hér vinkeln.

Enfamiljshus un- Foreslagna Bergsgatan Befintligt
der byggnation hostadshus hostadshus

£ A 1 ,-‘.
?,Yiiunl(t- :
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Modellvy fiin Tannevéiigen mot nordést. Bild: AWL arkitekter

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsattning for méanniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och #ldre har en sirstillning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och fritidsaktiviteter ar viktiga for
barns mgjlighet att sjilva forflytta sig.

Programomrédet ar kuperat och medfor darfor utmaningar géllande
tillgdngligheten. Lokalgatorna och de viktigaste gdng- och cykelvidgarna
foreslas 1 huvudsak ges lutningar pa 5 % eller mindre. Vissa partier behdver
dock ges brantare lutning pa upp till 6% f{or att gatudragningar ska vara
genomforbara ur andra aspekter sa som terrdnganpassning. I gronstrikets
parkdel finns forutsattningar for en tillganglig utformning med det behover
studeras vidare med sdrskild omsorg sa att platsen blir inkluderande och
lattanvind for alla. Har finns ocksa forutséttningar for att skapa en
barnvinlig miljo med tanke pd att platsen har en bilftri sida mot
forskolegarden och kan nas frdn Bergsgatans gang- och cykelbana utan att
behova korsa nidgon gata.
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Programforslaget visar generellt pa att det trots den kuperade terrdngen finns
forutséttningar for tillgdngliga miljoer 1 omradet, bade pa allmén plats och
inom kvartersmark. Tillgénglighetsfrdgorna behdver dock studeras vidare i
detaljplaneskedet.

Programforslaget innebir ett stort tillskott av lagenheter i flerbostadshus pa
nordostra Froson, som idag enbart har smahusbebyggelse. Det ger
forbattrade mojligheter for dldre och for personer med funktionsnedséttning
att flytta till eller bo kvar i omradet eftersom nyproducerade ldgenheter som
regel ska uppfylla krav pa tillginglig utformning. Programforslaget
innehaller flerbostadshus i tvd vaningar, som enligt géllande byggregler inte
behover forses med hiss. Det innebér att en andel av de tillkommande
lagenheterna inte kommer leva upp till kraven pa universell tillgdnglighet.
Detta beddms motiverat eftersom bebyggelsen med tanke pa de lantliga
omgivningarna behdver goras smaskalig och varierad, eftersom den hér
typen av flerbostadshusbebyggelse r relativt billig att uppfora och pa sé satt
breddar bostadsutbudet och eftersom programforslaget som helhet innebar
en vésentlig forbdttring av tillgangen till tillgéngliga bostéder i omradet.
Fragan om tillgdngliga lagenheter behover dock foljas upp i det fortsatta
detaljplanearbetet for att sékerstélla att ett tillskott sker.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Programomradet ligger delvis inom Ostersunds kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Verksamhetsomradet
forutsétts vid antagande av detaljplaner utdkas s att de omrdden som
planldggs ingar.

Det pagér utbyggnad av VA-ledningarna i Bergsgatan som nir de ar
fardigstdllda kommer ge kapacitet for nya bostider for omkring 500
personer 1 programomradet och dess omgivningar.

For nérvarande pagar planarbete for nya bostédder i Mosebacken (Froso-
Berge 20:18 mfl) och kring Froso sportstuga (Frosé-Berge 21:121). De
detaljplanerna &r pabodrjade innan en forsta etapp pa fd Frosé Zoo. Det
innebér att den VA-kapacitet som pa kort sikt finns tillgénglig for en
utbyggnad pé fd Fros6 Zoo ar beroende av vilken kapacitet som kommer tas
upp av ovriga omraden. Hur stor VA-kapacitet som ér tillgédnglig behover
klarldggas narmare dd detaljplanearbete startas, och omfattningen pa den
forsta detaljplaneetappen behdver forhélla sig till det.

En utbyggnad av hela den foreslagna exploateringen inom programomrédet
innebdr att VA-kapaciteten behover stéirkas ytterligare. Kommunen
genomfor en forstudie i syfte att klargora forutsattningar och tidshorisont for
en sadan utbyggnad av V A-kapaciteten. Ambitionen &r att bli klar med
forstudien under 2023. De vidare etapperna i planldggningen och
utbyggnaden av omréadet behdver forhalla sig till forstudiens resultat.
Utokning av verksamhetsomréadet och ytterligare 6kning av VA-kapaciteten
innebédr betydande kommunala investeringar, och att en prioritering
gentemot andra infrastrukturprojekt i kommunen behdver goras.
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Kommunens reningsverk bedoms klara av den ytterligare belastning som en
utbyggnad inom programomradet innebér.

Dagvatten

- Véaxtb&ddar/tradgropar

- Planerad hojdsattning/skyfall

- Oversilning och infiltration

- Overdamningsytor/dammar

- Utkastare och 6versilning

- Skyfallsvég och "dagvattenpark"
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- Oversilning och infiltration

- Planerad héjdsattning/skyfall

- Utkastare till dversilning

- Overdamningsytor/dammar

- Slapp/genomfoéringar, lagp. vég, hsjdsattning

- Skyfallsvag och "dagvattenpark"

- Svackdiken med trappning och erosionsskydd
AN

Féreslagen indelning i delavrinningsomrdden. Huvudsakligt avrinningsménster markerat
med bldtt. Bild: Arctan AB

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for programforslaget
(Arctan, 2022-06-28). Utgangspunkten for dagvattenutredningen &r att ett 2-
arsregn ska kunna renas och fordr6jas inom de enskilda fastigheterna och ett
20-arsregn ska kunna férdrdjas inom programomradet. Vid
flodesberdkningar har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts, for att skapa storre
marginal mot framtida klimatforandringar. I forsta hand ska dagvatten
omhindertas lokalt i 6ppna system eller andra fordréjande 16sningar.

Dagvattenutredningen visar pa att det inom programomradet 4r mdjligt att
uppni en god dagvattenhantering. Atgirder for 2-arsregn bedéms kunna
inrymmas inom foreslagen kvartersmark och atgirder for 20-arsregnet
beddms kunna inrymmas inom allmén platsmark.

Marken 1 omradet bedoms generellt besta av téta jordarter med lag
infiltrationsformaga. Programomradet har dock i nuldget goda
forutséttningar for att uppné en trég och ren avrinning for dagvatten
eftersom det till storre delen bestér av naturmark. I dagsldget avrinner
dagvattnet 1 huvudsak pa bred front i nordostlig riktning utan nagra sarskilt
framtrddande avrinningsstrak.

Programforslagets systemlosning for dagvatten bygger pé en rad atgirder
utfordelade genom omréddet. Utgadngspunkten dr lokalt omhéndertagande
inom kvartersmarken med fordréjning sé nara kéllan som mojligt, och
dérefter trog och robust avledning och samlad fordréjning i 1gpunkter
fordelat i flera ligen inom den allménna platsmarken. Oppna robusta
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dagvattenatgirder foreslds primért for att utnyttja den naturmark som
bevaras och for att bidra med mervirden i utemiljon.

For kvartersmarken foreslas ett lokalt omhéndertagande av dagvatten genom
atgirder som véxtbaddar, dversilnings- och infiltrationsytor och mindre
overddmningsytor/svackdiken i kombination med en noga planerad
hojdsittning som skyddar bebyggelsen dven vid extremregn.

Pé allmén plats soder om Bergsgatan (delomrade 4 och 5) foreslas
svackdiken 1 anslutning till gang- och cykelvigar och lokalgator kombinerat
med trog avrinning dver naturmark som de priméra dagvattenétgérderna.
Detta kompletteras med 6verdimningsytor 1 ldgpunkter. Avrinningsmonstret
s0der om Bergsgatan foreslas dndras sa att svackdiken 1 anslutning till
gronstraket leder en del av omradets dagvatten norrut till en
overddmningsyta norr om Bergsgatan. I delomrade 5 ar avrinningsmonstret
likt idag, och sdkerstills genom slépp 1 bebyggelsen.

Pé allmén plats norr om Bergsgatan foreslds trog avrinning dver naturmark i
kombination med traddgropar och véxtbaddar som de priméra
dagvattenatgirderna. Detta kompletteras med dverddmningsytan i
gronstraket norr om Bergsgatan. [ delomrade 2 dr det ont om utrymme och
dérfor foreslas ett underjordiskt magasin som komplement till 6vriga
atgirder hér.

Bergsgatan dr behandlat som ett eget delomrdde ur dagvattensynpunkt, och
atgirderna hér foreslas vara svackdiken med tradgropar pa var sida av gatan.
For att koppla samman delomrade 4 med dverddmningsytan norr om
Bergsgatan behovs trumgenomf{oringar genom gatan.

Dagvattenutredningen visar pa att rening motsvarande nulédget eller battre
kan uppnas sett till programomradet som helhet. Nedbrutet pa delomraden
forsdmras fororeningsgraden for vissa &mnen. Den sammantagna bilden &r
dock att programforslaget har forutséttningar for en god dagvattenhantering
och att det inte kommer att forsvéra att uppna de uppsatta
miljokvalitetsnormerna enligt VISS {6r recipienten Storsjon. Detta under
forutséttning att de foreslagna atgérderna implementeras i planen samt skots
over tid.

Det angriansande villaomradet norddst om programomrédet har i dagsliget
skyfallsproblematik. Enligt kommunens skyfallskartering ror sig skyfallet
langs Daltorpsvédgen och ddmmer upp delar av bostadsomradet. Langs ned
langs Daltorpsvigen pédvisas dven att skyfallsvdgen gar Over en tomterna
ndra ett av bostadshusen. En analys av befintliga avrinningsmonster visar pa
tre definierade rinnstrdk i anslutning till bebyggelsen, dels pa Daltorpsvigen
och dels Oster och nordvist om bebyggelsen.

For att avlasta skyfallssituationen pa Daltorpsvégen foreslés att stora delar
av delomrade 4 och delomrade 1 avleds via gronstraket norrut och vidare till
naturmarken norr om programomradet. Pa s sétt kan vatten vid ett skyfall
ledas till rinnstraket nordvést om villabebyggelsen och dérigenom avlasta
skyfallsproblematiken i omradet. Programomrédets gronstrdk via delomréde
4 och delomrade 1 skulle d& utgora en kombination av hanteringen av 20-
arsregnet och en skyfallsvédg. For att gronstrdket ska kunna anvidndas som
skyfallsviag behdver farthinder eller annan planerad hojdsattning ordnas pa
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Bergsgatan sé att vatten leds tvérs gatan dven nér foreslagna
trumgenomforingar genom gatan gér fulla. Den foreslagna 16sningen for
skyfallshantering och avlastning av utsatta omraden vid Daltorpsvigen
behover studeras mer 1 detalj 1 det vidare detaljplanearbetet.
. '%-—- N

Utdrag ur kommunens skyfallsanalys. Daltorpsvdgen dr inringad. Rod streckad linje visar
pd befintligt rinnstrdk nordvdist om villabebyggelsen.

I programomradet i 6vrigt krévs en planerad hgjdséttning av mark och
bebyggelse for att ytligt avrinnande vatten vid skyfall inte ska skapa
okontrollerade ddmningssituationer. Inom delomrade 5 kommer
lokalgatorna utgora avskdrande atgirder i hidndelse av ett skyfall.
Lokalgatorna ska hojdsittas utifran ett skyfallsperspektiv. Med detta avses
att strategiska lagpunkter tillskapas dir vdgen tillats 6versvidmmas. Vidare
ska tillrdckligt skyddsavstand tillskapas i dessa ldgen som kan tilldta viss
ddmning utan att byggnader tar skada.

Fragan om hantering av slackvatten har endast berorts oversiktligt i
programarbetet och ska utredas djupare i det fortsatta detaljplanearbetet. En
viktig aspekt ur ett sldckvattenperspektiv dr att begransa utbredningen av
slackvattnet 1 hdndelse av brand. Foreslagna dagvattenatgérder kan anlédggas
med mojlighet till avstdngning av utlopp for att begrinsa slackvattnets
utbredning till dess att fororeningar omhéndertagits. De versta
materialskikten kan da skalas av och erséttas med rent material.

Iordningstéllande av dagvattenatgérder bekostas av exploatéren. Kommunen
ansvarar sedan for drift och underhall av dagvattenatgdrder som hamnar
inom allmén plats.
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Vdrme och kyla

Jamtkrafts fjarrvarmenét 1 Bergsgatan dr under utbyggnad fram till
programomradets nérhet. Det dr mojligt att forlanga ledningarna ytterligare
sé att &ven programomradet och den planerade exploateringen dér kan
forsorjas med fjarrvérme.

Bebyggelsen ska i enlighet med dversiktsplanen Ostersund 2040 utformas
ytsndl och med hénsyn till lokalklimatet for att minska energianvdndningen.
Lokalt producerad solenergi pa hustak och fasader 1 den tillkommande
bebyggelsen kan bidra till en mer hallbar energikonsumtion och hjalpa till
att ge omradet en hallbarhetsprofil.

E/l och [ T-struktur

Jamtkraft har en transformatorstation med en transformator 1
programomradet, den dr placerad vid infarten till den fd djurparkens
parkering. Léget ar pé sikt mindre ldmpligt med tanke pa den foreslagna
omdaningen av Bergsgatan. Vid en utbyggnad i enlighet med
programforslaget kommer en utokning av kapaciteten i omradet behovas
och Jamtkraft bedomer att tva transformatorer kommer krévas i omridet.

En mojlig 16sning dr att i samband med utbyggnad ersitta den befintliga
transformatorstationen med en storre station med plats for tva
transformatorer pa en annan plats i programomradet. Pa s sétt hojs
kapaciteten och omradets transformatorstation kan fa ett 1dge som ar
praktiskt och forenligt med den foreslagna bebyggelsestrukturen.

Fragan ska utredas vidare i kommande detaljplaneskede. Det ér i det
fortsatta arbetet viktigt att beakta att tillrackligt fritt métt kring stationen
skapas (5 m till ndrmsta byggnad och 3 m fritt runtom) och att man tar
hénsyn till genomforandeskedet s att en ny station &r pa plats innan den
befintliga tas bort och temporéra 16sningar undviks.

Det finns stadsnét for fiber 1 omradet som tillkommande bebyggelse kan
anslutas till.

Avfall

Den foreslagna bebyggelsestrukturen ska utformas sa att bebyggelsen kan
nds med sophdmtningsfordon pa ett rationellt sétt. Generellt sett forordas
gemensamma hdmtplatser och soprum dér det dr mojligt men
avfallshanteringen i programomridet kommer sannolikt behdva ordnas med
en kombination av miljérum/miljéhus, djupbehallare och enskilda sopkarl.
Milj6hus och djupbehallare for avfall ska placeras inom kvartersmark. De
atervindsgator som foreslas ska utformas med vandplaner som
dimensioneras for sophdmtningsfordon. Forskola och dldreboende ska
utformas sa att de medger god tillgénglighet for sophdmtningsfordon och
tillrackliga ytor for avfallshantering inom fastigheten eftersom de genererar
stora méngder avfall.

Kommunen strivar efter att i forsta hand kunna betjéna ny bebyggelse med
sidolastande sophdmtningsfordon eftersom det ger en rationell himtning och
god arbetsmiljo. Sidolastande fordon medfor dock en konflikt eftersom det
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ar oldmpligt att lyfta sopkarl 6ver gdngbanor, och en stor del av
programomradets fastigheter grénsar till en sddan. Fragan om hur
sophdmtningen ska ordnas i programomradet behover darfor studeras vidare
1 samband med detaljplaneldggning. En grundldggande princip for
sophdmtningen i omradet beddms dock vara att himtning ska ske frén
lokalgator i sa stor utstrickning som mojligt for att undvika konflikter med
de hogre flodena av trafikanter pd Bergsgatan.

Den bebyggelse som ligger mot Bergsgatan dr mest problematisk ur
avfallshanteringssynpunkt, och i det fall sophdmtning behdver ordnas frén
gatan ska en angoringsplats for sopbil med tillrdcklig bredd ordnas 1
gaturummet.

Programomrédet har ldngt till ndrmsta atervinningsstation, och det &r
mgjligt att inrymma en ny sadan i den foreslagna strukturen. En mgjlig
placering ér 1 programomradets nordvistra del som &r l&tt atkomlig med
bade ging, cykel, personbil och storre fordon.

Fran och med den 1 april 2025 inf6rs kvartersnédra insamling for alla
bostadsfastigheter. Forutom kompost och briannbart ska alltsd dven
hushallens returpapper och forpackningsavtall av de vanligast
forekommande materialen forslas bort fran respektive bostadsfastighet och
inte som idag via FTI:s atervinningsstationer. Det innebér att utrymmen for
avfallshantering behdver anpassas till de utdkade kraven. Fragan ska
studeras djupare i kommande detaljplaneskede.

Halsa och sakerhet

Rdddningstjénst
Brandvatten

Det befintliga vattenledningsndtet inom programomradet har begransad
kapacitet och det gar inte att ordna brandposter med kapacitet for
bebyggelse hogre dn 3 vaningar samt for storre byggnader som t ex forskola.
Det innebir att brandvattenforsorjningen for programomridet behdver
ordnas genom en kombination av brandposter lokalt och en storre
kapacitetsstark brandpost, en s kallad vattenkiosk, utanfor
programomradet. Vattenkiosken mdjliggor skytteltrafik for
rdddningstjénstens tankbil till programomrédet vid en insats och utgor pa sa
sétt ett komplement till brandposterna 1 omréadet.

De lokala brandposterna ska placeras intill storre bebyggelse som forskola
och flerbostadshus, si att vatten kan tas direkt frdn brandpost vid en brand i
de byggnaderna. Flodet i de brandposterna bér om mojligt uppga till 20 1/s
men i kombination med en externt placerad vattenkiosk dr dven ett lagsta
flode om 10 I/s godtagbart. 10 1/s kommer gé att ta ut i omradet nér den
pagaende utbyggnaden av VA-ledningar i Bergsgatan &r fardigstalld.

En ldmplig placering av en vattenkiosk har studerats dversiktligt i
programarbetet, och bedoms kunna ordnas séder om Byvigen vid
Ladingens skidbacke. Dir finns tillracklig kapacitet i ledningsnétet och det
ar mgjligt att ordna en vandplan for brandbil. Fragan ska utredas vidare i det
fortsatta planarbetet.



71 Godkannandehandling

Utrymning och uppstéliningsplats

Den foreslagna bebyggelsen beddms generellt sett ha forutséttningar for
utrymning och sldckinsatser i enlighet med raddningstjinstens krav, men
frigan ska utredas vidare i det kommande detaljplaneskedet.

Buller

En bullerutredning (Norconsult, 2022-06-22) har tagits fram utreda hur den
foreslagna bebyggelsen kan komma att paverkas av buller frdn omgivande
vagar. Utredningen redovisar ekvivalent och maximal ljudnivé for de olika
scenarier som tagits fram i trafikutredningen. Vidare redovisas hur
ekvivalent ljudniva vid befintliga bostadshus langs Bergsgatan paverkas av
de tillkommande trafikméngderna.

Berédkningar har utforts for tva trafikprognoser; Scenario Bas+ och scenario
Mal. Scenario Mal utgér fran att kommunens malséttning om fordndrad
fardmedelsfordelning uppnatts medan scenario Bas+ utgér fran dagens
fardmedelsfordelning. De tva scenarierna har valts for att redovisa ett spann
inom vilket det r troligt att bullernivéer orsakade av foreslagen
bebyggelsestruktur hamnar.

Ekvivalent ljudniva vid fasad varierar mellan 26-61 dBA i scenario Bas+
och mellan 25-60 dBA i scenario Mal. De hogsta nivaerna uppstar utmed
Bergsgatan eftersom det d4r omrddets mest trafikerade gata. Bullernivaerna
langs Bergsgatan innebdr att viss bebyggelse behdver utformas med
sméldgenheter eller med tyst sida for att uppfylla bullerkraven. Stdrre delen
av bebyggelsen klarar dock bullerkraven.

Riktvérdena for uteplats dr 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA
maximal ljudniva om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Flertalet av byggnaderna har anslutande ytor som klarar bada riktvirdena for
uteplats. En byggnad har ingen yta och fyra byggnader har endast en liten
yta i direkt anslutning till byggnaden dar bade riktvérdet for ekvivalent
ljudniva (50 dBA) och maximal ljudniva (70 dBA) klaras. Vad géller
uteplats finns det inget krav pd hur stor ytan ska vara dér riktvdrdena klaras
eller var den ska vara placerad. Mgjlig atgard for att sdnka ljudnivéerna ér
en skirm ldngs Bergsgatan alternativt lokal skdrm kring uteplats.

Fyra befintliga fastigheter lings Bergsgatan har valts ut for att underséka
hur den tillkommande trafiken kan paverka miljon utanfoér programomrédet,
och framforallt inne pa Hornsberg. I scenario Bas+ dkar ekvivalent ljudniva
vid befintliga bostadshus med 2-5 dBA och for scenario Mal med 1-4 dBA
jamfort med nuldget. Den storsta 6kningen sker vid bostdder som i dagsléget
har relativt 14ga ljudnivéer; Tigern 1 far en 6kning frén 48 dBA till 52-53
dBA. De bostadshus som ligger mer centralt har redan 1 dagsldget nagot
hogre ljudnivier och 6kningen blir heller inte lika stor; ekvivalent ljudniva
for Brevbéraren 3 okar fran 60 dBA till 61-62 dBA och for Svarvaren 4 frén
62 dBA till 63-65 dBA.

Bullerutredningen visar sdledes pa att det finns risk att vissa striackor langs
Bergsgatan fér bullernivaer overstigande 65 dB(A) ekvivalent niva vid
fasad. Utredningen behover uppdateras och forfinas i detaljplaneskedet, och
1 det fall prognoserna dven dé pekar pé att strickor ldngs Bergsgatan far



7 Godkannandehandling

bullernivaer dverstigande 65 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus bor en
utredning kring behov av bullerddmpande atgiarder for befintlig bebyggelse
pabdrjas for de strickorna.

Bullerutredningen &r utférd pa en édldre version av programforslaget dar
bebyggelsen ar placerad pa ett delvis annorlunda sétt och i vissa ldgen
ndrmare Bergsgatan. Utredningens slutsatser bedoms dock som giltiga dven
for det slutliga programforslaget. Bullerutredningen kommer behdva
uppdateras i1 det vidare detaljplanearbetet och placering och utformning av
bebyggelse behover dé anpassas sirskilt.

Bullerutredningen har i berdkningarna inte gjort nagon generell upprakning
av trafiken fram till malaret 2040, utan redovisar bullersituationen vid
trafikutredningens olika scenarier. Det innebér att nagot hogre bullernivier
vid befintlig bebyggelse ér att vinta &r 2040. Den géngse
upprakningsfaktorn dr 1% per ar. En upprikning bedoms inte fordndra
utredningens slutsatser.

Programomrédet ligger utanfér Are Ostersund Airports influensomride for
flygbuller. Det innebar att flygtrafiken inte bedoms utgoéra nagon stérning
for bostdder och annan kanslig markanvéndning inom programomradet

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts i samband med
programarbetet (Lektus, 2022-06-20). Den har varit inriktad mot
identifierade riskomraden pa platsen, de omraden som undersokts ar
djurparkens fd parkeringsyta, fd uppstéllningsplats for tivoli, fd
uppstéllningsplats for branslecistern och upplagsyta med utfyllnad av
ospecificerade schaktmassor. Eftersom omrédet foreslas planldggas for
bostdder och forskola ska fororeningshalterna klara riktvérdena for kénslig
markanviandning (KM)

Upplagsyta

v F.d. Cistern

Omraden som provtagits vid den miljotekniska markundersokningen. Bild: Lektus AB
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Overlag har halten av undersdkta organiska #mnen varit mycket l4g och
legat under detektionsgrinsen. Detekterbara halter av PAH:er pa en lag niva
har uppmiitts i ett enstaka ytligt prov fran parkeringsytan. Halten ligger strax
over riktvardet for kénslig markanvindning men motsvarar en nivd som inte
ar ovanlig 1 exempelvis stadsmiljo eller ldngs trafikerade vigar dér det
forekommer en diffus fororeningsbelastning.

Det har ocksé uppmiitts forhdjda halter av enbart tunga alifater (>C16-C35)
1 prover fran upplagsplatsen. I omréadet forekommer enligt faltanteckningar
betydande inslag av torv men éven nagon typ av slagg med oként ursprung.
Det ar vélként att naturliga organiska amnen som forekommer i1 organiska
jordar kan ge utslag for denna analysparameter (IVL, 2018). De forhgjda
halterna av tunga alifater ska dock f6ljas upp 1 samband med
detaljplaneldggning for att klarldgga deras ursprung.

For grunddmnen dr det nickel (6 prov), arsenik (5 prov), kobolt (4 prov),
och kadmium (1 prov) som &verskrider riktvirden for kinslig
markanvindning, i ett prov dverskrider dven arsenik riktvdrdet for mindre
kénslig markanvéndning. Skattade regionala bakgrundshalter visar dock att
lokala forhojda bakgrundshalter kan vara en bidragande orsak till dessa
overskridanden.

De halter av metaller som uppmatts pa omradet bedoms som
bakgrundshalter, dock indikerar halter 6verskridande Naturvardverkets
riktvarden (KM och MKM) att det kan finnas risker. P4 omradet planeras
det for att bygga bostéder och forskola.

Utifréan den planerade markanvéndningen ska en kompletterande
provtagning genomforas for att kunna ta fram en platsspecifik fordjupad
riskbedémning. I samband med provtagningen kan jordprover tas utanfor
omridena med potentiell antropogen fororeningspaverkan for att verifiera
att de forhdjda halterna beror pd bakgrundshalter. Skulle den fordjupade
riskbeddmningen visa pé att det finns risker ska atgérder genomforas.
Forslag pé atgdrder skulle exempelvis kunna vara att de ytliga massorna
schaktas bort och ersitts med nya massor som innehéller acceptabla halter.
Ett annat alternativ kan vara nagon form av overtdckning. Kompletterande
provtagning och fordjupad riskbeddmning ska goras i samband med det
fortsatta planarbetet, infor detaljplanesamrad. Eventuella atgiarder for att
sanera eller minska exponeringsrisken ska bekostas av exploatoren.

En kompletterande statistisk jamforelse mellan provpunkterna inom omradet
och provpunkter ur SGU:s geokemiska atlas har genomforts av Ostersunds
kommun. Den indikerar att de uppmatta halterna av metaller med stor
sannolikhet dr naturligt férhdjda. Minst tydligt &r sambandet for arsenik,
men for 6vriga metaller finns en god samstimmighet mellan provpunkterna
vid Froso zoo som vid SGU:s provtagningar i ndromradet.
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Storningar

Skyddsavstdand mellan djurhdllning och bostdder enligt Miljo- och
samhdllsbyggnadsndmndens riktlinjer markerade med réd streckad linje.

Mojligheten till djurhallning inom fastigheterna Lejonet 2-4 samt pa
histgardar och jordbruksfastigheter utmed Byvégen utgér en potentiell
storning for bostdder och annan kénslig markanvdndning inom
programomradet. De storningar som kan uppsta &r lukt och flugor kopplat
till gddselhantering och allergener frdn djuren. Den angransande
jordbruksmarken kan utgora en storning nédr den brukas, framforallt 1
samband med gddsling. De angrénsande jordbruksverksamheterna kan
ocksa fora med sig buller fran till exempel hoflaktar. For att minimera
risken for storningar och sikerstilla att jordbruk och djurhllning i
ndromradet kan fortga ska Miljo- och Samhéllsbyggnadsndmndens riktlinjer
for avstand till dessa verksambheter tilldmpas.

Riktlinjerna innebér féljande skyddsavstdnd mellan bostdder, djurhallning
och jordbruksmark:

e Programomradet ligger 1 nérheten av fastigheter med djurhdllning
utmed Byvégen. Gardarna héller framforallt héstar, men det finns
aven en anlidggning med notkreatur. Hér géller skyddsavstdnd pa 200
m till stall och 50 till permanent rasthage. Djurhallningen utmed
Byvigen ar som regel vind bort frén vigen och skiljs fran
programomradet av befintlig villabebyggelse och vegetation. Det gor
att tillkommande bebyggelse inom programomréadet bedéms kunna
gora mindre avvikelser frén skyddsavstdndet pa 200 m och &nda fa
en acceptabel milj6 gillande paverkan fran djurhéllning.

e En del av programomradet upptas idag av Froso Hastgard med stall,
hagar och ett ridhus. En utbyggnad i enlighet med programforslaget
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innebdr att hdstverksamheten pé Froso Héstgard maste avvecklas for
att inte verka stérande pa tillkommande bostadsbebyggelse.

e Den del av programomridet som grénsar till fastigheterna Lejonet 2-
4 omfattas av restriktioner eftersom géllande detaljplan medger
hésthallning i begrdnsad omfattning. Darfor kan bostider, forskola
eller annan kénslig markanvandning som innebér stadigvarande
vistelse inte placeras inom 100 m fran stallbyggnaderna pa kv
Lejonet.

Inom skyddsavstidndet pd 100 m bedoms viss icke storningskanslig
verksamhet kunna inrymmas om det ges en genomténkt utformning.
Forutsittningarna for en sddan verksamhet dr att den bedrivs 1
huvudsak inomhus och placeras pa ett sddant sétt att exponeringen
for lukt och allergener frén djurhéllning minimeras. Ett exempel pé
verksamhet dr en anldggning f6r inomhusidrott med friskluftsintag
riktat bort frdn djurhéllningen. Mojligheterna till och ldmpligheten 1
en lokalisering av verksamhet i omradet som grénsar till Lejonet 2-4
ska utredas vidare i detaljplaneskedet.

I illustrationsplanen visas marken som obebyggd med markeringen
”Mojlig lokalisering for icke storningskénslig verksamhet”.

e Programomrédet gransar till jordbruksmark i sdder och i sydvist,
och ett skyddsavstand pa minst 10 m fran brukad mark till
tillkommande bostadsfastigheter ska tillimpas.

Trygghet

Programomrédet och dess nérhet har inte négra sdrskilt utpekade otrygga
platser. Omradet kan dock upplevas som 6dsligt och 6vergivet i dagsliget,
sarskilt kvillstid. Vid en utbyggnad inom programomrédet &r det viktigt att
den tillkommande strukturen utformas sé att utemiljéerna blir 6verblickbara
och orienterbara samt vl belysta kvillstid. Gator och friytor bor placeras
och utformas si att de inbjuder till méansklig nérvaro och pa sa sétt blir
naturligt bevakade. Bergsgatan bor utformas sé att entréer, fasader och
gaturum samverkar for att skapa en trygg och inbjudande gatumil;o.
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GENOMFORANDE

Nedan f6ljer en beskrivning av de genomférandefragor som i dagsléget kan
overblickas och bedomas. Mer ingdende resonemang kommer att redovisas
under det kommande detaljplanearbetet. Genomforandet av detaljplanen
kommer att regleras genom exploateringsavtal.

Tidsplan

Programsamrad genomfordes under hosten 2022. Efter programsamradet har
synpunkter sammanstéllts och mindre justeringar har gjorts i programmet.
Nar programmet har godkénts av kommunstyrelsen kan arbetet med att ta
fram detaljplaneforslag borja. Samrad for kommande detaljplaneforslag bor
dérefter kunna héllas under varen 2024 och planen berdknas preliminért
kunna vara klar for antagande till viren 2025. Tidsplanen avser en forsta
etapp 1 planldggningen, ar preliminir och kan behova justeras. Hur
etappindelningen av utbyggnad och planldggning ska goras ska klarldggas i
det vidare planarbetet. I samband med detaljplanearbetet ska dven ett
kvalitetsprogram som behandlar gestaltnings- och hallbarhetsfrdgor tas fram
och vara en bilaga till planhandlingarna.

Planarbetet kommer hanteras med utokat forfarande.

Huvudmannaskap

Huvudregeln dr att kommunen ska vara huvudman for allmén plats.
Kommunen ser inga sérskilda skél som skulle motivera enskilt
huvudmannaskap. Den allménna platsen avser gatumark, det centrala
gronstraket samt det grona omrédde som bendmns savannen.

Avtal

Planavtal

Ett planavtal reglerar kostnader och ansvarsfordelning i framtagandet av
detaljplaneprogrammet. Ett avtal har upprittats mellan Ostersunds kommun
och exploatoren Frosfast AB. Kostnader och ansvarsfordelning for att ta
fram efterfoljande detaljplaner ska regleras genom nya planavtal mellan
kommunen och exploatdren.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal reglerar genomforandet av en detaljplan och avser
mark som kommunen inte dger. Kommunen ska uppritta ett
exploateringsavtal med Frosfast AB. Arbetet med ett exploateringsavtal sker
parallellt med detaljplaneprocessen och avtalet ska godkénnas av
kommunfullméktige och undertecknas av kommunen och exploatdren innan
detaljplanen antas. Syftet med avtalet &r att reglera planens genomforande,
hur kostnader och ansvar for genomforandet ska fordelas mellan parterna.
Avtalet kommer bland annat innehélla regleringar om markdverlatelser av
allmén plats och forskoletomt, utbyggnad och iordningsstidllande av allmén
plats, standard pé allmén plats, utbyggnad av allménna VA-ledningar,
brandvattenforsorjningen, ansvar for bland annat sanering samt flytt av
ledningar.
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Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Kommunen

En utbyggnad av programomrédet kommer innebéra att en betydande andel
gatu- och naturmark samt mark for forskola 6verfors till kommunal dgo. Det
innebdr utgifter for kommunen i form av kdp av mark for forskola och
kostnader for drift och underhall av ny allmén plats. Drift och underhall av
allmén plats innefattar till exempel gatudrift som snérdjning och sandning,
drift av trafikanordningar som busshéllplatser och gatubelysning samt
parkdrift som skotsel av grasmark, planteringar och lekplats, tdmning av
skrapkorgar mm. Ett inslag av allmén plats med parkkaraktir bedoms vara
motiverat eftersom den foreslagna utbyggnaden ér stor och kommer
medfora ett 6kat behov av ordnade och allmint tillgidngliga friytor i
omrédet. En grov uppskattning av driftskostnader for programforslaget har
tagits fram och den pekar pa en arlig kostnad pa omkring 0,5 MKr for
parkskotsel och 2,5 MKr for gatudrift. Kostnadsuppgifterna ska ses som en
grov och tidig uppskattning i 2022 4rs kostnadslige. Okade kostnader som
foljer med en utokning av det omrade som idag omfattas av kommunal
parkskotsel har inte berédknats.

En full utbyggnad av bostider 1 enlighet med programforslaget innebér att
V A-kapaciteten i omradet behover byggas ut, vilket innebér betydande
kommunala kostnader. Se dven avsnittet Teknisk forsorjning, Vatten och
avlopp.

Ett genomforande av utbyggnadsforslaget innebér dven andra kostnader
utanfor programomradet. Det dr frimst kopplat till trafikokningen som
forslaget innebér och atgérder eller fordndrad drift som behdvs pa grund av
det. Det dr i dagslédget inte klarlagt vilka atgarder som &r aktuella och
diarmed inte vilka kostnader som ar forknippade med detta.

Exploatoren

Exploatoren ska bekosta utbyggnad och iordningstélla allmén plats, 1 posten
ingar dven kostnaden for lantméteriforrattningen som ska goras for att
Overfora allmén platsmark till en kommunal fastighet. Mark som &r planlagd
som allmén plats ska dverlatas till kommunen utan erséttning.

Exploatoren ska betala anslutningsavgifter till kommunalt vatten- och
avlopp.

Exploatoren ordnar brandvattenforsérjning till programomradet genom
anldggande av brandposter samt extern vattenkiosk (Se avsnitt Hdlsa och
sdkerhet, Brandvatten). Investeringskostnaden for nya brandposter och for
vattenkiosk bekostas av exploatdren. Samtliga atgérder ska ske enligt
standard som anges 1 exploateringsavtal.

Exploatoren ansvarar for anslutningar till ndten for el, tele, fiber och
fjarrvarme. Exploatéren bekostar flytt av ledningar inom programomradet.

Eventuella atgérder for att sanera mark eller minska exponeringsrisken fran
mark med forhdjda halter av skadliga &mnen ska bekostas av exploatoren.
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Tekniska anlaggningar och ledningar

Delar av programomrédet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och avlopp. I samband med planlidggningen forutsétts att
verksamhetsomradet utdkas till att omfatta hela programomradet. I
programforslaget dr darfor utgdngspunkten att behandla frdgorna som om
programomradet redan ingar i verksamhetsomradena.

Kommunen dr huvudman for allménna dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar samt ansvarar for tillsyn och skdétsel av brandposter i
samrad med Jimtlands Raddningstjénstforbund.

Kommunen (Teknisk forvaltning, Avfall/VA) ansvarar och bekostar
utbyggnad av allmént dricks- spill- och dagvattennit inom
verksamhetsomrade. Nya byggnader ska dérfor anslutas till det kommunala
va-nitet. Nya (och befintliga) fastigheterna ska anslutas till
verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. For varje
anslutning debiteras fastighetségaren en anldggningsavgift (engadngskostnad)
samt en brukningsavgift (rorlig arskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.
IP Only ansvarar for allménna fiberoptiska ledningar.

Ett ledningsstrak norr om Bergsgatan behover eventuellt flyttas for att inte
begrinsa programforslagets utformning.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fr}isﬁ-Berge 19:23
Frioso-Berge

Frésid-Berge 21:
0 Be;je 2 6 :
Froso I?;erge S:7 )5 so-Berge 21:195
Froso-Berge19:16 75 N

T Froso:Bérge 19:17
& 75— Friist-Berge 19:16
Froso-Berge 21:69

Tio fastigheter och en samféllighet ingar helt eller delvis i programomradet:

e Del av Froso-Berge 21:195, 21:112, 21:196, 19:16, 19:23, 21:69 och
21:192

e Hela Froso-Berge 19:17, 19:24 och 21:113
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e Del av samfilligheten Froso-Berge S:7

De fastighetsrattsliga frdgorna och deras konsekvenser ska utredas och
beskrivas mer ingdende i kommande detaljplaneskede. Som princip ska
dock mark som planlidggs som kvartersmark vid detaljplanens
genomforande styckas av och bilda nya fastigheter. Fastigheter kan bildas
for respektive kvarter eller sa kan kvarteren delas upp i flera mindre
fastigheter.

Allmin plats samt mark for forskola ska 6verforas i kommunal 4dgo.

Delar av samfilligheten Froso-Berge S:7 och fastigheterna Froso-Berge
19:16 och 21:69 ér med i programomrédet for att sikerstélla allmént
tillgdngliga passager fran det fd djurparksomradet och ut till Byvégen.
Marken kommer att planldggas som allmén plats och i samband med en
lantmaiteriforrattning 16sas in av kommunen.

Fastigheterna Froso-Berge 21:109, 21:110 och 21:111 ligger strax utanfor
programomradet och har idag sin tillfartsvag 6ver Froso-Berge 21:112.
Ratten till tillfart till Fros6-Berge 21:110 och 21:111 regleras genom ett
officialservitut. Avsikten ar att forutsdttningarna for atkomst till de tre
fastigheterna inte ska forandras vid ett genomforande av detaljplanen, och
programomradet dr darfor anpassat sé att vagen inte ingar.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inom programomrédet finns sex servitut och fyra ledningsrétter. Deras
andamal dr gdngvég, ledningar, nétstation, jordkabel, kraftledning, VA-
ledningar, starkstrom och elektrisk kommunikation. De é&r till formén for
Ostersunds kommun och Jimtkraft AB. Ledningsdragningarna inom
omradet kommer delvis behdva anpassas till den foreslagna nya
bebyggelsestrukturen, och i de fall dragningar dndras kommer ocksé
tillhorande servitut och ledningsritter behdva justeras. Eventuell dndring av
servitut och ledningsritter kommer studeras vidare i kommande
detaljplanearbete.

Forutsittningarna for gemensam och samordnad parkering ska utredas
vidare 1 det kommande detaljplanearbetet. Bildande av
gemensamhetsanlidggning dr en mojlig form for att ordna detta.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN OCH KOMMUNALA
STYRDOKUMENT

Oversiktliga planer och program

Programomrédet berdrs av en rad kommunovergripande planer, strategier
och program. Huvuddragen ur dversiktsplanen Ostersund 2040 och Strategi
for bostadsforsorjning och deras paverkan pa programomradet har
redovisats under Sammanfattning av kommunala styrdokument, men 1
foljande avsnitt fordjupas dessa. Dessutom redovisas programforslagets
forhéllande till:

e Kulturmiljéprogram

e Strategi for bostadsforsorjning 2021-2025

e Parkeringspolicy

e Niringslivsstrategi for hallbar tillvaxt 2022-2026

Programomrédet berors av ett program:
e Froso-Berge, program for bebyggelseutveckling, (2012)

I direkt anslutning till programomradet géller planeringsunderlaget:
e Norra Froson — inventering for fortsatt planering (2008)

Oversiktsplan och férdjupande dversiktsplaner

Ostersund 2040

Kommunens utveckling ska enligt géllande dversiktsplan vara socialt
hallbar och rymmas inom de givna ekologiska ramarna. Den huvudsakliga
inriktningen fran oversiktsplanens avsnitt om dvergripande
planeringsforutsittningar har beskrivits under avsnittet Sammanfattning av
kommunala styrdokument. Utdver det innehaller Ostersund 2040 ett antal
mer specifika utvecklingsinriktningar som ar relevanta for programforslaget.

En reviderad version av dversiktsplanen antogs 22 juni 2022, och dér har
ndgra stillningstaganden kring bebyggelseutvecklingen pé norra Froson
omformulerats. Omradet kring Lovtorpet och Rotudden var tidigare utpekat
for ”ingen ny bebyggelse”, men dr nu utpekat som “utredningsomrade”.
Utredningsomradet &r storre dn det tidigare byggnadsforbudsomrédet och
innefattar en storre del av norra Froson, bland annat fore detta Froso Zoo.

Den gillande 6versiktsplanen sdger att kommunen ska undersoka
forutséttningarna for ny bebyggelse pa norra Froson mer ingéende,
déribland trafikforutsittningarna. Det kan leda till nya stillningstaganden
men det kan ocksa innebaér att tidigare stdllningstaganden kvarstar.

Den trafikutredning som tagits fram till programmet indikerar att
trafiksituationen &r acceptabel och att det utifrén trafikforutséttningarna gar
att etablera ny bebyggelse inom omradet som gillande Gversiktsplan
redovisar som utredningsomréde.



81 Godkannandehandling

Skapa en funktionstat struktur

Utvecklingsinriktningen Skapa en funktionstdt struktur ger stod for
programmets malséttning om tillgédnglighet och hallbart resande genom att:

e Ange att det dr viktigt att skapa en stadsstruktur med korta avstdnd
och mojlighet att gé, cykla och éka kollektivt

e Lyfta vikten av en sidker, trygg, tillgdnglig och inbjudande utemiljo
for gdende och cyklister

e Ange att prioriteringsordningen mellan trafikslagen ar fors géng
sedan cykel, kollektivtrafik, varutransporter och dérefter biltrafik

Utvecklingsinriktningen ger stod for programmets malséttning om att
programomradet ska vara en mangfunktionell del i en storre
sammanhéngande gron-, bla-, och vitstruktur genom att:

e Lyfta gronstruktur och ekosystemtjénster som viktiga delar i den
hallbara och effektiva stadsstrukturen

Utvecklingsinriktningen ger ocksa stod for programmets malsittning om en
blandad, innehéllsrik och relativt sett tit bebyggelse genom att:

e Ange att det dr prioriterat att bygga inom den befintliga
samhdllsstrukturen, och att koncentrera ny bebyggelse till lagen med
god tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar

Blanda staden

Utvecklingsinriktningen Blanda staden ger stod for programmets
malsittningar om en medveten blandning av bostéder och offentlig service
genom att:

e Ange att verksamheter som vénder sig ut mot gata eller annan
utemiljo &r en viktig del av en trygg och attraktiv miljo

Utvecklingsinriktningen ger stod for programmets malséttning om
trivsamma friytor och andra utemiljoer med métesplatskvaliteter genom att:

e Lyfta vikten av trygga och attraktiva gator, strék, parker och platser
dér ménniskor i olika dldrar och med olika bakgrund kan métas.

Erbjud en mangfald av boendetyper
Utvecklingsinriktningen Erbjud en mangfald av boendetyper ger stod for
programmets méalsittning om en blandad bebyggelse genom att:

e Ange att ett blandat bostadsutbud ar efterstravansvért eftersom det
kan skapa ett utbyte mellan méanniskor i olika aldrar och med olika
bakgrund

e Ange att kommunens egna verksamhet med socialtjénst, vard och
omsorg ska ha geografisk spridning

e Ange att det dr efterstrdvansvart att man som aldrande inte ska
behova flytta frén sin stadsdel utan ska kunna hitta ett anpassat och
tillgdngligt boende
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Fortata pa ett bra satt
Utvecklingsinriktningen Fértdta pa ett bra sdtt ger stod for programmets
malsittning om en karaktirsfull bebyggelse med stark koppling till platsen
och det omgivande landskapet genom att:
e Ange att all fortdtning ska anpassas till platsens karaktér och ta
hénsyn till kulturhistoriska och arkitektoniska vérden.
Utvecklingsinriktningen ger ocksa stod for malsdttningen om att
programomradet ska vara en mangfunktionell del i en storre
sammanhdngande gron-, bla-, och vitstruktur genom att:
e Ange att kvalitativa gronomraden inte ska tas 1 ansprak for fortétning
eftersom de dr viktiga for hdlsa, biologisk méngfald och framjar
fysisk aktivitet.

Utgd fran stadens karaktdrsdrag
Utvecklingsinriktningen Utga fran stadens karaktdrsdrag ger stod for
programmets malsdttning om platsanpassning och hénsyn till omgivande
bebyggelse, landskap och kulturmiljé genom att:
e Lyfta ndrheten till kulturlandskapet och hianforande utsikt som
viktiga karaktérsdrag for Froson

Byag energisnalt och hallbart

Utvecklingsinriktningen Bygg energisnalt och hdllbart ger stod for
programmets malsittning om hallbart och karaktirsfull bebyggelse med god
anpassning till omgivningen genom att:

e Ange att val av bl a byggnadsteknik, material och husstorlek kan
minska resurs- och energianvindningen

e Ange att nya byggnader ska kdnnetecknas av en hog ambition och
god arkitektur

Utvecklingsinriktningen ger ocksa stod for programmets malsittning om
kvalitativa utemiljéer och friytor genom att:

e Ange att parker och grona rum ska utvecklas for att kunna fungera
som platser for bade vila och aktivitet, och for att bidra till ett bra
lokalklimat

Utdver utvecklingsinriktningarna har oversiktsplanen en rad
stallningstaganden om allménna intressen. For programomrédet &r
stillningstagandet om kompensation vid ianspraktagande av naturmark
viktigt att folja upp i samband med planldggning.

e Naturvirdesinventeringar ska alltid goras i ett tidigt skede 1
planprocessen vid férdndrad markanvandning nar naturmiljoer
utreds for planldggning for bebyggelse eller industri. Detaljplaner,
som tar naturmakt 1 ansprék, ska i tillracklig omfattning inkludera
bevarande av yta for kompensation mot forlust av naturmiljé med
biologiska viarden och ekosystemtjédnster, alternativt ska andra
mojligheter till kompensation utredas.
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Kulturmiljoprogram

Programomradet grénsar till den kulturhistoriskt virdefulla
landsbygdsmiljén Berge-Tanne, som ér utpekad i etapp 2 av Ostersunds
kommuns kulturmiljéoprogram. Det innebar att omradet bedomts vara
sarskilt kulturhistoriskt viardefullt enligt PBL 2 kap 6 § och didrmed stills
krav pa att dndringar och tillagg i bebyggelsemiljon ska goras varsamt sa att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas (PBL 8 kap 13 §).

Virdet bestar 1 hogt belédgna byarna dir det gar att f6lja den forhistoriska
bruknings - och boséttningskontinuiteten som &r karakteristisk for
Storsjobygden. Gravhogarna, den slingrande smala byviagen och
bebyggelsegrupperingarna lidngs byvégen dr viktiga uttryck for miljons
karaktar.

Den 6ppna jordbruksmarken med odlingsrésen och lador och odlingsmarken
som stracker sig fram till vigen mellan bebyggelsen dr ocksa uttryck for
miljons karaktdr. Miljon har dessutom stora landskapsbildsvirden med de
vida utblickarna 6ver de 6ppna ldgdorna och Froson med Oviksfjéllen i
bakgrunden.

Bebyggelsens synlighet fran det 6ppna jordbrukslandskapet utmed Byvigen
blir begrdansad och den bebyggelse som syns ska anpassa sig till
kulturmiljon. Darfor bedoms inte den kulturhistoriskt vérdefulla miljon
paverkas negativt av programforslaget.

Ovriga planer, program och planeringsunderlag

Strateqi for bostadsforsérining 2021-2025

Bostadsforsdrjningsstrategin pekar pa att Ostersunds kommun i nuléiget inte
har ndgon underliggande eller strukturell bostadsbrist. Men fordelningen av
bostdder och blandningen 1 bestandet bor oka for att battre motsvara
efterfragan pa bostdder. Smahus och billiga nyproducerade bostédder ér de
bostadstyper som framforallt efterfragas. Strategin pekar ocksé pa vikten av
en god planberedskap for att ge kommunen utrymme for flexibilitet 1
planeringen.

En utbyggnad inom programomradet skulle kunna bidra till att uppfylla
bostadsforsorjningsstrategins utvecklingsomridden genom att:

e Skapa en storre blandning av hustyper, upplatelseformer och
storlekar pa bostéder i en del av staden som idag har ett likriktat
bostadsutbud. Omrédet ska enligt planbesked provas for en titare
bebyggelsestruktur &n omgivande villaomrdden, men bedoms
lampligt for en storre andel yteffektiva markbostdder som radhus,
kedjehus och parhus.

e Genom att omradet dr stort och provas for en relativt omfattande
utbyggnad kan malgruppsinriktade bostadsprojekt mot bade unga
och éldre ges utrymme inom programforslaget. Genom att rikta sig
mot unga med innovativa 16sningar for billigare bostdder kan
tillgidngligheten till bostadsmarknaden 6kas for den gruppen. Genom
att rikta sig mot édldre ges den malgruppen en mojlighet att bo kvar i
omrédet, och flyttkedjor som gynnar dven andra malgrupper skapas.
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e Programomradet dr ocksa genom sin storlek en mdjlig lokalisering
for bostadssociala insatser som sirskilt boende, gruppbostidder och
gruppboenden.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller &ven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden i kommunen.
Mojligheten att anvéinda flexibla parkeringstal redovisas ocksé. Enligt
parkeringspolicyn rdknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anvindningen.

Parkeringspolicyn dr vigledande vid bygglovsprévning och planldggning
och kan for programomradets del fungera som ett styrmedel mot ett
balanserat bilinnehav och en hallbar fardmedelsfordelning.
Programforslaget dr utformat med utgdngspunkten att mobilitetsatgarder
som motsvarar 15% reduktion av bilparkeringsplatser genomfors.
Parkeringsstrategin for programforslaget ska foljas upp och konkretiseras
kommande detaljplaneskede. Om antagna mobilitetsatgérder inte kan
genomforas ska forslagets exploateringsgrad ses Over, s att 6kad parkering
inte inverkar negativt pd omradets utemiljder.

Néringslivsstrategi for hallbar tillvixt 2022-2026

Naringslivsstrategin ska bidra till en hallbar befolkningstillvixt med mélet
om att bli 75 000 invanare fram till &r 2040. Av strategins
utvecklingsomraden bidrar programforslaget framforallt till Platsunika
kvaliteter och upplevelser genom att mojliggdra nya attraktiva
bostadsmiljoer néra bade staden och naturen. Utvecklingsomradet &r
formulerat enligt nedan.

Platsunika kvalitéer och upplevelser: Vi sitter kommunens egna invénare
i centrum och fortsitter att vidareutveckla Ostersund med fokus pa ett
valutvecklat gastronomi- och kulturliv. Samtidigt som det finns en stark
nérhet till natur och livskvalitet. Gemensamma insatser ska genomforas for
att stiirka platsen Ostersund

Froso-Berge, program for bebyggelseutveckling (20127)

For programomradet giller Program for bebyggelseutveckling for Froso-
Berge, godkint 2006-05-31. Programmet ldgger stor vikt vid de
kulturhistoriska virdena i miljon utmed Byvigen samt att mdjligheten att
fortsatt bedriva jordbruksverksamhet i ndromradet ska sikerstéllas. Tilldgg
och fortatning ska enligt programmet genomforas med hénsyn till befintlig
bebyggelse, pdgaende verksamheter och det omgivande natur- och
kulturlandskapet. Gronstrak som striicker sig mellan Ostberget, Froso
Sportstuga och Storsjon ska enligt programmet sékerstéllas.
Programomrédet ar i programmet frdn 2006 utpekat som omrade for
verksamheter samt skog.

Den markanvédndning som foreslas i foreliggande planprogram
Overensstimmer sdledes inte med planprogrammet fran 2006. Det dldre
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programmets intentioner om héinsyn till befintlig landskapsbild, djurhallning
och strik for gronska och friluftsliv beaktas dock.

Norra Fréson — inventering for fortsatt planering (2008)

Programomrédet ligger ca 500 m frdn det omrade som berdrs av Norra
Froson — Inventering for fortsatt planering (2008). Inventeringen pekar pa
stora platskvaliteter kopplade till ndrheten till naturen och Storsjén och goda
mojligheter for idrott som orientering och ridning. Inventeringen pekar
ocksa pa att radande bebyggelsetryck riskerar att forsdmra allménhetens
tillgdnglighet till kvalitativa strander.

Efter inventeringen har omradet i géllande 6versiktsplan pekats ut som ej
lampligt for bebyggelse pa grund av trafikfragor, kommunalt
investeringsbehov i vatten och avlopp samt daliga solférhallanden i
norrsluttningen.

I aktuellt forslag till revidering av Oversiktsplanen (granskningsversion
2022) pekas norra Froson tillsammans med Froso Zoo, Frosé Sportstuga och
Mosebacken ut som ett utredningsomrade. I forslaget till revidering anges
att ytterligare forfragningar om exploatering pa norra Froson visar att
trycket ar stort bade vad géller omvandling av fritidshustomter och
nyexploatering. For att ta stéllning till hur omradet ska fortsétta utvecklas
ska kommunen utreda omréadets forutsittningar i sin helhet och sedan ta
stéllning till framtida utvecklingsmdojligheter och begriansningar,
bebyggelse, infrastruktur, gronstruktur och behov av service.

I samband med utredning av norra Froson i stort ska behov av allmént
tillgidngliga gang- cykelstrdk mellan de stora naturomraden 1
programomradets omgivning klarldggas. Det &dr viktigt for att forebygga
slitage och konflikter som riskerar uppstd i samband med en utbyggnad i
enlighet med programforslaget.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Géllande detaljplaner
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Karta med gdllande detaljplaner samt angrdnsande pdgdende detaljplan markerade

Inom programomréadet finns tvé géllande detaljplaner, F136,
Smahusbebyggelse pa del av Froso-Berge 21:195 (laga kraft 20 juli 2006)
och F139, Hastgardar pa del av Froso-Berge 21:195 mfl (laga kraft 22 mars
2007)

F136 medger bostadsanvéndning pa smahustomterna lédngs Tigervédgen, och
anvindning for djurparksdndamal pé den del som ligger inom
programomradet. Detaljplanen togs fram i syfte att stycka av
smahustomterna fran Froso-Berge 21:195. Pa den del som ar planlagd som
djurpark tillats inte djurhallning, utan den delen 4r avsedd att fungera som
en buffertzon mellan davarande djurparksverksamhet och den tillkommande
smahusbebyggelsen.

F139 medger anvéndning for jordbruksdndamal pa den del som ligger inom
programomradet och anvidndning for jordbruksandamal i kombination med
boende pé den del som ligger utanfér programomradet. Detaljplanen togs
fram i syfte att stycka av tomter for héstgardar frén Froso-Berge 21:195
samt att planldgga for befintlig stallverksamhet pa Froso-Berge 21:216. Vid
kommande planldggning &r tanken att de delar av F139 som ligger utanfor
programomradet ska fortsétta fungera for den markanviandning de har idag.
De ér planlagda som ”Mark for jordbrukséndaméal — hdstgard med mojlighet
till boende”, och for att det ska fungera behdver programmet och kommande
detaljplaner forhélla sig till gédllande skyddsavstind fran de byggritter for
stall som finns inom plan F139. Se vidare under Hdlsa och sdkerhet —
Storningar.
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Direkt norddst om programomrédet finns ett omrade med pagéaende
planarbete for bostdder vid Froso sportstuga, Fros6-Berge 21:121 m.fl.
Detaljplanen &r dverklagad till Mark- och miljddomstolen.

Naturreservat

Programomradet ligger 1 km frdn Andsjons naturreservat och 500 m fran ett
planerat naturreservat pa Ostberget. Enligt Ostersund 2040 bér kommunen
Ostberget goras till ett kommunalt naturreservat, men det finns i nuliget
inga klara besked om ndr det kommer genomforas.

Vattenskyddsomrade Minnesgdrdet

Vattenskyddsomradet ir till for att skydda dricksvattentdkten och ar
uppdelat pa primir och sekundir skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgédngspunkter och foreskrifter. Den primédra skyddszonen ska skapa
radrum 1 héndelse av akut fororening medan den sekundira ar till for att
bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbéttra kvaliteten.
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Oversiktskarta med programomrddets lige i relation till primdrt (svart streckat) och
sekunddrt (rott streckat) vattenskyddsomrdde.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt f6r
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhéllning, vattenbruk,
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transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Programomrédet ligger utanfor vattenskyddsomrade for Minnesgérdets
ytvattentdkt, men backen mellan Hjelmtorpsviagen och Daltorpsvigen tar
emot dagvatten fran programomréadet. Dagvatten motsvarande ett 2-arsregn
ska renas och fordrdjas inom kvartersmark tillhorande planomradet.
Dagvatten motsvarande ett 20-arsregn ska fordrdjas inom planomradet.

Undersokning av behov av strategisk miljobeddmning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att gora bedomningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Syftet med undersdkningen édr att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en héllbar utveckling. En undersokning &r det
underlag som analyserar och avgdr om planforslaget kan antas paverka
miljon pé sddant sitt att en miljobedémning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Stallningstaganden och skdlen till bedémningen

Det ar kommunens beddmning att ett genomférande av programforslaget
kommer innebéra en betydande miljopaverkan. Genom att programomradet
delvis redan dr ianspraktaget for bebyggelse och har en etablerad
infrastruktur finns forutséttningar for resurseffektivt byggande och héllbart
markutnyttjande. Omradet har ett forhallandevis centralt lage med goda
kommunikationer och beddms kunna ges en struktur som framjar de sociala
varden och servicefunktioner som utgor grunden i ett attraktivt
bostadsomrade. Programforslaget bedoms dock medfora betydande
miljopaverkan, de miljoaspekter som Samhillsbyggnad bedomt vara
aktuella dr:

e Paverkan fran 6kad biltrafik som riskerar skapa forsamrad
luftkvalitet och bullersituation i ndromradet, framforallt 14ngs
Bergsgatan.

e Paverkan pé befintlig naturmiljo, 6kning av belastningen pa
omgivande naturomraden

e Paverkan pa stads- och landskapsbild
e Paverkan pa hanteringen av dagvatten och skyfall i ndromradet

Programomréadet dr stort och kommer utvecklas under lang tid innan det ar
fullt utbyggt, och det dr darfor av vérde att bedoma miljokonsekvenserna av
utbyggnaden samlat i ett tidigt skede.

En strategisk miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning
kommer dérfor tas fram 1 samband med efterfoljande detaljplan.
Kommunstyrelsen beslutade den 2022-08-16 § 246 att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas. Lénsstyrelsen delar
kommunens bedomning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobedémningen bifogas.
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Férenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, M B

Har beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen for kulturmiljévard

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
girdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.

Programomrédet berors av riksintresset. Samhéllsbyggnads bedomning ar
att planldggning 1 enlighet med programmet inte kommer leda till skada pa
riksintresset. Bebyggelsens synlighet frdn det 6ppna jordbrukslandskapet
utmed Byvégen blir begrdnsad, och det fd djurparksomridet bedoms inte
bidra till riksintressets vérde.

Riksintresse for friluftslivet (FZ8 Storsjobygden)

Riksintresset bestar av den naturskona och variationsrika Storsjobygden
med nédra kontakt mellan kalfjdll och rik odlingsbygd samt vida utblickar.
Friluftsliv som till exempel fiske, batsport, natur- och kulturstudier samt
cykling dr av intresse. Omradets viarden kan reduceras av ny bebyggelse,
skogsavverkning, skogsodling pa eller igenvéxning av odlingsmarkerna.

Friluftslivet ger hilsa, naturforstaelse och regional utveckling.
Forutsdttningarna for friluftslivet bor bevaras och utvecklas. Grunderna for
naturvirdsarbetet dr bland annat ménniskans behov av naturupplevelser
genom friluftsliv, naturstudier och estetiska virden 1 syfte att framja
minniskors hilsa och vilbefinnande nu och i framtiden.

Programomradet berdrs av riksintresset. Samhillsbyggnads bedomning &r
att planldggning i enlighet med programmet inte kommer leda till skada pé
riksintresset. Programomradet upptas idag till storre delen av avstdngslade
omriden och kommer i och med planldggning goras tillgidngligt for
allménhetens rorelser och pa sa sétt kunna bidra till friluftslivet i omradet.

En utbyggnad i enlighet med programforslaget innebér ett 6kat besokstryck
1 de storre naturomradena som omger programomradet. Samhéllsbyggnads
beddmning dr att omradena i sig har tillrdcklig storlek for att klara av ett
Okat besokstryck. Tillgdngligheten och tydligheten 1 vigarna till och mellan
naturomradena behdver dock utredas och sdkerstillas. Eftersom dessa till
stor del ligger utanfor programomradet dr det 1ampligt att fragan tas upp 1
kommande oversiktsplaneutredningen av forutséttningar for norra Froson.

Riksintressen fér anldggningar
Riksintresse for vigar
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Vigstraket Stuguvigen-Radhusgatan-Féarjemansleden-Vallaleden dr av
riksintresse eftersom det utgdr anslutningsvig till Are-Ostersund airport
som dr en flygplats av riksintresse. Programomradet kan antas belasta
vagstraket eftersom Bergsgatan och Frosobron leder dit och centrala staden
har ménga malpunkter for biltrafiken. Samhaéllsbyggnad beddmer mot
bakgrund av den framtagna trafikutredningen (Sigma, 2023-03-13) att den
prognosticerade dkningen dr godtagbar och inte kommer leda till skada pa
riksintresset.

Riksintresse for Are Ostersund Airport

Are-Ostersund flygplats tillhdr det nationella utbudet av flygplatser. Dirmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen 1 ett effektivt och
langsiktigt héllbart flygtransportsystem som sékerstéller en grundliggande
interregional tillgdnglighet 1 hela landet.

Programomradet ligger inom Are Ostersund Airports influensomrade for
flyghinder. Enligt Riksintresseprecisering Are Ostersund Airport,
(Trafikverket, 2011-09-19) ligger den hinderyta som berors av
programomradet pa 420 meter 6ver havet, relaterat till en hdjd pa rullbanans
trosklar pa ca 364 och 376 meter 6ver havet. Flygplatsens influensomréde
skyddas genom att byggnadsverks totalhojd inte far Gverstiga definierade
begrinsningar.

Marken inom programomradet ligger mellan + 350 och +393 i h6jdsystem
RH 2000. Enligt kommunens kartunderlag ligger rullbanans trosklar pé ca
+364 och +367. Den hogsta bebyggelse som foreslas i planprogrammet dr 4
vaningar, vilket inklusive takkonstruktion innebér en nockhdjd pa ca 16
meter. Den hogre bebyggelsen ér inte aktuell att placera 1 de hogst beldgna
delarna av programomrédet utan har foreslagits pa mark som ligger kring +
360-370. Mot bakgrund av det bedomer Samhillsbyggnad att
programforslaget inte riskerar att inkrékta pa flygplatsens influensomrade
for flyghinder.

Programomradet ligger utanfor Are Ostersund Airports influensomrade for
flygbuller. Buller fran flygtrafiken bedoms dérfor inte utgéra ndgon storning
for foreslagen bebyggelse inom programomradet.

Programomrédet ligger inom flygplatsens skyddsomrade for radiostorningar
(EMC). Solcellsanldggningar kopplade till ny bebyggelse inom
programomradet kan medfora storningar. Eventuella tekniska krav pa
solcellsanldggningar inom programomradet for att begrénsa radiostorningar
ska utredas i1 det vidare planarbetet.

Riksintresse for totalforsvaret

Programomréadet berdrs av riksintresset genom att det ligger inom
paverkansomrade for civil flygplats och inom paverkansomrade for
vaderradar. Samhéllsbyggnads bedomning ar att planldggning i enlighet
med programmet inte kommer leda till skada pé riksintresset.
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Riksintressen enligt 4 kap MB
Programomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt 4 kapitlet i
miljobalken.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De d&mnen i utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer ér halter
av kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar
gransvardesnormer som ska foljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm Overskrids eller riskerar att dverskridas ska
atgirdsprogram upprittas. I Ostersund har grinsvirdena 6verskridits ett
flertal ganger under 2020 och 2021 vid métningar i gatumiljo och
kommunen har upprittat en atgardsplan med forslag pa insatser for att
minska halterna av partiklar. Hoga partikelhalter kan ofta kopplas samman
med trafiken, dar partiklar kommer fran dubbdick, uppslitna vagpartiklar,
sandning och frin férbrdnningsmotorer.

En utredning av luftkvaliteten (COWI, 23-03-16) pa Bergsgatan, Frosobron
och de nirmast anslutande gatorna pa fastlandssidan visar pé att
trafikokningar frdn den foreslagna utbyggnaden inom programomradet
kommer leda till en forsdmrad luftkvalitet. Paverkan pa luftkvaliteten
redovisas for de olika scenarier som beskrivs 1 trafikutredningen: nulige,
Bas, Bas+ och Mal. I Bas, Bas+ och Mél-scenarierna har en utbyggnad med
ca 600 bostidder inom programomradet rdknats med. Det som skiljer
scenarierna ar olika fardmedelsfordelning samt att olika emissionsfaktorer
for fordon riknats in.

Utredningen visar pa att Bergsgatan idag har en luftkvalitet som lever upp
till géllande miljokvalitetsnormer for PM10. Partikelhalterna pa Frosobron,
Strandgatan och Firjemansleden dverskrider 1 dagsliget
miljokvalitetsnormerna.

Vid den trafikokning som beskrivs i trafikscenario Bas+ forsdmras
luftkvaliteten pa Frosobron och gatorna pa fastlandssidan fran ett redan
déligt utgingslige. Grinsvirdet for dygnsmedelvirde, 90-percentilen, dr 50
u g/m3. Berdkningarna i utredningen visar pd att 90-percentilen av
dygnsmedelvirdet for PM10 pa Férjemansgatan ligger pa mellan cirka 80
och 90 u g/m3.

Aven pa Bergsgatan innebir trafikokning enligt scenario Bas+ att
luftkvaliteten forsdmras sa att miljokvalitetsnormerna for PM10,
dygnsmedelvirde, 6verskrids. Miljokvalitetsnorm for &rsmedelvarde for

PM 10 klaras, dock &verskrids miljokvalitetsmalet. Overskridandet dr mindre
an pa fastlandssidan, med 90-percentilen av dygnsmedelvérdet for PM10 pa
som mest cirka 58 u g/m3.

En detaljplan ska inte antas om den innebér att miljokvalitetsnormerna
overskrids. For MKN annat dn vatten kan dock planer godkidnnas om den:
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e ir forenlig med ett dtgardsprogram som har faststéllts for att folja
normen,

e forenas med villkor om att vidta eller bekosta kompenserande
atgirder som okar mojligheterna att f6lja normen i en utstrackning
som inte dr obetydlig, eller

e trots att den forsvarar mojligheterna att folja miljokvalitetsnormen
pa kort sikt eller 1 ett litet geografiskt omrade, kan antas ge vésentligt
okade forutsattningar att folja normen pé langre sikt eller i ett storre
geografiskt omrade

Kommunfullmédktige beslutade den 20 december 2022 § 282 om ett
atgirdsprogram for att forbittra luftkvaliteten i centrala Ostersund. I
atgardsprogrammet redovisas dtgérder for att minska spridningen av
partiklar som exempelvis mer anpassad sandning, effektivare stidning av
gatorna, spridning av dammbindande medel och forbéttrad vigbeldggning.
Dessutom redovisas informations- och kommunikationsinsatser, sa kallad
mobility management, som en atgérd. Utdver det finns dtgérder som ska

utredas vidare under 2023 for beslut och mojlig implementering 1 ett senare
skede.

Luftkvalitetsutredningen (COWI, 23-03-16) visar pa att en stor utbyggnad
av bostdder inom programomréadet gor att luftkvaliteten pa Bergsgatan
riskerar att forsdmras fran relativt goda nivaer till att miljokvalitetsnormen
inte klaras. For att kommande detaljplaner ska kunna antas kan det darfor
kravas att atgiarder genomfors. Utbyggnaden kommer att planldggas och
genomforas 1 etapper. Det gor det mojligt att folja upp paverkan for varje
enskild detaljplaneetapp och att utifrn det ta fram atgirder som sdkerstiller
en god luftkvalitet pa Bergsgatan. Samtidigt behdver paverkan frén en full
utbyggnad pa sikt ocksé bevakas i de olika etapperna. I utredningen bedoms
att tgirder kopplade till gatudriften av den typ som foreslas i kommunens
atgirdsprogram kan forbattra luftkvaliteten s att miljokvalitetsnormen
klaras pa Bergsgatan, dven vid den trafikokning som en utbyggnad inom
programomradet ger upphov till.

Partikelhalterna pé fastlandssidan &r i utgdngsléget sd hoga att det bedoms
som tveksamt om driftsdtgéarder racker for att uppna miljokvalitetsnormen.
Férjemansleden, Strandgatan och Frosobron ér centrala trafikstrdk i staden
och resande till och fran stora delar av tdtorten har en negativ paverkan pa
luftkvaliteten dér. Fragan om hur kommunen kan vixa med nya
bostadsomraden péa Frososidan samtidigt som luftkvaliteten i centrala
Ostersund forbiittras kriiver vidare utredning och anpassning till forindrade
trafikforutsattningar. For kommande planlédggning inom programomradet
behover fragan liksom situationen pa Bergsgatan foljas upp och beskrivas.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenforekomster.

Planen ar beldgen inom avrinningsomrade som mynnar 1 Storsjon. Recipient
for dagvatten &r Storsjon. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
uppnar Storsjon mattlig ekologisk status. Storsjon uppnar inte god kemisk



93 Godkannandehandling

status pd grund av forekomsten av bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn, antracen, fluoranten, benso(a)pyrene, benso(g,h,i)perylen och
PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av orenat ytvatten frén
trafikanldggningar och tidigare fororenade markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt forordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransviarden
och riktvarden som anges i forordningen.

Enligt planforslaget ska dagvatten fordrojas och renas inom planomrédet,
avrinning mot recipienten okar inte.

Nagra kéinda fororeningar finns inte inom planomradet men marken
innehaller forhdjda bakgrundshalter av nickel, arsenik, kobolt, och
kadmium.

Den dagvattenutredning om tagits fram (4Arctan, 2022-06-28) har analyserat
fororeningsbelastningen som programforslaget ger upphov till. Den visar pa
att en utbyggnad inte gor det svérare att uppnd uppsatta
miljokvalitetsnormer enligt VISS, samt inte riskerar att forsdmra Storsjons
status.

I dagvattenutredningens fororeningsberidkning har inte PFOS och PBDE
berdknats eftersom de inte finns tillgidngliga i berdkningsprogrammet
Stormtac. Det finns ett flertal kinda omraden pa Froson som ér paverkade
av PFOS-fororeningar, men programomrédet befinner sig inte i anslutning
till ndgot av dessa. Programforslaget bedoms darmed inte innebdra nagon
risk for 6kade PFOS-halter i Storsjon. Den planerade markanvéndningen &r
inte associerad med utsldpp av PBDE och exploateringen bedéms darmed
inte 0ka halterna PBDE i Storsjon.

Samhéllsbyggnad bedomer att planforslaget inte innebér nagon risk for
forsdmring av Storsjons statusklassning och inte heller att mojligheten att né
en béttre statusklass dventyras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande fran Ostersunds kommun

Jenny Dahlén Vestlund, Samhéllsbyggnad, Plan och Bygg —
kulturmilj6fragor

Johan Persson, Samhéllsbyggnad, Milj6 och hélsa — storningar fran buller
och djurhéllning

Hanna Modin, Samhéllsbyggnad, Miljo och hilsa — fororenad mark och
naturvdrden/ekologi

Matilda Segersill, Samhallsbyggnad, Milj6 och hdlsa — naturvédrden/ekologi
Marcus Wisting, Samhéllsbyggnad, Miljo och hélsa — kollektivtrafikfrdgor
Maria Olsson, Samhéllsbyggnad, Milj6 och hélsa — hallbarhetsfragor

Tore Johansson, Teknisk forvaltning, Avfall/VA — dagvatten, VA och
avfallsfragor

Martin Blick, Teknisk forvaltning, Trafik/EL — trafikfragor

Frida Larsson, Teknisk forvaltning, Mark/Anlidggning — gronstruktur- och
friytefragor

Mattias Persson, Teknisk forvaltning, sektor fastighet — fragor om sérskilda
boenden
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Eveline Vito, Kultur- och fritidsforvaltningen — frdgor om rekreation och
idrott

Sylvia Eckerdal, Barn- och utbildningsforvaltningen — frdgor om forskola
Patrik Larsson, Véard- och omsorgsforvaltningen — fragor om sérskilda
boenden

Jessica Nésstrom, Kommunledningsforvaltningen, Mark och exploatering —
genomforandefragor

Jenny Jernstrom, Kommunledningsforvaltningen, Mark och exploatering —
fragor om forskola

Medverkande fran AWL arkitekter
Jacob Haas, arkitekt

Fredrik Hanson, landskapsarkitekt
Linda Andsberg, landskapsarkitekt
Maria Lundvik, landskapsarkitekt
Agnieszka Szczygiel, arkitekt

Medverkande fran Frésfast AB
Wadih El-Achkar

Fredrik Hultman

Niclas Norling

Bilder #r dir inget annat anges framtagna av Ostersunds kommun.

Ostersund den 20 mars 2023

Maria Boberg Ivar Suneson Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt



	Innehållsförteckning
	INLEDNING
	Bakgrund
	Syfte
	Huvuddrag
	Läsanvisning
	Vidare utredningar vid planläggning

	PLANDATA
	Lägesbestämning, areal och markägoförhållanden

	SAMMANFATTNING AV KOMMUNALA STYRDOKUMENT
	FÖRUTSÄTTNINGAR
	Kommunikationer
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Ställningstaganden kommunikationer


	Grön- och friytestruktur
	Ställningstaganden grön- och friytestruktur

	Naturmiljö
	Befintlig mark och vegetation
	Befintliga naturvärden
	Ställningstaganden befintlig mark, vegetation och naturvärden

	Jordbruksmark
	Ställningstaganden jordbruksmark

	Geotekniska förhållanden
	Ställningstaganden geotekniska förhållanden


	Befintlig bebyggelse och platser
	Ställningstaganden befintlig bebyggelse och platser

	Kulturmiljö
	Kulturhistoriskt värdefulla byggnader och miljöer
	Fornlämningar
	Ställningstaganden kulturmiljö


	Service
	Ställningstaganden service


	PROGRAMFÖRSLAGET
	Mål och inriktning för Frösö Zoo
	Övergripande struktur
	Kommunikationer
	Grundprinciper för områdets gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering, varumottag och utfarter
	Påverkan på omgivande gatunät

	Grön- och friytestruktur
	Grundprinciper för områdets grön- och friytestruktur
	Rekreation och idrott
	Påverkan på mark och vegetation
	Ekosystemtjänster
	Påverkan på omgivande friluftsområden

	Innehåll och service
	Grundprinciper för innehåll och service i området
	Förskola
	Särskilt boende
	Kommersiell service
	Bostadstyper
	Icke störningskänslig verksamhet i nordväst

	Utformning av bebyggelse och utemiljöer
	Grundprinciper för utformning av bebyggelse och utemiljöer
	Utemiljöer
	Allmänt tillgängliga friytor
	Friytor på kvartersmark
	Gaturum

	Ny bebyggelse
	Gestaltning
	Delområden
	Påverkan på kulturmiljö

	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Värme och kyla
	El och IT-struktur
	Avfall

	Hälsa och säkerhet
	Räddningstjänst
	Brandvatten
	Utrymning och uppställningsplats

	Buller
	Förorenad mark
	Störningar
	Trygghet


	GENOMFÖRANDE
	Tidsplan
	Huvudmannaskap
	Avtal
	Planavtal
	Exploateringsavtal

	Ansvarsfördelning och ekonomiska frågor
	Kommunen
	Exploatören

	Tekniska anläggningar och ledningar
	Fastighetsrättsliga frågor och konsekvenser
	Gemensamhetsanläggningar, servitut och ledningsrätter

	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN OCH KOMMUNALA STYRDOKUMENT
	Översiktliga planer och program
	 Näringslivsstrategi för hållbar tillväxt 2022-2026
	Översiktsplan och fördjupande översiktsplaner
	Skapa en funktionstät struktur
	Blanda staden
	Erbjud en mångfald av boendetyper
	Förtäta på ett bra sätt
	Utgå från stadens karaktärsdrag

	Kulturmiljöprogram
	Övriga planer, program och planeringsunderlag
	Strategi för bostadsförsörjning 2021-2025

	Parkeringspolicy
	Näringslivsstrategi för hållbar tillväxt 2022-2026
	Frösö-Berge, program för bebyggelseutveckling (2012?)
	Norra Frösön – inventering för fortsatt planering (2008)

	Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden
	Gällande detaljplaner
	Naturreservat
	Vattenskyddsområde Minnesgärdet

	Undersökning av behov av strategisk miljöbedömning
	Ställningstaganden och skälen till bedömningen

	Förenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljöbalken, MB
	Riksintressen enligt 3 kap MB
	Riksintressen för kulturmiljövård
	Riksintressen för anläggningar

	Riksintressen enligt 4 kap MB
	Miljökvalitetsnormer enligt 5 kap MB
	Utomhusluft
	Vatten



	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN
	Medverkande från Östersunds kommun
	Medverkande från ÅWL arkitekter
	Medverkande från Frösfast AB



