TORSJOSTRAND

Planforslag Storsjostrand,

Storsjostrands utveckling

Ostersund ar en stad med stora utvecklingsmojligheter. Det finns en “outnyttjad potentlal bade nar det
galler stadsmiljdns utformning och att framh&va de positiva aspekterna med att leva i Ostersund.

En andrad syn pa vad som ar effektiv och positiv markanvandning till en attraktiv stad, kombinerat med
hallbarhetstankandet kring tekniska system och infrastruktur, gér att manga stader valjer att utveckla
centralt belagna tidigare industri- och jarnvagsomraden mot bostadsandamal.

Vid Storsjostrand bér man ta till vara och utveckla de sardrag som finns namligen stadens kvaliteter och
naturen och lata omradet vaxa fram i en kontrollerad takt.

Det ar viktigt att den nya stadsdelen upplevs som integrerad med dévriga staden och inte blir en enklav for
sig sjalv. Stadsstrukturen ska dverordnas jarnvagsdragningen. Denna far samtidigt en utformning som gor
att den upplevs som mer sofistikerad och stadsanpassad.

De positiva aspekterna med jarnvagen sasom hallbarhet och effektivitet lyfts fram. | detta ligger ocksa att
barriareffekten ska minimeras.

Ett antal 6vergangar dver sparomradet ska bidra till att skapa denna kansla. Framférallt i norra delen av
planomradet i anslutning till den befintliga stadskarnan ar det viktigt att sddana kopplingar finns.

Ostersunds k

Ett projekt av Storsjostrands karaktar ska sjalvklart utformas pa ett satt som maojliggor hallbart byggande
och boende som darmed bidrar till en begransad negativa paverkan pa omgivningen som majligt.

Hallbarhet

Ny teknik och ekologisk anpassning skall rymmas inom planutformningen sa att byggnationen anpassas
for senaste byggteknik, ekologisk anpassning och energisystem som kan hjalpa till att utveckla omradet till
ett modernt och ansvarsfullt boende. Nar det kommer till konkreta I6sningar ar det dock lampligt att i detta
tidiga skede halla sa manga dérrar som majligt dppna och inte lasa sig vid dagens teknik.

Genom en medveten utformning av planstruktur och byggnader ar det mdjligt att bebygga Storsjostrand
trots narheten till Jarnvagens buller och farligt-gods-transporter. Beraknlngar av bullernivaer visar att utifran
de tva ostligaste sparen, som ar de som anvands for linjetrafik, ligger nivan 55 dBA ekvivalent ljudniva 50-
60 m ifran dessa.

Hastighetsbegransningen for jarnvagstrafiken ar genom hela planomradet ar idag 40 km/h. Det boér vara
mojligt att ytterligare sdnka hastigheten inom planomradet.

Ett osdkerhetsmoment vid planerandet av Storsjéstrand ar vad som ska handa med sparomradet och
byggnader med verksamhet kopplat till jarnvagen. Sparomradet ar pa manga satt begransande for
Ostersunds utveckling. Samtidigt har jarnvagstrafiken till och fran Ostersund alldeles tydligt framtiden for
sig om den utvecklas i samsprak med andra intressen.

Vart forslag foljer rekommendationen i gjorda utredningar, att de tre spar narmast stranden som redan idag
ar overflodiga, plockas bort. Pa sikt bor endast 2-3 spar finnas inom omradet, for den linjetrafik som angor
och passerar Ostersund. Det ar &ven viktigt att utblickar bevaras langs de gator som leder ner fran centrum
mot stranden och att det i passager 6ver Strandgatan mot stationen ar de gaendes villkor som prioriteras.
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Boende

Storsjostrand ska erbjuda attraktiva boendemiljder av en typ som idag saknas i Ostersund. Det &r ockséa
viktigt att den offentliga miljon halls tillganglig och anvandbar for allmanheten.

Centrala Ostersund har en enhetlig skala och fa hus sticker upp éver de fyra-fem vaningar som dominerar
stadsbilden. Relativt Iag bebyggelse ar enligt var mening modellen aven fér den nya bebyggelsen vid
Storsjostrand.

Nar ett stadsomrade ska profileras blir det ofta ett sjalvandamal att bygga hogt och pa sa satt havda de
nya kvarteren. Av flera skal bor inte Storsjostrand bebyggas enligt den principen. Omradets markarealer ar
stor samtidigt som efterfragan pa nya bostader ar mattlig. Ett annat skal ar hansynen till stadsbild, utblickar
och moéten med 6vriga staden. En av grundtankarna med projektet ar ockséa att skapa attraktiva offentllga
mlljoer Aven ur denna aspekt kan en lagre bebyggelse anses vara att foredra. | Ostersund har manniskor
ett nara forhallande till naturen och i detta avseende ar det formodligen uppskattat med en kansla av
markkontakt i boendet.

Vindférhallandena vid Storsjostrand gor att det ar viktigt att skapa platser med |a for bade boende och
bestkande i omradet. Det kan gbéras med en genomtankt bebyggelsestruktur och gardsliknande miljéer
som kompletteras med vaxtlighet och andra landskapselement.

StorsjOstrands forutsattningar att bli en attraktiv stadsdel ligger i att ta till vara den speciella livskvalitet som
Ostersund symboliserar och att manifestera den i relativt smaskaliga, ekologiskt hallbara stadskvarter med
modern arkitektur. Med detta sagt anser vi fortfarande att nagot eller nagra objekt bor kunna tillatas skilja ut
sig och utgéra nagon form av landmarke.
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Strandpromenad

Planomradet ar langstrackt och det ar darmed viktigt att skapa en strandpromenad som ar varierad och
levande. En rytmisk sekvens av olika landskapsrum med vatten och parker ger en stimulerande vandring
langs stranden. Till detta bidrar att bebyggelsen delas med hjalp av mindre kanaler och bassanger som
|6per in i omradet.

Det anlaggs aven bryggor och mindre pirar ut i sjon. Pirarna bildar vag och vindskydd och det skapas
batplatser inte bara for boende i omradet utan aven for att tillgodose dagens behov.

Langs promenaden skall finnas méjligheter till stopp vid sma parker som kan férses med sma latta
paviljongbyggnader som kan innehalla olika verksamheter sasom skridskouthyrning, solstolar, kaféer,
kiosker eller annan utrustning for friluftssporter.

Som alternativ finns ett vindskyddat gangstrak som vindlar genom gardarna och dver kanalerna.

Gronstruktur

En viktig grundpelare i utvecklingen av Storsjo strand ar en val fungerande gronstruktur. Det ska vara
mojligt for allmanheten att rora sig pa ett tryggt och behagligt satt langs hela stranden i en utemiljé som har
offentlig karaktar. Samtidigt ska det for de boende finnas platser for mer privat vistelse.

Soder om planomradet finns friluftsomradet Minnesgarde med stigar och naturstrander. Det ar viktigt att
detta omrade binds ihop med Storsjostrand. Gangstrak, gronytor och parker skall ha sadana kvaliteter att
de direkt inbjuder till vistelse. | vantan pa taget skall det kédnnas naturligt att promenera langs stranden.

Ett gronstrak skapas i 6st-vastlig riktning i form av en parkmiljé som lankar ihop Prastgatan med Storsjons
vatten. Osterangen r idag en séllan nyttjad resurs pa grund av att utformningen inte r anpassad till det
satt vi i dagens samhalle anvander offentliga parker och gronytor. Parken bestar till storsta delen av en stor
Oppen grasyta utan tydliga avgransningar mot intilliggande gator. Den ar utsatt for vind under stor del av
aret och ligger utan visuell koppling till stadens centrum.

Malet ar att skapa en modern stadspark dar boende i stan ska kunna tillbringa en helgeftermiddag i
parken. Den delas i flera mindre rum for olika andamal och vaderlekar. Parken flyter upplevelsemassigt
over jarnvagsomradet genom att en smacker och latt gangbro byggs fran férlangningen av Bangardsgatan
mot Prastgatan. Pa strandsidan av jarnvagen slutar gangbron i en aktivitetsplats dar vatten tas in i
parklandskapet.Vid Bangardsgatan/Prastgatan kan Paviljongliknande bebyggelsekompletteringar goras i
parkmiljon for kulturaktiviteter vilket hjalper till att bryta ner skalan pa parken.
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Trafik

En stor del av trafiken langs Strandgatan har i dag andra, mer perifera, malpunkter och anvander den
som genvag. Detta forsvarar en integration av planomradet med 6vriga staden. Genom olika atgarder kan
genomfartstrafik styras till de storre genomfartsgatorna vilket skulle minska barriaren mellan centrum och
Storsjostrand ytterligare.

Storsjostrand foreslas trafikmatas via befintlig jarnvagsoverfart vid Strandgatan som goérs mer tydlig,
dppen och trafikséker. Aven i sddra delen behalls befintlig vag, férlangningen av Tjamlargatan. Dessutom

byggs den sedan tidigare redovisade nya bilbron vid Nedre Vattugatan. Strandgatan leds, vid hornet
Gransgatan, under den gangbro som ska sammanbinda Osterangen med Storsjdstrand och ansluter sedan

till Ringvagen.

Genom omradet I6per en lokalgata kallad "Sédra Strandvagen” norr om bostadsbebyggelsen varifran
trafiken silas in i kvarteren. Inom kvarteren sker biltrafik pa de gaendes villkor. All parkering vaster om
jarnvagen sker i markplan. | de delar av planomradet som ligger 6ster om jarnvagen finns speciella
forutsattningar att skapa parkering i garage under gardar. Detta beskrivs under respektive etapp.

Hogvatten

Oversvamningsrisken utifran nuvarande férutsattningar och eventuella kommande klimatférandringar har
lett till ett stallningstagande tillsammans med kommunen om en lagsta golvniva inom omradet pa + 295,8
m. Detta paverkar i sin tur upplevelsen av stadsrummet da husens socklar i framférallt norra delen av
omradet maste vara relativt hoga (ca 120 cm). | vart férslag omges dock bebyggelsen i norra delarna en
miljé av offentlig/publik karaktar vilket gor att en nagot hogre sockelhdjd ar att foredra med hansyn till de
boende. | planomradets centrala delar ligger marken nagot hégre och sockelhdjden blir ca 80 cm. Dessa
delar bebyggs med smaskaliga stadskvarter dar den offentliga karaktaren i utemiljon tonas ned nagot.
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Kvartersstadens forlangning

For att fa igang byggnationen och etablera Storsjéstrand som ett begrepp ar det viktigt att den
inledande etappen inte blir alltfor liten. | ett forsta skede ar det lampligt att bebygga fram till i héjd med
jarnvagsstationen. Byggnationen inleds norrifran, narmast centrum.

Det uppfors 8 st trevanings moderna stadsvillor, med 12 st lagenheter i varje. Dessa har tydlig
koppling till Strandgatans aldre travillor. Den éppna strukturen gor att utblickar uppifran centrum
bibehalls samtidigt som utemiljon kring byggnaderna kan ges den offentliga karaktar som ar édnskvard
i detta centrala lage.

En strandpromenad iordningstalls for gaende och cyklister.

Denna etapp bor aven kunna delas in i ett par deletapper.

Mellan Strandgatan och jarnvagen I6per idag en lang hack vars avsikt

ar att skarma av jarnvagen ifran intilliggande bebyggelse. For att minska
barriareffekten och integrera Storsjostrand med 6vriga staden bér hacken och
rangeringen av jarnvagsvagnar flyttas.

Det blir da magjligt att skapa passager for gaende i markplan éver
jarnvagen.Detta foreslas pa tre stallen inom planomradet. Den estetiska
utformningen av dessa dvergangar visar pa en prioritering av de gaende i
stadsmiljon och att staden hanger samman.
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Stadsparken, gangbron och strandpromenaden

En bearbetning av den befintliga parken bor géras med en uppdelning i mindre
delar for att 6ka anvandbarheten. Vidare behdver vindskyddade platser och
lekmdjligheter anordnas.

Vaster om Bangardsgatan byggs tva latta paviljonger pa émse sidor om den
nya gangbrons landfaste. Dessa kan innehalla kulturella verksamheter 6ppna
for allmanheten.

Byggnaderna tar upp hoéjdskillnaden ner till stationen och har i sin
bottenvaning parkeringshus som ersatter den markparkering som idag ligger
norr om stationsbyggnaden. Jarnvagsstationens parkering flyttas in i den nya
paviljongbyggnadens undre del och denna yta gors till en ny del av parken.

En ny gangbro gar éver jarnvagen till den "Nya Strandparken”. Bron ges en
vass utformning och blir en naturlig Iank mellan parkens tva huvuddelar. Pa
strandsidan av jarnvagen slutar gangbron i en aktivitetsplats dar vatten leds in
i parklandskapet och sittplatser skapas i trappsteg anda ner mot vattnet.

Aktivitetsplatsen kan bli utgangspunkt for olika typer av friluftsaktivteter och
avkoppling. Det ges mdjligheter till lek, skyddat bad i grunt vatten, mojligheter
att sitta och sola pa tradeck, ta en kopp kaffe i varsolen eller att dricka varm
choklad efter en dags skridskoakning pa isen. Vid "Nya Strandparken” ges det
mojlighet att ankra en flytande restaurang.

ELEVATION TYP 1 — BRED OPPEN STRANDPROMENAD
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ELEVATION TYP 2 — SKYDDANDE STENPIR MED SITTBANKAR OCH
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ELEVATION TYP 3 — ENSTAKA BRYGGOR OCH BANKAR PA
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Strandkvarter

Soder om parken blir det en tat kvartersbebyggelse i en lag skala pa 2-3 vaningar.

Kvarteren formas sa att de skapar skydd mot vind och utblickar mot landskapet och Storsjon. Kvarteren delas upp
i mindre enheter med hjalp av sma grunda kanaler samt mindre lokala parker. En genom kvarteren vindlande vind
skyddad gangvag lankar ihop kvarteren.

Denna etapp bor aven delas in i ett par deletapper.
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Etapp 8-9

Infillbebyggelse och bostader 6ster om jarnvagen

Da framtida anvandning av sparomradena har klarnat finns en stor potential att
anvanda dessa delar till utdkad exploatering.

Integrering av de befintliga byggnaderna vaster om jarnvagen skulle ge omradet
en ytterligare god moajlighet till utveckling och integrering av verksamheter och
bostader.

Ett antal befintliga byggnader med kopplingar till jarnvagsverksamheten boér
bevaras och utvecklas mot kontorsverksamhet eller dylikt.

En sadan omvandling har i viss man redan pabdrjats.

Spannande méten skulle kunna skapas genom att aven lata bostadsbebyggelsen
krypa in i ett sadant verksamhetsomrade norrifran.

Den sddra delen av Storsjostrand dar varmeverk och vattenverk ar lokaliserade
bor behalla sin karaktar av lite tyngre verksamhetsomrade.

Dock ska moétet med naturomradet Minnesgarde, som delvis ingar i Storsjo
strand genom den tallskogsdunge som finns pa omradet, utvecklas.

Ett sadant moéte skulle kunna pabdrjas redan i hdjd med jarnvagens gamla
tegelbyggnader.

Omradet 6ster om jarnvagen mellan sparen och Bangardsgatan kan bebyggas
med bostader da dessa hamnar pa en hogre niva an sparen. Byggnaderna
forses med en vaning garage under garden i sluttningen och med gardar mot
vaster.
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Resecentrum

Resecentrum, hotell och arena

Den nuvarande jarnvagsstationen ligger avsides i forhallande till stadens
centrum och det finns ingen tydlig visuell koppling som kan forkorta
upplevelsen.

Stationen ligger i dag i en svacka i stadslandskapet som bildar problematiska
forhallanden nar det galler trafik- och bebyggelsestruktur.

Vart forslag ar att det uppfors en ny stationsbyggnad vid Strandgatan i
forlangningen av Hamngatan/Postgrand, dar jarnvagsstationen tidigare lag.

Dar skulle ett modernt resecentrum med bussterminal kunna anordnas,
forslagsvis genom att man utnyttjar det tidigare polishusets fastighet.

Avstandet for resande att ta sig till centrum och Frosén kortas, bade det verkliga
och det upplevelsemassiga. Detta ar avgérande nar man vill 6ka utnyttjandet av
kollektiva fardmedel.

Ostersund far Sveriges vackrast belagna resecentrum!

Attraktiva miljéer skapas for vantade resenarer och liv och rorelse uppstar kring
Vintertorget och Badhusparken.

Stationsbyggnaden ges ett modernt arkitektoniskt utformning och val
fungerande strukturella samband. Endast tag i linjetrafik stannar vid stationen
vilket gor stationsomradet kompakt och ett naturligt inslag i stadsmiljon. Genom
att lata jarnvagen komma langre in i staden, utan att den uppfattas som ett
stérningsmoment dkas forstaelsen for de positiva aspekterna med detta
trafikslag.

Skulle resecentrum forlaggas till den tidigare polishusfastigheten kan ovanpa
detta byggas ett hotell, en markesbyggnad for Ostersund. Detta kan om

det utférs med hogsta arkitektoniska kvalitet tillatas att sticka upp och bli

ett landmarke i staden. Precis som for kollektivirafiknoder ar avstandet till
stadskarnan avgorande nar det galler en hotelletablerings attraktivitet.

Vid en ny lokalisering av stationen skulle det vara énskvart att hastigheten pa
den korta strackan mellan Frosdbron och nuvarande station sanks ytterligare.
Da skulle jarnvagen verkligen bli en del i stadsmiljon pd samma satt som
sparvagnstrafik fungerar pa andra hall.

En flytt av busstrafiken till Nya resecentret skulle frigora det nuvarande
busstorget till att kunna bli en ny plats centralt i staden fér en arena/konserhall
for ca 3000 askadare med parkeringsgarage under och kommersiella delar
under laktarna mot Kyrkgatan.

Befintlig stationsbyggnad bor bevaras som kulturbyggnad och ges en annan
publik anvandning.

Etapp 10 ska ses som en bonus till foreslagen bostadsbebyggelse vid stranden
och ett bidrag till utvecklingen av Ostersund i stort. Den kan med fordel utféras
parallellt med Etapp 1.

Det ar viktigt att poangtera att forslaget som helhet kan genomféras oberoende
av denna Etapp 10.
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