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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att [amna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har arvinu

v

Laga kraft

Program Samrad Granskning Antagande i Overklagan

v
v
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen ar att mojliggora nya bostéder. Foreslagen
bebyggelse bestar av 6 parhus (12 bostader) i ett skogsparti intill
friluftsomradet vid skidstadion i Ostersund vars placering och utformning
ska anpassas efter natur och omgivande bebyggelse vilket innebér att planen
innefattar bestimmelser avseende utformning, utférande. Bebyggelsen ska
upplevas som enhetlig och ges sammanhallande exteriora drag.

Planomradet bestar idag av gles tallskog. Husen placeras i en relativt gles
struktur med naturmark (allman plats) emellan.

Planen handldggs med PBL 2010:900.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Om__rédet ar belaget i skogsomradet mellan Eriksbergsvéagen och elljussparet
pa OSK-omradet.
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Planavgransningen ar gjord for att mojliggora goda bostadslagen likval som
att sakerstalla allmanhetens fortsatta tillganglighet till OSK-omradet.

Planomradets totala areal ar ca 1,2 ha. Fastigheten Karlslund 2:1 &gs av
Ostersunds kommun. Kommunen har upprittat ett avtal om markanvisning
med exploatéren som innebdr att denne har rétt att férvarva de delar som i
detaljplanen planlaggs som kvartersmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan - Ostersund 2040

Planomradet omfattas av den kommunomfattande 6versiktsplanen
Ostersund 2040. Malsittningen i 6versiktsplanen &r att nya bostader
huvudsakligen ska skapas genom fortatning inom den befintliga staden for
att mojliggora en attraktiv och hallbar bebyggelse med effektiv struktur och
hogt utnyttjande av gator, parker, skolor m.m.

Enligt dversiktsplanen ska fortatning ske pa ett bra satt. Det innebér att
stadens parker, kvalitativa gronomraden och gron/vita strak inte ska tas
iansprak. Dessa ar viktiga bl.a. for att behalla lugna oaser i en livfull stad,
bevara biologisk mangfald, och framja bostadsnara aktivitet.

Planomradet ianspraktar mark som idag ar planlagd for parkandamal/skog
och naturomradet har sociala och rekreativa véarden, forslaget avviker
darmed fran stallningstagandet i Gversiktsplanen.

Planforslaget bedoms anda ha stod i Gversiktsplanen Ostersund 2040.
Omradet ligger inom den befintliga staden och angransar till ett redan
bebyggt omrade vilket innebér att befintlig samhallsstruktur kan nyttjas och
forutsattningarna for att kunna ga, cykla eller aka kollektivt &r goda.
Rekreationsomradet vid Ostersunds skidstadion &r en del i denna struktur
och det kan enkelt nas utan tillgang till bil. Det omrade som ianspraktas ar
en mindre del av ett storre skogsomrade. | ndaromradet finns god tillgang till
rekreationsomraden och planforslaget sékerstalls att allméanheten fortsatt kan
réra sig genom omradet. Del av omradet har bedomts som vardefull
kalkbarrskog har undantagits fran bebyggelse och sékerstalls genom planen
som allman plats.

Planforslaget bygger ocksa vidare pa det befintliga bostadsomradets
karaktar men bidrar till en blandning av bebyggelse fran olika tidsperioder.
Forslaget bedoms uppfylla 6versiktsplanens mal om att ny bebyggelse ska
k&nnetecknas av en hdg ambition och god arkitektur.

Tillvaxtplan for 2014-2020

Ostersunds kommun har en tillvaxtplan for hallbar tillvaxt. Tillvaxtplanens
tre huvudmal &r mer manniskor, mer jobb och mer bostader. For att na dessa
mal har olika tillvéxtfaktorer pekats ut for att skapa ett attraktivare
Ostersund. Planférslaget bedéms bidra till tillvaxtplanens mal om mer
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attraktiva boenden med narhet till bade stadskarnan och lattillgangliga
naturmiljoer.

Bostad 2020 med utblick mot 2025

Kommunens bostadsforsorjningsprogram anger att man genom ett
kontinuerligt utbud av attraktiva tomter och bostader ska vara ett starkt
alternativ till storstaden.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler “Férslag till éindring och utvidgning av stadsplanen for
del av stadsdelen Carlslund”, laga kraft 1961-01-10 och "Detaljplan for
vardanlaggningar, servicehus m.m. inom Solliden, Karlslund 2:4 m.fl. ”,
laga kraft 1993-10-28. Omradet ar planlagt som park och parkering.
Foreliggande detaljplaneprocess syftar till att prova en annan
markanvandning i form av bostader.

Rannasens naturreservat

Den planerade exploateringen angransar till Rannasens naturreservat. Syftet
med naturreservatet ar att bevara biologisk mangfald, tillgodose behov av
omrade for friluftslivet samt varda och bevara vardefulla naturmiljer.
Mellan reservatsgransen och bostaderna ligger skidspar samt gata och en
naturzon (allman plats).

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den priméra skyddszonen av vattenskyddsomradet
for Minnesgardets vattentakt. Syftet med vattenskyddsomradet ar att
langsiktigt sakerstalla vattenkvaliteten i dricksvattentakten Storsjon genom
att vattentillgangen skyddas mot fororeningar eller verksamheter.
Vattenskyddsomradet faststalldes 2016-12-12 med stod av 7 kap 21 §
miljobalken (1998:808). Planomradet omfattas av foreskrifter kopplade till
exempelvis schaktning och markarbeten.

Program for planomradet

Ett planprogram har uppréttats och programsamrad har hallits under tiden
20 september-17 oktober 2016. Inkomna synpunkter har sammanstallts i en
samradsredogorelse. Planprogrammet omfattade tva separata markomraden
som detaljplaneldggs var for sig. Planprogrammet har godkants av Miljo-
och samhallsnamnden 2016-12-14, §338.
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-

Bilden visar de tvA markomraden som ingick i planprogrammet.
Foreliggande detaljplan omfattar en del av det éstra omradet.

Behov av miljobedémning

Infor programsamradet gjordes en behovsbedomning dar man kom fram till
att planlaggningen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Programforslaget beddmdes inte medfora sadan betydande negativ paverkan
pa platsen, skyddade omraden, miljon eller manniskors hélsa att en
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram. Lansstyrelsen delade
kommunens beddmning. Foreliggande detaljplaneférslag omfattar endast ett
av programmets tva utredningsomraden. Detta har dven begransats
ytterligare ytmassigt. Vidare har bebyggelsens omfattning och utbredning
fortydligats. Sammantaget och med stod i tidigare beddmning antas inte
planforslaget innebara en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett markanvisningsavtal har tecknats 2016-05-18 mellan Ostersunds
kommun och Skidsparet i Ostersund AB. Markanvisningen innebér att
exploatoren har ratt att forvarva de delar av planomradet som i kommande
detaljplanen planldggs som kvartersmark. Forsaljning sker forst nar
detaljplanen vunnit laga kraft.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Riksintressen
Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Miljékvalitetsnormer
Planens genomforande bedoms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer
dverskrids.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet &r i dagslaget obebyggt och utgors av skogsmark som sluttar
svagt i sydvastlig riktning. Omradet har en halvoppen tallskogskaraktar med
inslag av lovtrad. Detta sedan stormrgjning genomforts i ett par omgangar.

Tall dominerar det kvarvarande bestandet. | nordost gransar omradet mot en
asfalterad slinga dar det gar skidspar om vintern. Skogen som gransar mot
skidsparet ar inte gallrad. Har ar graninslaget storre. En remsa mark i sydost
skiljer ut sig fran det 6vriga omradet. Ner mot en parkering finns har ett
blomsterrikt omrade med fa trad och stor solinstralning.

Planforslaget innebar att trad och skogsmark centralt i omradet kommer att
tas ned och ge plats for nya bostadstomter. Mot skidsparet, mot angransande
forskola och mot fastigheterna Killingen 1 och 2 har planlagts med
markanvandningen allmén plats NATUR for att sékerstélla allméanhetens
tilltrade och bevara skogsmark i omradet. Det narliggande natur- och
friluftsomradet &r vardefullt och lattatkomligt genom sitt lage nara
bebyggelse. Passage till och fran natur- och friluftsomradet kommer aven
fortsattningsvis vara mojligt 1angs végarna direkt norr och séder om
planerade bostader.

L BN A

ag.

Violett guldvinge

Inom planomradet har fjarilsarten Violett guldvinge observerats. Det ar en
rodlistad art som rapporterats pa Artportalen under 2015. Sedan tidigare
finns ett 20-tal kanda forekomster av arten inom en radie av 2,5 km fran
omradet och just omradet runt Storsjon hyser merparten av artens kanda
lokaler.
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Violett guldvinge ar helt knuten till vaxten ormrot (Bistorta vivipara) for att
ldgga sina &gg. Eftersom violett guldvinge kan inventeras endast under en
kort flygtid pa sommaren, har ingen inventering utforts. Daremot har ormrot
inventerats i omradet eftersom vaxten ar en forutséttning for att violett
guldvinge ska kunna foroka sig.

Inventeringen visar att det finns ett omrade dar véxten forekommer som
beddms ha en stor betydelse for en eventuell forekomst av violett guldvinge
och darfor bedéms ha ett hogt naturvarde. Omradet planlaggs som allman
plats NATUR. Den évriga marken inom planomradet bedéms inte vara
vardefull for violett guldvinge eftersom ljusinstralningen ar Iag och det finns
fa blommande vaxter.

Hénsyn till platsen ska tas under byggtiden for att varna om befintlig
vegetation. Byggnader, trad eller andra hoga foremal bor inte placeras sa att
de skuggar naturvérdesobjektet.

Vegetationen i omradet bor skétas med slatter for att undvika att det med
tiden vaxer igen. Under byggtiden ska arbetsomrade forlaggas inom
kvartersmark. Sarskild varsamhet ska visas mot omradet med ormrot.

En dispensansokan till l1ansstyrelsen kréavs i det fall man vill andra
markanvandningen pa nagot satt.

Geotekniska férhdallanden
En geoteknisk undersoékning (GK 1) har genomférts (SWECO 2017-05-12).

I utférda undersokningspunkter finns ett ca 0,1-0,2 m organiskt ytskikt.
Under den organiska jorden finns moran som beddms vara en siltig
lermoran och dven innehalla krossad skiffer. Moranen har medelhdg till hog
relativ fasthet pa djup storre an ca 0,5-1 m under befintlig markyta. Block
eller berg har patraffats pa 1,6-3,7 m djup. Berget bedoms besta av 10s
lerskiffer (svartskiffer) som kan svalla i kontakt med syre. Jordlagren
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bedoms i huvudsak utgoras av mattligt till mycket tjallyftande jordarter.
Inget mark-/grundvatten har patraffats i utférda undersokningspunkter.

Grundlaggning ska utforas frostskyddad antingen genom utskiftning av
tjallyftande jord och/eller termisk isolering for att forhindra skadlig
tjalnedtrangning. Om grundlaggning av byggnader sker ndarmare bergets
overyta an 0,5 m ska urgravning till bergnivan utféras och bergytan ska
isoleras mot svéllning. Planerade byggnader bedéms kunna grundlaggas pa
jord med medelhdg till hog relativ fasthet, dvs pa ett djup storre an ca 0,5-1
m under befintlig markyta.

Bebyggelse

Ny bebyggelse

Planforslaget innebar en fortatning i utkanten av Eriksbergsomradet som
byggdes ut 1950-1960 och bestar av villor samt rad- och kedjehus.
Eriksbergsomradet ar val bevarat och upplevs som en helhet genom sin
uppbyggnad baserad pa sma och homogena enklaver. Delomradena hanger
sinsemellan ihop genom arkitektoniska motiv och materialval samt genom
sitt gemensamma ursprung i tid. Husen ar byggda i solida material och
tegel, sandsten, ljust putsade fasader, morka paneler och snickerier ar
vanligt forekommande. Taktackningen bestar oftast av rétt tegel eller svarta
pannor. Garage ar ofta sammanbyggda med huvudbyggnaden. Manga
byggnader har trappningar i fasaderna som bryter ner skalan.

Omradet praglas av ”hus bland tallar”. Husen dr terrdnganpassade med
suterrangvaning.

Inom planomradet, som idag ar obebyggt, ar avsikten &r att planlagga for 6
parhus (12 bostader) i upp till tva vaningar. Denna bebyggelsetyp bedoms
kunna bli val anpassad till det befintliga bostadsomradets karaktar och
komplettera 6vriga boendeformer.

Lokaliseringen av den foreslagna bebyggelsen bedéms bidra till
kommunfullmiktiges mal om att Ostersunds kommun ska vara
fossilbranslefri ar 2030. Mojligheterna att ga, cykla eller aka kollektivt till
och fran omradet ar goda.

Plankartan reglerar bebyggelsen till parhus genom bestammelserna B och
parhus. Avsikten ar att omradet ska ges en sammanhallen karaktar sa som
ovriga kvarter i Eriksberg har sina enhetliga drag. Bebyggelsen bor uppforas
gruppbyggd, i ett sammanhang. For att reglera byggratterna har
byggnadsarea anvants, vilket bestimmer den area som byggnaderna far
uppta pa marken inklusive projektionen av de byggnadsdelar som paverkar
anvandningen av underliggande mark. Stérsta sammanlagda byggnadsarea
per fastighet har satts till 135 m’. Varje parhus bildar tva fastigheter. Hogsta
byggnadshojd ar satt till 7,2 meter. Berakning av byggnadshdjd ska utga
fran fasad mot gata (i 6st-vastlig riktning).
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| detaljplanen medges att byggnad ska placeras minst 1,5 meter ifran
fastighetsgrans. Mot gata anges att en uppstallningsplats for bil ska kunna
anordnas inom tomtmark (6m).

Gestaltning

Foreslagen bebyggelse bedéms bli vél anpassad till det befintliga
bostadsomradets karaktar och omgivande natur samtidigt som den bidrar till
en ny arsring i Eriksbergsomradet. Husen &r placerade som hus i natur med
en skala och utformning som anknyter till befintlig bebyggelse.

For att harmonisera med narliggande kvarter &r husen tankta att ges
trafasader dova och naturnéra farg men planen medger &ven tegel eller sten
som fasadmaterial.

Villa av arkitekt Bengt Lindroos som utgor inspiration vad galler karaktar pd omradets
bebyggelse. Husen ska ges ett nedtonat intryck och knyta an till befintlig bebyggelse i
naromradet.

Exempel pa narliggande bebygelse.

Service

Enligt dversiktsplan Ostersund 2040 &r nyckeltal for god tillganglighet till
dagligvarubutik 1 km. Narmaste dagligvarubutik ligger cirka 1 km ifran
planomradet. Avstandet till Ostersunds centrum &r cirka 2 km. Saval
forskola som skola finns i angransande fastigheter.
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Tillganglighet

Inga avsteg fran tillganglighetskraven bedoms bli aktuella. Tillgangligheten
i byggnaderna och pa marken ska studeras narmare i bygglovet.

Friytor

Rekreation och idrott, lek och utemiljo

I Oversiktsplanen finns ett stéllningstagande om att gransvardet 50 meter till
grona miljoer sa langt som majligt ska tillampas vid om- och nybyggnation
av bostader. Detta mal uppfylls i planforslaget. Behovet av lekyta
tillgodoses primart inom tomtmark men tillgangen till fri- och gronytor for
boende och allmanhet far i ndromradet anses vara mycket god. I direkt
anslutning ligger friluftsomradet OSK och naturreservatet Rannasen med
dess mojligheter till idrottande och skogsvistelse. Forutsattningarna for
fysisk aktivitet utan transporter ar alltsa goda.

Narheten till friluftsomradet och naturreservatet ar en stor kvalitet men det
staller samtidigt krav pa att den nya bebyggelsen anpassas till platsen.
Naturmark kommer att bevaras mellan ny bebyggelse och
friluftsomradet/naturreservatet (se plankarta och illustrationsplan).

R B

Bild tagen langs eIIjusspret soderut med Ianomrdet oOstra del till ho

£

ger i bfld.

Planomradet genomkorsas av en mindre grusvag som anvands av gaende
som ett strak for att ta sig till friluftsomradet och for transport av sno till
skidsparen under kortare tidsperioder. Dessa funktioner ska bibehalls nar
vagen blir angdring till omradets tva bostadsgator (se plankarta och
illustrationsplan). Nagon parkering for skidakare kommer inte att upplatas
pa denna plats.

Planomradet &r beldget intill férskolorna Bikupan och Knallhatten. Dessa
har i programsamradet meddelat att man anvander planomradet i sin
verksamhet for lek och utbildning. Férskolorna skulle efter foreslagen
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exploatering, utéver den egna tomten fortsatt ha tillgang till OSK-omradet
och naturreservatet pa ett avstand av ca 100 meter. Samhéllsbyggnad gor
beddémningen att forutsattningarna att fortsatt bedriva naturnéra
undervisning darmed ar goda.

Gator och Trafik

Gatundt

Planomradet ansluter till lokalgatunétet i Eriksberg. Tillfarten till omradet
foreslas ske fran busslingan vid Skidsparet/Eriksbergsvagen varifran
bostaderna nas via tva mindre bostadsgator. Befintlig grusvag kommer att
utgdra grund for den nya angdringsgatan.

ke

‘oé befintlig arbetsvag

Infart till omradet foreslas ske via busslingan

Renhallning och snoréjning kan nyttja gata genom omradet. Trafikméangden
pa intilliggande gator beddms inte paverkas namnvart av foreslagen
exploatering da den har en begransad omfattning.

Gdng- och cykel samt kollektivtrafik

Forutsattningarna for att kunna vélja att ga, cykla eller aka kollektivt till och
fran omradet ar goda. Detta ar positivt med tanke pa 6versiktsplanens
strategi om en att bli en klimatneutral kommun. Via angdringsgatan nas
kvartersgatunatet i Eriksberg och befintligt gc-nat. OSK-omradet nas pa
samma satt som idag, via befintliga gator norr och séder om foreslagen
bebyggelse.

Narmaste busshallplats ligger i direkt anslutning till planomradet och
turtatheten ar god. Avstandet till centrum &r ca 1,5 km och till
jarnvagsstationen cirka 2,5 kilometer.
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Parkering, utfarter

Parkering sker pa respektive fastighet. Fastigheterna ges utfart mot mindre
bostadsgator. Uppstéllningsplats for ett fordon ska kunna anordnas inom
bostadsfastighet mot gata (6m).

Halsa och Sdkerhet

Buller

Planomradet ligger inom ett omrade med relativt begransad biltrafik.
Hastighetsbegransningen ar 40 km/h. Det finns heller inga narliggande
storande verksamheter. Trafikbullersituationen i naromradet bedéms darfor
inte skapa nagra problem for planerade bostader inom planomradet. Det har
darfor inte gjorts nagon bullerberakning for planforslaget.

En utredning av buller och hdga ljudnivaer fran hogtalare och skidskytte pa
skidstadion gjordes ar 2015. Det aktuella planomradet ligger utanfor det
omrade som studerades i utredningen men av utredningen gar det anda att
utldsa att det inte ar ett omrade dér riktvardena for buller 6verskrids.

I borjan av skidsdsongen sker utldggning av snd med olika arbetsfordon och
snd tillverkas med sndkanoner. Dessa atgarder &r tidsmassigt begransade
och beddéms inte utgdéra nagon namnvard stérning for planerade bostader

Pistmaskiner anvands for preparering av intilliggande skidspar. En
bullerutredning (AF 2018-02-28) har tagits fram for att bedéma
bullerpaverkan pa foreslagna bostader fran pistmaskiner och eventuell
framtida forekomst av snokanoner och lansar langs elljussparet. Pistning
sker nattetid och maskinerna ger varningsljud vid backning.

Utredningen visar att riktvardena for nya bostader kan innehas da
maskinerna passerar omradet med en hastighet av 5 km/h vid tva tillfallen
per timme. Backljud ar en sékerhetsfunktion som inte har rdknats med i
bedémningen av buller.

Med utgangspunkt fran utredningen har foreslagen bebyggelse flyttats
langre fran skidsparet (35 meter till tomtgrans) for att skapa storre
marginaler mot storningar. Placeringen av byggnaderna &r styrd sa att det &r
mojligt att skapa en ljuddampad sida bort fran stérningar kring
motionssparet.

Utredningen visar att med snékanoner eller lansar intill planomradet klaras
inte riktvarden for industribuller. En sadan placering innebér att riktvarden
for buller ocksa for befintlig bebyggelse 6verskrids och bedéms darmed inte
vara en rimlig utgangspunkt. Planforslaget innebar att mojligheter for en
framtida utbyggnad av snoproduktion langs elljussparet begransas.

Ljus

En ljusmétning och visuell utvardering av ljusfororeningar fran skidstadions
stralkastare gjordes ar 2015 i samband med ett detaljplanearbete vid
Slakteriet/Blomstergarden. Utredningsomradet ligger utanfor det aktuella
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planomradet men av ljusspridningskartan som redovisas i utredningen kan
man anta att planomradena ligger utanfor det omrade som &r olampligt att
bebygga for bostader.

Rédddningstjéinst
Raddningstjanstens insatstid &r under 10 minuter.

Radonférekomst

Marken klassas som normalradonmark och radonskyddat
byggnadsutforande ska tillampas. Dock kan lokala variationer alltid
férekomma mellan tomterna.

Vatten och aviopp

Omradet ligger idag utanfor, men i angransning till, det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avliopp. De nya bostaderna ska anslutas
till det kommunala vatten- och avloppssystemet och verksamhetsomradet
foreslas utokas.

Ledningar kan dras i allmanna gator. Ett u-omrade (for allménna
underjordiska ledningar) omfattande 4 meter finns ocksa mellan tomterna
centralt i omradet for att mojliggora dragning av kommunala VA-ledningar.

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras inom fastigheten genom infiltration alternativt
fordréjning med rening.

Marken direkt ovanfor Killingen 1 och 2 ar ang, ovanfér samt genom delar
av den dngen har kommunen under 60-talet anlagt ett dike for att skydda
fastigheterna Killingen 1 och 2 mot dversvamningar och kraftiga regn samt
framforallt snésmaltning.

Nya tomter innebér att dagvatten behdver tas omhand ocksa ovanfor
befintligt dike. Ytor finns i planen pa allman plats natur. | bygglov ska det
goras en narmare bedémning om hur dagvatten tas omhand i omradet.
Behovet av befintligt dike som skydd mot éversvamningar och
snosmaltning kommer att forandras. Om behovet kvarstar finns utrymme for
nytt dike i naturmark mellan Killingen 1 och 2 och nya tomter.

Védrme och kyla
Planomradet kan anslutas till Jamtkrafts fjarrvarmenéat som finns draget i
Eriksbergsvagen. Alternativt kan enskild uppvarmning anvandas.

El, tele och IT-struktur

Planomradet ska anslutas till Jamtkrafts elnat. Transformatorstation finns
vid korsningen Eriksbergsvagen/Skidsparet i direkt anslutning till
planomradet. Foreslagen bebyggelse kan anslutas till fibernatet som finns
draget i Eriksbergsvégen.
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Avfall
Sophamtning kommer att ske vid fastighetsgrans inom 50 m fran entré.
Renhallningsfordon ges majlighet till genomfart genom omradet.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidplan
Beslut om godkénnande av detaljplan fattas i miljo- och samhéllsndmnden

den 20 juni, av kommunstyrelsen dem 21 augusti och detaljplanen kan antas
av kommunfullméktige den 20 september 2018.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r fem r fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

I samband med planens genomfdrande ansvarar och bekostar kommunen for
utbyggnad av allméan plats GATA. Exploatdren ansvarar for och bekostar
utbyggnad inom kvartersmark. Dragning av allménna ledningar kan géras
inom allmaén plats, gata.

Planomradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, vilket behover utdkas vid planens genomférande. Inom allmén plats
utfors och bekostas utbyggnaden av kommunen. Exploatdren ansvarar for
och bekostar utbyggnad av ledningar till den kommunala
forbindelsepunkten.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar samt eventuella
servitutsansokningar for dessa andamal. Exploatoren utfor och bekostar
fjarrvarme samt ovriga erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.

Teknisk forvaltning/ Ostersund Vatten anordnar vid behov brandposter i
samrad med Jamtlands Raddningstjanstférbund. Investeringskostnaden for
nya brandposter bekostas av exploatéren. Kostnaderna regleras i avtal
mellan exploatoren och Vatten Ostersund.

Jamtkraft ansvarar for elforsorjningen inom omradet pa uppdrag av
exploatoren. Exploatdren bekostar nyanslutning och servisledningar.

IP-Only AB ansvarar for utbyggnad av fiber inom omradet pa uppdrag och
bekostnad av exploatdren.
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Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatdren.

Huvudmannaskap

Ostersunds kommun ska vara huvudman for allman plats vilket omfattar
GATA, och NATUR.

Atgirder inom kvartersmark

Exploat6ren ansvarar for och bekostar avstyckning av bostadsfastigheterna
fran Karlslund 2:1.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats 2016-05-18 mellan Ostersunds
kommun och Skidsparet i Ostersund AB. Markanvisningen innebér att
exploatoren har ratt att forvarva de delar av planomradet som i detaljplanen
planldggs som kvartersmark med dganderdatt. Avsikten &r att bygga ett
exklusivt och skidnara boende. | avtalet anges krav avseende hallbart
byggande med fokus pa energi, inneklimat och material.

Markanvisningen har i nytt avtal upprattat 2017-12-01 forlangts med ett ar,
med anledning av att handlaggningen av detaljplanen har tagit langre tid an
beréknat. Markanvisningen galler till och med 2018-12-31 och forutséatter
att detaljplanen innan detta datum har vunnit laga kraft. Om detaljplanen
Overklagas kan tiden forlangas.

Kopeskillingen ska bestdmmas i samband med att detaljplanen antas, utifran
en oberoende vardering av de byggréatter (m’) och andra rattsliga
forhallanden som skapas av planen.

I samband med planens genomférande bekostar och ansvarar kommunen for
utbyggnad av allméan plats GATA. Exploatdren ansvarar for och bekostar
utbyggnad inom kvartersmark. Dragning av allménna ledningar kan goras
inom allman plats, GATA. For anslutning av fastigheter till kommunala
VA-ledningar pa kvartersmark behover ledningsrétt eller avtalsservitut
uppréttas. Exploatoren ansvarar for och bekostar att sa sker. Jamtkraft AB
ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar Exploattren utfor och bekostar
anslutning till fjarrvarme, el samt 6vriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.
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Fastighetsbildning

Exploatoren ansoker hos lantmaterimyndigheten om att avstycka 12 nya
bostadsfastigheter ifran Karlslund 2:1. Avsikten ar att upplata tolv bostader i
parhusform inom planomradet genom aganderétt. Indelningen av fastigheter
ar dock inte styrd genom fastighetsindelningsbestammelser i detaljplanen
utan provas vid lantmateriforrattning.

Ekonomiska konsekvenser

Vid bygglovsprovning kommer inte planavgift tas ut. Planavgift tas istéllet
ut i planavtal mellan exploatdren och Ostersunds kommun. Bygglovavgift
tas ut enligt géallande taxa.

Exploatoren ansvarar for att ansoka och bekosta avstyckning for indelningen
av fastigheter inom kvartersmark. Kostnaderna for lantmaéteriforrattningar
regleras i forrattningarna, och baseras pa antal timmar som
lantméaterimyndigheten behdver lagga ner, timkostnad 2018 ar 1550 kr/h.

Anlaggningsavgifter (engangssumma) for kommunalt VA enligt gallande
Va-taxa ska betalas av respektive fastighetsagare. Brukningsavgifter (betalas
periodvis) for kommunalt VA enligt géllande Va-taxa ska betalas av
respektive fastighetsagare som ansluter sig till kommunalt VA.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allmén plats. Exploatoren,
alternativt de blivande fastighetségarna, ansvarar och bekostar de atgarder
som kréavs inom sina respektive fastigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med att ta fram planbeskrivning har deltagit, Johan Persson
miljoskyddsinspektor, Jan Asplund trafikingenjor, Tor Hagman planarkitekt
och Oskar Vikman planarkitekt.

Ostersund den 7 juni 2018

Maria Boberg Oskar Vikman
Stadsarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering



