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SAMRADSREDOGORELSE

I samradsredogorelsen redovisar kommunen de synpunkter som har kommit
in under samradet for detaljplanen. Kommunen tar ocksé stédllning till
synpunkterna och tydliggor vid behov bakgrunden till olika
stallningstaganden. Synpunkterna dr sammanfattade for att gora
redogorelsen tydlig. Alla yttranden finns sin helhet ldngst bak i
samradsredogorelsen. De synpunkter som inte har blivit tillgodosedda &r
sammanstillda under en egen rubrik.

Stallningstagandena utgar 1 huvudsak fran detaljplanens syfte som ar
upphévande av tomtindelning.

RESULTAT AV SAMRADET

7 skriftliga yttranden har kommit in till milj6- och samhéllsndmnden.

Lista 6ver de som har lamnat synpunkter

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter
och organisationer

Linsstyrelsen 2023-07-31 | Ingen synpunkt

Kommunala forvaltningar och bolag

Kommunala lantméterimyndigheten | 2023-08-11 | Omformulera syftet

Ovriga organisationer och foretag

Postnord 2023-06-28 | Ingen synpunkt

Privatpersoner, bedémda sakagare

S1.SN 2023-07-21 | Befintlig bebyggelse

S2. KKA 2023-07-25 | Befintlig bebyggelse,
forsdmrad boendemiljo
sophantering

2023-07-31 | Befintlig bebyggelse,
forsdmrad boendemil;jo,
S3.LLI sophantering

sS4, SL 2023-08-10 | Forsdamrad boendemiljo




Andringar i planférslaget efter samradet

Med anledning av de synpunkter som har kommit in under samradet har
kommunen valt att gora foljande dndringar i planforslaget:
- Syftet omformuleras enligt forslag.
- Byggnadernas nybyggnadsar inom planomradet har tagits bort i
planbeskrivningen.
- Sophantering for flerbostadshuset har fortydligats i
planbeskrivningen.

Foljande synpunkter under samradet har inte blivit tillgodosedda:
- Bibehéll nuvarande tomtindelning
- Avbryt planarbetet

SA HAR SAMRADET GATT TILL

Andringen av detaljplanen har varit tillgéinglig for synpunkter under tiden
28 juni 2023 till 11 augusti 2023. Information om samradet skickades via
brev eller e-post till berdrda sakdgare, myndigheter, organisationer,
kommunala forvaltningar och hyresgister samt andra boende/verksamma.
Detaljplaneforslaget har ocksa funnits pa kommunens hemsida samt pa
Ostersunds bibliotek.

Samridshandlingarna bestod av:
e Plankarta med planbestimmelser
e Komplettering till planbeskrivning
e Ursprunglig planbeskrivning for Detaljplan for del av Ostersund
(Odenparken, del av Stuguvigen m.m.) Plannummer 296.
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning med bedomda sakédgare
e Undersdkning av betydande miljopaverkan

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

De huvudsakliga synpunkterna i yttrandena handlade om befintlig
bebyggelse, boendemiljon samt sophantering. I texten nedanfor foljer en
sammanfattning av synpunkterna och samhillsbyggnads stillningstaganden
till dem. Fullstdndiga yttranden finns i en bilaga ldngst bak i
samradsredogdrelsen.

Statliga och regionala myndigheter och organisationer

Lansstyrelsen

Kommunens bedémning om betydande miljdpdverkan

Kommunen gér beddmningen att ett genomforande av dndringen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning.




Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kédnda forhéllanden att ett antagande av en dndring av detaljplanen
enligt forslaget inte kommer att provas. Lansstyrelsen har inga dvriga
synpunkter.

Kommunala forvaltningar och bolag

Kommunala lantméterimyndigheten

I den kompletterande planbeskrivningen bor det 6vervigas om syftet pa
sida 5 ska omformuleras ndgot. Nuvarande skrivning anger att ”tva
bostadsfastigheter bildas”. Skrivningen skulle kunna misstolkas att det &r
mojligt att bilda tva nya fastigheter, vilket total skulle ge tre fastigheter av
nuvarande Konvaljen 3. Syftet antas vara att en ytterligare fastighet ska
bildas, vilket totalt ger tvd fastigheter. Stamfastigheten Konvaljen 3 finns
fortfarande kvar vid en avstyckning.

T ex skulle syftet istdllet kunna formuleras: ... frimst for att det ska vara
mojligt att stycka av fastigheten Konvaljen 3 genom en lantmaéteriforrittning
och pa sa sitt bilda ytterligare en bostadsfastighet fran Konvaljen 3.

Samhillsbyggnads kommentar:
Syftet omformuleras enligt forslag.

Ovriga organisationer, féretag och privatpersoner

S1. SN

Synpunkterna géller inkorrekt information om den befintliga bebyggelsen.
Det storre flerbostadshuset dr mycket riktigt uppfort 1944 men har forsetts
med nuvarande lockpanel vid tilldggsisolering pa 1970-talet. Det mindre
bostadshuset liksom uthuset pa gérden dr med all sannolikhet uppfort 1895.
Tomten dr bebyggd det aret och de bada husen finns pé en karta fran 1909.
De har typiska drag for Odenslundsbebyggelsen vid den tiden. Uthuset har i
sen tid fatt en stor garageport, annars dr det helt bevarat i typiskt 1890-
talsskick, liksom grannuthusen 1 kvarteret (tomterna 5, 6, 7). Alla uthusen
star ett stycke fran tomtgriansen beroende pé att de foljer Odenslunds forsta
stadsplan som hade brandgator. Bostadshuset har kvar sin panel fran 1895,
precis likadan som grannhuset pa Konvaljen 6, med fasspontpanel pa
bottenvaningen och locklistpanel pd 6vervaningen. Fonstren dr dock bytta
pa 1930-40-talet d& ocksa ett bredare fosnter insattes 1 vindskupan mot
gatan. Den enda yttre dndringen 1 vrigt dr att verandan ar garden inbyggts
med lockpanel i sen tid. Lockpanel &r ju en panel som inte anvédndes alls
under den period huset byggdes. De badda husen bor alltsa ses 1 samma
kulturhistoriska sammanhang som grannhusen pa tomterna 5, 6 och 7. Hér
har man bland annat chansen att se en kvarvarande brandgata mellan
uthusen pé tomt 3 och tomt 6.

Samhiillsbyggnads kommentar:
Den befintliga bebyggelsens nybyggnadsér dr hamtade frén
fastighetsregistret vars information himtas frdn Skatteverket. Det dr mycket



mojligt att det mindre bostadshuset samt uthuset dr uppfort tidigare &n 1930.
Uppgifterna géllande nybyggnadsar for dldre bebyggelse som ér
inrapporterade till Skatteverket via deklaration kan ha en viss osdkerhet. For
dessa byggnader finns inget registrerat bygglov som kan bekréfta ett
nybyggnadsar.

Planbeskrivningen justeras genom att ta bort nybyggnadsar for befintlig
bebyggelse.

Byggnaderna inom omréadet for plandndringen har ett visst kulturhistoriskt
virde, men da byggnaderna fordndrats genom aren anses inte vérdet ldngre
sé pass hogt att de behover skyddas med varsamhetskrav eller
skyddsbestimmelser mot forvanskning.

S2. KKA

Forst vill jag beklaga att det pagér tvé separata drenden pa Ostersunds
kommun vad géller den fastighet dir jag har bott 1 ver 18 ar; Konvaljen 3.
Det dr dels detta drende géllande en éndring av detaljplanen med
tomtdelning och 1 framtiden avstyckning, dels ett beviljat (men dverklagat)
bygglov som ocksa innebér stora fordndringar, 1 det fallet bade in- och
utvandigt i fastigheten. Vart och ett, men framfor allt i kombination, medfor
dessa drenden forluster och forsdmringar for oss boende i det stora huset pa
fastigheten.

Jag tycker inte att det dr en bra id¢ att fastigheten Konvaljen 3 delas. Nedan
forsoker jag forklara varfor, ur bade kulturhistoriska och hyresrittsliga skal,
dessutom ur ett hallbarhetsperspektiv. Jag har ocksa en fundering kring
sophanteringen.

Kulturhistorik:

Tomtgrénsen har sett ut som den gor sedan 1890-talet (Pentén, 1986, s. 361,
s. 374). Pa dessa kartor (om jag tolkar dem ritt) sa finns redan ett mindre
boningshus och stallet (komplementbyggnaden) pa de stéllen dir de stér
idag. (Jag ser i samradsdokumenten att dessa byggnader anses vara byggda
pa 30-talet, men de skulle kunna vara byggda tidigare med tanke pa de
liggande fonstren pa dvervaningen — och med tanke pa att
komplementbyggnaden faktiskt tjdnat som stall. Oklart om det byggts sa
tidigt som 1890, dock.) Efter andra vérldskriget tog egna-hemsbyggandet
fart 1 Odenslund och ménga av dessa hus byggdes som tvafamiljshus
(Pentén, 1986, s. 382). Om ett gammalt boningshus pa denna tomt (som
syns pa de dldre kartorna) revs och ersattes dr det darfor sannolikt att det
mindre boningshuset som finns pa denna tomt byggdes dé, alternativt
byggdes om till tvdfamiljshus vid denna tid. Under krigsaren byggdes sedan
"kristidshusen" bland annat i Odenslund, med upp till 8 ldgenheter i varje
och dr karakteristiska for bland annat Odenslund (ibid, s. 408). Det storre
hyreshuset pa fastigheten dér jag bor dr sannolikt ett av dessa, med
skyddsrum och matkaéllare 1 kédllaren. I det storre hyreshuset finns idag 11
lagenheter (plus fem i kéllaren om det beviljade bygglovet kommer att
verkstillas enligt ritningarna).



Min asikt mot bakgrund av detta dr att denna gard, med nuvarande
tomtindelning, utgor ett koncentrat av Odenslunds historia, med
bondesamhillet som representeras av stallet, den stora tradgarden med éldre
typer av véxter som vittnar om tider av sjdlvhushallning, det dldre
tidstypiska boningshuset for tvd familjer, samt det storre hyreshuset som
tillkom under det att staden véxte. Den nuvarande tomtindelningen visar
ocks4, till skillnad fran de fastigheter som ligger ut mot Angegatan och som
finns 1 kommunens kulturmiljoprogram, inte enbart villa-/enfamiljshus-
historiken utan hir finns ocksa alltsa den historiskt relevanta
hyreshusaspekten. Av dessa anledningar anser jag att en delning av
fastigheten inte skall goras utan att det finns ett kulturhistoriskt intresse av
att bevara tomtindelningen intakt.

Hyresritt:
De hyresrittsliga argumenten dr att vi boende i det stora huset med all

storsta sannolikhet far en avsevirt forsdmrad boende- och rekreationsmiljo
vid en tomtdelning — &ven om utemiljon till det yttre inte skulle forandras.
P& den del av garden som enligt skissen som ldmnats in i ans6kan kommer
att ligga pd den andra fastigheten och som vi da inte kommer ha tillgéng till
(allt ovanfér muren inklusive komplementbyggnaden) finns en gronyta som
anviands flitigt av oss hyresgéster aret runt for samkvam, dir finns ocksé var
cykelbod (i komplementbyggnaden), rabatterna som vi skdter om samt den
gemensamma redskapsboden for tradgéardsskdtsel (ocksé den i
komplementbyggnaden). Ytterligare en gronyta finns som ocksa den
anvinds flitigt av oss 1 nuldget, men utifrdn den ritning som finns i det
beviljade bygglovet pa fastigheten kommer den behdva schaktas bort for att
kunna ge de framtida hyresgésterna i kéllaren fullhdga fonster och
altanutgingar (hir limnar jag darhdn ombyggnationerna inne i kéllaren
eftersom tomtindelningen bara giller utemiljon). For dem av oss som bor pa
bottenvéaningen i det stora hyreshuset dr kanske gronytorna extra viktiga
eftersom vi inte har ndgon balkong i véra ldgenheter. Vart och ett av dessa
drenden (delning av fastigheten respektive bygglov) innebér alltsa i sig
forluster for oss hyresgister, men sammantaget innebar alltsé dessa tva
separata drenden kraftiga ingrepp 1 var gemensamma boendemiljé utomhus
pa garden och darfor anser jag att en ny tomtindelning inte skall goras.

Hallbarhet:

Var gérd ér den naturliga och opretentidsa kontaktytan mellan oss boende i
bada husen aret om, det dr dér vi haller kontakten med varandra, tar hand
om Vér utemiljé och umgés pa ett opretentiost siatt — och just nétverk mellan
grannar betonas som en framgangsfaktor for vélbefinnande och hélsa, for
bade individer och sambhille, 1 allménhet men kanske d4n mer i en Kris. 1
denna unika och gréna stadsnira miljo finns dessutom stora mojligheter for
gemensamma odlingar i storre skala én de nuvarande pallkragarna vid
behov, vilket skulle kunna avlasta civilsamhdllet i hdndelse av en kris — om
det inte blir sé att det enda som finns kvar kring det stora huset ar
grusgangen, vilket dr den uppenbara risken om bade avstyckning och
bygglov gar igenom. I kéllaren i det stora huset finns 1 nuldget, fore
ombyggnad, ocksa ett skyddsrum samt matkéllare for ligenheterna, vilket &r
en totalforsvarsresurs. I en tid nér krisen rycker allt ndrmare borde en liten



del av vérlden dir det finns stadsndra potential for relativ resiliens bevaras -
men for detta &r en intakt gardsbildning, dir sa ménga av oss boende som
mojligt har tillgang till gronytorna, en forutsittning. Héllbarhetsperspektivet
ar darfor ocksa ett argument mot att en tomtdelning skall ske.

Sophantering:
Soptunnor tar en del utrymme. Nu stér de tvd soptunnorna som vi boende i

bada husen anvander langst upp vid den Ostra utfarten frdn garden ovanfor
det mindre huset. Jag har svart att se att ytterligare soptunnor (och kanske
fler soptunnor om det ska bli fem ytterligare ldgenheter i1 det stora huset) ska
rymmas i anslutning till det stora huset, pa en plats som &r tillgénglig for
renhéllningsarbetarna, om tomten delas.

Samhillsbyggnads kommentar:
Gillande nybyggnadsar for det mindre bostadshuset samt uthuset, se
kommentar ovan S1. SN

Kulturhistoria

Ett upphédvande av tomtindelningen pdverkar inte omradets kulturhistoria da
byggritterna 1 ursprunglig detaljplan inte fordndras genom plandndringen.
Att reglera byggnaderna med varsamhetsbestammelser, vilket innebér att
andring av byggnader ska goras varsamt sa att deras kulturvérden tas
tillvara, bedoms inte aktuellt for byggnaderna inom Konvaljen 3. Det
kulturhistoriska virdet for dessa byggnader anses inte sa hogt att det
motiverar reglering i detaljplan eftersom byggnaderna foréndrats genom
aren. Generell varsamhet vid ombyggnad och fordndring géller alla
byggnader, oavsett reglering i detaljplan

Cykelbod i komplementbyggnaden
Ett cykelforrdd kommer finnas 1 flerbostadshuset.

Gronyta
For de boende i flerbostadshuset kommer yta for utevistelse finnas vid

bostadshusets sddra gavel.

Skyddsrum

Fragan om skyddsrum i flerbostadshuset hanteras inte i denna plandndring
eftersom syftet endast géller ett upphévande av tomtindelning.

Sophantering
Vid flerbostadshuset planeras ett sopskap sta vid infarten till bostadshusets

entrésida. Tvabostadshuset kommer ha kvar samma placering av sopkérl
som de star idag, vid infarten.

S3. LLI

Nu pagar tvi separata drenden gillande Konvaljen 3, Ovre Hantverksgatan
22, Ostersund. Dels detta drende dir man alltsd vill stycka upp tomten,
vilket skulle totalt haverera vér boendestandard till en grusgang till
respektive port (stora ldgenhetshuset), ingen tillgdng till gronytorna alls. I
dagsldget har vi tva fina gronytor som vi boende nyttjar daglig dags, nar



védret tillater. Det odlas och planteras och vi underhéiller garden, da vi inte
har ndgon fastighetsskdtare langre (sedan dgarbytet av fastigheten). Vi har
en fin sammanhéllning oss grannar emellan och vi umgas en hel del. De
som bor pa bottenvaningen samt en etta har ingen tillgang till balkong,
vilket medfor att dessa fantastiska gronytor dr en ynnest att anvénda for de
hyresgésterna. Trots att jag har en balkong, foredrar jag att sitta ute 1
tridgédrden 1 stéllet, dar mojlighet till skugga, frisk luft och trevligt séllskap
finns.

Dels finns ett beviljat bygglov gillande ytterligare lagenheter pa kéllarniva.
Som jag forstér det ar detta 6verklagat. Totalt sett dr det tva stora
forandringar som definitivt inte 6kar var boendestandard. Tvéartom, den
sdnks radikalt.

Det finns @ven en kulturhistorisk aspekt. Man angiver att det rdda huset ar
byggt pa 1930-talet. Jag vill pasta att det ar dldre, dd man studerar hur
fonstren ar byggda och placerade, speciellt de liggande och mindre fonstren
pa overvaningen. Det ger en indikation pa en dldre byggnad &n 1930-tal.
Sedan kan huset ha blivit rejélt renoverat/ombyggt pa 1930-talet och blivit
tvafamiljshus. Stallbyggnaden ar sannolikt dldre. Det vill man alltsa riva. I
dagslédget nyttjas den byggnaden som forrdd av tridgardsmobler, redskap,
snoskyfflar etc samt cykeltforrad.

Sa som laget dr nu har vi en fantastisk gard med gronytor, en lantlig kénsla
mitt inne 1 stan. Detta vill man exploatera. De sénker boendestandarden
radikalt for oss som bor hér.

Man kan dven fundera kring hur man ténkt kring hallbarhet, utifran hur
planerna ligger, enligt den detaljplan som presenterats. Vi grannar har fin
sammanhéllning, vilket 1 sig &r ett vinnande koncept, just nir det kommer
till vdlbefinnande och god hélsa. Dessutom har vi mdjlighet att odla péd
garden om man ténker till hur eventuella krissituationer kan uppsté. Ligger
det inte 1 allas intresse att gardar som dessa ska uppmuntras och bli néstan
sjalvhushallande? Det ligger i framtiden att bygga hallbart. Aven
sophanteringen blir ett fragetecken om garden styckas upp — hur har man
tankt pa det??? Garden ar trang och sopbilarna ska ha létt tillgéinglighet att
tomma de kérl som finns. Just nu star de i anslutning till det mindre
lagenhetshuset.

Med ovan ndmnda sagt; Jag motsitter mig helt denna detaljplan. Det ér
inget som gagnar oss som bor hér, endast exploatering av laget.

Samhillsbyggnads kommentar:
Byggnadernas nybyggnadsér, se kommentar ovan S1. SN.

Vad giller uthuset sa var det endast ett forslag 1 gidllande detaljplan frdn
1988 att medge en byggritt for ett garage/uthus framfor det befintliga. Om
byggnaden ersitts 1 framtiden &r det upp till fastighetsdgaren.
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Ett cykelforrdd kommer finnas i flerbostadshuset.

Fastigheten kommer inte att exploateras. Byggritten kommer inte paverkas
av planforslaget.

Gronytan vid flerbostadshusets sodra gavel kommer fortsatt vara kvar och
tillginglig for de boende dven efter planens genomforande.

Sophanteringen, se kommentar ovan S2. KKA.

S4. SL

Som boende p4 Ovre Hantverksgatan 22 sedan tvd och ett halvt &r s&
motsétter jag mig planerna for dndrad detaljplan for Konvaljen 3 och vidare
avstyckning av tomten. Den gemensamma géarden ar vildigt viktig for oss
boende. Den ger moéjlighet till kravldst umgénge, god sammanhéllning och
en rik fritid.

Nedan har jag radat upp ett antal anledningar till varfor jag anser detta.
De flesta ldgenheterna dr ensamhushall, och garden ger oss ger oss
mojlighet till enkelt socialiserande och ett sjdlvklart samband.
Grillmiddagar, kruskalas, kolbullestekning och korvlunch i snofall ar
exempel fran senaste aret.

Flera av de boende ar édldre och har svért att rora sig. Dér spelar mojligheten
att litt ta sig utomhus stor roll. Aven for oss yngre och yrkesverksamma &r
mojligheten att vara ute en stund efter arbetsdagen samt pa helger viktig for
aterhdmtning och vilbefinnande.

Det ar full utsikt frén det storre flerfamiljshusets alla ldgenheter (utom en)
ner pa garden. Jag tror att det skulle kdnnas valdigt knepigt for boende 1 tva
olika fastigheter att alltid antingen se eller bli sedd vid utevistelse.

Att kunna torka sin tvitt och piska sina mattor utomhus maste ses som en
miljovinst.

I "stallet", den dldre ekonomibyggnaden, finns vart cykel- och sparkforrad
samt en bod for de tradgardsredskap vi boende anvénder for att ta hand om
trddgérden med odlingar och rabatter. Denna mojlighet till tridgardsarbete
ger friskvard bade fysiskt och psykiskt och bidrar till odlad mangfald som
gynnar insektslivet samt bidrar till gemenskap och skonhetsupplevelser f6r
oss boende.

Som relativt nyinflyttad och med ett stort kulturhistoriskt intresse forundras
jag av den stora variationen bland byggnaderna i Odenslund, och d&
framforallt de ménga bevarade ekonomibyggnaderna. Dessa ger en unik
karaktér &t kvarteren och gardarna. Jag har mycket svart att tro att "stallet"
skulle vara s& nytt som byggt 1930.

Den gemensamma gérden &r, i mitt tycke, fastighetens "usp", alltsa det som
gor boendet hir till ndgot speciellt. Inte alla 1dgenheter har balkong, och
dessa dr dessutom i ganska daligt skick. Att da ha en gemensam utemiljo att
tillga gor hela skillnaden.
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Samhiillsbyggnads kommentar:
Gronytan vid flerbostadshusets sodra gavel kommer fortsatt vara kvar och
tillgidnglig for de boende dven efter planens genomférande

Ett cykelforrdd kommer finnas i flerbostadshuset.

Byggnadens nybyggnadsar, se kommentar ovan S1. SN.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ostersund den 16 januari 2024

Maria Boberg Jenny Novén Norum
Stadsarkitekt Karttekniker
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Linsstyrelsen Samradsyttrande

¢33/ 3 Tamtlands lan )
Datum Arendebeteckning
Samhallsenheten 2023-07-31 402-4696-23

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Samrad om foérslag till andring av detaljplan for Konvaljen
3 i Ostersunds kommun

Beskrivning av arendet

Linsstyrelsen har fitt planhandlingar for samréd. Andringen av detaljplanen
handldggs med standardforfarande enligt bestimmelser i1 plan- och bygglagen, PBL
(2010:900).

Syftet med dndringen &r att mdjliggora en avstyckning av fastigheten Konvaljen 3
till tva bostadsfastigheter. Fastigheten omfattas idag av tomtindelningsbestimmelser
som hindrar fordndringar av fastighetsindelningen. Genom planforslaget upphévs
den del av tomtindelningen som omfattar berord fastighet.

Kommunens beddmning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor beddmningen att ett genomforande av dndringen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Léansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kédnda forhéllanden att ett antagande av en dndring av detaljplanen enligt
forslaget inte kommer att provas. Lansstyrelsen har inga 6vriga synpunkter.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av arkitekt_med samhéllsplanerare_

som foredragande.

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Postadress:831 86 Ostersund  Telefon: 010-225 30 00 E-post: jamtland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/jamtland
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Lantmaterimyndigheten
Ostersunds kommun

Ostersunds kommun
samhallsbyggnad@ostersund.se

Yttrande i Samrad om andring av detaljplan for Konvaljen 3

Datum: 2023-08-11 Dnr MSN: 241-2022
Skede: Samrad Dnr: ByggR: P 2002-43

Vid genomgang av planférslagets handlingar har foljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

Ingen erinran.

Delar av planen som bor forbattras

Omformulera syftet

| den kompletterande planbeskrivningen bor det 6vervdgas om syftet pa sida 5 ska
omformuleras nagot. Nuvarande skrivning anger att “tva bostadsfastigheter bildas”.
Skrivningen skulle kunna misstolkas att det ar mojligt att bilda tva nya fastigheter, vilket total
skulle ge tre fastigheter av nuvarande Konvaljen 3. Syftet antas vara att en ytterligare fastighet
ska bildas, vilket totalt ger tva fastigheter. Stamfastigheten Konvaljen 3 finns fortfarande kvar
vid en avstyckning.

T ex skulle syftet istdllet kunna formuleras: ... frdmst fér att det ska vara mdjligt att stycka av
fastigheten Konvaljen 3 genom en lantmditeriférrittning och pa sa séitt bilda ytterligare en
bostadsfastighet fran Konvaljen 3.

Fér Lantmaterimyndigheten Ostersunds Kommun

Plangranskare, Forrattningslantméatare
Ostersunds kommun / Staaren tjielte
Lantméaterimyndigheten

Postadress: Ostersunds kommun, 831 82 Ostersund
Besoksadress: Radhusgatan 56, Ostersund / Staare
Telefon: 063-14 31 63

Kundcenter: 063-14 30 00
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posinord

Till
samhallsbyggnad@ostersund.se

PostNord Sverige AB
SE-105 00 Stockholm

Postutdelning, gillande éndring av detaljplan for Konvaljen 3, Ostersunds
Kommun.

Dnr MSN 241-2022, Dnr ByggR: P 2022-43

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkdnna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon fér chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till
adressen.

Solna, 2023-06-27

Sandlista:
Utdelning.ostersund @postnord.com

Styrelsens sate
Solna

Org nr
556711-5695

postnord.se


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
mailto:Fabian.norrby@citymail.se
mailto:hakan@malmros.se
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Dnr MSN 241-2022

Dnr ByggR P 2022-43

Kommentarer till andring av detaljplan fér Konvaljen 3

Synpunkterna géller inkorrekt information om den befintliga bebyggelsen. Det storre
flerbostadshuset ar mycket riktigt uppfért 1944 men har forsetts med nuvarande lockpanel vid
tilldggsisolering pa 1970-talet. Det mindre bostadshuset liksom uthuset pa garden dr med all
sannolikhet uppfort 1895. Tomten ar bebyggd det aret och de bada husen finns pa en karta fran
1909. De har typiska drag for Odenslundsbebyggelsen vid den tiden. Uthuset har i sen tid fatt en stor
garageport, annars ar det helt bevarat i typiskt 1890-talsskick, liksom grannuthusen i kvarteret
(tomterna 5, 6, 7). Alla uthusen star ett stycke fran tomtgransen beroende pa att de foljer
Odenslunds forsta stadsplan som hade brandgator. Bostadshuset har kvar sin panel fran 1895, precis
likadan som grannhuset pa Konvaljen 6, med fasspontpanel pa bottenvaningen och locklistpanel pa
overvaningen. Fonstren ar dock bytta pa 1930-40-talet da ocksa ett bredare fosnter insattes i
vindskupan mot gatan. Den enda yttre dndringen i Ovrigt ar att verandan ar garden inbyggts med
lockpanel i sen tid. Lockpanel ar ju en panel som inte anvandes alls under den period huset byggdes.
De bada husen bor alltsa ses i samma kulturhistoriska sammanhang som grannhusen pa tomterna 5,
6 och 7. Har har man bland annat chansen att se en kvarvarande brandgata mellan uthusen pa tomt
3 och tomt 6.

Med vénlig halsning
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Ostersund, 24 juli 2023

Inlaga samrad detaljplaneéndring Konvaljen 3, Ovre Hantverksgatan 22, Ostersund

Forst vill jag beklaga att det pagar tva separata drenden pa Ostersunds kommun vad géller
den fastighet dar jag har bott i 6ver 18 ar; Konvaljen 3. Det ar dels detta drende gallande en
andring av detaljplanen med tomtdelning och i framtiden avstyckning, dels ett beviljat
(men 6verklagat) bygglov som ocksa innebar stora forandringar, i det fallet bade in- och
utvandigt i fastigheten. Vart och ett, men framfor allt i kombination, medfor dessa drenden

forluster och forsamringar for oss boende i det stora huset pa fastigheten.

Jag tycker inte att det dr en bra idé att fastigheten Konvaljen 3 delas. Nedan férsoker jag
torklara varfor, ur bade kulturhistoriska och hyresrattsliga skil, dessutom ur ett

hallbarhetsperspektiv. Jag har ocksa en fundering kring sophanteringen.

Kulturhistorik:

Tomtgransen har sett ut som den gor sedan 1890-talet (Pentén, 1986, s. 361, s. 374). Pa
dessa kartor (om jag tolkar dem ratt) sa finns redan ett mindre boningshus och stallet
(komplementbyggnaden) pa de stdllen dar de star idag. (Jag ser i samradsdokumenten att
dessa byggnader anses vara byggda pa 30-talet, men de skulle kunna vara byggda tidigare
med tanke pa de liggande fonstren pa 6vervaningen — och med tanke pa att
komplementbyggnaden faktiskt tjanat som stall. Oklart om det byggts sa tidigt som 1890,
dock.) Efter andra varldskriget tog egna-hemsbyggandet fart i Odenslund och manga av
dessa hus byggdes som tvafamiljshus (Pentén, 1986, s. 382). Om ett gammalt boningshus

pa denna tomt (som syns pa de dldre kartorna) revs och ersattes ar det darfor sannolikt att



det mindre boningshuset som finns pa denna tomt byggdes d4, alternativt byggdes om till
tvafamiljshus vid denna tid. Under krigsaren byggdes sedan "kristidshusen" bland annat i
Odenslund, med upp till 8 lagenheter i varje och ar karakteristiska for bland annat
Odenslund (ibid, s. 408). Det storre hyreshuset pa fastigheten dar jag bor ar sannolikt ett
av dessa, med skyddsrum och matkallare i kdllaren. I det storre hyreshuset finns idag 11
lagenheter (plus fem i kédllaren om det beviljade bygglovet kommer att verkstallas enligt

ritningarna).

Min asikt mot bakgrund av detta ar att denna gard, med nuvarande tomtindelning, utgor
ett koncentrat av Odenslunds historia, med bondesamhallet som representeras av stallet,
den stora traidgarden med dldre typer av vaxter som vittnar om tider av sjalvhushallning,
det aldre tidstypiska boningshuset for tva familjer, samt det storre hyreshuset som tillkom
under det att staden véaxte. Den nuvarande tomtindelningen visar ocks4, till skillnad fran
de fastigheter som ligger ut mot Angegatan och som finns i kommunens
kulturmiljoprogram, inte enbart villa-/enfamiljshus-historiken utan har finns ocksa alltsa
den historiskt relevanta hyreshusaspekten. Av dessa anledningar anser jag att en delning
av fastigheten inte skall goras utan att det finns ett kulturhistoriskt intresse av att bevara

tomtindelningen intakt.

Hyresritt:

De hyresrattsliga argumenten ar att vi boende i det stora huset med all storsta sannolikhet
tar en avsevart forsimrad boende- och rekreationsmiljo vid en tomtdelning — d@ven om
utemiljon till det yttre inte skulle fordndras. Pa den del av garden som enligt skissen som
lamnats in i ansokan kommer att ligga pa den andra fastigheten och som vi dd inte
kommer ha tillgang till (allt ovanfér muren inklusive komplementbyggnaden) finns en
gronyta som anvands flitigt av oss hyresgéaster aret runt for samkvam, dar finns ocksé var
cykelbod (i komplementbyggnaden), rabatterna som vi skdter om samt den gemensamma
redskapsboden for tradgardsskotsel (ocksa den i komplementbyggnaden). Ytterligare en
gronyta finns som ocksa den anvands flitigt av oss i nuldget, men utifrdn den ritning som

finns i det beviljade bygglovet pa fastigheten kommer den behdva schaktas bort for att



kunna ge de framtida hyresgasterna i kéllaren fullhoga fonster och altanutgangar (har
lamnar jag darhdan ombyggnationerna inne i kéllaren eftersom tomtindelningen bara galler
utemiljon). For dem av oss som bor pa bottenvaningen i det stora hyreshuset ar kanske
gronytorna extra viktiga eftersom vi inte har ndgon balkong i véra lagenheter. Vart och ett
av dessa drenden (delning av fastigheten respektive bygglov) innebar alltsa i sig forluster
for oss hyresgdster, men sammantaget innebar alltsd dessa tva separata drenden kraftiga
ingrepp i var gemensamma boendemiljo utomhus pa garden och darfor anser jag att en ny

tomtindelning inte skall goras.

Hallbarhet:

Var gard ar den naturliga och opretentiosa kontaktytan mellan oss boende i bada husen
aret om, det ar dar vi hdller kontakten med varandra, tar hand om var utemiljé och umgas
pa ett opretentiost satt — och just ndtverk mellan grannar betonas som en framgangsfaktor
for valbefinnande och halsa, for bade individer och samhalle, i allmanhet men kanske an
mer i en kris. I denna unika och grona stadsndra miljo finns dessutom stora mojligheter f6r
gemensamma odlingar i storre skala an de nuvarande pallkragarna vid behov, vilket
skulle kunna avlasta civilsamhallet i handelse av en kris — om det inte blir sa att det enda
som finns kvar kring det stora huset ar grusgangen, vilket ar den uppenbara risken om
bade avstyckning och bygglov gar igenom. I kallaren i det stora huset finns i nuldget, fore
ombyggnad, ocksa ett skyddsrum samt matkallare for lagenheterna, vilket ar en
totalforsvarsresurs. I en tid nér krisen rycker allt ndrmare borde en liten del av varlden dér
det finns stadsndra potential for relativ resiliens bevaras - men for detta dr en intakt
gardsbildning, dar sa manga av oss boende som mdjligt har tillgang till gronytorna, en
forutsattning. Hallbarhetsperspektivet ar darfor ocksa ett argument mot att en

tomtdelning skall ske.

Sophantering;:
Soptunnor tar en del utrymme. Nu star de tva soptunnorna som vi boende i bada husen
anvander langst upp vid den 6stra utfarten fran garden ovanfor det mindre huset. Jag har

svart att se att ytterligare soptunnor (och kanske fler soptunnor om det ska bli fem



ytterligare lagenheter i det stora huset) ska rymmas i anslutning till det stora huset, pa en

plats som ar tillganglig for renhallningsarbetarna, om tomten delas.

Killa: Pentén, G. (1986). Sa byggdes Ostersund. I S. Rentzhog & J. Bjorklund

(red.),Ostersunds historia III. Jamtlands lans museums forlag.

Halsningar,
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Ostersund 2023-07-31

Samrid detaljsindring Konvaljen 3, Ovre Hantverksgatan 22 A, B, C. D —

Ostersund.

Nu pagar tva separata drenden gillande Konvaljen 3, Ovre Hantverksgatan 22,
Ostersund. Dels detta drende dir man alltsa vill stycka upp tomten, vilket skulle
totalt haverera var boendestandard till en grusgang till respektive port (stora
lagenhetshuset), ingen tillgang till gronytorna alls. I dagsldget har vi tva fina
gronytor som vi boende nyttjar daglig dags, nér vadret tillater. Det odlas och
planteras och vi underhaller garden, da vi inte har nagon fastighetsskotare langre
(sedan dgarbytet av fastigheten). Vi har en fin sammanhéllning oss grannar emellan
och vi umgas en hel del. De som bor pd bottenvaningen samt en etta har ingen
tillgang till balkong, vilket medfor att dessa fantastiska gronytor dr en ynnest att
anvéanda for de hyresgésterna. Trots att jag har en balkong, foredrar jag att sitta ute i

tridgédrden 1 stéllet, dar mojlighet till skugga, frisk luft och trevligt séllskap finns.

Dels finns ett beviljat bygglov gillande ytterligare ldgenheter pa kéllarniva. Som jag
forstar det dr detta Overklagat. Totalt sett dr det tva stora forandringar som definitivt

inte okar var boendestandard. Tvértom, den sidnks radikalt.

Det finns dven en kulturhistorisk aspekt. Man angiver att det roda huset ar byggt pa
1930-talet. Jag vill pasta att det &r dldre, dd man studerar hur fonstren dr byggda och
placerade, speciellt de liggande och mindre fonstren pa dvervaningen. Det ger en
indikation pé en dldre byggnad dn 1930-tal. Sedan kan huset ha blivit rejélt
renoverat/ombyggt pa 1930-talet och blivit tvafamiljshus. Stallbyggnaden ér
sannolikt dldre. Det vill man alltsa riva. I dagsldget nyttjas den byggnaden som

forrad av tridgdrdsmobler, redskap, sndskyfflar etc samt cykeltforrad.



Sa som ldget dr nu har vi en fantastisk gard med gronytor, en lantlig kdnsla mitt inne
1 stan. Detta vill man exploatera. De sédnker boendestandarden radikalt for oss som

bor har.

Man kan dven fundera kring hur man ténkt kring hallbarhet, utifrdn hur planerna
ligger, enligt den detaljplan som presenterats. Vi grannar har fin sammanhéllning,
vilket 1 sig dr ett vinnande koncept, just ndr det kommer till vélbefinnande och god
hilsa. Dessutom har vi mojlighet att odla pa garden om man ténker till hur
eventuella krissituationer kan uppsta. Ligger det inte i allas intresse att gdrdar som
dessa ska uppmuntras och bli ndstan sjélvhushéllande? Det ligger i framtiden att
bygga hallbart. Aven sophanteringen blir ett frigetecken om géirden styckas upp —
hur har man tinkt pa det??? Gérden &r trang och sopbilarna ska ha latt tillgédnglighet
att tomma de kérl som finns. Just nu stér de i anslutning till det mindre

lagenhetshuset.

Med ovan ndmnda sagt; Jag motsétter mig helt denna detaljplan. Det dr inget som

gagnar oss som bor hér, endast exploatering av ldget.

Med vénlig hélsning

Ovre Hantverksgatan 22 A
831 59 Ostersund
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Ostersund 2023-08-10
Hej!

Som boende pa Ovre Hantverksgatan 22 sedan tva och ett halvt &r s motsitter jag mig planerna for
andrad detaljplan for Konvaljen 3 och vidare avstyckning av tomten. Den gemensamma garden ar valdigt
viktig for oss boende. Den ger mojlighet till kravlést umgange, god sammanhallning och en rik fritid.

Nedan har jag radat upp ett antal anledningar till varfor jag anser detta.

De flesta lagenheterna ar ensamhushall, och garden ger oss ger oss majlighet till enkelt socialiserande
och ett sjalvklart samband. Grillmiddagar, kruskalas, kolbullestekning och korvlunch i snéfall ar exempel
fran senaste aret.

Flera av de boende &r dldre och har svart att rora sig. Dar spelar mojligheten att latt ta sig utomhus stor
roll. Aven fér oss yngre och yrkesverksamma ar méjligheten att vara ute en stund efter arbetsdagen samt
pa helger viktig for aterhamtning och valbefinnande.

Det ar full utsikt fran det storre flerfamiljshusets alla lagenheter (utom en) ner pa garden. Jag tror att det
skulle kdnnas valdigt knepigt for boende i tva olika fastigheter att alltid antingen se eller bli sedd vid
utevistelse.

Att kunna torka sin tvatt och piska sina mattor utomhus maste ses som en miljovinst.

| "stallet", den dldre ekonomibyggnaden, finns vart cykel- och sparkférrad samt en bod for de
tradgardsredskap vi boende anvander for att ta hand om tradgarden med odlingar och rabatter. Denna
moijlighet till tradgardsarbete ger friskvard bade fysiskt och psykiskt och bidrar till odlad mangfald som
gynnar insektslivet samt bidrar till gemenskap och skénhetsupplevelser for oss boende.

Som relativt nyinflyttad och med ett stort kulturhistoriskt intresse forundras jag av den stora variationen
bland byggnaderna i Odenslund, och da framférallt de manga bevarade ekonomibyggnaderna. Dessa ger
en unik karaktar at kvarteren och gardarna. Jag har mycket svart att tro att "stallet" skulle vara sa nytt
som byggt 1930.

Den gemensamma garden ar, i mitt tycke, fastighetens "usp", alltsa det som gor boendet har till nagot
speciellt. Inte alla lagenheter har balkong, och dessa ar dessutom i ganska daligt skick. Att da ha en
gemensam utemiljo att tillga gor hela skillnaden.

Med vanliga halsningar
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