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“1 Inledning

Nér kommunen saljer mark for bostadsbyggande sker tilldelningen ofta genom
markanvisning. En markanvisning innebar en dverenskommelse mellan kommunen
och en byggaktor om ett framtida kop, under vissa givna forutsattningar.
Ostersunds kommuns riktlinjer for markanvisningar innehaller:

- kommunens utgangspunkter och mal for bostadsbyggandet
- handlaggningsrutiner

- grundldggande villkor for markanvisningar

- principer for markprissattning

Markanvisningen géller under en begransad tid for att inte riskera att binda upp
byggbar mark for projekt som inte blir av.

I lagen om kommunala markanvisningar definieras markanvisning enligt nedan:

“En markanvisning ar en dverenskommelse
mellan en kommun och en byggherre som
ger byggaktoren ensamratt att under en
begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om Gverlatelse
eller upplatelse av ett visst kommunagt
markomrdde for bebyggande”.

Syfte

Syftet med riktlinjerna ar 6kad tydlighet kring kommunens markanvisningsprocess.
Riktlinjerna syftar dven till dkad konkurrens genom att sékerstélla att mark séljs till
olika byggaktdrer och olika typer av projekt, i olika delar av kommunen.

Vidare vill kommunen sakerstélla ett bostadsbyggande som gar i linje med
kommunens Gversiktsplan Ostersund 2040 och Strategi for bostadsforsorjning, dar
malet for utvecklingen av bostadsmarknaden ar:
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"I Ostersunds kommun ska alla kunna skaffa
sig, leva i och byta till en andamalsenlig
bostad vartefter behoven i livet forandras.
Malet ar en langsiktigt hallbar
bostadsmarknad som méter bade efterfragan
och behov, genom en blandad och varierad
bostadsbebyggelse i alla kommunens delar. ”

Avgransningar
Lagen om riktlinjer fér kommunala markanvisningar (SFS 2014:899) omfattar inte
markupplatelse via arrende eller tomtrattsavtal. Den omfattar inte heller forséljning

av mark som sker genom direkt markoverlatelse — det vill saga forsaljningar dar
kdpare och séljare tecknar képeavtalet direkt.

Nar kommunen saljer tomter via tomtkon sker det genom direkt markdverlatelse.
Dessa forsaljningar omfattas darfor inte av riktlinjerna.

En markanvisning forutsatter att marken inledningsvis ags av kommunen. For dig
som ska genomfora en exploatering pa privat mark finns mer information om
fordelning av kostnader och ansvar i Ostersunds kommuns riktlinjer for
exploateringsavtal.

Riktlinjerna ar vagledande for kommunen.

2. Kommunens utgangspunkter och mal for
bostadsbyggandet

Oversiktsplan Ostersund 2040 4r vagledande for hur kommunen ska utvecklas och
fortatas. Strategi for bostadsforsorjning tydliggér kommunens mal for
utvecklingen av bostadsmarknaden. Kommunens naringslivsstrategi framhaller att
kommunen ska ha ett langsiktigt och hallbart perspektiv pa etableringar och
satsningar och mojliggora for fler initiativ och satsningar kopplade till

Okad cirkular ekonomi och cirkuldra processer.

Markanvisning &r ett verkstéllande steg i samhallsbyggnadsprocessen. For att
uppna en langsiktigt hallbar samhallsutveckling och bostadsforsérjning ska projekt
som stodjer ett eller flera av kriterierna nedan prioriteras vid markanvisning:

- Enblandad och varierad bebyggelse i kommunens alla delar — det vill sdga
projekt som kompletterar befintlig bebyggelse
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- Bostéder till 6verkomliga kostnader

- Bostader som passar aldres behov

- Projekt med tydlig hallbarhetsprofil

- Bostader som byggs med trastomme — med syfte att framja utvecklingen av
en mer hallbar byggindustri och det lokala naringslivet

3. Metoder for markanvisning och
prissattning

Kommunen tillampar olika metoder for markanvisning beroende pa projektets
storlek, geografiska lage och komplexitet. Aven efterfragan och konjunkturlage
avgor, liksom nér i planprocessen markanvisningen sker.

VAL AV BYGGAKTOR

genom direktanvisning eller jamforelseforfarande

FORAVTAL

MARKANVISNINGSAVTAL

KOPEAVTAL/TOMTRATTSAVTAL

Bild 1: Bilden visar alternativa vagar fran beslut om forsaljning till tecknande av
kdpeavtal eller tomtrattsavtal.

Direktanvisning

Direktanvisning innebar att kommunen tecknar markanvisningsavtal med en
byggaktor utan foregaende konkurrensutsattning. Direktanvisning kraver god
dialog mellan parterna. Motiv till direktanvisning kan vara att projektet &r i linje
med den utveckling av bostadsmarknaden som kommunen vill se, att kommunen
vill 6ka konkurrensen genom att framja en ny aktor pa den lokala marknaden, att
mojliggora ett intressant koncept eller att marken ligger i ett omréade dar
exploateringstrycket ar Iagt.

Att sélja mark genom direktanvisning kan vara ett satt for kommunen att framja
bostadsbyggande inom delmarknader dér nyproduktion ar svar att fa till.
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Jamforelseforfarande

Jamforelseforfarande innebér att kommunen séljer marken efter
konkurrensutsattning, antingen avseende hogst pris eller andra pa forhand utsatta
kriterier dar priset pa marken &r fast.

Fast pris - kvalitet

Jamforelseforfarande utifran pa forhand uppsatta kriterier avseende enbart andra
egenskaper an pris innebar alltsa att vi tydliggor vad som ar viktigt i det aktuella
projektet i en Oppen inbjudan. Det kan handla om arkitektur, specifika
anpassningar till platsen, miljoprofil eller sociala varden. Vi kommer sedan att
vélja den byggaktor som kan presentera det sammanvégt starkaste forslaget.

| normalfallet utgar ingen ersattning till dem som valjer att delta. Hur mycket
material som ska lamnas in for bedomning kan variera beroende pa projektets
komplexitet och nar i planprocessen byggaktdrerna kommer in/marken ska séljas.

Nar markanvisning sker pa fardig detaljplan ar forfarandet indelat i tva steg: en
forsta prekvalificering foljt av en fordjupande del. Den férsta delen &r en
intresseanmélan med grundlédggande information om foretaget, ert miljo- och CSR-
arbete liksom referensprojekt. I steg tva (2) vill vi exempelvis se foljande:

- Presentation av projektidé i text

- Planritningar

- Fasadutsnitt

- Markplaneringsritning

- Eventuellt en enklare 3D-modell

- Checklista dar foretaget sjalv valjer att presentera projektets hallbarhets-
och kvalitetsaspekter mer utforligt; exempelvis om projektet ska
miljocertifieras, tra-/betongstomme, energiprestanda et cetera.

Anbud — hégst pris

Anbudsforfarande avseende hdgst pris innebar att den som lamnar det hdgsta budet
for marken vinner, givet att kommunens villkor fér markanvisning ar uppfyllda.
Metoden ger kommunen goda kunskaper om marknadsvardet pa marken i
kommunens olika delar. Anbud avseende hogst pris anvands framfor allt nar
detaljplanen &r fardig och forutsattningarna i 6vrigt ar kanda.

Prissattning

Kommunen tilldmpar olika metoder for prissattning, dar vardering av oberoende
extern varderare ar vanligast forekommande f6ljt av varderingar baserade pa
tidigare ars markforsaljningar respektive exploateringskalkyl.
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4. Villkor — markanvisningsavtalens innehall

Giltighetstid

Markanvisningen &r tidsbegransad utifran forutsattningarna i varje enskilt projekt.
Vanligtvis &r giltighetstiden sex (6) manader. Maximal giltighetstid ar tva ar.

Kdpeavtal ska tecknas inom markanvisningsavtalets giltighetstid. Beslut om
eventuell forlangning fattas i varje enskilt fall.

Handpenning

Exploatoren ska betala 10 % i handpenning nér kbpeavtalet undertecknas.
Resterande del av kopeskillingen ska betalas kontant pa tilltradesdagen.

Sdikerheter och vite

Kommunen kan komma att stélla krav pa sékerheter for exploatorens ataganden.
Kommunen anvander i férsta hand bankgaranti, men dven andra former kan
accepteras. Kommunen kan komma att skriva in bestdimmelser om vite i
markanvisningsavtalet.

Kostnader fér detaljplan

Né&r exploatdren initierar ett projekt ar det exploatéren som bekostar detaljplanen.
Nedlagda kostnader for detaljplanering beaktas sedan i prissattningen av marken.

Overldtelse av avtal

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas till annan part utan kommunens skriftliga
godkannande. Detta géller dven Gverlatelse till narstaende bolag.

Bostdider for kommunens behov

Kommunen ska vid markanvisning erbjudas mojlighet att hyra eller kdpa ca 10%
av bostaderna i det fardiga projektet. Ostersunds kommun ska std som hyresgast
eller kopare till bostaden. Kommunen ska alltid ha sex veckors svarstid.
Exploatoren ska ldmna erbjudandet inom markanvisningsavtalets giltighetstid.

Hdllbart byggande - milj6é

Byggsektorn star for en stor del av energi- och materialanvandningen i samhéllet
och den har darmed en betydande miljopaverkan. Kommunen efterstravar
minskade klimatutslapp med malet instéllt pa ett klimatneutralt Ostersund 2030.
Kommunen kan darfér komma att stélla krav med syfte att minska projektets
miljopaverkan ur ett livscykelperspektiv.
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Hor av dig till oss om du &r intresserad av att fa information om kommande
markanvisningar via mejl. Intresseanmélan pa annonserade markanvisningar och
oppna forfragningar om direktanvisning skickas till mex@ostersund.se.

Vi publicerar dven information om aktuella markanvisningar pa hemsidan
ostersund.se.

6. Relaterade dokument

- Oversiktsplan Ostersund 2040

- Strategi for bostadsforsorjning (2021)

- Naringslivsstrategi for hallbar utveckling (2021)

- Riktlinjer for exploateringsavtal (2022)

- Klimatprogram — Farden mot ett fossilbréanslefritt och energieffektivt
Ostersund 2030 (2019)

- Riktlinjer for dagvattenhantering (2020)

- Parkeringspolicy for ett hallbart Ostersund (2016)
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