
ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

NaturNATUR

ParkPARK

Kvartersmark
BostäderB

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Byggnaders användning
s1 Byggnad får inte inredas till bostad.
s2 Del av byggnad över 17 m från omkringliggande medelmarknivå får

inte inredas till bostad.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd på bostadsbyggnad är 17 meter , utöver högsta

nockhöjd får 200 kvm av byggnadsarean uppföras till en maximal
nockhöjd på 19,5 meter.

h2 Högsta nockhöjd är 4.0 meter
h3 Högsta nockhöjd på carports är 3.0 meter
h4 Högsta nockhöjd är 363 meter över angivet nollplan
h5 Högsta nockhöjd är 364.5 meter över angivet nollplan
h6 Högsta nockhöjd är 365 meter över angivet nollplan
h7 Högsta nockhöjd är 365.5 meter över angivet nollplan
h8 Högsta nockhöjd är 366 meter över angivet nollplan
h9 Högsta nockhöjd är 366.5 meter över angivet nollplan

Högsta nockhöjd är 367 meter över angivet nollplan
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Högsta nockhöjd är 366.5 meter över angivet nollplan
h10 Högsta nockhöjd är 367 meter över angivet nollplan
h11 Högsta nockhöjd är 367.5 meter över angivet nollplan
h12 Högsta nockhöjd är 368 meter över angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation
n1 Marken får inte användas för parkering, undantaget parkering för

rörelsehindrade i begränsad omfattning.
n2 Träd med stamdiameter över 30 cm får endast fällas om det är sjukt

eller utgör en säkerhetsrisk. Vid fällning av träd med en större
stamdiameter än 30 cm ska återplantering ske med stamomkrets
20-25 cm, högstam.

n3 Parkering ska utformas så att den upptar högst 75 kvm av marken
och ska placeras i egenskapsområdets norra gräns.

n4 Dagvattendike ska finnas.

Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Markreservat för gemensamhetsanläggning.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 2,7 meter från gräns mot gata.

Balkonger, uteplatser och skärmtak ska placeras minst 1 meter från
gräns mot gata.

Skydd mot störningar
m1 Gemensam bullerskyddad uteplats ska anordnas.

Stängsel, utfart och annan utgång

Utfartsförbud

Takvinkel
o1 Största takvinkel är 10 grader

Utformning
f1 Fasadmaterial ska vara i huvudsak trä målat i dov och mörk kulör.
f2 Största bredd på byggnad är 13 meter. Balkonger och

utrymningstrappor får kraga ut till ett djup av 1,5 m utöver bredden.
f3 Bostadsbyggnad får utformas med som mest fem våningar. Utöver

det får ett teknik- och förrådsutrymme indraget minst två meter från
nedanför liggande fasader ordnas.

f4 Bostadsbyggnads teknik- och förrådsutrymme får inte förses med
fönster.

f5 Komplementbyggnad ska utformas som carport med genomsiktliga
väggar.

f6 Fasader ska ha en tydlig vertikalitet, exempelvis genom vertikala
partier i anslutning till fönster.

f7 Sockel och entrépartier ska vara i tegel.
f8 Fasad ska utformas utan synliga elementskarvar och modulskarvar,

alternativt ska fasader ha en tydlig mönsterverkan inom vilken
dessa inarbetats.

f9 Fönster ska uppta minst 10% och högst 20 % av fasadyta mot
nordväst.

f10 Tak ska vara av vegetationstäckt material.

Utförande
b1 Minst 55 % av marken ska vara genomsläpplig.
b2 Entréer ska vara genomgående eller placeras mot gata.

Utnyttjandegrad
e1 Största byggnadsarea är 90 m²
e2 Största byggnadsarea är 105 m² per byggnad
e3 Största byggnadsarea är 40 m²
e4 Största byggnadsarea är 60 m²

Varsamhet
k1 Ändring av byggnader och bebyggelseområdet ska utföras varsamt

så att hänsyn tas till grönytorna och innergårdarna, kvarterets
uppbyggnad, färgsättning och materialval samt husens enkla
volymer. Fasadmaterial ska vara rött tegel med inslag av träpanel i
dova/jordnära kulörer i anslutning till fönster och på balkongfronter
samt vitmålade betongelement vid balkonger. Tak ska vara
låglutande med sarger vid husgavlarna och med utstickande takfot.

Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för byggnad förrän blyförorening sanerats

till känslig markanvändning.

Ändrad lovplikt
a2 Marklov krävs även för att fälla träd med stamdiameter över 30 cm.
a3 Marklov krävs även för förändring av markens genomsläpplighet.

SEKUNDÄRA EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Markreservat för allmännyttiga ändamål

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.

Genomförandetid
Genomförandetiden är 60 månader över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. 2023-11-23

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela
planområdet.
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