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HANDLINGAR

De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas
for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Grundkarta

PLANPROCESSEN — UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Program kan ersattas av en aktuell dversiktsplan.

Samrad: myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att [amna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning planforslaget halls tillgangligt for granskning. Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmadktige antar
detaljplanen.

Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.

har ar vinu
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Program i Samrad Granskning Antagande i Overklagan
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planforslaget. Det ar en
beskrivning av nuléaget, forandringarna som foreslas samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsattningar och
eventuella avsteg fran kommunens 6versiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for fastigheterna Korallroten 6 och
7 samt Knaroten 14 att slas ihop till en fastighet. Fastigheterna omfattas idag
av tomtindelningar. Tomtindelningar som planform forsvann 1987, men
aldre tomtindelningar géller idag som detaljplanebestammelser och innebér
att fastighetsbildning inte far ske i strid mot de. Det &r idag alltsa inte
mojligt att sl ihop fastigheterna. Genom att ta fram en ny detaljplan utan
reglering av fastighetsindelningen prévas lampligheten att sla ihop
fastigheterna istéllet i en lantmateriférrattning.

Vidare syftar forslaget till att anpassa byggratterna efter befintliga
forhallanden. Planforslaget innebar inte att nagra ytterligare byggratter for
bostader skapas. Endast mojligheten att uppféra komplementbyggnader som
exempelvis garage eller carports foreslas tillskapas. Det finns fem
flerbostadshus i planomradet. Husen har samma utférande vad galler bland
annat fasadmaterial och hojd. Byggnaderna ingar i en kulturhistorisk
vardefull miljo, enligt kommunens kulturmiljoprogram. Dessa vérden
tryggas genom planbestammelser. Bullernivaerna fran Krondikesvéagen
overstiger riktvarden vid fasad for bostadshus. Planbestammelser infors for
att uppfylla bullerférordningens krav.

Planen handl&dggs med PBL 2010:900 uppdaterad till och med SFS
2020:603. Planarbetet &r paborjat genom uppréttat planavtal den 7 oktober
2020.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovprévning men
foljande fragor poangteras sarskilt, se vidare under respektive rubrik.

o Kulturmiljo
e Bebyggelse
e Buller

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Fastigheterna ligger i Odenslund, langs Krondikesvéagen och Slingervagen.
Parkskolan och ICA Tegelplan ligger i ndaromradet.
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Planomradet omfattar fastigheterna Korallroten 6, 7 och Odenslund 1:9 samt
Knaroten 14. Fastigheten Odenslund 1:9 omfattar bara den gangvéag som gar
mellan tva av flerbostadshusen pa Korallroten 6 och Knaroten 14.
Odenslund 1:9 ingar i planomradet da det annars skulle bli tva planomraden.
Fastigheterna Korallroten 6, 7 och Knaroten 14 &r i privat ago, Odenslund
1:9 &gs av kommunen.

Planomradets totala areal &r ca 6000 kvadratmeter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan Ostersund 2040

Planomradet omfattas av 6versiktsplan Ostersund 2040. Oversiktsplanen har
inga specifika stallningstaganden vad géller upphavande av
tomtindelningar/fastighetsplaner. Stallningstaganden kring var kulturmiljo
och kommunens forhallningssétt till bebyggelsens kulturhistoriska vérden
finns pa ett flertal stallen i 6versiktsplanen. Kulturmiljon ar ett starkt
allmént intresse. Planforslaget ska folja de riktlinjer och rekommendationer
som finns i 6versiktsplanen och kulturmiljéprogrammet.

Planforslaget ar forenligt med de 6vergripande malen i éversiktsplanen.

Kulturmiliéprogram

| det pagaende arbetet med kulturmiljéprogrammet for Ostersunds kommun
har flerbostadshusen inom planomradet, byggda i borjan av 1960-talet,
pekats ut som kulturhistoriskt vérdefulla.

Planforslaget dverensstammer med kulturmiljoprogrammets
intentioner/rekommendationer. Planbestammelser reglerar hur de
kulturhistoriska vérdena ska bevaras.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Gdllande detaljplaner
Detaljplanen omfattas av tva detaljplaner, DP 84 och DP 102.

Forslag till &ndring av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i
Ostersund, sydéstra Odenslund (DP 84)

For fastigheterna Korallroten 6 och 7 samt Odenslund 1:9 géller detaljplan
84, Laga kraft 9 oktober 1953. Planen medger bostader. Fristaende hus i tva
vaningar med en byggnadsyta pa 200 kvm per tomt. Byggratten &r anvand.
Detta forslag till detaljplan ersétter den del i stadsplanen som omfattar
Korallroten 6 och 7 samt del av Odenslund 1:9.

Forslag till andring av stadsplanen for del av stadsdelen Odenslund i
Ostersund, Kv. Knéroten (DP 102)
For fastigheten Knéroten 14 géller detaljplan 102, laga kraft 15 juli 1955.
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Planen medger bostader i tva vaningar dar vindsvaning far inredas och
garage i en vaning. Byggnaderna ska vara sammanbyggda. Byggratten &r
anvand.

Detta forslag till detaljplan ersatter stadsplan 102.

Tomtindelningar

Korallroten: 2380K-11/1954 Laga kraft 1954-03-25

Knéroten: 2380K-97/1955 Laga kraft 1955-08-25

Bada upphavs i planforslaget.

Detta forslag till detaljplan ersatter tomtindelningarna inom planomradet.

Vattenskyddsomrdade Minnesgdrdet

Planomradet ligger inom primart vattenskyddsomrade for Minnesgardets
ytvattentakt. Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentakten
och ar uppdelat pa primér och sekundar skyddszon. De olika skyddszonerna
har olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primara skyddszonen ska
skapa radrum i handelse av akut férorening medan den sekundara ar till for
att bibehalla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten,

Enligt foreskrifterna galler forbud, tillstands- eller anméalningsplikt for
hantering av petroleumprodukter, véxtskyddsmedel, vaxtnaringsamnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tékter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjoar, och
vattendrag.

Planen medger ingen nybyggnation utdver mindre komplementbyggnader
och innebar darfor ingen paverkan pa vattenskyddsomradet for
Minnesgardets ytvattentakt.

Undersokning av behov av strategisk miljobedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 348 och Miljobalken 6 kap 58 ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra beddmningen om
planens genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen &r att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En undersokning ar det
underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sadant satt att en miljobedomning och miljokonsekvens-
beskrivning behbver upprattas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det &r kommunens bedémning att ett genomforande av planen inte kommer
att innebara en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att tas
fram. Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 25 januari 2021 § 13 att
en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning. Undersékningen om behov av strategisk
miljobedémningen bifogas under samradet.
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Grunden till beddmningen att planforslaget inte innebér risk for betydande
miljopaverkan ar att forslaget inte medger ny bebyggelse for bostader.
Endast komplementbyggnader som garage/carports vid befintlig
parkeringsyta medges i planen. Byggrétterna for bostader anpassas efter
befintliga forhallanden. Planforslaget innebér ett starkare skydd for de
kulturhistoriska vardena.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehaller miljokvalitetsnormer som anger den lagsta godtagbara
miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Vérdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och aldre
gardar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningslagen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Riksintresset bedoms inte paverkas vid planens genomférande da endast
mindre komplementbyggnader medges i planforslaget.

Riksintresse influensomrade for flyghinder

Are-Ostersund flygplats tillhér det nationella utbudet av flygplatser. Darmed
ar flygplatsen enligt riksdagens beslut en del av stommen i ett effektivt och
langsiktigt hallbart flygtransportsystem som sakerstéller en grundlédggande
interregional tillganglighet i hela landet. Till riksintresset hor sa kallade
influensomraden. Dessa utgors av markomraden utanfor riksintresseomradet
inom vilka tillkomsten av vissa anlaggningar kan leda till restriktioner pa
flygverksamheten. Det i sin tur kan patagligt forsvara eller omajliggora
utnyttjandet av flygplatsen. For att sékerstélla att utnyttjandet av flygplatsen
inte patagligt kommer att forsvaras skyddas dven dessa influensomraden.
Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder. Med hansyn till att
planférslaget inte medger hogre bebyggelse an vad som redan finns inom
planomradet idag bedoms inte riksintresset paverkas.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet ligger inom Omrade med séarskilt behov av hindersfrihet for
Riksintresse for totalforsvaret Vaderradar Ostersund. Inom omrédet kan till
exempel hoga byggnader skada riksintresset. Forslaget bedoms inte paverka
riksintresset for totalforsvaret, eftersom det inte medger hogre bebyggelse
an vad som redan finns inom planomradet idag.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I Ostersunds kommun finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster. Planforslaget innebér ingen féréandring
I den fysiska miljon. Samhéllsbyggnad bedémer darmed att inga
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas till foljd av planforslaget.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet ar bebyggt med flerbostadshus samt ett fristaende soprum.
Inom omradet finns grasytor med inslag av trad och buskar. Infart och
parkeringsplatser ar hardgjorda med asfalt.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader och miljéer

Samtliga bostadshus inom planomradet har pekats ut som kulturhistoriskt
vardefulla i det pagaende arbetet med kulturmiljéprogrammet for
Ostersunds kommun. Ingen av byggnaderna har nagot skydd av dessa
varden i gdllande detaljplan. Planforslaget innehaller darfor
planbestammelser som avser att skydda kulturvardena. Dessa aterges under
rubriken Planbestdmmelser. | avsnittet Bebyggelse finns karaktarsdrag och
varden beskriva for byggnaderna.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns fem flerbostadshus. | kéllarplan finns lokaler for
mindre verksamheter som frisor, ramverkstad mm. Omradet i gallande
detaljplan ar planlagt for bostader. For att anpassa anvandningen till de
verksamheter som finns inom planomradet idag och ge en 6kad flexibilitet ges
darfor utokad anvandning i detaljplanen. P fastigheterna medges bostader och
centrumandamal. Planomradet har befintlig bebyggelse och ligger centralt samt
har god tillgang till kollektivtrafik.

Byggnaderna &r uppforda i borjan av 1960-talet och har tidstypiska drag
som vitslammade fasader och kontrasterande gavelpartier i rott tegel. De
flacka sadeltaken och den enkla formen utan nagra utstickande delar bidrar
till att husen néstan ser kvadratiska ut. Taken ar nédtta och nastan omarkliga
fran gatan. Balkongerna &r ursprungliga med sméckra racken och
sinuskorrigerad plat. Huskropparna ligger forskjutna i forhallande till
varandra och gatan. Varje huskropp

uppfattas i sin helhet och upplevs som solitarer placerade pa en plan
grasmatta.

Husen &r ritade av Jansler & Heyman arkitektkontor i Stockholm.
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- I i

Byggnaderna ingar i en kulturhistoriskt vardefull miljo, enligt kommunens
kulturmiljoprogram. Dar beskrivs husen som en tydlig miljé med tidstypiska
och valbehallna hus. Manga ursprungliga detaljer som t ex balkongracken
finns kvar.

Enligt kulturmiljéprogrammet ska sarskild varsamhet tas med bland annat:
e Husens enkla volymer

Husens placering pa tomten

Fasad- och takmaterialen

De flacka taken

De sma takutsprangen

Balkongernas storlek och material
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Planbestammelser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN (Boverkets
planbestdammelsekatalog 20180801)

BC Bostader och centrum
Ingen ytterligare byggratt for bostéader tillats i planen. Endast
komplementbyggnader som exempelvis carports/garage far
tillkomma pa fastigheterna Knaroten 14 och Korallroten 7. |
flerbostadshusens kallarplan finns lokaler for uthyrning. |
lokalerna finns mindre verksamheter som frisor, ramverkstad
mm. Verksamheter (centrum) tillats endast i kallarplan.

GANG

CYKEL Gangvag Cykelvag
En gangvég l6per genom planomradet, som kommunen
ansvarar for idag. Forslaget innebar att det blir mojligt att gora
en mindre cykelvag ocksa.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

For att uppfylla bullerférordningens krav finns planbestdmmelser for
byggnaderna langs Krondikesvéagen. Eftersom husen ar befintliga foreslas
bestammelser som omfattar utformningen (f2) och ldgenhetsférdelning (v:).

Vi Enkelsidiga lagenheter mot Krondikesvégen ska vara mindre
an 35 m2.

el Centrumandamal tillats endast i kallarplan.

fi Endast flerbostadshus.

f2 Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska placeras

mot en ljuddampad sida.

ot Byggnadens exterior far inte forvanskas. Beakta sarskilt:
husens enkla volymer, husens placering pa tomten, fasad- och
takmaterialen, de flacka taken, de sma takutsprangen,
balkongernas storlek och material. Beakta originalmaterial,
originalutférande, originalfargsattning dven pa detaljniva. Vid
andring/renovering ar det mojligt att andra eller aterga till ett
aldre dokumenterat utforande pa yngre tillskott. Andring av
byggnaden ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktéarsdrag och tar till vara byggnadens
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnérliga varden.

I Byggnaden far inte rivas
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Hogsta byggnadshéjd ar 353 meter 6ver angivet nollplan.

Storsta takvinkel &r 15 grader.

Marken far inte forses med byggnad.

~00
Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ér 4 meter.

Endast komplementbyggnad far placeras.

Friytor

Lek och utemiljé

Planomradet har narhet till Fridgardsparken och Torlandsparken med
mojligheter till lek och utevistelse. Inom planomradet finns friytor med
sandlada och gungstallning samt sittbankar.

Gator och Trafik

Planomradet gransar till Krondikesvagen och Tegelbruksvagen, med infart
fran respektive vag. Planforslaget innebar inte nagra andringar i befintligt
gatunat.

Planomradet har bra forbindelse med gang- och cykelvagar via
Krondikesvagen. En kommunal gangvag l6per genom planomradet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till busshallplats vid Krondikesvagen
med god turtathet.

Halsa och Sakerhet

Buller

Planen innebér inga nya byggnader for bostader. Samhallsbyggnad menar
darfor att det inte ar behdvligt med en trafikbullerutredning men vél en
redovisning av bullersituationen av berdknande vérden for
omgivningsbuller.

Det finns méatningar av trafikmangden pa Krondikesvégen. Trafikmangden
uppgar till 9 527 fordon per dygn (2019) och en skyltad hastighet av 40
kilometer per timme. Avstandet mellan fasad och vagmitt &r som narmast
ungefar 13 meter och som langst ungefar 16 meter. Bullerberédkningen ger
en ljudniva vid befintliga byggnader pa 60-65 decibel (A), enligt
berékningsmodellen som Boverket och Sveriges kommuner och landsting
tagit fram, (Hur mycket bullrar vagtrafiken ISBN tryck: 978-91-7563-329-
9. ISBN pdf: 978-91-7563-330-5). En bullerutredning har tagits fram 2019
till en detaljplan i samband med nybyggnation av flerbostadshus ca 200
meter norr om planomradet. Samma resultat visas aven i den
bullerutredningen.
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Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad bedoms ligga 6ver riktvardet for
nybyggnation av bostader pa 60 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva. For att
uppfylla bullerférordningens krav finns planbestammelser for byggnaderna.
Eftersom husen &r befintliga foreslas bestammelser som omfattar
utformningen och lagenhetsfordelning. Planbestammelserna som foreslas ar:

e Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska placeras mot en
ljudddmpad sida.
o Enkelsidiga lagenheter mot Krondikesvéagen ska vara mindre dn 35
m2.
Marken bedoms fortfarande lamplig for bebyggelse trots hoga bullervarden
da det i planforslaget sakras med planbestammelser for buller.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for Avfall VA.

Dagvatten

Planforslaget innebér inte att dagvattenmangden okar fran eller inom
planomradet. Avvattningen fran takytorna fran befintliga byggnader sker via
stuprdr som ar anslutna till kommunens dagvattensystem. Vid eventuellt
byggnation av garage/carportar ska takavvattningen ske via utkastare med
avledning av vattnet mot gronytor dar dagvattnet kan infiltreras.

Hantering av dagvatten kan dven ske genom till exempel en upphojd eller
nedsankt regnvaxtbaddd som sedan kopplas mot det befintliga
dagvattensystemet eller nagon oversilningsyta.

Avfall
Samtliga fastigheter inom planomradet har ett gemensamt soprum for
avfallshantering. Soprummet &r placerad pa fastigheten Knéroten 14.

GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarderna som behdvs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomférandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

Detaljplanen beraknas hanteras enligt foljande tidplan:
Samrad Januari 2021

Granskning April 2021

Antagande Juni 2021

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestdammelser.
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Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Ledningar

Teknisk forvaltning ar huvudman for allmanna dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter i samrad med
Jamtlands Raddningstjanstforbund.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvarmeledningar.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatoren.
Kostnaderna regleras i avtal mellan exploatéren och Teknisk férvaltning.
Drift och underhallskostnaden belastar Teknisk forvaltning.
Fastighetsagaren bekostar eventuell flytt av ledningar.

Den enda befintliga kommunala VA-anslutningen for alla tre fastigheterna
ligger i 6stra &nden av Knéroten 14. Alla tre fastigheterna ar i nuléget
kopplade pa den anslutningen, trots att Knaroten 14 och Korallroten 6 delas
av allmén platsmark, Odenslund 1:9. Det finns inte nagon rattighet som
tjanar Korallroten 6 och 7, och belastar Odenslund 1:9. En réttighet for
fastigheternas VA-ledningar bor ordnas for fastigheternas egen del, genom
en lantméteriforréattning. Alternativet kan vara att dndra VVA-installationen
och ansdka om nya kommunala VA-anslutningar.

Atgarder inom kvartersmark

Ansvaret for att ansoka om samt bekosta lantmateriforrattning ligger pa
fastighetségaren.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats, vilket i planforslaget utgors av
gang- och cykelvag.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsréattsliga konsekvenser som i
dagslaget kan bedémas for respektive fastighet.

Konsekvenser for fastigheterna Korallroten 6 och 7

Planférslaget innebar att del av géallande tomtindelning (2380K-11/1954)
upphévs vilket mojliggor for ny fastighetsbildning genom
lantmateriforrattning. Lampligheten for atgarderna maste fortfarande provas
I en lantméteriforrattning.

Konsekvenser fér fastigheten Kndroten 14

Planférslaget innebar att gallande tomtindelning (2380K-97/1955) upphavs
vilket mojliggor for ny fastighetsbildning genom lantméteriforrattning.
Lampligheten for atgarderna maste fortfarande provas i en
lantmateriforrattning.
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