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De handlingar som ni fatt visar ett forslag till de forandringar som foreslas

for omradet. Till forslaget hor:

Planbeskrivning (detta dokument)
Plankarta med planbestammelser
[llustrationskarta

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Program och Programsamradsredogorelse
Undersokning om betydande miljopaverkan
Miljokonsekvensbeskrivning, Sweco 2021-12-07, rev 2023-08-21
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Gestaltningsprogram

Modellvyer 2023-02-06

Utredningar:

Trafikbullerutredning, Norconsult, 2021-10-25, rev 2022-09-06
Bullerutredning, Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB, 2017-08-08
Dagvattenutredning, Sigma, 2019-05-10

Dagvattenutredning Sigma, 2021-11-25, rev 2022-06-23
Geoteknisk undersékning, Sweco, 2018-08-22

Rapport — Blomstergardens ljusutredning, 2019-02-15
Miljoteknisk markundersokning, Lektus, 2021-04-30
Kompletterande miljoteknisk undersokning, Lektus, 2022-12-02
Naturvardesinventering, Vag och milj6, 2020-11-13
Fladdermusinventering, Vag och miljo, 2021-10-22
Trafikutredning, Sigma, 2021-08-09

PLANPROCESSEN UTOKAT FORFARANDE

Program: start for planarbetet. Inriktning och omfattningen bestams.
Samrdd: myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att lamna
sina synpunkter pa planforslaget.

Granskning: planforslaget halls tillgdngligt for granskning Det ar sista
tillfallet att paverka forslaget.

Antagande: miljo- och samhallsnamnden eller kommunfullmaktige antar

detaljplanen.
Laga kraft: planen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet om
den inte 6verklagas.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det dr en
beskrivning av nuldget, fordndringarna som foreslés samt konsekvenserna
av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutsiattningar och
eventuella avsteg frdn kommunens dversiktsplan eller planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utveckling av en ny hallbar
stadsdel 1 anslutning till befintliga bostadsomraden och skidstadion. Syftet
ar vidare att skapa en stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet och en
variation 1 bebyggelsen. Forutséttningar for en levande stadsdel ska skapas
genom att blanda verksamheter och bostdder i en tét och omvixlande
stadsmiljo.

I nord-sydlig riktning gar omrédets huvudgata. Huvudgatan stracker sig
genom hela planomradet fran OSK-vigen till Stadionvigen. Centralt i en
Ost-vistlig riktning 1 omradet skapas ett torgstrdk / aktivitetsstrak som syftar
till att bli den centrala motesplatsen i omradet med utrymme for aktivitet
och lek.

I den norra delen av planomradet planeras for ett gemensamt parkeringshus
dér majoriteten av boendeparkeringarna kommer att finnas.
Parkeringshusets placering dr vald for att det ocksa ska skdrma av frén
buller och ljus frén skidstadion. Mélséttningen med en gemensam
parkeringslosning &r att mojliggora for hogkvalitativa gardar och ett lagre
bilanvéndande. I den nordvéstra delen av planomradet kommer en byggratt
att nyttjas till enbart kontor/hotell/handel for att fungera som skydd fran
buller och ljusstorningar fran skidstadion.

I soder foreslas en forskola. Placeringen av forskolan inom
anviandningsomrddet ska goras med stor hdnsyn till de tallar som finns pé
platsen. Trdden inom omradet kommer bidra positivt till forskolegarden
genom att ge skydd fran sol for utemiljon for forskolebarnen. I den
nordostra delen planldggs en skola for framtida behov.

Bakgrund

Planbesked beviljades av kommunfullmédktige under véren 2018. Arbetet
inleddes med en serie workshops med deltagare fran
tjdnstemannaorganisationen, politiska representanter samt deltagare fran
Ostersundshem och Rikshem. Efter detta togs ett planprogram fram.

Program till detaljplan anvinds oftast nér ett forslag till detaljplan saknar
stod 1 aktuell 6versiktsplan eller vid komplicerade planer som berér ménga
intressenter och som innehaller starka motstdende intressen. I fallet
Blomstergérden finns starkt stod i 6versiktsplanen, men ett program togs
fram for att reda ut de komplexa forutsattningarna med flera potentiellt
motstdende intressen. Programforslaget var utskickat pa samrad under tiden
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den 1 juli—14 augusti 2020, i enlighet med kommunstyrelsens beslut den 9
juni 2020 § 176.

Inkomna synpunkter har besvarats i en programsamradsredogorelse.
Redogorelsen och programmet godkdndes av kommunstyrelsen i beslut
2020-10-06 § 278. I samband med godkénnandet beslutades dven att ett
genomforande av en detaljplan kan antas innebéra betydande miljopéverkan
samt att en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas inom ramen for
detaljplanearbetet.

Efter att planprogrammet togs fram har Mark och exploatering Ostersunds
kommun tagit ver rollen som sokande.

Planen handldggs med PBL 2010:900. Planarbetet &r paborjat genom
planavtal den 13 november 2020.

En samrddshandling togs fram under hosten 2021 och beslutades av
kommunstyrelsen 2021-12-07 §381 att skickas ut pa samrad. Samradet
pagick under perioden 2022-01-12 till 2022-02-14

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen géller som underlag for bygglovsprévning men
foljande fragor poédngteras sdrskilt, se vidare under respektive rubrik.

- Skyddsvirda trdd inom naturvirdesobjekt. Se rubrik Naturmiljo

Gestaltning av bebyggelsen, se rubrik Ny bebyggelse och
Gestaltningsprogram.

o Kovarter 1 och 2 har planbestimmelse om att de ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitet pa grund av sin storlek och
sitt vl synliga lage.

o Aven 6vrig bebyggelse ska priglas av variation och en hog
kvalitet i enlighet med gestaltningsprogrammet.

o Bebyggelsen regleras som regel med bestimmelse om hogsta
byggnadshdjd, berdkningsgrundande fasad ar byggnads
langsida mot gata.

- Ombhéndertagande av dverskottsmassor med hénsyn till PFAS/PFOS,
se rubrik Fororenad mark

- Sékerstélla att tillgdngliga gdrdar och utemiljoer finns inom
respektive kvarter.

- Ombhéndertagande av dagvatten, sarskilt vid skyfall, se rubrik
Dagvatten samt Dagvattenutredning (Sigma 2021-09-24)
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markadgoforhallanden

Planomrédet &r cirka 7,6 hektar stort och ligger mellan Litsvégen, Genvigen
och OSK-végen, strax soder om skidstadion. I dster begransas omréadet av
ging- och cykelvigen 0ster om OSK-vigen.

Bild 1. Oversikt 6ver planomrddet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan och férdjupade éversiktsplaner

Forslaget ligger i linje med mal och strategier i versiktsplanen Ostersund
2040. Ett flertal stidllningstaganden 1 oversiktsplanen &r sarskilt relevanta i
forhallande till planeringen av Blomstergarden:

e Inriktningen dr en sammanhallen stad dir utbyggnaden ska kopplas
till redan utbyggd infrastruktur, i attraktiva lagen som ar tillgdngliga
med gena gang- och cykelvidgar samt god kollektivtrafik.
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e Inriktningen &r ocksd att bostadsbyggandet ska tillfredsstélla olika
onskemal om bostadstyp och bostadslage. I respektive stadsdel/tatort
ska befintlig bebyggelse kompletteras med det som inte finns for att
skapa en blandad stad i1 enlighet med utvecklingsinriktningen Blanda
staden och Erbjud en mdngfald av boendetyper.

e Vid utbyggnad och fortitning av centrala Ostersund, i
stadsdelscentrum och langs kollektivtrafikens huvudstrak ska
bebyggelsen ge mgjlighet till blandade funktioner. Det vill siga att
bostéder, service och verksamhet blandas 1 till exempel samma
kvarter. Bebyggelsen ska striva efter att ocksa vara tillrackligt tét for
att ge ett bra underlag for handel, service och kollektivtrafik.

e Bebyggelse ska bidra till en god bebyggd milj6 dér god arkitektur
och harmoni med omgivningen dr centrala delar.

e Kommunen ska verka for att 6ka den fysiska tillgéngligheten for alla
boende i alla bostdder i kommunen. Vid ny- och ombyggnad ska
bostdder utformas med god tillgdnglighet och si att trygghet skapas
och gemenskap framjas.

¢ Planeringen av bostddernas ndrmiljo ska utga frin ett barn- och
ungdomsperspektiv for att erbjuda dem en mer stimulerande och
tillgénglig utemiljo, sommar sévil som vinter.

o Kommunen strévar efter en forskole- och skolverksamhet som &r
ndra bostaden och ligger med god tillging till kollektivtrafik och
géng- och cykelvigar.

e Allanya eller reviderade detaljplaner ska sékerstélla att det finns
tillrackligt med gronytor (naturliga eller skapade) for ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Det giller bdde kvartersmark och
allmén plats.

o Mgjligheten att till fots, pa cykel eller pa skidor kunna fardas fran
boendet till stora skogs- och strovomradden samt pd Storsjons is ska
utmirka Ostersund som en friluftsstad. Hir ska finnas utvecklade
och skotta spar liksom naturskogsartad ”vildmark”.

Planprogram

Huvuddrag

Planprogrammets huvuddrag anger att bebyggelsen till stora delar ska
utformas med kringbyggda gérdar. Det hér ger tydliga gaturum och
bullerskyddade uteplatser for de boende i omradet. Den nya bebyggelsen
ska varieras i skala och karaktér for att anpassas till omgivande bebyggelse.
Omradet kommer dock ha en betydligt hogre tithet dn nirliggande omraden.
I planomradets norra del planeras ett gemensamt parkeringshus for att 16sa
boendeparkeringen for omradet.

Gatustrukturen tar sin utgdngspunkt i platsens topografi och knyter an till
centrala Ostersunds grundliggande struktur med huvudgator i nord-sydlig
riktning och tvérgator/grinder i 6st-vistlig riktning. Den mittersta tvérgatan
gors ocksa bredare och gatans norra sida &r tdankt att fungera som ett
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kombinerat torg- och parkstrak — ett aktivitetsstrak. Tillsammans utgor de
stadsdelens viktigaste offentliga rum.

Planprogrammet 1 sin helhet finns bilagt planhandlingarna.

Parkeringspolicy

Kommunfullméktige antog i april 2016 en parkeringspolicy. Den innebér att
parkering ska anvidndas som ett styrmedel for att na en hallbar
samhéllsutveckling i kommunen. Policyn innehéller dven parkeringstal for
cyklar och bilar kopplat till olika verksamheter och omraden 1 kommunen.
Mojligheten att anvéinda flexibla parkeringstal redovisas ocksé. Enligt
parkeringspolicyn rdknas antalet parkeringsplatser fram utifran bruttoarean
(BTA) for anviandningen. Av samtliga bilplatser ska tre procent, dock minst
en plats, vara utformade och placerade sa att de dr lampliga for personer
med nedsatt rorelseformaga. Parkeringspolicyn ér vigledande vid
bygglovsprovning och planldggning.

Handelspolicy

Kommunfullmiktige i Ostersunds kommun antog i juni 2020 en ny
handelspolicy. Den prioriterar stadskdrnan och Odenskog framfor dvriga
handelsplatser. Sdllankdpshandeln ska éven fortsdttningsvis koncentreras till
centrum och handeln med skrymmande varor till Lilldinge/Odenskog.

I 6vriga staden utvecklas framfor allt handel som forsorjer det direkta
ndromradet. Handel ska kunna nas enkelt och sékert av alla invanare, nya
etableringar ska lokaliseras dir god tillginglighet till kollektivtrafik finns.

Handelspolicyn anger att for stadsdelscentra ska kommunen planera for
bostidder dér det finns service och service dir det finns bostdder. Ambitionen
ar att det ska vara hogst 1 km mellan ett bostadsomrade och
dagligvaruhandel.

Mindre butiker, caféer, frisdrsalonger och liknande dr positiva inslag i
bostadsomréden och stadsdelscentra. Mindre butiker med en yta om ca 150
kvm kan tillkomma i ldgen dar det ar lampligt, med hinsyn till
trafikforhallandena och dvriga planeringsforutséttningar. Vid tveksamhet
kring handelns upptagningsomrade och omfattning ska en bedémning goras
utifran policyns dvergripande mal.

Program fér VA

Program for VA innehéller sju stycken stéllningstaganden for hur
Ostersunds forsérjning av vatten och avlopp ser ut och fungerar 2040 i hela
kommunen. Det innehaller kommunens verktyg for att lyfta fram problem
och prioritera atgarder for att kostnadseffektivt mota de utmaningar
kommunen stér infor.

1. Alla medborgare har tillgang till och bidrar till dricksvatten av god
kvalitet och 1 tillracklig mangd.



9 Antagandehandling

2. Allt spillvatten omhéndertas sa att god rening uppnas och paverkan
pa miljon minimeras.

3. Kommunens politiker, tjansteman, medborgare, besokare, foretag
och verksamhetsutovare tar ansvar for och virnar om vart
gemensamma vatten och dess kretslopp.

4. Kommunens dricksvattenproduktion och avloppshantering sker
resurseffektivt.

5. Kommunen sékerstéller att vattenforekomster skyddas mot
fororeningar och uppnéar god status enligt EU:s vattendirektiv.

6. Hanteringen av dagvatten dr anpassad for att minimera negativ
paverkan pd miljon.

7. Dagvatten &r en resurs for hdllbar samhaéllsplanering.

Alla stédllningstaganden har betydelse vid planldggning av mark. De som
sarskilt har varit betydelsefulla vid planldggningen dr stéllningstagande sex
och sju ndr det kommer till forslag till utformning av gator och
forgardsmark och stdllningstagande fyra med hénsyn till planomradet
lokalisering 1 anslutning till befintligt VA-nit.

Plan f6r naturvdrd och park

Enligt plan for naturvard och park som antogs av Kommunfullméktig 14
mars 2013 ska det i Ostersund finnas gronytor och gronomréaden (skapade
eller naturliga) for att rena dagvatten och luft, minska buller samt forbattra
lokalklimatet. Ekosystemtjénster ska ingd som en naturlig del i
samhéllsplanering och vid exploateringar. Kommunen ska striva efter att
minska andelen hdrdgjorda ytor i1 detaljplaner, sékerstélla att det finns
tillrackligt med gronytor for ett lokalt omhéndertagande av dagvatten och
stimulera fastighetsédgare till att bygga grona tak, som pa ett effektivt sétt
fordrgjer regnvattnet. Enligt plan for naturvard och park ska kommunen
tillampa ett gransvirde om hogst 50 meter till fastighetsnira gronytor och
hogst 300 meter till storre gronomraden vid om- och nybyggnad av
bostéider.

I planforslaget sdkerstélls att varje kvarter har en gemensam gérd i de fall
dir det inte 16ses med egna tomter. Oster om planomradet ligger parken
Hasthagen dér stora 6ppna gronytor finns. Planforslaget har tagit hansyn till
de naturvdrden som har identifierats och arbetat in dem 1 planforslaget. De
ytor dir det finns naturvérden har planlagts som bland annat utemilj6 for
skola och forskola, ddr bidrar triden med skugga samtidigt som naturvérdet
skyddas.

Plan for trafik

I plan for trafik, antagen av Kommunfullméaktige 17 mars 2005, anges att
alla som vistas i Ostersunds kommun ska forflytta sig tryggt och sikert.
Trafiksdkerhetsaspekten ska vara styrande 1 all trafikplanering. Barn, dldre
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och funktionshindrades behov ska sérskilt beaktas 1 utformning av
trafikndtet. Om behoven av framkomlighet {or olika grupper star i konflikt
ska 1 forsta hand gaende och cyklister, sedan busstrafikanter och
varutransporter prioriteras fore biltrafikanter. Andelen resande med tag,
kollektivtrafik och cykel ska 6ka. Mélet &r att andelen fordon 1 centrum ska
minska och andelen resenérer i kollektivtrafiken 6ka.

Kulturmiliéprogram

Kommunalfullméktige har antagit ett kulturmiljéprogram for centrala
staden. For de yttre stadsdelarna, dér planomradet ligger, antogs ett
kulturmiljoprogram den 29 september 2022 som ett tilldgg till
oversiktsplanen. Inom planomradet finns byggnader upptagna i
kulturmiljoprogrammet, se rubrik Kulturmiljo.

Riktlinje fér minskad ojémlikhet

Riktlinjen antogs av kommunfullméktige 2022-05-24 och ersatte d& Ett
Ostersund for alla — en strategi for inkluderande samhille genom design for
alla”. Riktlinjen for minskad ojimlikhet faststiller Ostersunds kommuns
ambitionsniva nir det giller jamlikhet och vad som krivs for att Ostersund
ska vara ett samhaélle dar alla kan vara delaktiga utan hinder. Ett samhille
utan hinder #r ett jimlikt samhille, och gor Ostersund till en attraktiv plats
att leva och verka i. Kommunala verksamheter har mojlighet/radighet att
paverka flera faktorer som har betydelse for mojlighet till delaktighet, sdsom
samhillsplanering, skolverksamhet, vard, omsorg, miljo och natur.
Riktlinjen behdvs for att visa vad kommunen ska dstadkomma som
skyldighetsbdrare av konventioner och lagar pad omrédet.

Strategi for bostadsforsérjning 2021-2025

Kommunfullméktige antog den 21 oktober 2021 strategin. Syftet med
strategin dr att lyfta fram de prioriterade utvecklingsomrédden som ska vara
vigledande for kommunens bostadsforsorjning och utvecklingen av
bostadsmarknaden i Ostersund 2021-2025. I strategin finns sex prioriterade
utvecklingsomraden:

1. Lopande strategiskt arbete med bostadsforsorjningen och forbéttrad
uppfoljning

Planera och bygga blandat

Mojliggora for fler att kliva in pa bostadsmarknaden

Planering och byggande for en dldre befolkning

Stimulera 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden — flyttkedjornas
betydelse ur ett hallbarhetsperspektiv

6. Bostadssociala insatser

kW

Planforslaget bedoms kunna utgora en del 1 att uppfylla strategin. Avsikten
ar att skapa bostider i blandade upplatelseformer och planen mojliggor bade
radhus och flerbostadshus. En blandning av upplatelseform och storlek pa
bostdderna ar i enlighet med punkterna tva, tre, fyra och fem. Planforslaget
ar flexibelt utformat och mojliggdr exempelvis gruppbostédder vilket stodjer
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punkt sex 1 strategin. I genomforandeskedet och markanvisningar finns med
stod av planen mojlighet att fortsétta att arbeta i enlighet med strategin.

Klimatprogram och Klimatstrategi

Klimatprogrammet och Klimatstrategin antogs av Kommunfullméktige den
26 september 2019. Klimatprogrammet anger att de fossila
koldioxidutslappen ska minska med 100 % till &r 2030.
Energiforbrukningen ska minska med 30 % till &r 2030 och véxthusgaserna
ska minska med 60 % mellan 1990-2020. Fardmedelsfordelningen 1
Ostersunds titort ska vara 40 % bil, 20 % kollektivtrafik och 40 % aktiva
transporter ar 2030. Klimatprogrammet har kompletterats med en
klimatstrategi som innehaller prioriterade satsningar under perioden 2019—
2023. En av de utpekade dtgédrderna ar att kommunen ska 6ka mdjligheterna
att parkera cyklar sikert bade inom Ostersunds titort och vid
kollektivtrafikstrdk. Kommunen ska ocksé stimulera ett hallbart byggande
och fora dialog med byggherrar for att 6ka anvdndningen av klimatsmarta
byggnadsmaterial. Kommunen ska bevaka och utveckla tradplanteringar i
parker och gatumiljo med fokus pa ekosystemtjénster och ekologisk
kompensation.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gdllande detaljplaner

Det foreslagna planomradet omfattas idag av sex detaljplaner. I gillande
detaljplan for den norra delen (Dp 150, laga kraft 1964) dr omradet planlagt
for industridindamal. En ny detaljplan for industridndamal tillkom 2007 {or
den Ostra delen av slakteriet dir omradet planlades for industridndamal men
dér marken inte far bebyggas (Dp 459, antagen 2007). I géllande detaljplan
for den sddra delen (Dp 172, laga kraft 1968) dr omradet planlagt for
handelstradgard. Resterande mindre omraden har i gillande detaljplan (Dp
343, laga kraft 1994) avsatts som park- och skogsomraden — i nagra fall 1
form av kvartersmark som ej far bebyggas (sa kallad prickmark). Planer som
omfattar befintliga vagar kommer till vissa delar erséttas 1 samband med
planldggningen (Dp 182, antagen 1969 och Dp 561 antagen 2016).
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DP 172

Vattenskyddsomrdde Minnesgdrdet

Planomradet ligger inom det priméra vattenskyddsomrédet.
Vattenskyddsomradet ar till for att skydda dricksvattentékten och ar
uppdelat pa primér och sekundér skyddszon. De olika skyddszonerna har
olika utgangspunkter och foreskrifter. Den primira skyddszonen ska skapa
rddrum 1 hindelse av akut fororening medan den sekundéra ér till for att
bibehélla en hog yt- och grundvattenkvalitet eller att forbattra kvaliteten.

Enligt foreskrifterna géller forbud, tillstdnds- eller anmélningsplikt f6r
hantering av petroleumprodukter, vixtskyddsmedel, vixtniringsdmnen,
dagvatten, miljofarlig verksamhet, upplag och deponier, tikter, andra
schaktarbeten och markarbeten, skogsbruk, djurhallning, vattenbruk,
transporter av farligt gods, kalkning eller annan behandling av sjéar och
vattendrag.

Undersokning av behov av strategisk miljobedémning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning for att géra beddmningen om
planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Syftet med undersokningen ir att tidigt 1 planprocessen integrera
miljoaspekter for att frimja en hallbar utveckling. En underskning ar det
underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas paverka
miljon pa sddant sétt att en miljobeddmning och miljokonsekvens-
beskrivning behdver uppréttas

Stdllningstaganden och skdlen till bedémningen

Det dr kommunens beddmning att ett genomforande av planen kommer
innebédra en betydande miljopaverkan. Kommunstyrelsen beslutade den 6
oktober 2020 § 278 att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.
Undersokningen om behov av strategisk miljobedémningen bifogas. En

Antagandehandling
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strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har
dérfor tagits fram.

Betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning behandlar bara miljoaspekter dar man
bedomt att det finns risk for betydande paverkan. Andra miljoaspekter, som
inte paverkas eller dar paverkan beddms bli liten, har avgrinsats bort i
tidigare skede och behandlas inte 1 miljokonsekvensbeskrivningen. De
aspekter som avgréansats bort beskrivs 1 planbeskrivningen. De aspekter som
har bedomts 1 miljokonsekvensbeskrivningen ér:

Ljusstorningar

En ljusutredning har gjorts dér ljusnivaer vid den planerade bebyggelsen har
berdknats fran olika belysningssituationer vid skidstadion. I den storsta
delen av planomradet och vid de flesta tidpunkter nér belysning &r tind
kommer man att uppfatta ljus fran stadion men konsekvenserna bedéms som
sma eftersom ljusnivaerna &r laga.

Pé enstaka platser och tillfdllen kommer riktvirden for ljusstdrningar att
tangeras, men konsekvenserna bedoms dndd som sma. For detaljplanen som
helhet bedoms konsekvenserna av ljusstorningar bli sma eller obetydliga.

Buller

Tva bullerutredningar har gjorts dir framtida ljudnivéer fran trafik
respektive verksamheter pa skidstadion har berdknats. Bostdderna narmast
Genvégen och Litsvigen krdver en viss typ av utformning for att samtliga
riktvarden ska uppnas. Planforslaget innehaller sddan reglering. Alla
bostdder bedoms ddrmed fé trafikbullernivaer under riktvérdena.

Den planerade skolan och forskolan far ljudnivéer under riktvirdena
inomhus. Ca 75 % av forskolans utemilj6 féar ljudnivéer under riktvérdet for
ekvivalent ljudniva for omréade for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Riktvérde for s.k. 6vriga vistelseytor dverskrids endast just intill
bullerskyddet ldangs gatan.

For boende lings Genvégen sdder och véster om planomrédet berdknas
ljudnivén 6ka med 1-2 dBA vid genomforande av planen eftersom trafiken
okar. Denna 6kning beddms som acceptabel och det aktuella riktvardet for
befintlig bebyggelse 6verskrids inte.

Sammanfattningsvis kommer trafikbuller att forekomma i omradet men
beddms endast ge sma negativa konsekvenser.

Sammanfattningsvis bedoms enstaka dverskridanden av riktvdrden i mindre
delar av bebyggelsen medfora sma konsekvenser avseende stadionbuller.

Trafik

En trafikutredning har gjorts. Trafikutredningen syftar till att beskriva hur
detaljplanen pdverkas av och pdverkar trafiksituationen i omgivande gator
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Sammanfattningsvis beddoms den trafik som alstras 1 och med detaljplanens
genomforande medfora acceptabla effekter bide i korsningar och pd gatorna
och konsekvenserna bedoms darfér som sma negativa.

Férorenad mark

Tva miljotekniska markundersokningar har genomforts 1 planomradet i
samband med planlédggningen. Syftet var att utreda féroreningssituationen
pa omradet och risken for eventuell fororeningsspridning.
Undersdkningarna visade att fororeningar forekommer i omradet.

En planbestammelse om sanering av mark finns for delar av planomrédet. I
hela planomrédet kommer krav att stéllas inféor kommande entreprenader.
Arbetsmetoder och hantering av massor ska anpassas till forekomsten av
fororenade omrdden sa att inga hélso- eller miljoeffekter uppstér under
genomforandet av planen. Om sa sker blir effekter och konsekvenser av
planforslaget obetydliga.

Naturvarden

En naturvirdesinventering har gjorts inom planomradet. Fem delobjekt med
patagliga naturviarden har avgransats. Véardena édr knutna till forekomsten av
dldre grova trid.

En fladdermusinventering har ocksa gjorts. Sparsam forekomst av tre
vanliga arter har konstaterats.

De utpekade naturviardesobjekten kommer till stor del att kunna bevaras. De
planldggs som kvartersmark, och blir utemilj6 for skola och forskola. med
hart slitage. Bedomningen bygger pa att s ménga trad som mgjligt undantas
frén paverkan nir planen genomf6rs, under detaljprojektering och byggande,
sd naturvdrdena som dr knutna till de dldre trdden kan bevaras till stor del.

Konsekvenserna for naturmiljon i omrédet, i form av gronstrukturen,
naturvdrdesobjekten och fladdermdssen, bedoms sammantaget som sma
negativa.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Planforslaget minskar inte mojlighet till méluppfyllelse for de flesta
relevanta miljomélen. Mal med anknytning till skog och biologisk mangfald
motverkas i vissa delar och i liten grad.

Planforslaget medfor ingen 6kad risk att ndgra miljokvalitetsnormer
overskrids

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullmaktiges langsiktiga mal

Kommunfullméktige har beslutat om fyra langsiktiga mal, vilka i sin tur
delas upp 1 mindre mal for respektive fokusomradde. Malen é&r:
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e I det demokratiskt hallbara Ostersund litar medborgarna pa det
demokratiska systemet. Medborgarna dr engagerade, deltar 1
samhillsutvecklingen och upplever att de har inflytande.

e Det socialt hillbara Ostersund ir &ppet, vilkomnande och
tillgédngligt. Medborgarna har forutsittningar for ett hdlsosamt och
tryggt liv pd jamstéllda och jamlika villkor.

e 1 det ekologiskt hallbara Ostersund #r livsmiljon hallbar, trygg och
siker och frimjar biologisk méngfald. Ostersund #r fossilbriinslefritt
och energieffektivt 2030.

e I det ekonomiskt héllbara Ostersund anvinder vi invanarnas
gemensamma resurser pa ett ansvarsfullt sitt. Kommunen,
tillsammans med néringsliv och omgivande samhélle, skapar
forutsittningar for héllbar utveckling. Ostersunds kommun ir en
attraktiv arbetsgivare.

Planeringen av stadsdelen Blomstergarden kan bidra till uppfyllelse av flera
av mélen, framfor allt genom att skapa forutséttningar for en trygg och
socialt inkluderande stadsdel, bidra till minskat bilberoende, frimja en
hdlsosam livsstil genom utformningen av de offentliga rummen och
nérheten till en idrottsanldggning i virldsklass m.m.

Markanvisning

Kommunfullméktige antog i juni 2015 riktlinjer for markanvisningar.
Riktlinjerna ar vdgledande och anger i stora drag hur det &r tankt att
markanvisningar i kommunen ska gé till. Det dr i dagsldget inte bestdmt hur
eller nar marken inom Blomstergéarden ska anvisas till byggherrar.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljébalken, MB

Haér beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen 1 miljobalken. Kapitel 3
och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse ér ett geografiskt omrade som
ar av nationell betydelse.

Kapitel 5 innehéller miljokvalitetsnormer som anger den ldgsta godtagbara
miljokvalitet som ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Riksintressen enligt 3 kap MB

Riksintressen for kulturmiljévard

Riksintresse for kulturmiljovarden (Z 25 Storsjobygden).

Virdet bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet med radbyar och dldre
girdar med 1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och
sluttningsldgen med vida utblickar, medeltida kyrkor och kyrkoruiner.
Planomradet berors delvis av riksintresset. Samhillsbyggnads beddmning ér
att planldggning 1 enlighet med planforslaget inte kommer att leda till skada
pa riksintresset eftersom planomradet ingar i ett redan exploaterat omrade i
Ostersund stad.
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Riksintressen for anlaggningar

Riksintresse for vigar

I kommunen ir E 14, E 45, riksvig 87 av riksintresse. Aven nigra vigar
inom centrala Ostersund och Froson (Stuguviigen, Radhusgatan,
Férjemansleden och Vallaleden) dr dven av riksintresse for att de utgor
anslutningsvig till Are-Ostersund airport som #r en flygplats av riksintresse.
Samhéllsbyggnad beddmer att det inte finns risk for pataglig skada pé
riksintresset 1 samband med genomforande av detaljplaneforslaget.

Riksintresse for totalforsvaret

Programomradet ligger inom péaverkansomrade for viderradar Ostersund,
TMO0098. Eventuella hoga objekt, det vill sdga objekt hdgre dn 45 m inom
tétort, ska remitteras till Forsvarsmakten. Inget sddant objekt &r planerat 1
omradet.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB
I Ostersunds kommun finns miljékvalitetsnormer for utomhusluft, fisk- och
musselvatten, och vattenférekomster.

Utomhusluft

De dmnen 1 utomhusluft som regleras genom miljokvalitetsnormer &r halter
av kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna &r
gransviardesnormer som ska f6ljas vid planldggning. Om en
miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att 6verskridas ska
atgardsprogram uppréttas.

I Ostersund har grinsvirdena for partiklar dverskridits ett flertal ganger
under 2020 vid métningar i gatumiljé och kommunen kommer att uppritta
en atgdrdsplan med forslag pa insatser for att minska halterna. Problemen
med hoga partikelhalter beror framforallt pa trafiken. Eftersom partiklarna i
stor utstrdckning bildas vid slitage av vdgbanan och inte vid forbranning, s
kommer den pagéende 6vergdngen till elbilar och renare brianslen inte kunna
16sa vara problem med luftkvaliteten.

Det finns inga métningar av partiklar genomforda i nirhet till planomréadet.
Mingden partiklar i luften varierar stort mellan olika platser 1 staden.
Planforslaget dr utformat for att 6kningen av partiklar ska bli sa liten som
mojligt. Omradet ligger inom gang- och cykelavstand till livsmedelsbutik
samt ett stort antal arbetsplatser i centrala Ostersund. Det ir ven
cykelavstand och bra forbindelser med cykelvégar och kollektivtrafik till
Lugnviks och Odenskogs industriomrade. Med det gemensamma
parkeringsgaraget i den norra delen av omradet mojliggdrs for de boende att
dga en bil men det extra gdngavstandet till bilen kan ha en effekt pa hur ofta
och nir bilen anvénds. Korta bilresor blir genom detta mindre attraktiva att
gora.

Foreslagen struktur bedoms i nuldget ge tillfredstillande forutséttningar,
avseende till exempel utluftning i trafikerade miljoer, for att lokala vérden i
och kring Blomstergarden ska héllas inom acceptabla nivéer. Klarar
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kommunen sitt mal om fardmedelsfordelning bedéms trafikméngderna pa
kringliggande vigar inte att 6ka i forhdllande till dagens nivder, se mer
under Trafik. Den risk som eventuellt foreligger dr kopplad till om
trafiktillskottet skulle visa sig sé stort att kapaciteten pd omgivande vigar
overskrids, med omfattande kobildning som f6ljd, vilket 1 nuldget bedoms
som osannolikt. Mot bakgrund av detta bedoms planforslaget langsiktigt
bidra till att miljokvalitetsnormen f6r utomhusluft inte 6verskrids.

Vatten
Miljokvalitetsnormer finns for kvaliteten pa fisk- och musselvatten samt for
yt- och grundvattenférekomster.

Planen &r beldgen inom avrinningsomréde som mynnar i Storsjon. Enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) uppnar Storsjon mattlig
ekologisk status. Storsjon uppnér inte god kemisk status pa grund av
forekomsten av bland annat bly, kvicksilver, bromerade difenyletrar,
tributyltenn och PFOS. Storsjons vattenkvalitet paverkas bland annat av
orenat ytvatten fran trafikanldggningar och tidigare fororenade
markomraden.

Miljokvalitetsnormer enligt férordningen om fisk- och musselvatten
(2001:544) géller for Storsjon. Idag ligger halterna under de gransvirden
och riktviarden som anges 1 forordningen.

Enligt planforslaget ska dagvatten till storsta del fordrdjas och renas inom
planomrédet (se beskrivning under rubrik Dagvatten). 1 samband med
markmiljoundersokning identifierades tvé punkter med markfororeningar
som overskred kénslig markanvandning. Féroreningarna bestar av
oljekolviten och ligger ytligt, dessa ska saneras i samband med
genomforande av detaljplanen. Samhéllsbyggnad beddmer att planforslaget
inte innebér nagon risk for forsdmring av miljokvalitetsnormerna och inte
heller att mojligheten att na en béttre statusklass dventyras under
forutséttning att en robust dagvattenldsning enligt dagvattenutredningen
uppnas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Naturmiljo

Befintlig mark och vegetation

Den norra delen av omradet utgdrs av tidigare industrimark, dér finns idag
en tillfallig skola uppford. Omradet bestar till stor del av hardgjorda ytor i
anslutning till skolbyggnaderna med gronytor utspridda diaremellan.
Liknande anviandning finns i den mellersta delen av planomradet som utgors
till stor del av hardgjorda ytor och grasytor mellan befintliga byggnader. I
den nordostra och sydvéstra delen av planomradet utgors gronytorna
huvudsakligen av blandskog dominerad av hégvuxna barrtrdd. I den
syddstra delen av omradet, nirmast OSK-vigen, 4r skogen mer av
slykaraktér. Inom bdde den sddra och norra delen av omréddet finns ett antal
aldre, grovre tallar som 1 genomford naturviardesinventering utgor
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naturvdrdesobjekt. De grovre tallarna ér klassade som pétagligt naturvérde,
triden av den hér typen kan ocksa bidra med karaktér till stadsdelen.
Flertalet av dessa ligger intill de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna,
och inom omrédet som foreslas som forskolegird. Utgangspunkten ar att
dessa sa langt som mojligt ska sparas, forslaget innebar dock en paverkan pa
naturvirdesobjekten. Det finns dven haltrdd och dldre, hoga aspar i omradet.

I den norddstra delen av planomradet foreslds en ny skoltomt for framtida
bruk. Skolgérden for denna foreslas pa samma sitt som forskolan ligga
inom ett naturvdrdesobjekt, nr 1 1 bild nedan. Utgangspunkten dr dven hér
att de trdd som utgor del av naturvirdesobjektet sa langt mojligt ska sparas i
omradet. Naturvdrdesobjekten utgors till delar av trad med
brosthojdsdiameter pa dver 100 cm (jéttetrdd). For trdd som har den
storleken och/eller ar 6ver 200 ar (for tallar, gran, ek och bok) alternativt
140 ar (6vriga tradslag) ska samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken hallas med
lansstyrelsen om avverkning, toppkapning eller annan kraftig beskédrning
ska genomforas.

Bild 2: Karta som visar omrdden med naturvirdesobjekt

Omradet dr kuperat och hojdskillnaden mellan hogsta punkten i 6ster och
lagsta punkten i véster dr ca 20 meter.
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Fladderméss

En fladdermusinventering har genomforts for omradet. Alla fladdermdss 1
Sverige dr fridlysta. Inventeringen utférdes med tvé autoboxar som
registrerar ljud som sedan analyseras for att se om det finns fladdermoss 1
omrédet. Tre arter registrerades: nordfladdermus, brun l&ngéra och
tajgafladdermus. Av dessa var nordfladdermusen den mest frekvent
forekommande av dem. De funna arterna ér alla vanliga, men bade
nordfladdermus och brunlangoéra togs upp pa den nationella rodlistan 2020
pa grund av tillbakaging de senaste decennierna. Nordfladdermusen dr dock
fortfarande mycket vanligt forekommande. For brunldngdra ar orsaken till
tillbakagéngen kénd och beror pa ljusfororeningar.

Inga tecken pa bofasta fladdermdss fanns. Det kan dock inte helt uteslutas
om det finns yngelkolonier i omradet. Eftersom fladdermdss kan rora sig
over mycket stora omraden, upp till 65 km? och det inventerade omradet
utgdr mindre &n 1 km? bor det ses i ett storre perspektiv. En exploatering i
omradet bedoms leda till ett nagot mindre fodosdksomréade dé det inte kan
uteslutas att det blir en paverkan med hénsyn till ianspraktagande av mark
samt 6kning av ljusfororeningar i omradet. Den regionala fladdermusfaunan
bedoms dock inte paverkas utan det dr snarare enstaka individers
fodosoksomrade som paverkas.

Paverkan pd mark och vegetation

Planforslaget innebér en stor pdverkan pd omradet. Huvuddelen av
vegetation som finns inom omradet kommer att forsvinna i samband med
exploateringen. Dédr naturvardesobjekt av patagligt virde finns skyddas de
till storsta del.

Naturvirdesobjekten utgors av 1 huvudsak éldre tallar och aspar. For att
berorda tridd inte ska skadas 1 byggskedet ska stammarna skyddas mot
mekaniska skador med hjélp av plank eller likvérdigt skyddsmaterial.
Hénsyn ska ocksa tas till tridets droppzon. Droppzonen dr den mark under
tridkronan som nds av vattnet som droppar ner fran denna. Inom
droppzonen som varierar med tradkronans storlek finns merparten av det
rotsystem som tradet behdver for att dverleva. For att skydda trdden boér man
undvika att grava, fylla med jordmassor eller kompaktera marken (till
exempel av tunga maskiner) inom zonen.

Inom omradet som avses for forskola kommer den storsta paverkan pa
naturvirdesobjekten ske. Inom naturvirdesobjekt 7 bedoms tvé tallar vara
nodvindiga att ta bort for att genomfora forslaget om det byggs i enlighet
med illustrationskartan. En tall med uppskattad stamdiameter pa 60 cm och
en med en uppskattad diameter péa ca 90 cm.

Malsattningen 1 forslaget dr att paverkan pa naturvérdesobjekten ska bli s&
liten som mdjligt. Naturvédrdesobjekt 6 som ocksé ligger inom
forskolegarden prioriteras genom detta forslag och alla tallar inom omradet
med en stamdiameter pa 6ver 40 cm skyddas med planbestimmelser om
utokad lovplikt for féllning samt krav pa dterplantering vid féllning.
Aterplantering ska ske med kvalitet/storlek minst hdgstam /stamomfing 20-



20 Antagandehandling

25 cm. Det dr inom naturvéirdesobjekt 6 som de storsta trdden finns, vissa
med stamdiameter kring 100 cm. Under genomforandet av detaljplanen
kommer vite kopplas till skyddsbestimmelser for att sékerstélla att
skyddade trdd inte tas bort i byggskedet.

Aven inom naturvirdesobjekt 1 skyddas grovre tallar och aspar med
planbestdmmelse om utdkad lovplikt och krav pa aterplantering.

For att mojliggora for en bra forskolegard kommer vegetationen inom hela
omradet behova glesas ur och sly rdjas. Sett ur naturvardssynpunkt ér det
dock onskvirt att sa mycket som mojligt av dven mindre trdd och sly
bevaras, det kan ocksé bidra till en upplevelserik utemilj6 for forskolan.
Aterplantering av tallar ska, vid de tillfillen dér det beddmts som
nddviandigt att ta bort dem, genomforas inom naturvirdesobjekt 1 och 6. Det
beddms dven behdvas en viss nyplantering for att sdkerstdlla en atervéxt och
foryngring av bestdndet. De aktuella naturvirdena &r kopplade till
forekomsten av dldre trid. Aterplantering utgor darfor inte nagot skydd for
naturvirdena pa kort sikt.

Att planldgga skydd for naturvdrden genom utdkad lovplikt inom
kvartersmark innebér en potentiell intressekonflikt for den som ska forvalta
skolgérden. Avvégningar kan behdva goras mellan utemiljons naturvirden
och dess virde som utemiljo for skola och forskola. Genom att fallning av
trad ar belagt med lovplikt, och att naturvérden 1 de aktuella omrddena
framst &r kopplade till uppvuxna trid, kommer naturvirdena kommer
behova tas 1 beaktande.

Inom planomradet forekommer arten Bldsippa. Vid atgéarder som kan
paverka arten kravs att dispens soks hos lansstyrelsen.

Ekosystemtjdnster
Begreppet ekosystemtjénster anviands for att synliggdra den nytta
maénniskan far fran naturen helt gratis.

Omradet har till stor del bestatt av hardgjorda ytor i anslutning till
industribyggnaderna med gronytor utspridda daremellan. Idag utgors den
norra delen av planomridet av en tillféllig skola och skolgérd. En del av
gronytorna har laga rekreativa varden, framforallt 1 den sydostra delen av
omrddet. Gronytorna utgoérs huvudsakligen av blandskog dominerad av
relativt hogvuxna barrtrdd. I den syddstra delen av omradet, det vill siga
lings OSK-viigen, ir skogen mer av slykaraktir. I omradet lings Genviigen,
samt utspritt pa nagra andra platser, finns ett flertal dldre, grovre tallar, en
del storre 16vtrad, samt haltrdd. Aven i omradets norddstra del, dér
skolgédrden planeras, finns hogvixta, relativt grova tallar och aspar,
inspriangda bland gran och bjork. Inom omradet finns blommande vixter i
undervegetationen.

Idag erbjuder gronytorna ekosystemtjinsterna:

- Syreséttning av luft
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- Temperaturutjimning
- Vindskydd
- Skugga
- Avskdrmning av skidstadions belysning
- Vattenrening
- Luftrening
- Dagvattenfordrojning
- Pollinering
- Estetiska och kulturella virden (rumsskapande gronska i staden,
tatortsndra gronytor)
- Stddjer biologisk méngfald genom att tillhandahélla livsmiljoer for
djur och vixter
- Arendel av vatten- och niringscykeln och bidrar till bildandet av
jord
Den 6vergripande gronstrukturen i forslaget utgors av grona bostadsgardar,
skol- och forskolegard, samt planteringar langs huvudstraken — tradallé
langs huvudgatan och mer parkliknande planteringar ldngs aktivitetsstraket.
Léngs alla kvarter skapas en kantzon/forgardsmark for dagvattenhantering
och planteringar. Langs Genvégen och upp mot den roda sekelskiftesvillan
ar avsikten att sa mycket som mojligt av befintlig gronska med vackra tallar
ska sparas. Aven de hdgre triden i de norddstra delarna av omridet avses
sparas pa skolgérden, eftersom dessa ocksé skdrmar ljus frin skidstadion
samt bidrar positivt till skolgdrden genom att ge skugga och uppmuntra till
lek.

Aldre, storre trid bidrar till att skapa karaktir till nya omraden och kan ta
ner skalan av bebyggelsen. Upplevelsen av den nya bebyggelsen for de
boende 1 befintliga bostidder kan genom att spara vegetation bli béttre.
Traden har fortfarande en betydelse for den biologiska mangfalden i
omradet som till exempel som spridningsvig. Dock innebér en exploatering
troligen att dessa mojligheter forsdmras nar fler ménniskor ror sig i omradet
och det blir mer upplyst dn idag.

I den s6dra delen av planomradet kommer andelen gronyta att minska vid ett
genomforande av planforslaget, vilket innebér att forutséttningarna for flera
av ekosystemtjansterna ovan forsdmras. Samtidigt kommer andelen gronyta
Oka 1 den norra delen av omréadet. Att programmet foreslar parkering i
gemensamt parkeringshus 6kar mojligheten till hogkvalitativa, grona
bostadsgardar.

Geotekniska férhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har visat att marken &r 1dmplig att
bebygga. Risken for ras och skred dr begransad. Marken klassas som
normalradonmark och &r tjdllyftande. Grundliggningen behdver dérfor
utforas radonskyddat och frostskyddat. Grundldggning av létta byggnader
(ej hoghus) kan ske pa barkraftig mordn med medelhdg till hog relativ
fasthet. Dar grundldggning av byggnad sker ndrmare bergets doveryta dn 0,5
meter ska urgravning till berg utforas och bergytan ska isoleras mot
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svillning, eftersom underliggande berg bedoms vara lerskiffer som ar
svéllningsbenigen vid vittring.

Ett fortydligande av skrivningen “ej héghus” 1 den geotekniska rapporten
har begérts in efter att den skrevs. Rapportforfattarnas bedomning ér att
bebyggelse 1 upp till dtta vaningar dr mojlig 1 omradet. Kompletterande
undersokningar behover dock goras i projekteringsskedet. Nér byggnaders
placeringar och grundlaggningsdjup ar kdnda ska undersokningar i syfte att
ta fram dimensionerande parametrar for jorden genomforas pa stéllet for
planerade byggnader.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer

Inom fastigheten Karlslund 1:32 finns tva byggnader som bedémts som
kulturhistoriskt sarskilt vardefulla, klass B. Det innebér bland annat att
forvanskningsforbudet enligt PBL 8 kap 13 § bedoms vara tillimpligt och
att en ny detaljplan for omradet bor 6vervaga att infora sirskilda
varsamhetsbestimmelser. De aktuella byggnaderna ér en sekelskiftesvilla
med tillhoérande ekonomibyggnad som nés via en uppfartsvég fran
Genvigen. Byggnaderna star idag tomma.

N
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Bild 3: Foto pa huvudbyggnad som bedoms som kulturhistoriskt intressant

I Kulturmiljéinventeringen 2013 beskrivs virdet for villan som ”Bostadshus
med trolig historisk koppling till handelstrddgardsomrddet. Vilbevarad
byggnad med tidstypiskt uttryck: rod-vit firgsdttning, locklistpanel,
korspostfonster, forstukvist osv. Byggnaden dr ocksd en del av en
sammanhdllen gardsmiljo, tillsammans med ekonomibyggnaden.

Virdebdrande element/Beakta sdrskilt: Sockel, Fargsdttning,
Fasadmaterial, Fonster, Forstukvist.”
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Bild 4: Foto pd komplementbyggnad som bedoms som kulturhistoriskt intressant

Ekonomibyggnadens virde beskrivs i samma inventering som
”Kompletterande uthus till huvudbyggnaden som forstirker den
kulturhistoriska miljon och hadller samman gdrdsbilden. Byggnaden dr
betydelsefull for att forsta platsens historiska levnadsvillkor. Byggnadens
uttryck dr vilbevarat och tidstypiskt for sekelskiftets ekonomibyggnader,
med spetsade omfattningar omkring fonstren.

Virdebdrande element/Beakta sdrskilt: Férgsdttning, Fonster,
Fonsteromfattningar och Originaldorrar.”

Enligt uppgifter som framkommit under samradet har det inte funnits ndgon
handelstradgard pa platsen, platsen har anvénts som plantskola for stadens
och kommunens behov. Omradet borjade anvéndas som plantskola 1937.
Bostadshuset dr uppfort pa 1870-talet och uthuset ca 1880. Det har enligt
uppgift funnits en ekonomibyggnad till pé platsen.

Enligt planforslaget kommer byggnaderna att omfattas av
varsamhetsbestimmelser. Foreslagen bebyggelse i ndromradet kommer
halla en ldgre hojd for att mota de skyddsvérda byggnaderna i skala.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Majoriteten av bebyggelsen 1 omradet dr antingen riven eller av temporar
karaktér. I den norra delen av omradet fanns tidigare ett slakteri, all
bebyggelse 1 den hir delen av omridet dr riven forutom en mindre
teknikbyggnad i tegel som ligger centralt inom planomrédet. Pa platsen for
slakteriet ligger en tillféllig skola som har ett tillfalligt bygglov till och med
31 augusti 2023. Tegelbyggnaden dr en pumpstation for fjarrvirmesystemet
och planeras ingé 1 den nya strukturen, anliggningen kravs for fjarrvarmens
funktion. Intill den finns en transformatorstation som foreslés flyttas in i
tegelbyggnaden. Byggnaden kommer att rustas upp och vissa forbéattringar
av den kommer vara nddvindig nér den fir nya funktioner. Bland annat
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kommer portarna pa byggnaden vara tvunget att bytas for att klara
sakerhets- och brandkrav. D4 byggnaden kommer ligga exponerat i ett
offentligt rum &r det viktigt att gestaltning av portarna, staket kring
fjarrvirmerdren och aterstillande av byggnadens Ostra gavel gors
omsorgsfullt och med ett helhetstink kring byggnaden och miljon som den
kommer att std i.

Bild: Foton pd tegelhuset pd omrddet som inhyser pumpsiation fo"f fidrrvirme

Séder om tegelbyggnaden finns ett omrade dir en grupp om 20 st
"Attefallshus” ar uppstéllda som temporéra bostdder. Dessa avses att séljas
av Ostersundshem for att sedan flyttas fran omradet. Intill dem finns
kommunens gamla plantskola, verksamhet bedrivs till viss del inom
omradet, dér finns ett vixthus samt fyra byggnader i ett plan. Dessa
byggnader foreslés rivas.

Inom omradets sydvéstra del finns tva byggnader som bedomts som
kulturhistoriskt sérskilt vardefulla, klass B. Se rubrik Kulturmiljo ovan.
Byggnaderna foreslas styckas av som en egen tomt for att sedan forséljas
som privatbostad.

Langst soderut i anslutning till planomradesgriansen ligger en separat
villafastighet med ett bostadshus pa. Denna byggnad ingér inte i
planomradet.
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Utformning

Ny bebyggelse

De nya kvarteren kommer i huvudsak bebyggas med kringbyggda gardar i
en kvartersstruktur. Strukturen ger tydliga gaturum och mdjliggdr god
ljudmiljo for de boende, samt mgjlighet till trygga och grona utemiljoer 1
anslutning till bostiderna. Aven stdrningar i form av ljus fran skidstadion
blir lattare att hantera med den utformningen.

Den nya bebyggelsen anpassas i skala och karaktér till omgivningen. Det dr
samtidigt onskvart att kunna bebygga omradet betydligt titare &dn
nérliggande omraden for att uppna ett effektivt markutnyttjande och
hushallning av mark. Forslaget innebér darfor en bebyggelse som édr hogre
och mer sluten i den norra delen som angrénsar till skidstadion och till
korsningen Litsvigen/Genvigen. I den sddra delen édr bebyggelsen ldgre och
mer uppbruten for att mota upp den négot ligre skalan som finns i
omgivande bebyggelsen. Langst sdderut 1 planomradet foreslds en forskola
placeras bland tallarna. Dungen av tallar mojliggor for en omviaxlande
forskolegard och traden kan pa detta sétt sparas i omradet.

Byggritterna i kvarteren regleras genom en hogsta byggnadshdjd dér
huvudprincipen for gestaltningen av omradet dr att ha en ldgre bebyggelse i
den véstra delen av kvarteren och en hogre del i den Ostra delen.
Véningsantalet i omrade varierar mellan tre vaningar med vind nérmast
Genvégen och upp till sex vaningar i norra delen av planomradet. Hojderna
regleras genom en hogsta byggnadshdjd samt genom den hogsta bruttoarea
som fér uppforas. Det innebdr att det inte d&r mdjligt att uppfora hela
kvarteret till den hogsta byggnadshdjden som finns angiven pa plankartan.
Avsikten dr att skapa flexibilitet och uppmuntra till variation i omradet.

Malséttningen &r att skapa ett omrdde med ett varierat och harmoniskt
uttryck. For att uppna detta finns bestimmelser om att fasader ska varieras 1
skala och uttryck. Variationen kan uppnas pa flera olika sétt och i det till
planen tillhorande gestaltningsprogrammet finns beskrivningar och exempel
pa detta. Vid utformning av byggnaderna ska upplevelsen av gaturummet
vara en viktig del. Av den anledningen finns bland annat bestimmelser som
reglerar hur mycket balkonger far skjuta ut fran fasad samt hur inglasning av
balkonger ska ske. Inglasning av balkonger ska gdras som en integrerad del
av fasadgestaltningen for att undvika att de blir ett for dominerande inslag 1
upplevelsen av gaturummet.

Solstudie

Péverkan frdn de nya byggnaderna pa befintlig bebyggelse blir liten med
avseende pa skuggning under storre delen av dret. Delar av bebyggelsen pa
andra sidan Genvégen blir negativt paverkad tidiga morgnar och en mindre
andel av bebyggelsen i Eriksberg paverkas kvillstid.

Inne i stadsdelen blir solférhillandena varierade. De kringbyggda gérdarna
blir generellt ndgot skuggiga, men det géller framforallt under de delar av
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aret dd utnyttjandet anda &r lagt. Forskolegarden far sol storre delen av
dagen men befintliga tallar skapar skuggiga delar. Hur mycket solljus
skolgérden far beror pa hur stor andel av de befintliga trdden som sparas och
hur en skolbyggnad placeras pa tomten. Om skolbyggnaden placeras i
enlighet med illustrationsplanen blir den centrala delen av skolgarden
skuggad av byggnaden under en stor del av skoldagen pé vinterhalvaret.
Den o6stra delen av skolgarden kan forvintas skuggas av skogen pd tomten
samt pa andra sidan OSK-viigen under morgonen, men har ett obehindrat
solinfall fran senare delen av formiddagen fram till eftermiddagen. Det Ost-
vistliga aktivitetsstrket blir sommartid solbelyst sa gott som hela dagen.
Huvudgatan har likt stadens 6vriga nord-sydliga gator en kort period av
solinfall &ven under arets morkaste period.

Det dr vért att notera att solstudierna nedan inte tar hénsyn till befintlig
vegetation. Studierna visar inte i vilken utstrickning fasader far solljus eller
inte, utan endast slagskuggornas utbredning pa mark. Nagon eller ndgra
meter upp fran marken kan alltsa fasader och fonster fortfarande vara
belysta.
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Vinlersolstind 1230 Vintersolstand 1330
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Bild. Volymskiss 6ver kvarter 1, byggnad for kontor och centrum mm.

Kvarter 1

Kvarteret ar det minsta i omrédet till ytan. Inom kvarteret foreslds en
byggritt for centrum, kontor, handel och hotell. Syftet med den féreslagna
byggritten och anvéndningen &r att fungera som en skdrm mellan
bostadsbebyggelsen i kvarter 3 och skidstadion. Bebyggelsen bidrar dven till
ett blandat innehdll i stadsdelen.

Anvindningarna inom kvarteret dr inte storningskénsliga for skidstadions
ljus och ljud. Huvuddelen av tiden dé belysningen anvénds dr dessutom
kvallstid vilket bor innebéra att storningar vid anviandningen kontor inte
upplevs som lika pétagliga.

Angoring till byggnaden inom kvarteret foreslds ske fran den sddra sidan av
byggnaden. Ett markreservat for gemensamhetsanldggning finns hér for att
mojliggdra for en gemensam infart tillsammans med bostadskvarteret soder
om centrumbyggritten.

Byggnadens hojd regleras genom bestimmelser om hégsta byggnadshojd
och &r satt till att motsvara ca sju vaningar. Ligsta byggnadshojd regleras
daven med syfte att uppna den avskdrmande effekten som byggnaden ska ha
for bakomliggande bostéder. Lagsta byggnadshdjd dr +376,5 meter vilket
bedoms krivas for att byggnaden ska fa effekten av en skdarm fran ljus och
ljud.

Byggnaden 1 kvarter 1 kommer att bli en exponerad byggnad och synas vl
vid till exempel tavlingar pa skidstadion. Byggnaden 4r ocksé placerad vid
en av huvudentréerna till planomradet. Det dr darfor av stor vikt att
byggnaden uppfors med hog arkitektonisk kvalitet. Parkering ordnas i det
gemensamma parkeringshuset 1 den norra delen av omrédet.
Tillgénglighetsanpassad parkering ska finnas inom kvarteret.
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Bild. Volymskiss som visar mojlig utfm‘”m\ning av parkeringshu& och bostider i kvarter 2.

Kvarter 2

I kvarteret planeras omradets huvudsakliga parkeringslosning. For att klara
omrédets parkeringsbehov krdvs det ca tre helplan motsvarande kvarterets
storlek for parkeringsdandamal. Byggrétten regleras med en hdgsta och lagsta
byggnadshdjd som motsvarar sex till sju vaningar. Motiveringen till
byggnadens hojd ar att den pa samma sétt som byggritten i1 kvarter 1 ska
utgora en avskdrmning for ljus mellan skidstadion och bostadsbebyggelsen i
kvarteren soder om parkeringshuset.

Den lagsta byggnadshdjden ér +376,5 meter och den hogsta dr +380 meter.
Fran huvudgatan ger det byggnadshdjder motsvarande ca 17,5 meter
respektive 21 meter. For att sékerstélla att vattentrycket ar tillrackligt har
hojderna reglerats som plushojder.

Anvindningar som tilldts for att nyttja de vdningsplan som inte utgdr
parkering dr bostédder, skola och centrum. Kombinationen av
bestimmelserna ger en flexibilitet 1 utformningen av omréadet. Detta &r
sarskilt viktigt med tanke pa utformningen av omradet for skola som ligger
soder om parkeringshuset. Att ha mdjligheten att anldgga vissa lokaler for
skolans dndamal pé taket av parkeringshuset ger mgjlighet att halla nere
fotavtrycket av en skolbyggnad och pa sa sétt skapa storre utemiljoer. De
skollokaler som skulle kunna inrymmas dr komplimenterande lokaler till
skolan s& som matsal, idrottshall och sldjdlokaler. Forskola dr inte lampligt
med hénsyn till begransade mgjligheter till utemilj6. Vid byggnation av
bostédder krivs att bostdderna anpassas med hénsyn till ljus- och
ljudstérningarna fran skidstadion, en planbestimmelse om placering av
fonster mot bostadsrum finns for att sékerstélla att ljusstorningar inte
uppstar.
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Gestaltning av kvarter 2 kommer likt kvarter 1 att vara viktig da dven detta
kvarter kommer vara exponerat fran skidstadion och en entr¢ till
planomradet.

A
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Bild. Volymskiss som visar mdjlig utformning av kvarter 3, bostdider.
Kvarter 3

Kvarteret foreslas som huvudsakligen ett bostadskvarter med en kringbyggd
gird. Bebyggelsen foreslas variera i hojd mellan fem véningar till sex
vaningar sett fran kvarteret utsida. Fran gérdssidan kommer det vara mojligt
med en vaning i suterrdng i byggnadskroppen nirmast omradets huvudgata.
De lagre byggnaderna foreslas langs den véstra sidan av kvarteret for att ge
utsiktsmojligheter och 6ka méangden ljus pd gérden. Hir mdoter bebyggelsen
dven ett mindre parkomrade och den ldgre bebyggelsen fungerar d som en
overgang i skala mellan park och 6vrig bebyggelse. Parkytan véster om
kvarteret foreslas ha dagvattenfunktioner inom sig.

I den &stra delen av kvarteret foreslds bebyggelse i fem till sex véningar.
Entréer ska vindas mot gatan eller vara genomgaende for att skapa
forutséttningar for ett tryggt och befolkat gaturum. Mellan bebyggelsen och
allmén platsmark for gata sékerstélls en forgardsmark som ska vara minst en
meter bred. Inom forgédrdsmarken kan planteringar och dagvattenldsningar i
form av exempelvis regnbidddar rymmas.

Parkering for kvarteret 19ses 1 det gemensamma parkeringshuset i den norra
delen av planomradet. Tillgédnglighetsanpassad parkering ska finnas inom
kvarteret i enlighet med parkeringspolicyn. Tillganglighetsanpassad
parkering kan 16sas exempelvis inom gérden.

Inom omréadet finns bestimmelser om villkor for startbesked. Villkoret
innebdr att for den Ostra delen av kvarteret maste byggnaden i omradet som
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omndmns som kvarter 1 uppforas fore bostdderna far startbesked. Syftet ar
att sikerstilla att byggnaden i kvarter 1 uppfyller sin funktion som buller-
och ljusskdrm mellan bostdderna och skidstadion. For den véstra delen av
kvarteret finns motsvarande krav med tilligget att den norra delen av kvarter
2 ocksé ska vara uppfort. D4 alla fastigheter inom planomradet 4dgs av
Ostersunds kommun beddms risken for tredje part att drabbas av en byggritt
som inte gar att nyttja som lag. Vid eventuell forséljning kommer
forutséttningarna for alla parter att vara kénda.
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Bild. Vo\lymskiss som visar mojlig ’utform.ninlg over kvarter 4, skola.

Kvarter 4

I kvarteret foreslds en skola. Skolbyggnaden far uppforas 1 upp till fyra
vaningar. Skolgirden foreslés ligga dster om skolbyggnaden, hur skolan ska
se ut och omradet disponeras regleras inte i detalj. [ omradet for skolgéard
finns hoga naturvérden i form av tallar, dessa ska i s stor utstrdckning som
mojligt sparas. Att fialla berorda trdd kréaver marklov, och 1 det fall skyddade
trid félls finns ett krav pa dterplantering. Fullvuxna trdd bidrar till skugga pa
skolgédrden och till spontanlek. For att varda naturvérdet och sékerstélla att
det fortsatt ska finnas kvar dr foryngring av tallbestdndet en viktig del av
skotseln. Darfor bor dven en viss ytterligare nyplantering ske utdver det som
behovs i samband med eventuell fallning av skyddade trad.

Angoring till skolan foreslas ske fran gatan norr om skolan. En himta och
lamnazon ordnas som kantstensparkering och infart till lastzon kan ordnas
inom skolans fastighet. Ett alternativt sitt att [6sa varumottagning till skolan
ar att ordna med en lastzon ldngs gatan och dra varor, avfall med mera 6ver
gangbanan till fordonet.

Enligt Boverket bor skolgardar planeras sé att 30 kvadratmeter skolgérd
finns tillgdnglig per elev. Detta mal kommer inte vara mgjligt att nd inom
ytan som avsatts for anvindningen. Byggritten motsvarar en skola for ca
500 elever vilket skulle ge varje elev ca 16 kvadratmeter skolgérd var. For
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att kompensera detta planeras att det intilliggande parkomradet gors
tillgéingligt for eleverna. OSK-vigen kommer i detta fall att stingas for att
skapa en siker passage in till parkomradet. OSK-vigen maste dock vara
farbar for transport vid evenemang pa skidstadion men kommer inte vara
tillginglig for trafik ovrig tid. Tillfart till skidstadion kommer fortsatt kunna
ske via Stadionvigen. Den del av OSK-viigen som skiljer skolgarden fran
parken Hésthagen foreslds planldggas som PARK och anvindas av skolan
som en del av skolans utemilj6. Ytan kan utformas med antingen armerat
grés for att den ska upplevas gron eller som en aktivitetsyta for barn, t.ex
som en cykelbana. Ytan forses med egenskapsbestimmelsen
“Transportvag;” for att sdkerstélla att utformningen mojliggor tung trafik
vid evenemang. Géng- och cykelbanan som gér parallellt med OSK-vigen
kommer finnas kvar 1 sin nuvarande strackning.

. PRt

Bild. Volymskiss 6ver kvarter 5, bostdder (vinster) och kvarter 6, bostdder (hoger).

Kvarter 5 och 6

Inom kvarter fem och sex planeras bostdder 1 upp till sex vaningar. I den
vistra delen av kvarteren foreslas bebyggelsen generellt vara ldgre for att
slappa in ljus pd gérdarna och till bebyggelsen i den Ostra delen av kvarteret.
Byggnaderna ska placeras ldngs kvarterens ytterkanter for att skapa en
kringbyggd gérd. Entréer ska placeras mot gata alternativt vara
genomgdende for att skapa forutsittningar for ett tryggt och befolkat
gaturum. [ den véstra delen av kvarter fem finns tva dldre tallar som har
hoga naturviarden. Dessa skyddas fran fallning och far endast fillas om de
utgor en sdkerhetsrisk. Parkering 10ses 1 det gemensamma parkeringshuset i
den norra delen av planomradet. Tillgdnglighetsanpassad parkering ska
finnas inom kvarteret i enlighet med parkeringspolicyn.
Tillganglighetsanpassad parkering kan 16sas exempelvis inom gérden.

Kvarter 7

Inom kvarter sju finns de tva kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna. Dessa
planldggs som bostad och de foreslas bli en villatomt. Planbestimmelser om
varsamhet med hénsyn till byggnadernas vérde finns for byggnaderna.
Varsamhetsbestimmelserna utgar fran vardebeskrivningen som éterfinns
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under rubrik Kulturmiljo. Planforslaget mojliggor for en byggréitt som
motsvarar befintlig bebyggelse samt ytterligare 40 m? byggnadsarea.

Kvarter 8

Kvarteret foreslas bebyggas med radhus/parhus i tva vaningar dérutdver
mojliggdrs for inredd vind eller en indragen takvaning. Bebyggelsens hojd
ar anpassad for att mdta den ligre villabebyggelsen som ligger pd motsatt
sida parken och som finns séder om planomradet. Kvarteret ligger mellan
300-350 meter fran parkeringshuset i den norra delen av planomradet.
Majoriteten av parkeringarna foreslas darfor ligga 1 parkeringshuset.
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Bild. Volymskiss som visar mdjlig utformning av fb'rsk&la inom kvarter 9

Kvarter 9

Inom kvarteret mojliggors for en forskola for ca 80-90 barn. Omradet har
hdga naturvirden i form av i huvudsak dldre tallar och aspar. Forslaget
innebdr att forskolan placeras i den véstra delen av kvarteret for att
minimera paverkan pa naturvirdena. De éldre tallar som finns inom
kvarteret ska till storre delen sparas och bli en del av forskolegarden.
Naturvirde nr 7 (se karta under rubrik Naturmiljo) 16per risk att paverkas
negativt da byggnadsplacering enligt illustrationskartan innebér att 2-3 av
triden som utgor naturvirdet behover tas bort. En placering av forskolan i
den vistra delen av kvarteret fungerar som ett bullerskydd for
forskolegarden fran Genvagen. Kompletterande bullerskydd ska uppforas
langs Genvégen for att skapa avskdrmning och rumsbildningar inom gérden.
Den placering och hojd pé bullerskdrm (1,5 meter hogt) som redovisas i
bullerutredningen (Norconsult, 2022) innebir att uppvuxna trdd inom
kvarteret fortsatt dr synliga fran motsatta sidan av Genvagen.

Varumottag och tillgénglighetsanpassad parkering till férskolan foreslas
goras ldngs gréns till kvarter 7, en vindplan kommer vid den 16sningen vara
nodvindig att anordna vid forskolebyggnaden. Hamta/limna planeras goras
frén parkering som anordnas parallellt med huvudgatan. Himta/ldmna till
forskola foreslas dven losas via cykel fran Genvégen.

Nya platser

Den tillkommande bostadsbebyggelsen ska utféras som kringbyggda kvarter
med tydliga och vil avgrinsade gator och torg kring sig. Byggnadernas
bottenvaningar utformas med entréer vinda mot gatorna for att géra dem
levande och trygga. Ett visst inslag av lokaler 1 bottenvaningarna bidrar
ocksa till att skapa gaturum med ett brett innehéll och flera olika
anvindningsomraden.
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De allmaént tillgdngliga utemiljéerna som skapas inom planomradet ar gator
eller gatuliknande miljoer. Den centrala nord-sydliga huvudgatan ir ett av
omradets huvudstrak och utformas som en stadsgata med utrymme for bade
géng- cykel- och biltrafik, angdring samt gronytor och vistelse. Den Ost-
vastliga torgytan ”Aktivitetsstraket” &r ocksa ett huvudstrik, det utformas
for begrinsad biltrafik och med gott om utrymme for plantering, vistelse
och aktivitet. Dessa bdda offentliga rum 4r de mest centrala i stadsdelen. De
knyter i sin tur an till Genvigen, Pampasvigen, OSK-viigen och
Stadionvdgen som dr vidlanvénda strak i omgivningen. Den
sammanhéngande gatustrukturen i planomréadet skapar nya mojligheter att ta
sig mellan 6vriga staden och OSK-omradet pa ett gent och littorienterat sitt.
Den foreslagna bebyggelsestrukturen kan pa sa sétt fungera som en link
mellan staden och OSK-omradet. Genom sina respektive lidgen, sin
utformning och den omgivande bebyggelsens utformning ges forutsittningar
for att den nya huvudgatan och aktivitetsstraket ska kunna bli trygga och
inbjudande offentliga rum.

Bostadsgéardarna ér viktiga platser i den foreslagna planen och fungerar som
en lugn, trygg och gron miljo i de boendes ndrmiljo. Genom slépp i
bebyggelsen blir gardarnas gronska ocksé synlig frdn omgivande gator och
bidrar pé sa satt till att berika gatumiljon.

Torg

Centralt inom planomradet finns ett 6st-vastligt strak kallat aktivitetsstraket,
planlagt som torg. Det planeras att bli omrédets primara mdtesplats. Inom
torgytan planeras det att iordningstéllas for aktivitetsytor, lekytor samt
planteringar. Eftersom aktivitetsstraket ar omradets huvudsakliga allménna
plats dr det viktigt att det utformas med tanke pé allas mojlighet att nyttja
aktivitetsytor och lekplatser. De lekytor som anldggs bor dérfor utformas
fullt tillganglighetsanpassade. Inom omradet finns dven en byggrétt for
teknikbyggnad. Teknikbyggnaden dr en befintlig byggnad i tegel som &r
nodvindig for fjarrvarmeforsorjningen i staden. Byggnaden far en byggratt
som motsvarar byggnadens storlek idag.

Gestaltning

I den vision for Blomstergdrden som presenteras i planprogrammet slas fast
att det ska bli en stadsdel med tydliga och inbjudande offentliga rum och en
blandning bade vad géller uttryck och innehéll. Omrédet ska knyta an till
befintlig stad pa ett bra sitt och forstirka kopplingarna mot naturomradet
och skidstadion.

De offentliga rummen ska vara robusta, vackra och fungera savil sommar
som vinter och over lang tid. Spontanidrott och lek ska ges utrymme i de
offentliga rummen sé att de frimjar rorelse och ett aktivt liv. Viss befintlig
bebyggelse ska sparas och fungera som karaktirsskapande element i
stadsdelen.

Omradet kommer vara vil synligt 6ver hela virlden i samband med TV-
sandningar frin skidstadion och kommer fungera som ett skyltfonster for
Ostersund. Det gor en god helhetsgestaltning extra viktig.
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Utifran planprogrammets vision och mél har ett gestaltningsprogram tagits
fram som ska fungera som ett stod i markanvisning, projektering och
lovgivning. Gestaltningsprogrammet utgar fran fyra huvudsakliga mal,
tonvikten for mélen ligger pa hur den tillkommande bebyggelsen anpassas
till och samspelar med de omgivande offentliga rummen. Aven relationen
till terrdngen samt hur bebyggelsen ges en ménsklig skala berors av
malformuleringarna.

Gestaltningsprogrammet ska ldsas 1 sin helhet vid projektering och prévning
av bygglov. Utdver ovan angivna principer anges i gestaltningsprogrammet
riktlinjer, forslag och forklaringar till hur utformningsbestimmelserna i
planen kan tolkas. Gestaltningsprogrammet innehéller ocksa forslag till
kulér- och materialpalett.

De fyra malen som ligger till grund for gestaltningsprogrammet ar:
1. Levande, inbjudande och aktiva offentliga rum

Bebyggelsen ska utformas sa att den skapar levande, trygga och inbjudande
offentliga rum kring och mellan sig. Bottenvaningar ska utformas med
omsorg och ska vinda entréer mot omgivande gator. I vil valda ldgen ska
kommersiella lokaler och offentlig service placeras i bottenvéningen for att
ytterligare stotta stadslivet 1 det offentliga rummet. Gransen mellan privat
och offentlig mark ska utformas tydlig.

Gator, torg och forgardsmark ska utformas med hog kvalitet och ett stort
inslag av gronska. De offentliga rummen ska utformas sé att de lockar till
vistelse, moten och rorelse.

2. Varierat och harmoniskt uttryck som samspelar med omgivningarna

Stadsdelen ska ha ett varierat men samtidigt harmoniskt uttryck som visar
hénsyn till den lagre bebyggelsen i de omgivande stadsdelarna samtidigt
som en hog tathet hanteras pa ett vil gestaltat sitt. Stadsdelen ska utformas
sa att den branta terrdngen &r tydligt avlésbar.

Stadsdelens karaktir byggs upp av element ur det typiskt Ostersundska
stadsbyggandet och integrerar dem i en helhetsgestaltning med samtida
uttryck. De karaktdristiska elementen &dr en ordnad och rumsskapande
kvartersbebyggelse 1 méttlig skala som anpassas vil till den branta
terrdngen, det ger en stadsmiljo med vél avgridnsade gator och torg, flacka
huvudgator och branta grander med en varierad och tydligt trappande
bebyggelse utmed sig.

3. Ett skyltfonster mot omvérlden bide pa bild och rumsligt

Stadsdelen ska utformas med hog kvalitet sa att det blir nagot att visa upp
for besokare och TV-tittare, och ndgot for invénarna att vara stolt dver. Bade
bebyggelse och offentliga rum ska ha en langsiktigt héllbar utformning med
gedigna material och genomtinkta Idsningar.
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Nirheten till OSK-omrédet, idrott och ett aktivt friluftsliv ir ett tema som
ska pragla stadsdelens utemiljoer, bade i hur de kopplar mot naturen och i
hur de offentliga rummen 1 sig utformas.

4. Ny eller bevarad gronska priglar gator och giardar

Natur och vegetation med savil biologiska virden som rekreationsvarden
ska bevaras 1 sa stor utstrackning som mojligt. Planteringar pa nyanlagd
gatu- och gardsmark ska véljas sé att de samspelar med befintlig natur bade
ur biologisk och gestaltningsméssig synpunkt.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Inom planomradet mojliggors for lokaler 1 den norra delen. Inom
kvartersmark vid torget dir bostédder tillats dr det mdjligt att ordna
centrumverksamhet 1 bottenplan. Léngst norrut 1 planomréadet finns en
byggritt som mdjliggdr centrumédndamal. Inom denna byggnad 4r det
mojligt att ordna bland annat kontor, hotell och handel med mera. Inom
denna byggnad kan det forvintas att merparten av arbetsplatser utanfor
skola/forskola anordnas.

Byggritten for centruméndamél dr 1050 m? byggnadsarea och far uppforas
till max +379,5 meter, vilket motsvarar ca 22,5 meter 6ver befintlig
markniva. Eftersom det dr en flexibel anvdndning dr det i detta skede inte
mojligt att berdkna hur ménga arbetsplatser som kan tillskapas, det beror till
stor del pd anvéndningen.

Planforslaget medger dven byggritter for skola och forskola. Behovet av en
forskola i omradet bedoms uppsta tidigt medan behovet av skola dr nagot
som ses mer langsiktigt och dessa arbetsplatser bedoms dirav drdja. Antalet
arbetsplatser som tillskapas inom forskolan beddms till 15-25 stycken.

Service

Skolor och férskolor

I omradet planeras for en byggritt for forskola samt en byggrétt for en F-9
skola. For utformning av skolgirdarna har utgdngspunkten varit Boverkets
rekommendationer for friyta. For forskolan innebir det 40 m? per barn och
for grundskolan 30 m?. Forskolan #r planerad for 80-90 barn och
grundskolan for upp till 500 barn. Inom det som &r planlagt som skolgard
for grundskola klaras inte rekommendationen pa 30 m? per barn. Ytorna
motsvarar ca 16 m?. Vid grundskolan finns dven mojlighet att till viss del
nyttja delar av parken Hésthagen som friyta, det &r dock viktigt att ett
nyttjande av den som del av en skolgard inte far en avhéllande effekt pa
allménhetens mgjlighet att nyttja samma yta.

Fran omradet &r det ca 1,5 km till ndrmsta befintliga kommunala grundskola
(Norra skolan) och ca 500 meter till ndrmsta befintliga kommunala forskola
(Jagarvallens forskola).
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Kommersiell service

Inom planomradet mojliggdrs for lokaler 1 Kvarter 1, 2 och 3. Déarigenom
kan lokaler ordnas upp mot skidstadion, l&ngs huvudgatans norra del samt 1
anslutning till torgmiljon. Tva dagligvarubutiker finns inom ca 600-900
meter fran planomradet och det &r ICA Maxi samt [CA Matmastaren. Till
dagligvaruhandel finns befintliga gang- och cykelviagar samt kollektivtrafik.

Tillganglighet

Tillgdnglighet dr en grundldggande forutsittning for ménniskors delaktighet
1 samhéllet. En otillgdnglig omgivning inskrinker rorligheten och
valfriheten, med negativ paverkan pé hilsan som en konsekvens. Grupperna
funktionshindrade och ildre har en sérstéllning i detta avseende. Aven barns
mojlighet till ohdmmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av
tillgdngligheten. Tillgénglighet till skolor och fritidsaktiviteter dr viktiga for
barns mgjlighet att sjilva forflytta sig.

Tillgénglighetsanpassade parkeringsplatser ska ordnas inom respektive
kvarter inom 25 meter fran entré till byggnaderna. Planomradet ligger inom
ett omrade som sluttar relativt brant. Delar av gatorna kommer ha lutningar
pa kring 8%. Dessa lutningar klarar inte de rekommendationer f6r vad som
4r tillgéingligt men r inte unika i Ostersund d staden #r byggd pé en
sluttning.

Aktivitetsstraket foreslas goras bilfritt fran den nya huvudgatan till
Genvégen. Det bredare gaturummet och avsaknad av korbana ger ytor for att
skapa en gingvég som slingrar sig upp och ett strdk som, med vilplan, klarar
tillgdngliga lutningar.

For att mojliggora tillgdnglighet inom kvarteren bor portik och entréer
finnas vid omradets huvudgata. Gatan dr en relativt flack och klarar kraven
pa tillganglighet. D4 det kan vara stora hdjdskillnader inom kvarteren kan
det vara nddvandigt att uppfora byggnaderna med suterrdngvaningar. Det
blir dd mgjligt att anldgga tillgédnglighetsanapassade parkeringar inom
gardarna och skapa tillgéngliga entréer till varje byggnad. Inom
forgardsmarken finns mdjlighet att anldgga ramper for att tillgédngliggora
entréerna fran gatan.

Omradet fir en kvartersstruktur som gor det litt att orientera sig. Gatorna &r
sammanbundna och atervindsgrander har undvikits. Omradet har en tydlig
huvudgata som leder genom hela planomradet och binds sedan samman med
befintliga gator. Frdn huvudgatan dr det mojligt att né alla kvarter och
funktioner inom planomrédet.

Friytor

Lek och utemiljé

Fysisk aktivitet dr en forutséttning for en god fysisk, mental och social
hilsoutveckling. Méanniskors hélsa formas 1 samspel mellan individuella
forutséttningar och den omgivande sociala miljon. Barn och éldre ar
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sarskilda grupper som vinner pa néra tillgédnglighet. Det &r av stor vikt att ge
barn och ungdomar mojlighet att f4 eget utrymme for kreativitet och eget
skapande 1 olika verksamheter for att skapa trygga och goda uppvéxtvillkor
samt en meningsfull fritid. Lekplatsen dr inte bara en fysisk milj6 utan
framforallt en social miljo for barn dar ménga hittar sina kamrater som
sedan foljer en langt upp 1 aren. Barn med funktionshinder gar dock ofta
miste om den mojligheten da lekplatser ofta inte &r tillgéngliga for dem.

Till kvarteren ordnas girdar for att skapa forutsittningar for en bostadsnira
utemiljo. Centralt genom planomrédet gar torg/aktivitetsstraket dir det
foreslas ordnas utrymme for lek och utevistelse. De ytor som foreslds inom
kvartersmarken samt aktivitetsstraket ger till stor del forutsittningar for lek
och utevistelse i en mer ordnad form. Syddst om planomradet finns parken
Hésthagen dér det &r mojligt att utdva spontanlek och mer ytkrdvande
aktiviteter.

Rekreation och idrott

Norr om planomradet ligger Ostersunds skidstadion med goda méjligheter
till rekreation i form av skidspér, rullskidspér och stigar i skogen for
promenad och 16pning. Skidstadions skidomrade med stigar stracker sig in i
Ranndsens naturreservat som ligger ca 300 meter norddst om planomradet.
Genom omrédet planeras ett aktivitetsstrak som fungerar som en blandning
av park och torg.

Planomrédet nyttjas idag delvis for rekreation. Det dr dock inget
iordningsstéllt rekreationsomrade utan planlagt som kvartersmark for andra
andamal. Med hénsyn till skotseln av omradet idag och hur det nyttjas
beddms rekreationsvirdena vara laga. I samband med en exploatering kan
det forvéntas att slitage pa kringliggande parkomraden och grénomraden
Okar med hinsyn till att fler personer far mojlighet att leva i omradet. Det
stéller hogre krav pd underhall av dem pa sikt.

For den tillkommande skolans andamél kommer det med stor sannolikhet att
uppsta ett behov av en idrottshall 1 anslutning till skolan. Inom planomradet
finns ingen sérskild byggritt avsatt for indamalet. Norr om planomrédet
finns dock planlagt ett omrade som kan nyttjas for detta. Omradet ar
planlagt som CiR - Idrott och evenemangsomrdde samt centrumverksamhet
i form av restaurang, sportbutik, gym, forskningslokaler, tillfdllig
overnattning (hotell, vandrarhem etc). Anldggningar for omrddets tekniska
service tex transformatorstation fdr uppforas. Byggratten har en
begrinsning till 2600 bruttoarea och en byggnadshdjd pd 15 meter. Inom
detta omrade bedoms utrymme for en idrottshall att finnas. Ytan dr idag
avsedd for verksamheter kopplade till skidstadions verksamheter. De
mojligheter till kontor, forskningslokaler mm som utgar vid en ev idrottshall
kan erséttas inom planomradet som planlagts som centrum, handel, kontor
och hotell péd sddra sidan om Stadionvagen. I kvarter 2 dr det mojligt att
ordna skollokaler pa taket av parkeringshuset, dessa skulle kunna nyttjas
som idrottshall.
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Gator och trafik
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Bild: Trafikdiagram for bil (rétt) och cykel (bldtt)

Trafik

Enligt genomford trafikutredning forvéintas omradet generera 3850
fordonsrorelser per dygn. Den befintliga infrastrukturen i anslutning till
planomrédet bedoms klara den 6kade belastningen. Det rekommenderas
dock att passager och strak for gdende och cyklister ses dver for att sdkra
trygga rorelser i anslutning till planomradet. En betydande del av den trafik
som genereras fran omridet forvintas belasta Genvigen. Oversyn av

korsningar och passager bor darfor fokuseras dit.

I analysen av trafiken har tre scenarier analyserats, BAS, BAS+ och MAL.
Scenario BAS innebdr samma fordonsfordelning som idag och med trafiken
fran Blomstergdrden, BAS+ tar hdnsyn till Blomstergdrden och andra kénda
exploateringar inom Ostersund och scenario MAL utgér fran kommunens
klimatstrategi dir mal om fardmedelsfordelning finns. Malet &r att 2030 ska

Antagandehandling
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fordelningen vara 40% bil, 20% kollektivtransport och 40% aktiva
transporter (géng och cykel). Idag utgor bil 54% av transporterna.

Enligt scenario BAS forvéntas trafiken pa Genvigen 6ka med 39% fram till
2030. Den 6kning som Blomstergdrden star for motsvarar 13% (3850
fordonsrorelser). Klaras scenario MAL kan en trafikokning forvintas pa
Genvigen med totalt 500 fordon till 2030 i forhallande till dagens mangd.
En utbyggnad av Blomstergarden skulle i scenario MAL endast ha en
begriansad paverkan i forhallande till situationen idag.

De fokusomrdden som lyfts fram i trafikutredningen &r att efterstrava
scenario MAL istillet for BAS genom ett tydligt fokus pa ging och cykel.
Dimensionera for en stor 6kning av cyklister samt att se dver
kollektivtrafiken med avseende pa nérhet och turtéthet.

For att minska bilanvindandet och reducera antalet korta bilresor kommer
huvuddelen av boendeparkeringarna att ordnas 1 ett gemensamt
parkeringshus. Det hdr bedoms leda till att bilen blir mindre attraktiv att
nyttja som transportmedel och antalet fordonsrorelse som skapas med
hansyn till exploateringen kan minska.

Gator

Stadsdelens kvartersstruktur bygger vidare pa Ostersunds gatustruktur med
flacka nord-sydliga gator och branta Ost-vastliga grinder. Omradet far en ny
huvudgata som gér i nordsydlig riktning. Gatan foljer hdjdkurvornas
strackning vilket gor att den 1 princip ar helt flack. Langs huvudgatan ordnas
géngbana pa den véstra sida om korbanan innanfor en rad av
tradplanteringar. P4 den Gstra sidan foreslas en cykel- och gdngbana, dven
den innanfor en rad av trddplanteringar. For att fa plats med
kantstensparkering och cykelparkering pa delar av gatans strackning foreslas
att dessa varieras mellan trdden. Gangbana planeras pa bada sidorna av
huvudgatan, cykelbanan foreslas ligga pa den Ostra sidan av huvudgatan.

Bild: Sektioner som visar principer for utformning av huvudgata (vénster) och grdnd
(hoger)
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Gréinderna 1 omréddet far en lutning upp till 8%. Dessa utformas med ett
smalare gaturum men med fortsatt gott utrymme for gaende. I grainderna
foreslas cykel framfGras 1 blandtrafik och en gangbana pa vardera sida av
korbanan ordnas tillsammans med en planteringszon.

For att hantera dagvatten fran allmin plats ar det viktigt att gatorna utformas
enligt rekommendationer 1 dagvattenutredningen. Gatorna ska planeras si
att vatten avrinner till vixtbdddarna for rening och fordr6jning av dagvatten.
Vixtbiaddar bor 1 forsta hand utformas som skelettjordar for att de ska fa
onskvird funktion som dels ett gront strk 1 gaturummet samt en
dagvattenanordning.

Gdng- och cykeltrafik

Fran omradet finns goda kommunikationer med gang- och cykelvégar.
Soéder om planomradet gar en av expresscykelvidgarna, dessa utgor
huvudcykelstrdken i staden och prioriteras vid snérdjning. Genom omradet
kommer en ny cykelbana att byggas. Cykelbanan kommer gé lings den
nordsydliga huvudgatan. Fran den ar det mojligt att nd expresscykelvigen
genom de tviargdende granderna. Torget/aktivitetsstraket foreslas utformas
som en cykelfartsgata dir biltrafik begransas till angoringstrafik till
angransande fastigheter.

Kollektivtrafik

Hallplatser for kollektivtrafik dr i forsta hand ténkta att vara kvar i1 befintliga
lagen ldngs omridets utkanter. I samband med byggandet av ny entré till
skidstadion har en ny hallplats byggts norr om det foreslagna
parkeringshuset, denna trafikeras inte av stadsbussarna eller regiontrafiken.
Huvudsyftet med denna ér att nyttjas vid evenemang. De hallplatser som
trafikeras av stadsbussarna ir tillrdckliga for att inga bostider ska fa lingre
avstand till héllplats dn 300 meter som miljo- och samhéllsndmnden antagit
som mal for god tillgdnglighet till kollektivtrafik i tatort. Det beddms darfor
1 nuldget inte finnas behov av att leda in busslinjer i1 den nya stadsdelen.

Vid behov finns dock mdjlighet att forlagga en ny busslinje genom omridet
1 den nordsydliga huvudgatan. For att skapa utrymme for busshallplatser kan
ett antal kantstensparkeringar ersittas med en busshallplats. Lage for
hallplatsen far studeras om och nér det blir aktuellt med en busslinje. Nya
behov som kan tdnkas uppsta vid ett eventuellt framtida skifte mot en
flexiblare kollektivtrafik med mindre sjdlvkorande fordon, kan ocksé
tillgodoses inom strukturen. Detta kan 16sas till exempel genom att vissa
parkeringsfickor planerade for besoksparkering vigs at detta &ndamal
istéllet.

Parkering, varumottag och utfarter

Blomstergérden ligger vid gransen mellan zon 2 och 3 enligt
Parkeringspolicy for ett hdllbart Ostersund. Enligt policyn ska
parkeringsplatser berdknas enligt zon 3 vilket innebér ett hogre parkeringstal
an zon 2. Eftersom planforslaget ligger vid grénsen, har en relativt hog
tithet och goda forbindelser med alternativa fardmedel &n bil till resten av
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staden, foreslas att ett avsteg fran parkeringspolicyn gors och zon 2
tillimpas.

For att 16sa parkering for de boende 1 omradet foreslas ett gemensamt
parkeringshus i den norra delen av planomradet. Parkeringsplatserna i
parkeringshuset foreslas vara 0ppna for allmdnheten och kommer pé sa sitt
dven att fungera som géstparkeringar till omradet. Utdver parkeringshuset
planeras kantstensparkeringar lings omradets huvudgata som gér i nord-
sydlig riktning. Dessa parkeringar planeras for besokare till boende samt for
besokare till verksamheter 1 omradet. Kantstensparkeringarna bor antingen
avgiftsbeldggas, tidsbegrinsas eller bada delarna for att framja nyttjandet av
parkeringshuset.

Att ordna parkeringar i ett gemensamt parkeringshus ger en mer flexibel
hantering av parkeringsplatserna. Om behovet fordndras 6ver tid finns
mojlighet till samutnyttjande och omradets behov blir enklare att balansera.
Tillganglighetsanpassade parkeringsplatser ska ordnas inom 25 meter frén
entréer till respektive bostad. Dessa tillats uppforas inom kvartersmark och
kan ordnas exempelvis inom gérdarna.

Arbetsplatsparkeringar ska 1 forsta hand ordnas inom parkeringshuset i den
norra delen av planomréadet. For skolan och byggrétten for centruméndamal
finns parkeringshuset i kvarteret pa andra sidan gatan. Forskolan ligger ca
250 meter fran parkeringshuset, vilket dr inom det acceptabla gangavstandet
till bilparkering enligt parkeringspolicyn. Det kommer dock vara nodvéndigt
att anordna tillgidnglighetsanpassade parkeringsplatser inom
forskoleomrédet.

Cykelparkeringar

Cykelparkeringar ska ordnas inom respektive kvarter. Byggritt for
komplementbyggnader finns avsatt inom varje kvarter och kan anvindas for
att I6sa delar av behovet av parkeringsplatserna for cyklar. Resterande
cykelparkeringsplatser foreslas 16sas i suterrdngvéningar, i bottenplan av
huvudbyggnaderna och pa gérdarna.

Halsa och Sakerhet

Rdddningstjéinst

Bebyggelsestrukturen i omradet mojliggor for raddningstjénstens fordon att
komma at bostadsentréer inom det rekommenderade avstandet pa 50m.Som
regel kan gatorna som omger kvarteren anvéndas som uppstillningsplats.
Alltfor branta gator ar inte 1dmpliga som uppstéllningsplats, de brantaste
gatorna foreslas bli som hogst omkring 8%. Det gér dock att né stora delar
av de omgivande kvarteren fran den flacka huvudgatan, vilket kan innebira
att man inte behover nyttja de brantaste partierna av tvirgatorna. Gatutrad
som foreslas ldngs Huvudgatan och ldngs delar av Aktivitetsstraket kan
ocksa utgora ett hinder for utrymning med hjilp av Rdddningstjidnstens
héjdfordon.
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Om utrymning till omgivande gatumark med hjilp av Rdddningstjanstens
fordon bedoms oldmpligt med tanke pa gatulutning och tradplantering kan
alternativa 16sningar sa som TR2-trapphus eller atkomst for hojdfordon fran
gérd vara nodvéndigt att anvinda sig av.

Kwvarter 5 dr sdrskilt problematiskt ur slacknings- och utrymningssynpunkt.
Tvérgatorna norr och sdéder om kvarteret dr branta, varfor utrymning med
TR2-trapphus ar en trolig I6sning. Vid slickning kommer rdddningstjansten
behdva komma at kvarterets véstra sida frdn Genvégen, alternativt fran
garden.

Réddningstjanstens tillgéng till skidstadion kommer genom stidngningen av
OSK-vigen att forindras. Vid storre evenemang kommer tillfarten via OSK-
végen att finnas tillgénglig, ovrig tid kan tillfart ske via Stadionvigen. Den
ovre delen av nuvarande OSK-vigen planliggs som Park med
egenskapsbestdmmelsen “Transportvag” for att sékerstélla
Réaddningstjanstens atkomst.

Brandvatten

Inom planomradet finns tre stycken brandposter samt tva stycken som ligger
direkt utanfor plangrins vid korsningarna Ligdeviagen/Genvagen och
Tannhdjdsvéigen/Genvigen. Tva av de befintliga inom planomridet kommer
att tas bort da de ligger déar ny bebyggelse ar planerad eller dr kopplade pa
en ledning som med stor sannolikhet inte kommer att ligga kvar i sin
befintliga strickning. Behov finns for nya brandposter inom planomradet
med hénsyn till omradets tithet och byggnadernas hojder samt att det finns
skola och forskola inom omradet. De nya brandposterna foreslas 1 forsta
hand att placeras langs omrddets huvudgata som gér i nordsydlig riktning da
det sannolikt kommer vara det huvudsakliga ledningsstraket genom
omrédet. De nya brandposterna bor ha en kapacitet pd 20 1/s for att klara
omradets behov samt placeras sé att det 4r maximalt 200 meter mellan
brandpost och byggnad.

Kapaciteten pa brandposterna som ligger 1 Genvéagen ar 20 1/s.

Slackvatten

Den storsta delen av sldckvattnet forangas vid sldckningsarbetet men
resterande hamnar slutligen i dagvattensystemet i ledningar, brunnar och
fordrojningslosningar. Samtliga fastigheter overstiger mojligheten att
omhiénderta slidckvattnet for 98% av brinderna med den fordrojningsvolym
som foreslds i dagvattenutredningen. Kvarter 2 har den minsta erforderliga
fordrojningen for flerbostadshus pa 16 m? .Vid hiindelse av brand i byggnad
hamnar sldckvattnet primért i de foreslagna upphojda regnbéddarna. For att
ta extra hdnsyn till grundvattnet kan regnbadden forses med tét botten och
draneringsledningar. Efter sldckningsarbetet &r det viktigt att vaxtbddden
byts ut och liaggs pa deponi. Samma princip géller for diken, att de behdver
utformas med extra hdnsyn och botten med tétskikt och drineringsledningar
samt att det efter brand med kontaminering saneras.



49 Antagandehandling

For att sdkerstdlla att kontaminerat dagvatten inte nar det kommunala
dagvattensystemet ska avstangningsmojligheter finnas inom kvartersmark
pa dagvattensystemet. Avstingningen bor placeras efter den sista
fordrojningen sa att allt dagvatten inom fastigheten kan begrénsas inom
kvartersmark. Pa detta sitt kan dven eventuella magasin ocksé bevara
slackvatten inom fastigheten tills en sugbil omhéndertar férorenat dagvatten.

Vid storre brander kommer det att uppsta tillfdllen da sldackvattnet inte kan
omhéndertas inom kvartersmarken. Det kommer inledningsvis att samlas 1
underjordiska utrymmen i byggnaderna och 1 regnbdaddarna men dérefter att
avledas ytligt frin omradet. Vid dessa tillfillen finns risk for att
kontanimeringar sprids fran omradet.

Rekommenderad insatstid for pdbdrjat raddningsarbete

Insatstiden motsvarar den tid som forflyter frdn dess att raddningsstyrkan
larmats till dess att riddningsarbete har paborjats. Insatstiden till
planomradet for riddningstjdnsten beddms till under 10 minuter.

Risk vid transporter av farligt gods

Genvigen ir en av huvudgatorna inom Ostersund och har en blandad trafik.
Gatan &r inte utpekad som rekommenderad led for farligt god, det hindrar
dock inte transporter med farligt gods att nyttja den. Samhéllsbyggnad har
inte lokaliserat ndgon ndrliggande verksamhet som har behov av transporter
med farligt gods. Narmsta bensinstationerna finns vid Hofvallen, vid
Stuguvégen och Lilldnge, till alla dessa finns utpekade transportleder for
farligt gods. Transporter mellan industriomraden kan ske via E14 som é&r
utpekat som transportled for farligt gods. Risker kopplade till transporter
med farligt gods bedéms darfor som sma, ingen fordjupad utredning har
déarfor bedomts som nodvindig.

Buller

Verksamhetsbuller fran skidstadion

Omradet &r utsatt for evenemangsbuller fran skidstadion, buller fran
pistmaskiner vintertid, samt trafikbuller fran Litsvigen och Genvigen.
Tidigare utredningar visar dock att det ar fullt mojligt att uppné acceptabla
ljudmiljder i omridet

Utdrag ur ljudrapport framtagen 2017 av Akerlf Hallin Akustikkonsult,
med en tidigare skiss for omradet som underlag:

“"Med ljudisolerande fasader och fonster samt ldmpliga
ldgenhetsplanlosningar, ddir minst hdlften av boningsrummen i varje
ldgenhet, med hdnsyn till trafikbullret och stadionbullret, placeras pd
bullerddimpad sida kan bostdder med god ljudkvalitet erhallas.

Utomhus kan aktuella riktvirden enligt Boverkets vigledning i rapport
2015:21 innehdllas for bullret frdn verksamheten pd skidstadion. Aven
aktuella riktvirden for trafikbuller kan innehallas.”
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Det som framfor allt behovs for att klara gillande riktlinjer ar att
bebyggelsestrukturen medger planering av ldgenheter dir minst hélften av
boningsrummen i varje lagenhet vetter mot ljudddmpad sida. I praktiken
innebdr detta att slutna kvarter blir nddvindigt, atminstone i den norra och
nordvistra delen av omradet. Inom kvarteret for parkeringshus finns
mojlighet att ordna bostdder inom hela kvarteret, dock ska géllande riktlinjer
for buller uppnas. Bostdder som bedéms som ldmpliga ar 1dgenheter mindre
4n 35 m?. For att uppna en god bullernivé kan korridorer/loftgdngar placeras
mot skidstadion. Vid storre tdvlingar under helger kan bullernivéderna
overskridas ndgot enligt forslaget. Detta beror pa att gransvardena dr lagre
under helger dn under vardagar. D4 detta endast sker ett fatal gdnger per ar
beddms det inte innebdra en oldgenhet.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning dr framtagen av Norconsult for planomrédet.
Prognosen utgar fran scenario 2030 BAS (Se rubrik Gator och trafik | Trafik
for definition av scenariot) frdn Sigmas trafikprognos for Blomstergarden
daterad 2021-05-26 som har réknats upp med 1% per ér till ar 2040.

For buller fran spartrafik och vagar giller f6ljande enligt Foérordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader:

3 § Buller frdn spdrtrafik och véigar bor inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 2. 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stdllet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket I dnda overskrids bor 1.
minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids vid fasaden, och 2. minst hdlften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida ddir 70 dBA maximal ljudnivd inte
overskrids mellan kil. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3
a plan- och bygglagen (2010:900) gdiller i stdllet for vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dir
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 dnda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10
dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[..]

8 § Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.
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For skolor och forskolor finns inga bindande regler. Boverket
rekommenderar dock att del av skolgérd som avses for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet dr det onskvért att 50 dBA ekvivalent klaras och
resterande ytor hogst 55 dBA.

For majoriteten av bostdderna inom planomradet klaras bullervirdet om 60
dBA. Bostdderna som har fasad mot Genvigen och Litsvigen overskrider
dock riktvérdet pa en av sidorna av byggnaderna. Nér riktvardet 6verskrids
kan ldgenheterna utformas som genomgdende ligenheter med hilften av
bostadsrummen mot s kallad tyst sida eller som ligenheter pd max 35 m?.
Alla foreslagna byggnader klarar kravet pa tyst sida och har gardar som
klarar riktvardena. Det dr alltsd mojligt att klara riktvirdena for buller
genom antingen genomgaende lagenheter eller sma ldgenheter. En
planbestdmmelse som reglerar detta har lagts till pa plankartan f6r berérda
kvarter.

Forskolans placering enligt illustrationskartan med langsidan mot Genvégen
beddms ha en positiv paverkan pé bullersituationen i omradet da byggnaden
kommer ha en bullerddimpande effekt och forskolegarden skyddas fran
storningar fran végen.

Atgirder med bullerskiirm lings Genvigen har beddmts som oldmpligt i
omridet med hénsyn till gestaltning av gaturummet léngs Genvégen, ett
undantag for detta &dr vid forskolan dér en god ljudmil;j6 vid forskolan
bedomts véga tyngre. Det dr dock viktigt att bullerplanket har en
genomtinkt gestaltning d& det kommer vara vél synligt, I vissa delar av
planomradet kan fonster och fasader med bittre ljudisolerande formaga
kravas for att klara riktvarden som géller inomhus. Da detta regleras 1
Boverkets byggregler (BBR) har inga planbestimmelser om dessa delar
lagts till pd plankartan.

Trafikbuller vid befintlig bebyggelse

For de befintliga bostdderna som ligger ndrmast Genvégen har
bullernivéerna berdknats. Vid bostddernas fasad mot Genvégen ligger
ekvivalenta bullernivan pa mellan 59 dB(A) upp till 61 dB(A). For att utreda
hur Blomstergédrden paverkar de befintliga bostdderna har trafikmingderna
riknats upp enligt prognos och Blomstergarden lagts till. Ett framtida
scenario 2040 enligt utredningen innebér ekvivalenta bullernivaer mellan 58
dB(A) och som mest 63 dB(A). Inom samtliga fastigheter finns det
forutséttningar for att skapa en bullerskyddad uteplats.

Radonférekomst

Enligt PM Geoteknik (2018-08-22) bor marken klassas som
normalradonmark (10-50 kBg/m3) och radonskyddat byggnadsutférande
ska tillampas. Nér nya byggnader ska uppforas méste radon fran marken
beaktas, for att det inte ska leda till problem inomhus. Byggherren ansvarar
for att byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte overskrids.
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Férorenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts mars 2021 och
kompletterats med fler provtagningspunkter under oktober 2022.
Sammanlagt 23 punkter i jord och 7 prover i grundvatten har tagits.

I samband med markundersokningen genomford 2021 uppticktes vid ett
prov forhojda halter av oljekolviten och PAH:er i jordlagret 0-0,5 meter
under markytan, vid provpunkt 21LEQ6. For att avgransa fororeningarna i
djupled har dven djupare beldgna marklager i samma punkt analyserats. I
marklager djupare &n 1,5 meter under markytan har inga fororeningar
detekterats.

Vid den kompletterande utredningen som genomfordes 2022 togs prover for
att forsoka avgransa fororeningen i sidled. Nya prov togs norr, soder, dster
och vister om provpunkt 21LEQ6. I en provpunkt séder om 21LE06 hittades
aven didr forhojda virden av PAH:er. Det nya provet, 22LE23, ér ¢j
avgransat horisontellt men virdet visar pa en tydligt avtagande trend 1
forhallande till provet vid punkt 21LE06. Provet vid punkt 22LE23 har
skickats for analys i vertikalled.

En fortdtning av provpunkter gjordes dven i den sddra delen av planomradet.
I samband med det uppticktes ytterligare en punkt med forhdjda vérden av
PAH:er vid provpunkt 22LE26. Detta prov har skickats for analys 1
vertikalled.
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Karta over undersékningsomrdde, provpunkter som overskrider kdnslig markanvindning
med hénsyn till PAH:er markerade.

I grundvattenprover har det detekterats PFOS och PFAS-11.

Analysresultatet for PFOS 1 understiger det preliminéra riktvérdet for

grundvatten. Den patriffade halten av PFAS-11 underskrider dven
Vattenmyndigheternas riktvirde.

Vattenmyndigheternas | SGls prelimindra Provpunkt
riktvirde (ug/I) riktvirde (ug/I) 21LE10 (ug/1)
PFOS 0,045 0,00154
PFAS-11 0,090 0,0363
Tabell. Analysresultat for PFAS samt Vattenmyndigheternas riktvirde for PFAS-11 och SGls

prelimindra riktvéirde for PFOS.

De patraffade halterna av PFAS 1 grundvatten bedoms ej medfora ndgon risk
for ménniskors hilsa eller miljon. Den planerade exploateringen ska forses
med kommunalt dricksvatten och det kommer alltsé inte att ske nagot uttag
av grundvatten. De forh6jda halterna i grundvatten utgor heller ingen 6vrig
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exponeringsrisk for de boende 1 omrédet. I samband med eventuell
uppkomst av ldnshéllningsvatten forordas dterinfiltration i forsta hand, och i
andra hand kommer provtagning att krdvas innan utslapp till
dagvattensystem fir ske. Overskottsmassor uppkomna under
grundvattenniva bor klassificeras med avseende pd PFAS. Planforslaget
beddms inte innebdra att médngden PFAS 6kar. Den PFAS-férorening som
patraffats 1 grundvattnet hirror troligtvis fran skidstadions vallabodar. Ett
atgardsarbete bedrivs av kommunen pa skidstadion for att hilla nere
anvindning och spridning av produkter som innehaller PFAS.

Analysresultaten for PFAS visar att samtliga halter i mark understiger
laboratoriets detektionsgrénser.

Analysresultaten for bekdmpningsmedel understiger i alla provpunkter
laboratoriets detektionsgrinser, med undantag for kvintozen-pentakloranilin
1 provpunkt 22LEO1. Den pétriaffade halten av kvintozen-pentakloranilin
understiger dock riktvérdet f6r kénslig markanviandning.

Tidigare utférda markundersdkningar

Under 2018 utfordes en markundersokning for den norra delen av
planomrédet i samband med rivning av slakteriet. Vid den
markundersokningen pétriffades forhojda varden av PAH-H samt arsenik
och nickel som 6verskred kénslig markanvandning, detta uppticktes vid en
provtagningspunkt. De forhdjda vardena av arsenik och nickel bedoms vara
i nivd med naturligt forhojda bakgrundshalter i Ostersund, se rubrik
”Forhojda bakgrundshalter” nedan.

Riktvérdet for PAH-H baseras pa ett hdlsobaserat riktvarde for
langtidsrisker, dér de olika exponeringsvigarna for ménniskor har vigts
samman. Det har tagits hansyn till exponering for andra kéllor &n férorenade
omrédden for respektive exponeringsvég, vilket innebar att det hélsobaserade
sammanvéagda riktvirdet dr lagre dn det lagsta delriktvardet for de olika
exponeringsvigarna. For PAH-H utgors det lagsta delriktvérdet av intag av
vaxter. Den uppmatta halten 1 2018 ars undersokning 6verskrider det
hélsobaserade riktvérdet for langtidsrisker, men underskrider delriktvirdet
for intag av vaxter. Halten underskrider med god marginal 6vriga
delriktvirden sdsom inandning av damm och intag av dricksvatten.

Jordmassorna i det norra delomradet omfordelades i samband med att
slakteriet revs, vilket innebér att den forhojda halten PAH-H inte &r kvar i
sitt ursprungliga lage. Samhéllsbyggnad anser dock inte att den risk som &r
associerad med fororeningen éar tillrackligt hog for att motivera nya
undersokningar, da den uppmadtta halten dr 1ag 1 forhallande till riktvérdet
och da utspiddning av féroreningen sannolikt har skett i samband med
omfordelning av jordmassorna. Exploateringen kommer genom sin téthet att
medge begrinsade odlingsmdojligheter och det dr osannolikt att de boende
kommer att konsumera de miangder egenodlade véxter som har legat till
grund for delriktvérdet for intag av vixter. Att den uppmétta halten PAH-H
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marginellt 6verskrider riktvéirdet for KM bedoms darfor inte utgora nagon
risk.

Férhdjda bakgrundshalter

I ett flertal av provpunkterna under provtagningen 2021 och 2022
upptécktes varden av arsenik, kadmium, kobolt och nickel som dverskred
gransen for kénslig markanvéndning. Nickelforekomsten uppticktes i ett
grundvattenprov. Vid rivning av slakteriet 1 den norra delen av planomradet
gjordes dven en markundersdkning, daterad 2018, den visar dven pa
forhojda viarde av ovan ndmnda dmnen.

Ostersund ligger i ett omrade dér berggrunden och jordlager uppvisar
forhojda halter av dessa metaller. De forhojda vardena bedoms darfor vara
naturligt forekommande for omradet. For att i representativa halter dver ett
storre omrade kan medelvardet istillet berdknas. Néar det istédllet gors
understigs nivderna for kdnslig markanvindning enligt Naturvardsverkets
riktviarde. Metallhalterna i punkterna anses ddrmed inte utgéra en risk for
minniskors hilsa eller miljo.

Stérningar

Omradet &r stort av ljus och ljud fran skidstadion. Det dr 1 forsta hand
omrddets norra del som berodrs, men blandning fran de starka stralkastarna
kan vara ett problem dven liangre bort under vissa forutséttningar. [
planprogrammet identifierades olika 16sningar for att hantera
ljusproblematiken fran skidstadion.

For att ljus frén stadion inte ska bli en stdrning for de boende i omradet
planeras hore bebyggelse inom kvarter 2 1 den norra delen av omradet.
Bebyggelsen ska ha en h6jd motsvarande minst sju véningar for att fa
onskvird avskdrmande effekt. P4 motsatt sida av den nya huvudgatan i
kvarter 1 foreslds en byggnad for centrum, kontor och handel dér bostader
inte tillts. Denna byggnad bidrar med bade buller- och ljusskydd till de
bostidder som planeras sdder om den.
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Bild: Utdrag fran illustrationskarta 6ver norra delen av planomrddet
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En ny belysning och flytt av vissa belysningsmaster kan dven forbattra
ljusforhallandena inom omrédet. Detta dr dock inte en forutsittning for ett
genomforande av detaljplanen. Da det i dagslédget inte finns ett
reinvesteringsbehov i anldggningen har denna l9sning inte studerats vidare.

Trygghet och brottsférebyggande Gtgdrder

I omradet ska entréer vindas ut mot gatorna, det bidrar till att skapa liv och
rorelse ldngs gatorna vilket skapar en kdnsla av trygghet. Bostdder ldngs
huvudgatan med fonster mot gatan far dven det en trygghetsverkan da
gaturummet kan “6vervakas” av de boende i omradet. Den dvergripande
strukturen framjar en naturlig 6vervakning av gatorna och gardarna nar
byggnaderna placeras nira det offentliga rummet. Gang- och cykelbanan
langs huvudstréket bor belysas och inte bara kérbanan for att skapa en trygg
miljo att rora sig i kvallstid.

Parkeringshus dr byggnader som manga ginger kan upplevas som otrygga.
For att undvika detta dr utformningen av dem viktiga. En vl upplyst
byggnad kan minska kénslan av otrygghet. I anslutning till parkeringshuset
planeras dven bostidder vilket kan bidra till liv och rorelse utanfor
byggnaden vilket dven ar positivt ur en trygghetsaspekt.

De slutna gardarna skapar en uppdelning av vad som &r privat och offentligt.
For att tydliggora detta ytterligare kan val av material i till exempel
markbelidggning eller en mindre hojdskillnad in till gardarna tydliggora
gransen.

Den 6ppna gatustrukturen med ett bostéder langs majoriteten av gatorna
skapar fa odvervakade delar av planomradet. De méanga bostidderna och
strukturen bedoms ha en brottsforebyggande effekt pd samma sitt som att
entréer och fonster vetter mot gatorna skapar trygghet i omradet. Inom
skolgédrden och forskolan ddr manga trdd kommer sparas finns risk att
morka omréden kan uppsta. En genomténkt belysning pa dessa platser kan
minska effekten av otrygghet och dven ha en brottsforebyggande effekt.
Belysningen bor dock utformas med hénsyn till de naturvirden som finns,
da allt for upplysta platser kan ha en negativ paverkan pa vissa arters
levnadsvillkor.

Inverkan pd miljén

Planforslaget innebér att mangden hirdgjord yta i omradet kommer att 6ka
inom omradet. Idag utgors ca 2,8 ha av omradet av gronytor. Efter en
exploatering kommer den att uppgé till ca 1 ha. Darutdver tillkommer
forgardsmark och innergardar som kan antas bli grona i delar. En 6kad
mingd hardgjord yta innebar att méngden dagvatten fran omrddet kommer
att 0ka, men genom fordrojning och rening av dagvattnet inom kvartersmark
och allmin plats dr det mojligt att, enligt dagvattenutredningen, ha ett renare
dagvatten som ldmnar omradet till recipient &dn idag. Uppnés inte rening
enligt forslag 1 dagvattenutredningen finns risk att féroreningar till recipient
oOkar istéllet.
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Planforslaget kommer innebéra att andelen vegetation 1 omradet minskar.
Bade trdd och undervegetation i markskiktet bidrar med ekosystemtjénster
som 1 ett genomforande kommer forsdmras. Det dr dérfor av vikt att de
naturviarden som skyddas i plan samt 6vrig kvarvarande vegetation skots
och att foryngring planeras och utfors.

De nya gatorna i omradet foreslds fa belysning for att skapa trygga miljoer
att rora sig i. Belysta gator kan dock innebéra att miangden ljusféroreningar i
staden Okar. Det uppstér alltid en viss ljusfororening dven med riktat ljus
och da fréan reflektioner. Ljus kan paverka djurlivet negativt och sirskilt
nattlevande djur som fladdermus. Omradet ligger dock i en del av staden
som redan idag stors av ljus frin gator och skidstadion. Okningen av
ljusfororeningar bedoms ddrav ringa och behovet av att tillskapa bostader
beddms viga tyngre.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom Ostersunds kommuns verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Vattentrycket ar tillrackligt for hushallsindamal upp
till +384 m.6.h. vilket motsvarar bebyggelse pd upp till 7 vaningar pa den
hogst beldgna mark dér bostadshus planerats. Ingen byggnad ér planerad till
den hojden. Kommunen kan inte garantera ett visst vattentryck, sa
eventuella sprinklersystem inom omradet behover byggas med egna
reservoarer och tryckstegringar.

Det finns tva spillvattenledningar som ligger i anslutning till planomradet. |
den sddra delen av planomréddet &r kapaciteten péd ledningen ndgot begransad
medan i den norra delen av planomradet &r kapaciteten god. Projektering av
vatten och avlopp bor utforas sa att s& mycket som mojligt ansluts till den
norra spillvattenledningen. Bada ledningarna leder till Govikens reningsverk
och dir bedoms det finnas kapacitet for att ansluta omréadet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag for planforslaget
(Sigma, 2021-11-17). Utgangspunkten for dagvattenutredningen &r att ett 2-
arsregn ska kunna renas och fordréjas inom de enskilda fastigheterna och ett
20-arsregn ska kunna fordrdjas inom planomridet. Vid flodesberdkningar
har en klimatfaktor pd 1,25 anvénts, for att skapa storre marginal mot
framtida klimatforandringar. I forsta hand ska dagvatten omhéndertas lokalt
1 Oppna system eller andra fordréjande l6sningar. Enligt geoteknisk
utredning bedoms forutséittningarna for lokalt omhdndertagande av
dagvatten genom infiltration vara begransat.

Dagvattenutredningen visar att efter exploatering kommer dagvattenflodet
teoretiskt 6ka med 45 % genom att gronytor ersitts med tak och hardgjorda
ytor. Utredningen foresléar 16sningar dér ett 2-arsregn kan fordrdjas inom
kvartersmarken och att planomradet kan hantera ett 20-arsregn.
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I den norra delen av planomradet dr dagvattennétet hart belastat. Dér krévs
extra fordrojning for att strypa tillflodet till dagvattennétet till ca 30-35 I/s.

De étgirder som foreslas inom kvartersmark dr ytlig avrinning till regnbadd
eller dike. Anldggningarna ska dimensioneras sé att de kan hantera ett 2-
arsregn och vid storre regn avledas fran innergarden ytligt mot gata.

Inom allmin platsmark for GATA finns ytor for svackdiken/vixtbaddar och
planteringar genom hela planomradet. Inom dessa omraden foreslas
nedsdnkta regnbaddar, diken och/eller skelettjordar lings med gatorna.
Dessa ska dimensioneras for att hantera ett 20-arsregn.

Inom ett flertal av kvarteren riskerar det att uppsté instingda ytor dér
dagvattnet riskerar att samlas. I dagvattenutredningen finns foreslagna
placeringar av portiker i bebyggelsen for att pa sa sétt skapa 6ppningar i
strukturen och mojlighet att leda ut vattnet via dem. Alternativ till portiker
ar att hojdsétta grden pa ett sddant sitt att avvattning kan ske till ett slépp 1
strukturen. Gardarna ska hgjdsittas enligt dagvattenutredningens
rekommendationer for att minska belastningen pa den norra
anslutningspunkten till det dvriga nétet.

Langst 1 soder foreslas en storre dagvattenlosning som ett sista steg av
hanteringen inom omradet for delar av planomrédet. Dar foreslés ett storre
dagvattenmagasin med rening och fordréjning innan vattnet slépps ut till det
kommunala dagvattennétet.

I den nordvéstra delen av planomradet inom omrade planlagt som PARK
finns mojlighet att ordna en damm eller 6versilningsyta for att omhénderta
vattnet vid storre skyfall.

KONTOR, HANDEL
Verg: 15 m* (2-3rsregn)
Anslutningspunkt 1 VI
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TILL DIKE
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Bild: Principskiss over hur damm i parken Trekanten kan utforas for att hantera skyfall.
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Vid skyfall kan inte allt vatten fordrojas inom planomradet. Utgdngspunkten
ar da istéllet att leda bort vattnet sa att det inte uppstar skador eller risker for
liv och hilsa. Rinnstrdken fran planomradet har alla samma malpunkt,
omradet mellan jirnvdgen och strandgatan nedanfor sjukhuset. Det dr en
naturlig ldgpunkt i omradet som ett ca 117 ha stort avrinningsomrade leder
till. Av det hér avrinningsomradet utgér planomradet ca 6 % . Den
foreslagna exploateringen kommer leda till 6kade floden vid skyfall, det har
berdknats att 6kningen uppskattas till 2-3%.

—— Naorra rinnstraket

—— Centrala/norra rinnstraket
——— Centrala rinnstraket

—— Centrala/sodra rinnstraket
—— Sddra rinnstraket

Zzmm Lagpunkt

Bild: Karta som visat avrinningsomrddet samt rinnvéigar vid skyfall.

De rinnvdgar som har identifierats bedoms inte utgéra nédgon risk for
bebyggelse eller samhillsviktiga funktioner. Langs det norra rinnstraket
finns nagra lagpunkter/instingda omradet som utgdrs av gronytor och gc-
tunnel. Dessa dr gynnsamma vid ett skyfall dd de skyddar nedstroéms
bebyggelse nir dessa punkter kan fordroja avrinningen nagot. Korsningen
Strandgatan/féltjagargrans ar ett sérskilt utsatt omrdde med risk for stdende
vatten vid extrema regn.

Vidrme och kyla

For uppvarmning planeras den nya bebyggelsen att anslutas till
fjarrvarmendtet. Inget behov av kylning forvintas uppsta for
bostadsbebyggelsen. Skola, forskola, kommersiella lokaler och kontor kan
behdva kylas, men detta ska i mojligaste mén undvikas genom att
byggnaderna projekteras pa sadant sitt att virmelasterna minimeras.

El och IT-struktur

For omridet kommer det att krévas en ny nétstation. Den foreslas placeras 1
den befintliga tegelbyggnaden. Tegelbyggnaden anvinds som pumphus for
fjarrvdarme och utanfor den finns en mindre nitstation som dven den
planeras att flyttas in i byggnaden.
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Avfall
Avfallshantering ska ordnas inom respektive kvarter och ska finnas inom 50
meter fran entrén.

Genomgaende 1 omradet foreslas avfallsutrymmen ordnas inom botten- eller
suterrdngplanet for byggnaderna i forsta hand, detta for att undvika att
fordon ska behova kora in pa gardarna. Det ger tryggare gardar och skapar
en enklare korvig for de fordon som ska himta avfall.

Snéhantering

Kommunen ansvarar for snordjning av allmén plats. Inom planomradet
finns ytor for forvaring av sno fran allmén plats inom planteringszonen
langs gatorna, det kommer dock vara nddvéndigt att transportera bort sno
fran omradet till en snétipp 1 samband med snordjning, for att sékerstélla
framkomlighet och god sikt ldngs gator och gangstrak. Planforslagets
utformning innebdr att snordjning i och bortforsling av snd fran planomradet
behover vara lika omfattande som 1 de centrala delarna av staden. Inom
forgardsmarken som tillhor respektive kvarter ansvarar fastighetségare for
snordjning, snon kan antingen ldggas inom forgardsmarken eller koras bort.

Administrativa fragor

Inom omradet har administrativa bestimmelser lagts till for att skydda de
trdd som utgor naturvirdesobjekt. Trad med en stamdiameter pa 6ver 40 cm
1 meter upp omfattas inom dessa delar av marklov for fallning. Inom
kvartersmark for bostdder dar det finns skyddsvérda trdd har bestimmelsen
om marklov kompletterats med en bestimmelse om att trdd endast far féllas
om det utgdr en sikerhetsrisk eller &r sjukt.

Befintliga ledningar som avses ligga kvar 1 sin nuvarande strickning
omfattas av u-omrade for att sdkerstdlla ledningarnas placering. Nya
ledningar foreslds forldggas inom allmin platsmark, dock kommer en
ledning krévas mellan kvarter 3 och centrumbyggnaden i norr. For denna
ledning har ett u-omrade lagts ut.

Ett g-omrade finns utlagt inom kvarter 1 med syfte att skapa en gemensam
tillfartsvig for kvarter 1 och 3.

I delar av planomradet finns markfororeningar som maste avhjélpas innan
startbesked kan ges. En administrativ bestimmelse finns for detta och
omfattar PAH-H fororeningar samt alifater och armoater.

I den norra delen av planomradet ska en byggratt med anvédndningen C —
Centrum och ett parkeringshus uppforas innan bostader kan byggas sdder
om dessa byggnader. Administrativa bestimmelser som reglerar att dessa
ska vara uppforda till minst +356,7 samt att byggnaden for C- Centrum ska
vara minst 45 meter ldng for att den ska fa sin avskdrmande effekt.
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GENOMFORANDE

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgérderna som behovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet. Genomforandebeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan
visar endast ett forslag pa hur detaljplanen kan genomforas.

Tidsplan

- Planprogramsamrdd sommaren 2020
- Samrad vintern 2022

- Granskning vintern/varen 2023

- Antagande hosten 2023

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden #r fem 4r frin den dag planen vunnit laga kraft. Andring
av detaljplanen féar ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allmén platsmark inom planomridet &r kommunalt.

Avtal

Ostersunds kommun 4ger marken inom planomradet. Kommunen avser att
markanvisa de planerade kvarteren som innehéller anvéindningarna bostad,
centrum och parkering. I de fall naturvéardesobjekt ar skyddade i detaljplan
med planbestimmelse om forbud mot tradféillning kommer vite kopplas till
bestimmelsen for att sdkerstilla att traden inte tas bort 1 byggskedet. I
markanvisningen kommer forutséttningar for att iordningstélla
parkeringsplatser att behandlas.

Ansvarsfordelning och ekonomiska fragor

Vid bygglovsprovning for ny bebyggelse kommer inte planavgift eller
gatukostnadserséttning att tas ut.

Ett avtal har skrivits mellan Plan- och byggavdelningen och Mark- och
exploatering som reglerar kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Kommunen genom mark- och exploatering far kostnader for utbyggnad av
allmén platsmark. Aktivitetsstraket foreslds halla en hogre standard &n vad
gator i normala fall gor. Detta innebér hogre anldggningskostnader och
driftkostnader som en konsekvens av planforslaget. Huvudgatan genom
omrédet foreslds dven fa en hogre standard dn dvriga gator med planteringar
och kantstensparkering mellan traden. Den hdgre standarden vad géller
utforande och drift pa Aktivitetsstraket och Huvudgatan hénger samman
med ambitionen om att skapa en tit och attraktiv stadsmiljo. Det avsatta
utrymmet och den foreslagna utformningen innebér att sndérdjning och
bortforsling av sn6 p4 Huvudgatan kommer behdva vara pd samma niva
som i de titaste och mest centrala delarna i Ostersund. Gatuutformningen
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regleras inte 1 detalj i1 planen, utan kommer vara féremal for vidare
projektering under genomforandeskedet

Den foreslagna 16sningen med ett gemensamt parkeringshus kommer stilla
krav pa atminstone samordnande insatser frin kommunens sida. Det kan
aven bli nddviandigt for kommunen att g& in mer aktivt for att sédkerstélla
parkeringslosningens genomforande vilket kan innebira kostnader for
kommunen 1 genomférandeskedet. Vem som ska dga och skoéta drift av
parkeringshuset dr dnnu inte utrett. Avsikten dr att boendeparkeringarna i
omradet 16ses genom parkeringskdp dér parkeringarna byggs i
parkeringshuset, rétten att nyttja parkeringshuset foreslds regleras genom
avtal. Parkeringshuset planeras att vara 6ppet for allmédnheten.

Tekniska anlaggningar och ledningar

Teknisk forvaltning &r huvudman f6r allminna vatten-, spillvatten- och
avloppsledningar, dagvattenledningar samt anordnar vid behov brandposter
1 samrad med Jamtlands Rdddningstjanstforbund.

Mark- och exploatering ansvarar och bekostar utbyggnad av allmént dricks-
avlopps- och dagvattennit. Detta ska utforas enligt verenskommelse med
Avfall VA for att sedan ldmnas 6ver till dem. Fastigheterna ska anslutas till
verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Varje
anslutning debiteras fastighetsdgaren en anldggningsavgift (engangskostnad)
samt en brukningsavgift (rorlig arskostnad).

Jamtkraft AB ansvarar for allménna el- och fjarrvirmeledningar.
IP Only ansvarar for allméinna fiberoptiska ledningar.

Investeringskostnaden for nya brandposter bekostas av exploatdren. Drift
och underhéllskostnaden belastar Teknisk forvaltning.

Exploatoren bekostar flytt av ledningar inom kvartersmark/planomréadet.

Betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning ska innehélla en redogdrelse for de atgarder
som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen eller programmet medfor.
Syftet med uppfdljningen ar bland annat att kontrollera att negativ
miljopéverkan inte blir storre dn forutsett samt att upptdcka och atgérda
of6rutsedd miljopaverkan.

Har ar lampligt att behandla ljus och buller, som berdrs av byggnadernas
utformning. Detta ska foljas upp 1 samband med utvirdering av
markanvisning (utformning med hénsyn till ljus) samt i bygglovsskedet.

Hur naturvérdena ska bevaras vid exploateringen ska tas upp vid
detaljprojektering av de berdrda kvarteren och vid planering av driften.
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Hantering av fororenade massor blir aktuellt vid schaktarbeten och bor
planeras och genomforas sé att hidlso- och miljoeftekter forebyggs. Mark-
och exploatering ansvarar for att sanera de markfororeningar som
identifierats.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetsrittsliga konsekvenser som 1
dagsldget kan bedomas for respektive fastighet.

Alla fastigheter som ingér i planomradet 4gs av Ostersunds kommun. De
ingdende fastigheterna ar:

- Del av Karlslund 1:32
- Del av Karlslund 1:29
- Del av Karlslund 1:33
- Del av Karlslund 1:10
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I samband med genomférandet av detaljplanen foreslas den ingdende
marken regleras till Karlslund 1:32 for bildande av en
exploateringsfastighet. Darefter gors avstyckningar av kvartersmarken sa att
de bildar egna fastigheter och kan markanvisas. Planen reglerar endast
fastighetsstorleken for bostadstomten som innehaller de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna. I 6vriga kvarter regleras inte storsta eller minsta
fastighetsstorlek vilket innebar att det ar mdjligt att genomfora
fastighetsindelningar inom respektive kvarter. Nya fastigheter foreslas
bildas enligt plankartans anvdndningsgrinser. Vid delning av bostadskvarter
bor gardarna ldggas som gemensamhetsanldggningar for att sdkerstdlla
tillgdngen till dem.

Allmén plats GATA och TORG foreslds utgora en egen fastighet, alternativt
laggas till en befintlig kommunal fastighet.

Planforslaget innebér inte att ndgon mark behover 16sas in. I kvarteret for
parkeringshus finns en kombination av bestimmelser dar bland annat S,
Skola ingar. Anvindningen skola dr en anvindning som normalt &r for annat
an enskilt byggande, allmén kvartersmark. Om ett omrade vid
genomforandet anses vara allmédn kvartersmark kan de sarskilda
markétkomst- och erséttningsreglerna som finns 1 6 kap 13 § och 14 kap 14
§ PBL bli tillimpliga. Kommunen dger idag marken och har radighet 6ver
den, risken for att ersittning ska behdva betalas ut enligt ovan ndmnda
regler bedoms dérfor som liten vid ett genomférande.

Omrade for Teknisk anldggning E, foreslas utgora en egen fastighet som
kommer att sdljas. Kommunen ansvarar for och bekostar avstyckning.

Kostnaderna for fastighetsregleringarna i samband med utbyggnad av
planen bekostas av Mark- och exploatering. Ansvaret for att ansdka om
lantmiteriforrattningen ligger pd Mark- och exploatering.

Konsekvenser fér respektive fastighet

Del av Karlslund 1:33, 1:29 och 1:10, enligt karta ovan, kommer regleras till
Karlslund 1:32 for bildande av en exploateringsfastighet. De berérda
fastigheterna fgs samtliga av Ostersunds kommun. Angéring till
Styckmistaren 3 sker fran OSK-viigen (Karlslund 1:10) och 6ver Karlslund
1:32, angdringen avses ligga kvar i sitt nuvarande ldge och fastigheten
Styckmaéstaren 3 paverkas ddrigenom inte av nagra fastighetsrittsliga
konsekvenser.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inom planomradet finns tre inskrivna réttigheter:

- 2380IM-04/8601.1 Avtalsservitut for elledning till formén for
Elkraften 2.

- 2380IM-05/12860.1 Avtalsservitut for elledning till formén for
Elkraften 2.

- 2380IM04/3187.1 Avtalsservitut for fjarrvirmeledning
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De befintliga rittigheterna ovan avses finnas kvar 1 sin nuvarande
strackning. Omréddet dir de ligger planldggs som allmén platsmark
alternativt u-omrade.

Nya rdttigheter

Mellan kvarter 1 och 3 finns ett g-omrade som avses anvidndas som
tillfartsvig for kvarter 3. Tillfartsvigen foreslds inréttas som en
gemensamhetsanlidggning. Réttighetens syfte dr att sdkerstélla att
tillgdnglighetskraven till entréer kan uppfyllas samt att avfallsutrymmen kan
nas vid tdmning av dem. Bildandet av gemensamhetsanldggningen ska
provas i en lantméteriforriattning. Bildandet av gemensamhetsanldggningen
for tillfartsvég ska ske pé initiativ av kommunen innan omradet har
markanvisats samt bekostas av kommunen.

Bildande av gemensamhetsanldggningar for gardar bor ske i samband med
eller efter markanvisningen dr genomford och foresléds ske pa initiativ och
pa bekostnad av exploatdrerna. Det ger dem radighet dver processen och
bedoms leda till ett béattre resultat for boendemiljon.

Ett servitut inom x-omradet till forman for den kommunala gatan ska bildas.
Servitutet foreslas ha en hojdbegransning pé 4,2 meter fran gata i enlighet
med den frihdjd som x-bestdmmelsen stéller krav pa. Bildandet foreslds ske
pa initiativ av kommunen och bekostas av kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Ostersund den 21 augusti 2023

Maria Boberg Tobias Asp Ivar Suneson
Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt
Bengt Gryckdal

Mark- och Exploatering
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Tabell: Planbestaimmelser och motivet till bestimmelsen.

B

Bostédder Motivet dr att mojliggora for
bostéder
Centrum Motivet dr att skapa en flexibel

anvéndning for byggnaden

Tekniska anldggningar

Motivet dr att tillata befintlig

GATA

E anvéndning samt inrymma
nétstation i befintlig byggnad.
Parkeringshus, bostéider, skola, Motivet dr att parkeringshuset
BCP,S centrum ska kunna fylla ett flertal olika

funktioner for att ocksa kunna
anvéndas upp till sin 14gsta hojd.

Skola

Motivet dr att mojliggora for en
ny skola i omradet

Forskola

Motivet ar att mojliggora for en
forskola i omrédet

Gata

PARK

Park

Motivet ar att mojliggora for
parkvig, cykelviagar och
dagvattenanldggningar inom
omradet och parkmark

TORG

Torg

Motivet dr att inom omrade som
inte gar att bebygga péa grund av
ledningar istéllet skapa en
attraktiv offentlig plats.

transportvag

transportvig

Motivet &r att sékerstélla att
parkomrade i planomrédets norra
kan nyttjas som transportvig for
fordon vid evenemang pa
skidstadion.

+0,0

Markens héjd 6ver angivet nollplan

Motivet dr att reglera markhojd i
gatukorsningar for att sékerstélla
att lutningskrav pa gator kan
uppnas.

Cl-11

Storsta bruttoarea dr XX m?

Motivet dr att reglera byggrittens
storlek

C12-14

Storsta byggnadsarea dr XX m?

Motivet dr att reglera
byggnadernas utbredning pa
mark.
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Ut6ver angiven bruttoarea far Motivet dr att mojliggora att
e1s kallare uppforas lagga teknikutrymmen, och
bostadskomplement 1 kéllare

Utover angiven bruttoarea far Motivet dr att skapa flexibilitet

clo balkonger glasas in

Léagsta byggnadshojd over angivet | Motivet dr att sdkerstélla att
e17 nollplan &r 376,5 meter byggnaden skdrmar av fran ljus
och ljud fran skidstadion

Storsta byggnadsarea dr 320 m? per | Motivet dr att mojliggora fortsatt

els fastighet anvéndning samt en utdkning for
komplementbyggnader inom
fastigheten.
Storsta byggnadsarea dr XX m? Motivet med bestimmelsen &r att
reglera hur stor
€19-20

komplementbyggnad som fér
uppforas inom bostadsgérdarna

Storsta byggnadsarea per byggnad | Motivet ar att sdkerstélla att
€1 ar 100m? varje komplementbyggnad pa
gérden inte blir for dominerande.

Marken far inte férses med Motivet ar att sdkerstélla att inga
byggnader byggnader byggs pé ledningarna
under mark.

Motivet dr att sdkerstilla att ett
avstand till bebyggelse pa
grannfastigheterna samt till vig
uppnas.

Hogsta nockhéjd 1 meter Motivet dr att begrinsa
byggnadens hdjd och uppna en
variation inom omradet.

9

Hogsta byggnadshojd i meter Motivet dr att begrinsa
byggnadens hdjd och uppna en
variation inom omradet. Pa
grund av den sluttande terrdngen
ska byggnads fasad mot gata
anvéndas berdkningsgrundande
fasad.

¢

Hogsta byggnadsho6jd i meter 6ver | Motivet dr att begrinsa
nollplan byggnadens héjd och uppné en
variation i omradet samt att
sékerstélla att hela byggnaden
kan fa dricksvatten levererat.
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Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m?

Motivet ar att forhindra en

di delning av fastigheten for att
gardsbildningen ska kvarsta.
Byggnad ska placeras minst 1 meter | Motivet dr att sikerstélla en
fran GATA forgardsmark for bland annat
p1 dagvattenhantering, entréer,
uteplatser mm. och skapa en
enhetlig struktur i omradet
Fasad ska utformas utan synliga Motivet ar att sdkerstélla en god
elementskarvar och modulskarvar, gestaltning dven vid
fi alternativt ska fasader ha en tydlig elementbyggnation
monsterverkan inom vilken dessa
inarbetas.
Entréer till trapphus ska vara Motivet dr att sikerstélla att
£ genomgaende. entréer vetter mot gatorna och
tillgdnglighet fran gardarna
uppnas
Inom anvédndningsomrédet ska Motivet dr att uppna variation av
bebyggelsen och dess fasader bebyggelsen inom respektive
£, varieras 1 skala och uttryck. Fasader | kvarter och undvika langa
som vetter mot allmén plats och & | fasader med ett enformigt
langre dn 50 meter ska ges ett uttryck.
varierad uttryck.
Fasad ska vara av trd och malas i Motivet dr att nya byggnader ska
£, rod slamféarg. Knutbrddor och andra | anpassas till kulturmiljon.
detaljer far ha en avvikande
fargséttning.
Balkong med frih6jd under 5,5 Motivet dr att skapa ett Gppet
o meter far max kraga ut 0,5 meter gaturum.
frén fasad som vetter mot allmén
plats.
Balkong som vetter mot Gata eller | Motivet dr att styra sé att
Torg far endast glasas in om balkongers utformning ar en del
fe inglasningen utfors diskret eller av gestaltningen och att inte
profilldst och som en integrerad del | upplevs som inkréktande i
1 fasadgestaltningen gaturummet.
£, Loftgangar tillats ej mot allmén Motivet dr att skapa ett enhetligt
platsmark. gaturum.
Minst hélften av bostadsrummen i Motivet dr att uppnd kraven som
fi ldgenheter storre dn 35 m?, ska stélls 1 Férordning (2015:216)

orienteras mot ljudddmpad sida.

om trafikbuller vid
bostadsbyggnader
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Byggnad ska utformas med hog

Motivet ar att byggnaden ligger

f arkitektonisk kvalitet exponerat varfor det dr extra
? viktigt att utformningen héller
hog kvalitet.
Endast friliggande byggnader Motivet &r att sékerstélla sa att
komplementbyggnader pa
fio gérdarna uppfors fristdende och
att omradet inte nyttjas for
huvudbyggnader,
Gard ska hojdsittas sé att instdingda | Motivet &r att sékerstélla att
b ytor for dagvatten vid skyfall inte gérdar och byggnader inte blir
2 uppstar, alternativt ska det ledas ut | 6versvdmmade vid skyfall.
genom portik.
n Parkering fér ej uppforas, giller ej Motivet dr att sidkerstélla goda
2 tillgénglighetsanpassad parkering utemiljoer for bostdderna.
n Tréadet far endast fallas om det ar Motivet dr att skydda trdd som ar
3 sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk del av ett naturvardesobjekt
Utfartsforbud Motivet dr att minska antalet
b O anslutningar till angrdnsande vag
samt over befintlig cykelbana.
Byggnad far inte rivas Motivet dr att skydda
r kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse fran rivning.
Fonster ska till form, material, Motivet ar att skydda
K indelning och proportioner byggnadens kulturvirde.
! bibehallas till sin utformning. Byggnaden bedoms omfattas av
skydd enligt 8 kap 13 § PBL.
Listverk och andra Motivet dr att skydda
K fasaddekorationer ska bibehallas till | byggnadens kulturvérde.
2 sin huvudsakliga omfattning och Byggnaden bedoms omfattas av
utformning och fér inte forenklas. skydd enligt 8 kap 13 § PBL.
Fasader ska vara av trd och mélas Motivet dr att skydda
K med rod slamfarg. Knutbrador och | byggnadens kulturvérde.
3 andra detaljer far ha en avvikande Byggnaden bedoms omfattas av
fargsittning. skydd enligt 8 kap 13 § PBL.
m Fonster till bostadsrum far ej finnas | Motivet dr att bostéder inte ska
! mot norr storas av ljus fran skidstadion.
Bullerskydd ska uppforas vid Motivet ar att sdkerstélla en god
my anvandningsgrans mot genvégen till | ljudmiljé pa forskolegard.

en lagsta hojd pa 1,5 meter dver
anslutande markniva
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Marklov krivs dven for att filla

Motivet ar att skydda

ap tallar och aspar med en naturvirdesobjekten.
stamdiameter pa 6ver 40 cm.
Startbesked fér inte ges for bostad Motivet dr att sdkerstélla att
forran byggnad inom omradet byggnader som ska fungera som
a markerat 1 (se illustration pa buller- och ljusskydd for
plankartan) har uppforts till en bostdderna ar uppforda.
lagsta hojd +376,5 meter.
Startbesked far inte ges for bostad Motivet dr att sdkerstélla att
forran byggnad inom omradet byggnader som ska fungera som
markerat 1 har uppforts till en ldgsta | buller- och ljusskydd for
hojd +376,5 meter och en ldngd pd | bostdderna &r uppforda.
a3z : °
minst 45 meter och omréde
markerat 2 har uppforts till en lagsta
hojd +376,5 meter (se illustration
pa plankartan).
Startbesked far inte ges for bostdder | Motivet &r att sidkerstilla att en
forran PAH-H fororening samt siker boendemiljoé uppnas.
a aromater och alifater sanerats till
kéanslig markanvandning
Markreservat for allménnyttiga Motivet dr att sikerstélla
uj L . . .
underjordiska ledningar ledningarnas placering.
Markreservat for allmannyttig Motivet ar att mojliggora for
géng- och cykeltrafik till en fri hojd | cykelvég att gé runt
av 4,2 meter. kvartershornet och samtidigt
sakerstilla god sikt for
X1 cyklisterna samt en god
svéingradie. Frihojden syftar till
att mojliggora dverbyggnad samt
sdkerstilla mojlighet till
underhéll av gédng- och
cykelbanan.
Markreservat for Motivet ar att mojliggora for en
gemensamhetsanldggning for sammanhéngde gard dar det ar
gl gemensam gér och mdjligt att dela funktioner sa
komplementbyggnader som cykelforrad och dylikt.
Markreservat for Motivet ar att mojliggora for en
53 gemensamhetsanldggning for gemensam infart till kvarterets

tillfartsvég

byggnader.
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