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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning dr det underlag som analyserar och avgor om planforslaget kan antas
paverka miljon pa saddant sétt att en miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning
behover upprittas. Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34§ och Miljobalken 6 kap 5§ ska alla
detaljplaner foregas av en undersokning om dess genomforande kan antas medfora en
betydande miljopéverkan.

SAMLAD BEDOMNING

Det 4r Ostersunds kommuns beddmning att ett genomférande av planen inte kommer att
innebdra en betydande miljopéverkan. Ingen strategisk miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor att uppréttas. Ifall ldnsstyrelsen anser att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas vill kommunen samrada om omfattning och
detaljeringsgrad. Se vidare under Motiverat stéllningstagande.

DETALJPLANENS SYFTE
1. Planens syfte

e Planens syfte dr att mojliggora bostidder 1 form av flerbostadshus. I planen vill man ta
fasta pd dess nédrhet till Brunflo centrum, stationsnédra lage samt kollektivtrafik och vél
integrerade lage till gdng- och cykelvigar samt ndrhet till skolor och centrum. Planom-
radet dr dessutom beldget i1 en sluttning med mojlighet till utsikt 6ver Storsjon och nér-
het till rekreation i gronstrak och strandomréde.

e Syftet dr att skapa en boendemiljo i form av ett mindre bostadskvarter som utnyttjar
det fordelaktiga ldget for att skapa bostdder for ett stort antal mdnniskor pa liten yta.
En fysisk struktur efterstrdvas som ger underlag for en trygg miljé samt en kénsla av
samhorighet och en halvprivat sfar.

e Miljoambitionerna &r hdga och parkeringstalen bedoms kunna hallas 14ga.
Gronstraket utmed Mariebyvigen savél som utmed backen ska bevaras for de grona
viardena samt for upplevelsen av parkmilj6. Utsiktsldget ska tas tillvaratas som
boendekvalitet.

2. Planforfarande som tilliimpas
Standardforfarande

PLANOMRADET

1. Planomradets lokalisering och omfattning
Planomradet ligger 1 Brunflo titort invid Mariebyvégen, i sluttningen ner mot
Storsjon. Fastigheten tillhdr Ostersunds kommun. Omradet bestar av grisyta med
nagra enstaka trdd, med Mariebyvigen i1 soder, laga flerbostadshus i1 norr, en dldre
gérd, parkmark och en bdck i véster och en lokalgata i1 dster. Bostdder planeras i upp
till fyra véningar pa fastigheten. Angéring kommer att ske fran Sjovagen. Utover
byggnation av bostdder ska lekplats anldggas. Gangstrak eller GC-védg behdver passera
omradet i riktning mot busshallplats 1 nordvist. Mest troligt kommer detta att ske



langs med Mariebyvigen, varpa ett visst avstind kommer att héllas mellan byggnation
och Mariebyvigen.

Oversiktskarta. Svart markering visar preliminér avgrinsning av planomradet.

2. Nuvarande markanvindning
Omradet ar 1 dagsldget obebyggt och bestar av parkmark. Omradet omgérdas av ovrig
park, Mariebyvégen samt ldghus med hyresrétter i tva plan i riktning mot Storsjon.
Planomradet sluttar mot sydvést.

3. Planforhallanden
Gillande Oversiktsplan
Gillande dversiktsplan dr Ostersund 2040. Ett stillningstagande for kommunens
tatorter dr att kommunen bor ha planberedskap for utokad bostadsbebyggelse i centrala
och kollektivtrafiknéra ldgen for att stodja den service som finns. Ett tydligt mal 1
oversiktsplanen ér ocksa att bygga vidare pa befintlig infrastruktur, vilket innebér att
bygga inat. Det bidrar till bade god resurshushéllning och ger korta avstdnd och béttre
underlag for kollektivtrafik och service.

I 6versiktsplanens strategier om livskraftiga titorter konstateras att Brunflo har sarskilt
goda forutséttningar nér det géller framtida utbyggnad av tétorter tack vare mycket
god kollektivtrafik, badde med buss och med regionaltag.

Planldggning ska ge forutsattningar for utbyggnad av orterna si att olika former av
bostdder finns. Hallbart byggande innebér dven en god och tillgénglig boendemil;jo.
De nya byggnader som uppfors ska kénnetecknas av en hog ambition och god
arkitektur. Bebyggelsen placeras sa att bra sol- och vindférhéllanden uppnas och
dagvattnet fordrdjs med metoder som forskonar utemiljon. Hansyn tas till gron-
/vitstrukturen som finns 1 titorterna sa att natur och platser for lek, sport och rekreation
finns i ndromradet. Planforslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen.

Gillande detaljplan
I géllande plan upprittad den 2 april 1985,23-BRU-1899,B 68 Backenomradet, Viken
1:10 m fl. &r storre delar av planen markerad som parkmark eller plantering.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Utifrén den sammanstillning som gjorts i checklistan bedémer Ostersunds kommun att
planforslaget inte forvintas medfora betydande miljopaverkan.



FOLJANDE FRAGOR KOMMER ATT BEHANDLAS VIDARE 1
DETALJPLANEN

Miljofrdgor som dnda dr aktuella kommer att hanteras vidare under det fortsatta planarbetet. I
planarbetet ska fragor om buller vidare hanteras. En geoteknisk utredning samt en
dagvattenutredning planeras utforas under planarbetet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Undersokningen har tagits fram av:
Anna Synderd, planarkitekt



CHECKLISTA FOR UNDERSOKNING OM BETYDANDE

MILJOPAVERKAN
Naturvard
Bedoms planen paverka: Kommentar
Riksintresse naturvard Nej
3 kap. 6 § MB.
Natura 2000 Nej
7 kap. 4 § MB (SFS
1998:1252)
Naturreservat Nej
7 kap. 4 § MB (SFS
1998:1252)
Naturminne Nej
7 kap. 10 § MB (SFS
1998:1252)
Biotopskyddsomrade Eventuel | Griset pd parkmarken slés en gang om aret.
7 kap. 11 § MB It
Generellt biotopskydd Nej
7 kap. 11 § MB
(forteckning 1 SFS
1998:1252 bilaga 1)
Strandskyddsomrade Ja Del av omradet ligger inom 100 meter fran ett
7 kap. 13-18 §§ MB vattendrag som finns ldngs omradets norra
grins. Det betyder att planomradet omfattas
av strandskydd. Strandskyddet behover
upphévas.
Den del av planomrédet som planeras for
bebyggelse pa kvartersmark har sin avrinning
at motsatt hall fran biacken sett. Biacken
kommer fortséttningsvis att ha 60 m eller mer
med parkmark.
Naturvérdsarter Vilj ett

Annan véardefull natur

objekt.
Nej




Ovriga grundlaggande hushallningsbestimmelser

Bedoms planen paverka: Kommentar

3 kap. 4 § jordbruk och Nej
skogsbruk av nationell
betydelse,

Riksintresse rennéringen3 Nej
kap 5§,

Riksintresse yrkesfiske, 3 Nej
kap 5§,

Riksintresse 3 kap 7§, Nej
virdefulla amnen eller
mineraler,

Riksintresse 3 kap 8 § Nej
industriell produktion
energidistribution,
energiproduktion
(vindkraft, vattenkraft),
kommunikationer (vig,
jarnvag, flyget)
avfallshantering.

Riksintresse totalforsvaret Nej
3
kap § 9

Friluftsliv och rekreation

Bedoms planen paverka: Kommentar

Riksintresse friluftsliv Nej Omradet ligger inom riksintresse for

3 kap. 6 § MB friluftsliv. Riksintresset bestér av den
Riksintresse turism och naturskona och variationsrika Storsjobygden
rorligt friluftsliv med ndra kontakt mellan kalfjdll och rik
4kap 2 § MB odlingsbygd samt vida utblickar.

Aktuellt omrade bedoms inte inneha
betydande rekreationsvirden med de
kvaliteter som é&r karakteristiska for
Storsjobyggden. Avvégning sker gillande
utsikt och centrala ldget 1 direkt anslutning till
Brunflo titort och den service det kan
erbjuda.

Rekreationsomréde, led, En stig 16per genom omradet. Omradet
skolskog etc. anvinds for promenad/passage och rastning




av hundar. Marken ér for sluttande for att
anvéndas till bollsport.

Ovriga friluftsintressen

Nej

Kulturmiljo

Bedoms planen paverka:

Kommentar

Riksintresse kulturmiljo
3 kap 6§ MB

Nej

Omradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovard (Z25 Storsjobygden).
Omradet ligger pd parkmark i direkt
anslutning till Brunflo titort. Planforslaget
beddms inte paverka riksintresset.

Virdefull kulturmiljo.
2 kap. 6§ PBL

Nej

Skydd i géllande
detaljplan och Virdefulla
byggnader/
skyddsforeskrifter

8 kap. 13§, 8 kap. 17§
PBL

Nej

Byggnadsminne/Kyrkomil
jo

3 kap KML (SFS
2013:558)

4 kap KML

Nej

Fornldmning/Skog o Hist
2 kap KML

Nej

Sarskilt vardefull enl 2
kap. 6§ PBL (Sista
stycket). Krav pa skydd av
kulturvirden som uppnér
PBL 8 kap. 139)

Nej

Interidrer

Nej

Landskapsbild

Bedoms planen piverka:

Kommentar

Landskaps-/stadsbild

Ja

Planen innebir att parkmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse vilket innebdr en paverkan
pa landskapsbilden. Bebyggelsens utformning
kommer att studeras vidare under planarbetet.
Det bedoms finnas goda forutsittningar att
anpassa den tillkommande bebyggelsen till
landskapsbilden.




Bedoms planen paverka:

Kommentar

Bostadsmark kommer att placeras minst 60 m
frén bicken. Vattenavrinning mot back
paverkas ej pga motsatt sluttning. Parkmark
tas med inom detaljplan for att mojliggdra
kompensationsatgirder inom planen.

Byggnadsho6jderna kommer till viss del att bli
ndgot hdgre dn inom befintligt bostadsbestand
1 Brunflo. Laget har mgjlighet till bostader
med utsikt dver Storsjon, men ytan dr
begrinsad och ett helt bostadskvarter ryms
inte inom fastigheten.

Mariebyvégen far fram i ett parklandskap
med gronska pa bigge sidor. Avsikten ar att
upplevelsen av detta parklandskap ska finnas
kvar efter planens genomforande.

Bostidderna kommer att kunna uppforas 1 lagt
sluttande terrdng mot sydvist, och kan genom
placering, materialval och fasadfiarg anpassas
till landskapsbilden.

Brunflosiluetten kommer att fa ett tilldgg i
form av minst en lite hogre
bostadsbyggnad.

In- och utblickar

Vilj ett
objekt.

Byggnationen kommer ha en viss paverkan pa
utblickar men anpassas sé att viaglandskapet
utmed Mariebyvégen fortsatt uppfattas som
parkmiljo. Tillgéng till utblickar frén
tillkommande bebyggelse kommer att
studeras i planarbetet.

Placeringen av byggnaderna kommer inte att
skymma utblick frdn andra byggnader. Nedre
botten pa de tillkommande bostadsbyggnader
far inte tillgang till sjoutsikt.

Historiska samband

Nej

Byggnationen tillfor ndgot nytt till omradet.
Marken har tidigare inte varit bebyggd.
Angoringen kommer att bli fran Sjovdgen
som dr den gamla Mariebyvigen.




Bedoms planen paverka: Kommentar
Manniskors halsa
Finns det risk for: Kommentar
Buller Eventuel | Borde inte vara ndgot problem men kan
SFS (2015:216) om It behovas utredas. Bedomning kommer att ske
trafikbuller vid fran bullernivan fran varmeverket intill samt

bostadsbyggnader, SFS
(2004:675) om

fran trafiken.

omgivningsbuller
Vibrationer Nej
Risk (farligt gods, Eventuel | Avstimning med rdddningstjénst angaende
miljofarlig verksamhet) It intilliggande virmepump.
2kap 5 § samt 4 kap 12 §
PBL och 2 kap 6 § MB
samt Lag 2003:778 om
skydd mot olyckor,
Seveso-lagen (1999:381)
Ljus Nej
2 kap. 9§ PBL
Stralning Eventuel | Planomradet ligger inom hogriskomrade for
(radon, kraftledning) It radon. Geoteknisk utredning kommer att
genomforas.
Djurhéllning/allergi Nej
PBL, MB
Lukt Nej
2 kap. 9§ PBL
Mark
Finns det risk for: Kommentar
Ras, skred, erosion Nej Det bedéms inte finnas en 6kad risk for ras,

2 kap. 5§ PBL

skred eller erosion inom planomradet. En
geoteknisk undersokning ska tas fram som
underlag till detaljplanen.




Finns det risk for:

Kommentar

Fororenade omraden Eventuel | Panncentralen intill omradet ar en C-

26 kap. 9§ MB, 10 kap. It anldggning, dvs en anmélningspliktig

MB verksambhet.

Luft

Finns det risk for: Kommentar

Fororeningar luft Nej Planforslaget som innebér fler boende 1

EU direktiv 2008/50/EG, omradet kommer att innebéra en viss

2004/107/EG, 5 kap MB trafikokning. Trafikokningen bedéms dock
inte vara sd pass omfattande att det innebér en
betydande paverkan pa luftkvaliteten och
miljokvalitetsnormerna for luft riskerar inte
att Overskridas. Omradet har god tillgang till
cykelvdgar och néra tillgang till service samt
kollektivtrafik.

Miljokvalitetsnormer/miljo Nej

-mal

Miljokvalitetsnormer for

utomhusluft (SFS

2010:477), 2 kap. 10 §

PBL, 5 kap MB

Vatten

Finns det risk for: Kommentar

Verksamhetsomrade Nej Omradet kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och spillvattennitet.

Dricksvattenforsorjning Nej

3 kap. 8§ MB

Skyddsomréde vattentikt Nej

7 kap 21 § MB,

foreskrifter for

vattenskyddsomriden.

Grundvatten Nej




Finns det risk for: Kommentar
Ytvatten Vilj ett | Planomradet beddms kunna utformas pa ett sé
objekt. | att erforderlig rening av dagvatten uppnas.

Anldggningen genererar inga andra utslapp
till Storsjon.

Dagvatten Eventuel | En dagvattenutredning ska tas fram som

It underlag for detaljplanen. I detaljplanen ska

tillrackliga ytor sikerstéllas for
omhindertagande av dagvatten. Bade geo och
dagvattenutredning kommer att tas fram

Oversvimning Nej Inte relevant for planforslaget

2 kap. 5§ PBL, NFS

2009:1

Fororeningar Nej Inom eller i direkt anslutning till omradet

vatten/dagvatten finns ingen kédnd 6kad risk for fororeningar 1
vatten/dagvatten. Planforslaget ska utformas
for att mojliggora erforderlig rening av
dagvatten.

Miljokvalitetsnormer Nej Se beskrivning under ovanstidende rubrik

Miljokvalitetsnormer SFS Ytvatten. Ett genomforande av detaljplanen

2004:660, 2 kap 10§ PBL bedoms saledes inte pdverka mojligheten att
uppna MKN f{or Storsjon.

Miljomal
Miljomal Kommentar
Frisk luft Péverkas inte av detaljplanen.

Grundvatten av god
kvalitet

Péverkas inte av detaljplanen.

Levande sjéar och
vattendrag

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka
mojligheten att uppna Storsjons ekologiska eller kemiska
status. Strandzonen nérmast bicken avses att bevaras som
allmén plats, parkmark.

Myllrande vatmarker

Péverkas inte av detaljplanen.

Hav 1 balans samt levande
kust och skdrgird

Péverkas inte av detaljplanen.

Ingen 6vergddning

Péverkas inte av detaljplanen.

Bara naturlig forsurning

Péverkas inte av detaljplanen.




Miljémal

Kommentar

Levande skogar

Péverkas inte av detaljplanen.

Ett rikt odlingslandskap

Péaverkas inte av detaljplanen.

God bebyggd miljo

Péverkas av planforslaget. Anldggningen innebér att delar
av ett stadsnira parkomrade tas i ansprak. Under
planarbetet ska anldggningens placering och utformning
utredas vidare for att anpassas till park- och
rekreationsvérden 1 sé stor utstrickning som mdjligt med
hénsyn till anldggningens behov och forutséttningar.

Giftfri miljo

Péverkas inte av detaljplanen.

Saker stralmiljo

Péverkas inte av detaljplanen.

Skyddande ozonskikt

Péverkas inte av detaljplanen.

Begrénsad klimatpaverkan

God tillganglighet till cykelvégar, kollektivtrafik och
service vilket leder till begrdnsad klimatpéverkan.

Ett rikt vixt och djurliv

Planforslaget innebér en viss negativ paverkan eftersom
parkmark tas i ansprak for exploatering. Dock finns det
inte ndgra hoga naturvirden i omradet som péaverkas av
exploateringen.

Ekosystemtjanster

Inom planomréadet finns naturmiljoer som pa olika sitt bidrar med
ekosystemtjanster. Nedan foljer en kort sammanfattning av de viktigaste,
samt en beskrivning av hur planforslaget kan komma att piverka dessa.

Stodjande
ekosystemtjanster

Ett genomforande av planforslaget innebar att
forutséttningarna for ekosystemtjénsten biologisk
mangfald forsdmras ndgot eftersom parkmark tas i
ansprak for bebyggelse. Planforslaget bedoms inte
medfora ndgon betydande negativ paverkan, eftersom
parkmarken i huvudsak bestar av en 6ppen grésyta.
Detaljplanegrinsen omfattar 4ven parkmark som kommer
att sta kvar pa parkmark. Eventuellt kan man bade dir och
inom kvartersmark jobba med kompensationsétgirder och
séledes hoja den biologiska mangfalden.

Reglerande
ekosystemtjinster

Omradet som bestér av parkmark bidrar till
vattenrening/infiltration av dagvatten innan vattnet nar
Storsjon. Men dess begransade omfattning gor dock att
planforslagen inte bedoms innebira nagon betydande
negativ paverkan. Dagvattnet ska infiltreras inom
kvartersmark. Hardgjord yta kan regleras och 6ppna
dagvattenlosningar forordas.




Forsorjande/produceran
de
ekosystemtjanster

Planomrédet ligger invid Storsjon inom riksintresse for
dricksvattenforsorjningen och dr dirmed en del av
dricksvattenproduktionen. Hantering av dagvatten inom
omradet ska utredas vidare for att inte innebéra en for stor
risk och negativ paverkan pa ytvattentékten.

I dagslédget har detaljplaneomréddet inte en forsorjande
/producerande funktion, dock innebir ett genomforande
av en bostadsplan att framtida mdjliga forsorjande tjanster
omdjliggors inom kvartersmark. Detta innebér en viss
negativ paverkan pa framtida mojliga forsdrjande
ekosystemtjdnster.

Kulturella
ekosystemtjinster

De kulturella ekosystemtjénsterna forbéttrar hilsa och
vilbefinnande. Omradet dr en del av sammanhéngande
parkmark som i1 huvudsak l6per utmed biacken men dven
utmed Mariebyvégen som gar genom ett parklandskap.
Parkmarken bevaras utmed backen.

Avsikten ér att spara upplevelsen av parklandskapet
genom att bevara en trdddunge samt hélla ett visst avstdnd
frdn Mariebyvégen. Tankar finns dven pd att placera
byggnadskropparna sa att genomblickarna mellan
Mariebyvégen och Storsjon finns kvar. Avvéigningar
kommer att goras 1 detaljplan. Planférslaget innebér att
tjénsterna finns kvar 1 ndromrédet men paverkas negativt.
Det giller bdde genom att en del av omradet inte langre
kommer att vara tillgédngligt for rekreation for
allménheten och att intilliggande ytor kommer att
paverkas negativt genom visuell paverkan frdn
exploateringen.




