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Beslut
Datum - - Dnr (anges vid skriftvaxiing)

1995-09-20 2023-7731-95

Ostersunds kommun
Byggnadsndmnden

831 82 (STERSUND

Beslut om prdvning enligt 12 kap 1 §'PBL.

Byggnadsnamnden har den 24 aggust1’1995 antagit detaljplan
for Kabbelekan 2 pa Froson, Ostersunds kommun.

Ldnsstyrelsen har den 31 augusti 1995 enligt 12 kap 2 §
PBL beslutat att inte préva kommunens beslut savitt avses
provning enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte oéverklagas.

Laga kraftbevis.

D4 kommunens beslut inte har Gverklagats enligt 13 kap 2 §
PBL har beslutet vunnit laga kraft den 19 september 1995.
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Detaljplan for _
KABBELEKAN 2,

(Amu—gruppen Vindue mfl.)
Fréson, Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

Ett férslag till detaljplan har varit foremal for samr&d och underrattelse
under tiden 5 juli till den 15 augusti 1995.

Planhandlingarna sandes ut till berérda fastighetségare samt tll myndigheter,
kommunala forvaltningar och organisationer. Planforslaget fanns tiligangligt
for allmanheten i R&dhusets reception samt i Lansbiblioteket.

Planhandlingarna har bestétt av plankarta med planbestdmmelser och
illustration, grundkarta, planbeskrivning samt genomf6randebeskrivning.
Grundkartan redovisades pa separat blad.

Inga erinringar mot planens innehall har framkommit.
Skriftliga yttranden har lamnats av foljande

Statliga myndigheter och bolag
Lansstyrelsen, yttrandet blfogas

Telia

Foretag, organisationer, enskilda mfi.
Jamtkraft

Ostersunds kommun
Fastighetskontoret

Milié-och hélsoskyddskontoret

Teknisk Service .
Némndkontoret

SAMMANFATTNING

Eftersom inga erinringar mot planens innehall har framkommlt bor

planférslaget, dat 20 juni 1995, kunna antas i féreliggande skick.

Byggnadénémndens beslut.

Stadsbyggnadskontorets utldtande dat 1995-08-24 tas som namndens eget.
Detaljplanen for KABBELEKAN 2 ( Amu-gruppen, Vlndue m fi.), Fr6son,
Ostersund, antages. :

Fr kannedom om beslutet skall underréttelse utan besvérshénvisning
sandas till Lansstyrelsen i Jamtlands 1an.

Ostersund den 24 augusti 1995 |

Lars Tiderman
Planarkitekt
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Detaljplan for

KABBELEKAN 2

(AmuGruppen, Vindue m fl)
Froson, Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Enkelt planférfarande
Stadsbyggnadskontoret den 20 juni 1995



Detaljplan for
KABELEKAN 2
(AmuGruppen, Vindue m fl)
Frosén, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNENG

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av detaljplanekarta med planbestammelser och illustration,
planbeskrivning samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att méjliggdra en ombyggnad av en del av utbildnings—lokalerna till -
kontor. Planen beféster aven pagéende utbildningsverksamhet.

Fér att skapa mdjligheter till en flexibel markanvandning bibehalls méjligheten att bedriva
smaindustri/hantverk av icke stérande karaktéar.

PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget p& Fréson och gransar mot Lovstavagen och Lovsta ldrottsplats i
dster och Andsjéns naturreservat i vaster.

Areal
Planomradet omfattar ca 4,5 ha.

Markagoférhéllanden .
Kommunen é&ger all mark inom planomradet.

~



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner , _ .
Fér planomradet galler detaljplan F 63, faststalld den 18 december 1972. Planen anger
anvandningen industri fér Kabbelekan 2 samt park norr om fastigheten.

Omré&det mellan naturreservatet och Kabbelekan 2 ar ej tidigare detaljplanelagt.

Kommunala beslut i ovrigt :
| avvaktan p& planandring har bygglov for tillfallig &tgard beviljats, den 16 maj 1995, for
kontorsverksamhet.

Ombyggnad fér kontorsverksamhet har pabérjats.

Naturreservat

Omradet gransar i vaster till Andsjons naturreservat. Reservatet som bildades 1965 syftar
till att skydda fagellivet i sjén samt att tillgodose allméanhetens behov av omréden for
friluftslivet. Har galler bl a férbud mot bebyggelse, takt och avverkning till skydd for djurliv
och natur. se karta '
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation S .

Terrangen inom planomradet &r i huvudsak plan. Mellan den norra delen med parkerings-
resp. upplagsyta och den lagre bebyggda delen av fastigheten ar héjdskillnaden ca 3m.
Vaster om Kabbelekan 2 har terrdngen en svag lutning ner mot Andsjon.

Markomradet vaster om Kabbelekan 2 reserveras i planen som natur. Omré&det ar idag
vildvuxet och etappvis réjning skall till&tas. Framst kan sly framfor kontorshyggnadens
fonster tas bort.

Norra delen av omr&det férandras fran parkmark till natur vilket stimmer battre overens
med omradets karaktar.

Nyplantering

Den sédra parkeringen ar belagd med asfalt. For att skapa ett trivsammare intryck
fbreslds att den stora sammanhéngande asfaltytan delas upp t ex med stamtrad.
Tradplantering, ev i dubbla rader, foreslds ocksa mot fotbollsplanen. Traden forstarker
rumsbildningen samt avgrénsar parkeringen.

For att skapa en vegetationsrid& mot parkeringen bor tradraden mellan parkering och
byggnader kompletteras med tréd och hack.

Bjorkarna utmed Lovstavéagen skall bevaras/kompletteras eller erséattas med likvardiga.
Plantering av buskar, ex vis spiréa, féreslés langs fasaderna mot Lovstavagen. For att ge
de platkladda fasaderna ett intressantare utiryck kan vissa avsnitt kompletteras med t ex
spaljéverk och klangvaxter. '

Yt- och dagvatten '

Omrédet avvattnas till Mjallebécken dels via ett 8ppet dike i kvarterets vastra grans dels
via dagvattenledning i Lovstavagen. Mjélleb&cken utgor ett viktigt vatten for reproduktion
av storsjodring och harr. Andsjén som har ett rikt figelliv och fridlystes 1940 utgdr sedan
1975 naturreservat till skydd for fagellivet och friluftslivet. Mot bakgrund av bl a dessa
f5rhallanden bér namndkontoret i samrad med berdrda forvaltningar samt lansstyrelsen
utreda yt/dagvattensituationen.

Sné ' _ .
| samband med snoréjning far snéupplag inte anordnas i den omgivande naturen. Storre
snomangder kan istallet transporteras till anvisade snétippar. :

Geotekniska forhallanden '

Tidigare utforda geotekniska utredningar; 1972-05-16 utfdrd av. K-Konsuilt,

1979-11-30 utférd av J & W. Kompletterande geotekniska utredningar skall utféras vid en
ev ny- eller tillbyggnad, eller ombyggnader som innebar en 6kad belastning pé
undergrunden '

Omré&det ligger inom normalriskomréde med avseende pé radon.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.



BEBYGGELSEOMRADEN

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom fastigheten finns idag fyra separata huskroppar. Invandig férbindelse finns mellan
huskropparna. | fastighetens véstra del finns ett mindre, delvis dppet, kallférrad. Befintlig
bruttoarea ovan mark &r ca 13 800 m2.

Den ldsta byggnaden uppfdrdes i mitten av 1960-talet som korsettfabrik. Ovriga
byggnader tillkom pd 1970-talet. Sedan mitten av 1970-talet &ar AMU-gruppen
verksamma inom fastigheten. Hogskolans ekotekniklinje etablerade sig i bérjan av 1990-
talet.

- ldag féorekommer ingen industriverksamhet inom fastigheten.

AmuGruppen och hdgskolan sysselsatter narmare 100 personer. Det totala elevantalet
uppgar till ca 450. | den kontorsombyggnad som pagar skapas ett 70-tal arbetsplatser.

Planen befaster pégéende markanvéandning samt méjliggér den ombyggnad ill kontor
som medgivits for det sydvastra huset.

Ombyggnaden innebér att ett nytt mellanbjélklag pa ca 1300 m? laggs in. Total bruttoarea,
ovan mark, blir ca 15 000 m2.

For att skapa forutsattningar for en flexibel markanvandning inom kvarteret och da vissa
lokaler ar konstruerade for "verkstads@ndamal" har smaindustri/hantverk — av icke
stérande karaktar— beddmts som majlig verksamhet.

Planen ger méjlighet att i framtiden bygga ytterligare ca 2 000 m2 BTA.
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Del av fasad mot stder.
Byggutbildningens tidigare undervisningslokaler byggs om till kontor

Service
Inom utbildningslokalerna finns restaurangskola som serverar lunch. -

Tillganglighet
Det ar god tillganglighet till och inom hela byggnaden. Ramper finns dar sédana kravs. |
samband med ombyggnaden installeras aven hiss.

SKYDDSRUM . ,
Skyddsrumsbesked skall begéaras vid en 6kad exploatering av fastigheten.

~



FRIYTOR

Friytor — Gardsmiljoer

Inom fastigheten finns goda mdjligheter att skapa en attraktiv utemilj6. Befintlig lnnegérd
bor restaureras. Garden ar idag i forfall men kan med nyplanteringar, ny markbehandling
och inredning, pergola etc bli en uppskattad plats for vila och samvaro. Tradgardsteknisk
expertis bor anlitas vid restaureringen.

For att 6ka kontakten inne — ute / baksida foreslas att huvudentreén mot Lévstavagen
dppnas mot garden. Med omsorgsfull planering kan garden bli en tillgng for besdkare,
elever och anstéllda. Det kan t ex bli lattare att folja / ta del av /de experiment
ekotekniklinjen bedriver p& en av gérdarna.

GATOR OCH TRAFIK

Parkering, angoring och utfart

| fastighetens norra resp sddra del finns idag tva stdrre parkeringar med tillsammans ca
235 bilplatser. Av bekvamlighetsskal forekommer gatuparkering i ratt stor utstrdckning
efter Lovstavagen.

Den sbdra parkeringen utdkas mot vaster med ca 10 platser. | norra delen foresl&s ca 50
nya p-platser. Totalt ger detta ca 300 bilplatser inom fastigheten. Se illustrationskartan.

Majlighet finns att vid behov och andrade forutsattningar i framtiden bygga ett
parkeringsdéck i fastighetens norra del. Det skulle ge ett tillskott med ytterligare ca 80
bilplatser.

De parkeringsplatser som ligger ndrmast entréerna foreslds andras till parkermg for
" rérelsehindrade eftersom sadana idag saknas.

Forutom vid befintliga utfarter foreslas utfartsforbud mot Lovstavagen.

Kollektivtrafik och tillgéanglighet
Omré&det &r latillgangligt med bade bil och buss. Busshallplats finns vid Lévstavagen ca
500 m s6der om omradet.

STORNINGAR

En cistern med diesel ar placerad i fastighetens nordvastra del. Placeringen &r olamplig
pga narheten till befintligt dagvattendike och Andsjéns naturreservat. Fastighetségaren
skall i samrdd med raddningstjansten och miljo—och hélsoskyddskontoret finna och
utforma en sakrare placering.

Flygbuller
Fastigheten ligger inom omrade utsatt for flygbuller.

Miljékonsekvensbeskrivning

Nagon miljékonsekvensbeskrivning har inte bedomts nddvandig utifrén pagéende
verksamheter i eller i anslutning till kv Kabbelekan. De verksamheter som kan bli aktuella
med féreslagen markanvandning - utbildning, kontor, smaindustri — anses inte heller
féranleda att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning upprattas fore planarbetet.



TEKNISK FORSORJNING

El -

Befintlig transformatorstatlon i fastighetens norra del befésts i planen. Utrymme for
befintligt kabelstrdk mellan transformatorstation och Lovstavagen sékerstéils i planen med
u-omrdde. Anléggs ett parkeringsdéck kan det mnebara att den befintliga elkabeln méste

justeras i hojdled.

Tele '

Langs fastighetsgransen mot Lévstavagen finns en rikstelekabel som markerats med ett
u-omrade.

~ Vatten
Fastigheten &r ansluten till det kommunala va—natet.
| fastighetens norra del har en kommunal dagvattenledning sin stréckning. Ledningens
lage ar sakerstallt genom ledningsratt. Anlaggs ett parkeringsdéck enligt planen méaste
ledningens lage justeras.

Fjarrvarme

Uppvéarmning sker i huvudsak via vattenburen fjarrvarme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden &r fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Bygglovpliktens omfattning.

Da négot konkret forslag till utbyggnad, parkeringsdéck etc inte legat till grund fér planens

utformning samt p g a av den hansyn nérheten t:ll naturreservatet Andsjon stéller, foreslds
- ingen andring i bygglovplikten. _

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har utarbetats av Carina Bergquist och Lars Tiderman,

Stadsbyggnadskontoret. Frdn Namndkontoret och Miljo—och haisoskyddskontoret har
Christer Landenhed resp. Hdkan Genback medverkat.

Ostersund den 20 juni 1995

g/\*/ E&w%«&w’;ﬂf | Lﬂ‘mW

Siv Reutersward Lars Tiderman
Pianchef ‘ Arkitekt
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Detaljplan for

KABBELEKAN 2

(AmuGruppen, Vindue m fl)
Froson, Ostersunds kommun

GENQMF@RANDESKRWNENG

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan ~
Efter genomf6rt samrad beraknas planen kunna tas upp for antagandeprdévning i augusti
1995. Dérefter tar det tre veckor innan planen vunnit laga kraft om den inte 6verklagas.

Genomidérandetid
Detaljplanens genomférandetid bestams till fem &r raknat fr&n den dag planen vunnit laga

kraft. -
-Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér naturomréden medan atgarder inom fastlgheten
Kabbelekan 2 ligger fastighetsagaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Framtagandet av den nya detaljplanen bekostas av fastighetségaren. Planavtal har
uppréttats mellan Stadsbyggnadskontoret och Affarsverken, Industrihus.

Kostnaden for en utglesning av naturmarken i omradet vaster om Kabbelekan 2 skall
regleras i avtal mellan fastighetsdgaren och kommunen.

~



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Nuvarande fastighetsindelning férandras inte.

Jamtkraft innehar idag ett servitut for elkabel frdn Lévstavagen fram till
transformatorstationen i planens norra del.

TEKNISKA FRAGOR

. Kompletterande grundundersékningar skall utforas vid ny- eller tillbyggnad, eller
ombyggnader som innebar en dkad belastning p& undergrunden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomfdrandebeskrivningen ar upprattad av Carina Bergquist och Lars Tiderman,
Stadsbyggnadskontoret. Frén Fastighetskontoret har Bengt P&lsson medverkat.

Ostersund den 20 juni 1995

Siv Reutersward Lars Tiderman
Planchef ' ~ Arkitekt



