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Beslut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunfullméktige har den 14 september 1989 antagit
férslag till detaljplan £f8r del av Frosdén i Ostersunds

kommun (Ostbergsgdrden 1).

Lansstyrelsen har den 27 september 1989 enl 12 kap
2 § PBL beslutat att inte prdva kommunens beslut savitt

avses provning enl 12 kap 1 § PBRL. ‘'~

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.

Laga kraftbevis

D4 kommunens beslut inte overklagats_ enl 13 kap 2 §
PBl har beslutet vunnit laga kraft den 11 oktober 1989.
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Forslag till detaljplan for

del av
FROSON i ®STERSUNDS KOMMUN

(Ostbergsgarden 1)
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INNEBALLSFORTECKNING

PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING

SAMRADSREDOGORELSE

PLANKARTA i skala 1:1000 med bestdmmelser
ILLUSTRATIONSKARTA i skala 1:1000
GRUNDKARTA i skala 1:1000

FASTIGHETSFORTECKNING



Detaljplan

for del av

FROSON i OSTERSUNDS
KOMMUN
(Ostbergsgarden 1)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Tilthér kommunfullmikriges i Ostersund
bestut den /¥ 7. 19.42, §/33 betygar

PRI

Planfdrslaget bestar av:

- plankarta i skala 1:1000 med be-
stammelser

- planbeskrivning

~ genomférandebeskrivning

Till fOrslaget hor dessutom:

- grundkarta i skala 1:1000

- fastighetsfdrteckning

- illustrationskarta i skala 1:1000
- samradsredogdrelse

Inom planomradet finns idag hotell
Ostbergsgidrden.Planen syftar till att
mbjliggdra en viss begradnsad utdkning
av hotellverksamheten genom ett
tillskott av ett mindre antal hotellrum
och férradsytor. Férslaget mojliggdr
dessutom uppfdrande av en driftbostad
tillhdérande hotellverksamheten.
Fdrradsytor f6r hotellet och garage
till driftsbostaden forligges i
tillkommande skyddsrum.

I dvrigt foreslads endast sdkerstdllande
av befintlig markanvadndning.

Planomradet utgdres av tomt nr 1 i kv
Ostbergsgarden, beldget i den centrala
delen av Frdsén. Omradet begradnsas i
norr av Rantmastarviagen och i vaster av
Fritzhemsgatan.

Planfdrslaget omfattar ca 0,4 ha.



Markago-
férhallanden

All mark inom planomradet &r i privat
ago.

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Detaljplan

Ovriga kommunala
beslut

Hoteli Ostbergsgarden

Detaljplan faststdlld av lansstyrelsen
1969-01-02 berdr omradet.

Enligt gidllande detalijplan (se nasta
sida) skall Ostbergsgdrden rivas pa
sikt och ersidttas med tva radhuslangor.

Byggnadsnamnden har enligt beslut 1988-
05-15 paragraf 186 stallt sig positiv
till plandndring avseende byggratt for
skyddsrum och ett enbostadshus vid
sidan om hotellbyggnaden och 1989-01-17
beslutat att féreslagen planandring bor
kunna provas..

Tidigare har férslag till plandndring
upprattats som skulle medge uppfdrandet
av fyra radhusldgenheter mot Fritzhems-
gatan. Byggnadsnamnden beslutade darvid
att inte fullfdlija foérslaget till
plandndring.
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och
vegetation

Grundfdérhdllanden

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader

Ovrig bebyggelse

Planomradet sluttar starkt mot sydost
med en markant sldnt vid Fritzhems-
gatan. En trddridd finns mot Fritzhems-
gatan. Inom tomten i Ovrigt finns ett
flertal stdrre och mindre trad pa de
grédsbevuxna ytorna.

Grundundersdkningar i samband med rad-
husbyggandet i kv Ostbergsgdrden visade
att grunden utgjordes av fast lagrad
moradnlera. Grundldggning rekommendera-
des d& pa hel bottenplatta alternativt
sulor.

Inga kdnda fornlamningar finns inom
planomréadet.

I anslutning till hotellverksamheten
saknas idag acceptabel driftbostad.
Agarfamiljen bor i en mindre del av
hotellbyggnaden som egentligen &r av-
sett som hotellrum. Hotellverksamhet av
denna relativt lilla omfattning férut-
sidtter att familjen som driver an-
lidggningen ocksd@ kan bo i omedelbar
anslutning till verksamheten.
Planférslaget ger darfdér méjlighet att
uppfdra separat driftsbostad som
fastighetsrattsligt hoér till hotell-
verksamheten.

Med hansyn till den befintliga hotell-
byggnadens speciella karaktdr, som ar
av visst bevarandevdrde, bor
tillkommande bostadshus val anpassas
till hotellets arkitektur.

Fér hotellet ges m&jlighet till en
mindre tillbyggnad i anslutning till
kéket samt i sluttningsvadning byggande
av skyddsrum samt ett mindre antal
hotellrum. Taket ovanpd sluttnings-
vaningen utformas sd att det ev kan an-
viandas som uteservering. Hotellet adr i
behov av viss upprustning, som avses
genomfdras samtidigt som utbyggnaden
sker.

Den tillkommande bebyggelsens princi-
piella utformning framgar av skissen
p& néasta sida.

I 6vrigt befdster planen en byggratt
fér den befintliga hotellbyggnaden.
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Tillgédnglighet

Skyddsrum

Frivytor

All bebyggelse kan nds med fordon fram
till entrén. Byggnadernas- inre anpass-
ning granskas vid framtida
bygglovprdvning.

Enligt gdllande skyddsrumsplan for
Frésdon rader brist pad skyddsrumsplatser
i omrddet kring Ostbergsgdrden. Bygg-—
nadsnidmnden har i beslut 1985-05-07
paragraf 285, gett skyddsrumsbesked for
120 skyddsrumsplatser i planerat
férrad/garage.

Den befintliga lekplatsen i tomtens
sddra horn forutsdtts &ven fortsatt-
ningsvis nyttjas av barnen i befintliga
radhus.Fdr lekplatsen finns servituts-
avtal upprattat 1970-10-15.

Huvuddelen av den befintliga vegeta-
tionen inom planomradet kommer att bi-
beh&llas i nuvarande skick. Grdnytornas
karaktir bibehdlles genom bestammelse
som férbjuder anldggandet av parkering
i omradet mellan hotellet och befint-
liga radhus, samt i comrddet mellan
hotellet och Fritzhemsgatan.




Gator, trafik och

F6r att erhdlla en fran hotellverksam-
heten avskild angéring och ingdng till
driftbostaden fdreslads en ny infart
frdn Rantmistarvagen. En sa&dan infart
méjliggdér ocksad att del av.skyddsrummet
kan anvidndas som garage tillhdrande
driftbostaden.

Genom att utféra sldnten ovan den nya
infarten och parkeringen enligt nedan-
stdende principskiss, erhdlles ett ut-
férande som relativt vAl ansluter sig
till befintliga slanter inom det
aktuella omradet.

I dvrigt foéreslds en viss utdkning av
parkeringen tillhdrande hotellet, sa
att en rationell uppstdllning erhdlles.

parkering
453,06
P
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Stdérningar

Teknisk forsdrining

Vatten och
avlopp

Varme

Sophantering
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Planfdrslaget innebdr en mycket margi-
nell féradndring av pagaende verksamhet
och innebir ej nagra ytterligare stdr-
ningar fér omgivande bostadsbebyggelse.

Vatten och avlopp anslutes till befint-

liga ledningar och system inom fastig-

heten. Eventuellt maste ny avlopps-—

servis ledas till befintliga ledningar
i Rantmistarvigen. Fastigheten skall
kopplas till dagvattenndtet (alt LOD).

Eventuellt dag- och/eller dré&nerings-
vatten, som ar inkopplat till spill-
vattenledning, skall separeras.

All tillkommande bebyggelse skall

enligt gdllande fjarrvarmeplan i

princip anslutas till fjdrrvarmenatet.
Om sarskilda sk&l foreligger kan
dispens proévas.

Bredvid den fdreslagna driftbostaden

finns sarskilt sophus fér fastigheten.




MEDVERKANDE Planfdrslaget har upprattats av

TJANSTEMAN arkitekt SAR Ulf Alexandersson, Frdson.
‘ Hos byggnadsndmnden har plandrendet

handlagts av planingenjor Jonas BJjoérs.

Frosdon 19838-04-17

[5uﬂ< \\\\\~_,~
Ulf \Alexandersson

Arkitekt SAR



Detaljplan for
del av Frésén i
Ostersunds kommun
(Ostbergsgarden 1)

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforande-
tid

Ansvars-—
férdelning och
huvudmannaskap

EKONOMISKA
FRAGOR

FASTIGHETS~
RATTSLIGA FRAGOR
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A
beslut den /¥ 7. 1941.. § /% betygar

Planfdrslaget berdknas vara antagit av
fullmdktige under 1989. Om-och
tillbyggnad av hotellet samt uppfdrande
av driftbostad berdknas kunna padbdrijas
darefter. o

Planens genomfdrandetid féreslds bli 5
ar.

Huvudman f6r tillbyggnad av hotellet
samt uppférande av driftbostad ar ag-
arna till Ostbergsgdrden 1, Irené
Hiardfeldt och Carl-Axel Jonsson,
Frdson.

Byggandet av skyddsrummet avses finan-
sieras genom fér d&ndamdlet sdrskilt av-
sett bidrag. Byggandet av driftbostaden
avses finansieras med statligt bostads-
1&n och kompletterande &vriga 1an och
eget kapital.

Om—- och tillbyggnaden av hotellet
finansieras med sedvanliga 1lan och eget
kapital. Planen medfér ej ndgra kost-
nader f6r kommunen. -

I bestidmmelserna infdrs att fastigheten
Ostbergsgdrden 1 inte far delas upp 1
fler fastigheter. Darigenom sdkerstalls
att driftbostaden &ven framledes kommer
att hora till hotellverksamheten.

FOor att sdkerstdlla méjligheten att na
fastigheterna Ostbergsgarden 2-18 med
tunga arbetsfordon &r &garna till

Ostbergsgarden 1, efter planens antag-
ande, beredda att genom avtalsservitut
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11

uppladta rdtten att kdra over
parkeringen pa Ostbergsgdrden 1 och in
pd Ostbergsgdrden 18 fbér rep av VA-
ledningar el dyl. Alla a&tgdrder och
skador som ar férenade med dyl
transport bekostas av dgarna till
Ostbergsgdrden 18. Kostnaderna for
servitutet skall ej belasta
Ostbergsgdrden 1, vem som ska std for
denna far klaras ut 1 samband med
bildandet av servitutet.

Planférslaget har utarbetats av
arkitekt SAR Ulf Alexandersson, Froson.
Hos byggnadsndmnden har drendet hand-
lagts av planingenjdr Jonas Bjdrs.

Frésén 1989-04-17
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Ulf Alexandersson
Arkitekt SAR



