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Planhandlingarna bestar av:

- Plankarta med planbestammelser

- Ilustrationskarta

- Plan- och genomférandebeskrivningar
- Sarskilt utlatande

OSTERSUNDS KOMMUN

Upprattad av Samhallsbyggnad den 25 februari 2009
Antagen av Miljo- och samhallsnamnden den 29 aapril 2009
Laga kraft den 25 maj 2009
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Dnr Adh 1837/2008
Dnr planmodul: P 00/0026

Detaljplan for

Froso Camping och stugby
Valla 10:18, 11:50 m fl
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, plan och genom-
forandebeskrivningar och illustrationskarta. Till forslaget hor under
samrads/underrattelseskedet aven fastighetsforteckning daterad den 9 februari
2009.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att sakerstalla en langsiktig utveckling av Froso
Camping och stughby for turistiskt boende dar serviceverksamhet och aktiviteter
ar sjalvklara forutsattningar.

Planforslaget bestar av tva omraden dels stugbyn och dels campingomradet
med reception och servicebyggnader. Mgjlighet finns att komplettera med 3
stugor inom stugbyn och 20 stugor inom campingomradet.

Tillfarten till de tva omradena sékerstélls via servitut/gemensam-
hetsanldggning och del i samféllighet.

Planomradet ingar kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

PLANDATA

Lagesbestamning - Areal - Markéagoforhallanden

Planomradet ligger i en vacker kulturbyggd med gamla anor och omges av
vardefulla naturomraden med kulturstigar, skidspar, utflyktsmal mm. De bada
omradena ligger i en sydostsluttning med utsikt mot Storsjon i soder och delar
av Froson mot Ostberget och Tanne i 6ster och norr.

Frosé Camping och stugby har efter anbudsupphandling overlatits med tomtratt
till en privat agare. Ovriga delar som ingar i planforslaget ar i kommunal ago.

Omradets totala areal ar ca 6,5 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet ingar i den av kommunfullmaktige ar 1991 antagna omradesplanen
for Harke, Froson. Den Oversiktsplanen ar nu foremal for oversyn.

Beslut om att upprétta en fordjupad 6versiktsplan for Véstra Froson — F4 med
omnejd fattade Kommunstyrelsen den 13 oktober 2005.

Ett forslag har varit ute pa samrad under januari — februari 2008.

| avvaktan pa luftfartsverkets miljoprovning, av flygplatsen F4, har
oversiktsplanearbetet i princip varit vilande.

Ostersunds Tingsratt, Miljodomstolen, har den 13 november 2008 i domslut
lamnat Luftfartsverket tillstand, enligt miljobalken, till verksamhet vid Are
Ostersund Airport omfattande hogst 19 260 flygrorelser per &r. Domslutet har
Overklagats.

Kommunfullmé&ktige beslutade den 9 februari 2009 att stalla ut dversiktsplanen
for F4. Detta sker nu under tiden den 20 februari — 24 april 2009 for att darefter
behandlas av kommunfullméktige under sommaren 2009.

| bade den gallande dversiktsplanen fran 1991 och i forslaget till ny
Oversiktsplan for Vastra Froson och F4 dr Frosé Camping och stugby utlagda
som Campingomrade.

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z25).

Omradet &r tidigare inte detaljplanelagt.

Kommunala beslut i ovrigt

Utforarstyrelsen har i beslut 2007-05-23 hos kommunstyrelsen begart att fa
avsta ansvaret for Fr6s6 Camping och stugby och foreslagit att anlaggningen
séljs for campingverksamhet alternativt att fastigheten anvénds fér annat
andamal.

Kommunstyrelsen beslutade 2007-11-06 att inriktningen for Frosé camping
och stugby ska vara att investeringar och drift fran och med 2009-01-01 ska
avila en privat dgare som utses efter anbudsforfarande.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-05-06 att ge mark- och
exploateringskontoret i uppdrag att fullfélja anbudsforfarandet.

Under sommaren 2008 har anbudsforfarandet genomforts. Tre anbud har
inkommit. Utvarderingen visade att anbudet fran nuvarande
verksamhetsutdvare Nordic Camping & Sports AB var mest formanligt.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-11-25 att godkanna forslag till tomtrattsavtal
med Nordic Camping & Sports AB rérande upplatelse av Frosé Camping och
stugby med en arlig avgald om 250 000 kr samt forséljning av byggnader och
tekniska anlaggningar fér 2 200 000 kronor.
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Ansodkan om lantméteriforrattning for att genom fastighetsreglering genomféra
tomtrattsavtalets intentioner inlamnades till Lantmaterimyndigheten
Ostersunds kommun den 28 maj 2008.

Miljo- och samhéllsndmnden uppdrar den 17 december 2008 till
samhallsbyggnad att upprétta forslag till detaljplan for ovanstaende omrade.

Miljo- och samhéllsnamnden beslutar den 25 februari 2009 om samrad av
detaljplanen.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gora en miljobeddmning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensheskrivning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns uppréknade
I bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se
om programmet eller detaljplanen medfor nagon betydande miljopaverkan. De
kriterier som &r aktuella diskuteras nedan.

Platsen - Paverkan - Planen

e Planomradet ar val definierat i sin omfattning genom en tydlig
avgransning utifran givna fastighetshildningar/avstyckningar.

o Narheten till den befintliga bostadsbebyggelsen vid Stensgard skall
sérskilt beaktas.

e Omradet har tidigare legat inom de bullergréanser, for flyget, som
forsvarat att omradet skulle kunna anvéndas for bl a bostader.
Luftfartsverket har i sérskilt yttrande, den 30 juni 2006,meddelat att
bebyggelse inom detta omréde inte hindrar Are Ostersunds flygplats
intressen. Eftersom det nu inte ar aktuellt att bebygga omradet med
bostader utan omradet kommer att anvandas for turistiskt boende med
aktiviteter s& foreligger det absolut ingen motsattning fér Are
Ostersunds flygplats framtida utveckling.

e Planomradets anvandning forandras inte utan sakerstalls for turistiskt
boende och utveckling.

e Ingen daker eller &ngsmark tas i ansprak.

e Hela planomradet ligger inom kulturhistorisk vardefull miljé men beror
inga kénda fornlamningar. Befintliga och planerade/énskvarda
kulturstigar kommer att sakerstallas inom planomradet.

e Den verksamhet som en campingplats bedriver kan i sig foranleda
buller, insynsproblem etc men med hansyn till de friytor, vegeta-
tionshaltet mellan bostader och camping, markens lutning at éster och
den stora valfrihet som campingomradet besitter ar bedomningen att det
inte foreligger nagon risk for negativ omgivningspaverkan for den
befintliga villabebyggelsen vid Stensgard. Att tillskapa ytterligare
bostadstomter pa de kommunala fastigheterna Valla 11:37, 11:39 och
11:40, som ligger i direkt anslutning till campingomradet, ar inte
valbetankt och framatsyftande planering.



5 Antagandehandling

Stallningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande. Forutsattningen for att kunna
anvanda enkelt planforfarande &r att detaljplanen &r av begransad betydelse och
saknar intresse for allmanheten. Enkelt planforfarande kan inte anvandas om
detaljplanen samtidigt innebar en betydande miljopaverkan.

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 25 februari 2009 att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte upprattas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser
Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z25).
Campingomradet och stugbyn paverkar inte pa ett negativt satt riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Planomradet berdr inte nagra utpekade omraden enligt bestammelserna om
sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den l&gsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala. Detaljplanen bedéms inte medféra
att miljokvalitetsnormen for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken kommer att
Overstigas.

Omaivningsbuller
Miljokvalitetsnormen beror i dagsléaget endast kommuner med mer an 250 000
invanare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturmiljo

Froso stugby ligger inom den kulturhistoriska vérdefulla miljon. Stugbyn
kringgérdas ocksa av den markanta strandvallen fran den centraljamtska issjons
tid.

For att manniskor skall fa tillgang till de kulturhistoriska véardena finns och
planeras det kulturstigar. En sadan kulturstig I6per genom planomradet och
skall sékerstallas.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Inga kanda fornlamningar
finns inom planomradet. Alldeles syddst om planomradet ligger en fast
fornlamning i form av en gravhog fran jarnaldern, RAA 76:1. Om
fornlamningen paverkas kravs prévning enligt kulturminneslagen.
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Bebyggelse

Froso stugby som idag bestar av 13 uthyrningsstugor ca 30 m? stora, med
sjalvhushall och aret runt éppet, ligger i ett utsatt lage i landskapet dar narheten
till den gamla strandvallen gor det svart att utoka verksamheten i nagon storre
omfattning. En mindre fortatning med maximalt 3 uthyrningsstugor ar dock
mojlig inom omradet. Samrad med lansstyrelsens naturvardsenhet och
lansmuseet skall da ske.

Det oppna utsiktsstraket mellan stugorna bor vara kvar vid den eventuella
stugkompletteringen.

Den mindre forradsbyggnad, som till en mindre del star pa grannfastighetens
Valla 10:24 mark, forutsatts flyttas in pa Valla 11:50.

Froso campingplats upptar, efter nyligen gjord fastighetsreglering, en

ca 5,3 ha stor markyta. Dar finns 33 st campingstugor ca 15 -18 m? stora, med
indraget kallt/varmt vatten eller utan vatten och utrymme for ca 90
campingtomter.
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De mindre stgorna vid Fros6 Camping

Receptions- och servicebyggnader ligger i dstra delen av planomradet i direkt
anslutning till tillfartsvédgen. En mindre utbyggnadsmajlighet medges.

Det skall vara mojligt att uppfora 20 campingstugor med en storsta
byggnadsyta om 40m? per stuga inom omradet. Lokaliseringen av dessa stugor
skall ta tillvara den 6ppna och fria utsikten mot séder och sydost.

mplnmrédet norradelen
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For att sdkerstalla mojligheten att kunna komplettera anldggningen med mindre
byggnader som bastu, forrad mm ges en generell byggratt p& 100m?
byggnadsyta.

En minigolfbana finns i norra delen.

Generellt for de avstyckade omradena kring Fréso stugby och Frosé Camping
ar att de skall anvandas for turistiskt boende eller motsvarande med service-
verksamhet och aktiviteter. Nagon annan verksamhet far inte bedrivas inom
fastigheten.

Verksamheten skall oavsett form av turistiskt boende eller dylikt bedrivas sa att
hela tomtrattsfastighetens, Valla 11:50, utnyttjande utgdrs av "varma baddar”,
dvs inga frikopta delar ("time-sharing” e.d) eller privata fritidshus far
forekomma utan allt skall standigt sta till bescksmarknadens forfogande.

Pa sikt ar det mojligt att aven fastigheterna Valla 11:39 och 11:40 samt delar av
Valla 11:37 kan ingd i campingomradet.

Offentlig och Kommersiell service
Inom Vallaomradet finns tillgang till skolor, daghem, fritidslokaler och
livsmedelsbutik och andra mindre servicebutiker.

Tillganglighet

Omradet har en jamn lutning at syddst. Befintliga vagar inom stugbyn och
campingomradet har god standard och bra forutsattningar sa att nagra avsteg
fran handikappkravet inte behdver goras.

Friytor

Lek — Rekreation — Naturmiljo

Planomradet omges av stora naturliga markomraden mycket lampliga for
motion och rekreation och det finns massor att géra for bade stora och sma. .
Spana efter Storsjéodjuret, besoka Froso Kyrka, Frosd Zoo, Lovsta Badet,
Petterson Bergers Sommarhagen, Jamtli Museum eller utmana dig sjalv i
aventyrsbanan pa Frosoberget. Vill man &gna dig at natur och njuta av utsikten
sa ar det bara att ge sig ivag pa kultur-/fornstigar och vandringsleder som utgar
fran Fros6 Camping.

Froso Golfbana ligger nagra kilometer fran campingen

Geotekniska forhallanden

Erforderliga geotekniska - inklusive radonundersokningar bekostar och
ansvarar exploatoren for. Eventuell forekomst av radon kan paverka
byggnadssattet.

Gator och Trafik

Tillfarten till Frosé Campingomrade sker via Rod6véagen och darefter in pa en
lokal asfalterad vag som troligen har tillkommit for flygets behov en gang i
tiden. VVagen anvands ocksa som gang och cykelvag med anknytning mot Valla
Norra och vidare mot Valla centrum. Inomomradet finns mindre vagar som
hanterar de interna kommunikationerna.
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Da kommunen fortsattningsvis inte langre ar huvudman for Froso camping har
tillfartsfragan sakerstallas via servitut.

Tillfarten till Froso stugby sker via Rodévagen — Stockevégen och darefter in
pa, Hogfallsvagen, en samfalld vag som ocksa den skétts av kommunen utifran
att huvudman for stugbyn varit kommunen. Fortsattningsvis kommer
kommunen inte att skota den vagen.

Parkeringsbehovet skall tillgodoses pa egen fastighet.

Idag trafikerar stadsbussarna planomradet med linje 3 och 4. Lanstrafiken
passerar tva ganger per vardag utmed Rodovagen med buss 530 till R6don.
Flygbussen framfors langs med Réddvagen.

Gemensamt for alla busslinjer ar det hallplatslage som ligger omedelbart
nordost om planomradet vid Rodévagen.

Den genomgaende gang- och cykelvagen fran Valla Centrum mot Froso kyrka
och Stocke Titts hembygdsgard passerar planomradets Gstra och norra delar.

Den befintliga kulturstigen, nedan, i 6st-vastlig riktning vid Valla 11:81 skall
sékerstéllas aven vid Froso stugbys syddstra horn samt dsterut over Froso
camping. Detta bor lampligen regleras med planbestdammelsebeteckningen, xa,
allman gangvag
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Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Rdddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhéllsbyggnad.
R&ddningstjanst

Insatstiden &r mindre &n 10 minuter.

Trygghet

Idag finns det ingen belysning pa tillfartsvagen och den externa gang- och
cykelvagen vid campingomradet. Ur trygghetssynpunkt &r det angelaget att
detta atgardas sa att en god belysning med bra fargatergivning och som ar
anpassad for fotgangare och cyklister prioriteras.

Teknisk forsérjning

Va-Varme - El - Avfall
Froso stugby och Frosé Camping ingar i verksamhetsomradet for kommunalt
vatten och avlopp.

Jamtkraft ansvarar for elférsorjningen till planomradet dar det finns en
transformatorstation vaster om campingomradet pa Valla 1:37.

Planomradet ar inte anslutet till Ostersunds fjarrvarme. Befintliga ledningar
ligger dock relativt ndra ndmligen langs Stockevagens sodra.

Hamtning av hushallsavfall sker manadsvis fran container vid Froso stugby och
sésongsvis vid Froso Camping.

Om vat mark behover dikas for att kunna bebyggas eller att anlagga vég kréavs

markavvattningstillstand.

Administrativa fragor

Med hansyn till omradets lage i ett viktigt kulturlandskap behalls bygglov-
pliktens normala omfattning.

Ostersund den 25 februari 2009

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor



