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SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora en utveckling av Ostberget med nya
skidliftar och skidnedfarter i Ladangsbacken och en sammanbindning av
Gustavsbergsbacken och Ladangen. En ny servicebyggnad foreslas vid
Byvagen. Toppvagen forlangs upp till utsiktstornet. Planen fastlagger ocksa
byggratter for befintliga bostadshus och skapar mojligget att avstycka tva
nya tomter for enbostadshus langs Utsiktsvagen.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Fréson och omfattar hela Ostbergets topp med
Gustavsbergsbacken, Ladangsbacken och omradet mellan Frojavagen,
Lovstabadet och Byvagen samt bebyggelsen 6ster om Byvagen, norr om
Ladangen. Toppvagens forlangning ingar ocksa i planomradet.

Areal
Planomradets areal ar ca 31 ha.

Markagoférhallanden

Den storsta delen av marken inom planomradet ar i kommunal ago.
Bostadsfastigheterna, Froso-Berge 21:212 (Lovstabadet) samt en obebyggd
fastighet, Froso-Berge 21:176 ar i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En oversiktsplan for Ostberget haller pa att tas fram. Samréad skedde 2004.
Efter vissa omarbetningar har den stéllts ut under sommaren 2009 och
planeras att antas under hésten 2009. Denna detaljplan 6verensstammer med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

En mindre del av planomradet ingar i omraden som tidigare detaljplanelagts.
Foljande planer berdrs:

e Detaljplan F39, Froso Koping, laga kraft 1964-08-18. Planen medger
bostéder, industri och idrott.

e Detaljplan F115, Lévsta-Kvarnsved- Lovstabadet, laga kraft 1999-
03-05. Planen medger natur och friluftsomrade for rekreation och
idrott.

e Detaljplan F124, Fros6-Berge 9:19 m fl, laga kraft 2003-06-03.
Planen medger ny bostadsbebyggelse langs Toppvagen och ny vag
upp till utsiktstornet.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljébedémning

Miljo- och samhéllsnamnden beslutade den 27 januari 2009 8§ 23 att
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Enligt plan — och bygglagens 5 kap 18 § omfattas detaljplaner
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for skidlifter och nedfarten av ett generellt krav pa
miljokonsekvensbeskrivning. Forslag till miljokonsekvensbeskrivning har
darfor uppréttats och utgor del av planhandlingarna.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 27 januari 2009 § 23, att ge
samhéllsbyggnad i uppdrag att upprétta ett planforslag, den 26 augusti 2009
§ 242, att planforslaget skall samradsbehandlas och den 18 november 2009
8 338, att planforslaget skall stéllas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Riksintressen ar exempelvis omraden som i miljobalken omnamns som
vardefulla ur ett nationellt perspektiv. Planomradet omfattas av riksintresset
for kulturmiljovarden, Storsjobygden Z 25, med anledning av det 6ppna
jordbrukslandskapet som bebotts och brukats under mycket lang tid.
Radbyar och aldre gardar pa héjd- och sluttningslagen och vida utblickar
utgor en del av riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kap inrymmer miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna ar
inrdttade for att skydda méanniskors hélsa och sakerhet. Samhéllsbyggnad
beddmer att planens genomfdrande inte innebér att miljokvalitetsnormerna
Overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Skidomrade

Gustavshergshacken &r vintertid ett vélkant inslag i Ostersunds stadsbild.
Det upplysta landmérket pd Froson syns fran stora delar av Ostersunds
centrum med omnejd. Backen har en langd pa 480 meter och en
hojdskillnad pa 100 meter. Har finns servering samt skidservice och
skiduthyrning.

Ladangen, som &r beldgen ovanfor Lovstaomréadet, pd Ostbergets sydsida
var tidigare etablerad som skidbacke med en enklare liftanordning. Den
ersattes pa 1980-talet med en mindre barnlift i Gustavsbergsbacken, den s k
Silverling. Idag syns den gamla nedfarten som en ca 40 meter bred 6ppning
I skogen.

Nu foreslas en utokning av skidomradet i tre etapper.
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| etapp ett byggs en ny lift i Ladangsbacken. Det blir en ca 400 m lang
ankarlift med en fallh6jd pa ca 80 m, fran Byvagen upp mot Ostberget. Skog
avverkas for att skapa tva olika nedfarter.

| etapp tva sammanbinds de tva backarna. Idag skar en ca 30- 40 meter bred
och ca 8 meter djup ravin av omradet mellan de tva backarna. Planen
reglerar att sammankopplingen av de tva backarna inte far ske med en
uppfyllnad av ravinen.

Det finns olika satt att ge skidakakarna majlighet att forflytta sig mellan
Gustavsbergsbacken och Ladangsbacken. Ett satt &r att forlanga
Gustavsbergsbackens lift med ca 160 meter. En bro for lift och nedfart
byggs da dver ravinen. Det kan ocksa ske genom en liten transportlift som
tar skidakarna upp for ravinens kanter. Ett annat satt att ta sig mellan
backarna &r genom en langre transportslinga runt berget. Planen reglerar inte
vilket av alternativen som ska genomfdras.

| etapp tva foreslas ocksa en kortare knapplift for de minsta barnen nedanfor
Byvégen langs Frojavéagen, dar lutningen &r flack.

| etapp tre byggs en ca 600 meter lang sittlift fran Frojavagen vid
L6vstabadet till toppen av berget. Over Byvagen byggs en skidbro och
nedfarten forlangs ned till Frojavagen.

Tidplanen fér genomforandet ar beroende av kommunens ekonomiska
prioriteringar. | dagslaget planeras for utbyggnad av etapp ett till
vintersasongen 2010/ 2011 och etapp tva ett ar senare. Etapp tre ligger
langre fram i tiden.

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Omradet ligger pa Ostberget som ar Frosons hogsta punkt med sina 468
meter 6ver havet. Planomradet har en relativt brant lutning och utgars till
storsta delen av skogsmark. Gustavsbergsbacken och den tidigare
Ladangsbacken liksom omradet langs Fréjavagen dr 6ppen dngsmark. Den
vastra delen av omradet ar bebyggd med bostadshus. Ovrig mark ar
skogsbevaxt och genomkorsas av stigar samt skid- och cykelleder. Skogen
pa vastra sidan om Ladéangsbacken &r en mycket tat, homogen granskog med
sparsam undervegetation. Skogen pa andra sidan nedfarten &r ndgot mer
varierad och har mer undervegetation och lévtradsinslag.

Ostbergets vaxtarter inventerades av Jamtlands botaniska séllskap under
sommaren 2002 och del av omradet inventerades igen sommaren 2009. Man
fann flera naturomraden som har botaniska véarden, men inga partier av
berget bedémdes som extremt viktiga eller kénsliga ur botanisk synpunkt.
Av de fyra omraden som pekades ut som viktiga ligger inget inom
planomradet.

En bestammelse pa plankartan reglerar att sammanbyggnaden av
skidbackarna ska ske med stor hansyn till naturmiljon.



6 Antagandehandling

Inom planomradet finns inga 6ppna vattendrag.

Planférslaget innebér férandringar i naturmiljon i form av avverkning av
skog for anldggande av vag, skidliftar och nedfarter. Avrinning av dagvatten
i omradet kommer att 6ka da vegetationen minskar.

Landskapsbild

Planens genomftrande innebar en paverkan pa landskapsbilden da skog
avverkas. Sarskilt pa vintern da backarna ar vita kommer de att vara val
synliga fran Mjalle. Den relativt orérda naturmarken omvandlas till ett
anlagt landskap anpassat for skidakning.

Geotekniska forhallanden

Byggherren ansvarar for att erforderlig geoteknisk undersékning utfors vid
nybyggnation. Byggnader ska utféras sa att inomhusmiljon i bostader inte
har en hogre radonhalt an 200 Bg/kubikmeter luft. Detta hanteras i
bygganmalan.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Ostberget har en historia som tidigt turistmal. | bade Ladangen och
Gustavsbergsbacken anordnades pa 1930-talet nagra av de forsta
slalomtévlingarna i landet vilket gor att backarna har idrottshistoriskt varde.

Vandrarhemmet vid Frosotornet ar inrymt i en loftbyggnad fran 1750-talet
som flyttades till Ostberget under slutet av 1930-talet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelse

Bostader

Inom planomradet ligger 13 fastigheter med enbostadshus, flertalet byggda
pa 1960-talet. Husen ar av olika storlekar, det finns 1, 1% och 2-planshus
och flera hus i ett plan med souterrangvaning. Byggratter for dessa
fastigheter sakerstélls nu i planen, de ges en byggratt pd 200 m?
byggnadsarea. De far ha en byggnadshojd av max 7,2 m.

Planen medger att tva nya enbostadshus byggs pa fastigheten Froso-Berge
21:176, langs ovre delen av Utsiktsvagen, pa den sodra sidan. Marken ar
Oppen narmast Utsiktsvdgen medan den sddra delen &r skogsbevéxt.
Tomterna ar relativt branta, med en lutning pa ca 1:6. Den kuperade marken
gor att markanpassningen av byggnaden &r viktig. Darfor reglerar planen att
befintlig markniva inte far andras mer &n en meter.

Mellan den foreslagna nya bostadstomten och fastigheten Froso-Berge
21:177 lamnas en mojlighet for fotgangare att passera ut i naturomradet.

Planen reglerar att fastigheten Froso-Berge 21:177 far delas i tva tomter. |
ovrigt medges inga delningar av fastigheter.
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Service

I Gustavsbergsbackens nedre del finns ett servicehus med forséljning av fika
och liftkort. Har finns ombytesmojligheter och toaletter. Pa toppen av
Ostberget finns Frosétornet som har 6ppet for servering under
sommarmanaderna. Tanken &r att med en utokad skidanlaggning kunna
forlanga tornets Gppettider och erbjuda service till skidakare vintertid.

| nedre delen av Ladangsbacken, langs Byvagen, foreslas en mindre
servicebyggnad, om ca 100 m? med toaletter och férsaljning av liftkort mm.

Planen medger byggnader och anlédggningar som behdvs for
skidanlaggningen som servicebyggnader, forradsbyggnader och liknande.

Vandrarhemsbyggnaden har en central placering i det utokade skidomradet
och delar av den kommer eventuellt att anvandas for skid- och
rekreationsandamal, som varmestuga mm.

Tillganglighet

Funktionshindrade ska beredas mojlighet att anvanda Ladangsbacken. Det
kommer att finnas toalett anpassad for rullstolsburna i servicebyggnaden
som uppfors vid Byvdgen i Ladangens nedre del.

Rekreation

Ostberget ar ett omrade med mycket stora rekreationsvarden. Berget
innehaller flera olika naturtyper med stor aldersvariation vilket gor det
attraktivt ur rekreationssynpunkt. Skogen &r viktig som stadsnara skog och
anvands av allménhet, skolor och forskolor bade vinter och sommartid. Har
finns stigar, vandringsleder, elljusspar, downhillbana och &ventyrsskidspar.
Omradet anvands for cykling, klattring, skidakning, orientering mm.

Forslaget innebér att delar av skogen kring Ladangsbacken kommer att
avverkas nar skidnedfarterna anldggs. Nya skidnedfarter gor att
mojligheterna till skidakning okar. Det skapas nya nedfarter som &r mindre
branta &n Gustavsbergsbacken vilket ar positivt for barn och nyborjare. Fler
nedfarter gor att kapaciteten 6kar och backarna kan vara éppna for
allmanheten vid traning och tavlingsarrangemang.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Idag avslutas Toppvéagen i en allman parkering langst upp vid Ostberget.
Parkeringen anvands i huvudsak av besokare till elljussparet. Toppvégen
foreslas nu forlangas upp till utsiktstornet. Strackningen foreslas i ett lage
nordvast om tidigare planlagd strackning. Detta for att undvika en alltfér
brant lutning. Den nya véagstrackningen far en bredd om ca 6 meter och en
lutning pa max 9%. Vagen kommer att tangera elljussparet, vilket gor att
elljussparet flyttas inat ca 30 meter pa en stracka av 170 meter.

Byvéagen, som korsar planomradet, ar en huvudgata med trottoar pa den
nordvastra sidan. Det ar en populdr promenadvag och anvands ocksa av
manga cyklister. Vagen kommer att fa en sidoforskjutning vid
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Ladangsbacken for att utoka parkeringsmajligheterna. Gang och cykelvégen
ligger kvar pa dn nordvéstra sidan. Korsningen Frojavagens/ Byvéagen
foreslas byggas om till en t-korsning déar Byvéagens vastra del ansluter
vinkelratt mot Frojavagen. En cirkulationsplats foreslas i korsningen
Lovstavdgen / Frojavagen. Motivet till detta &r att skapa sakrare korsningar
dar biltrafiken haller lagre hastighet. Orienterbarheten blir ocksa battre.

Utsiktsvagen som leder upp till utsiktstornet &r bitvis mycket brant, och inte
lamplig for bussar eller andra storre fordon. Néar Toppvégen forlangs till
utsiktstornet foreslas den Gvre delen av Utsiktsvagen stangas for biltrafik
och enbart fungera som gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna trafikerar planomradet. Busshallplatser for linje 5 finns pa
Byvéagen ca 200 meter fran Gustavsbergsbacken och 50 meter ifran
Ladéangsbacken.

Parkering

Idag finns parkering vid Vintervagen i anslutning till Gustavsbergsbacken.
Vid arrangemang i skidbacken ar denna ofta fullbelagd vilket gor att bilar
parkerar langs gator i omgivande kvarter. Vid Ladangsbacken finns
parkeringsyta langs Byvagen. Aven vid utsiktstornet finns en parkering.

Parkeringen vid Ladangen kommer att kunna avlasta parkeringen langs
Vintervagen, da man kan ta sig upp i skidbackarna fran bada hall. For att
undvika onédigt korsande av Byvéagen planeras vagbanan flyttas till
Byvéagens sodra sida, sa att parkeringen hamnar pa samma sida som
skidbacken. Kring 70 snedstéllda p-platser planeras langs Byvégen.

Parkeringen pa bergets topp kommer att utokas och plats gors for
bussparkerig. Drygt 20 parkeringsplatser for personbilar planeras pa toppen.

Vintertid finns dven parkeringen vid Lovstabadet tillganglig for skidakare.
Nér etapp tre ar utbyggd, med den nya sittliften fran Frojavagen ligger
liftens dalstation ca 200 m fran Lovstabadets parkering.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet.

Storningar

Skidanlaggningens sndkanoner, pistmaskin och liftar kan orsaka
ljudstérningar for de bostadsfastigheter som ligger narmast. Vid bostader far
bullernivan ej 6verskrida 55 dBA ekvivalentniva vid fasad. Eventuella
bullerstorningar fran liftar, pistmaskin och snokanoner kan atgardas med
nagon form av bullerskydd, exempelvis ett plank.
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Trygghet

Planforslaget innebar ingen storre forandring i de allméanna gang- och
cykelstraken. Ovre delen av Utsiktsvagen upp till Ostbergets topp kommer
att bli gang- och cykelvag, vilket okar trafiksakerheten.

Jamstalldhet och barnkonventionen

Planeringen ska allméant sett bidra till jamstéllda villkor fér méan och
kvinnor. Planférslaget beddms uppfylla denna ambition. Rekreation och
friluftsaktiviteter ska kunna bedrivas pa lika villkor, da aktiviteterna ar
forhallandevis kénsneutrala. Kanslan av trygghet ar viktig och kan vara ett
problem i glest frekventerade gronomraden dar i synnerhet kvinnor kan
kanna utsatthet och osékerhet. Planforslaget bidrar allmént till mer liv och
rérelse pa berget vilket ar positivt ur den aspekten.

For barn och ungdomar ar planforslaget positivt da det forbattrar tillgangen
till attraktiva och sakra fritidsmiljoer.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Tillstand for vattenuttag for snokanoner for Gustavsbergsbacken finns.
Uttaget avses inte utokas.

Ostersunds kommun ansvarar for vattenforsorjningen i omradet.
Fastigheterna &r anslutna till det kommunala VA-nétet. Tillkommande
bebyggelse ska ocksa anslutas.

Varme och kyla
Bostadstomterna &r inte anslutna till fjarrvarmenatet. Uppvarmning sker
med enskilda l6sningar.

El
Jamtkraft EInat AB ansvarar for elférsorjningen i omradet.

Avfall
Planomradet ingar i kommunens system for avfallshamtning. Brannbart och
komposterbart avfall fran hushallen hamtas vid tomtgréns.

Master

Inom planomradet finns fyra master for mobiltelefon, radio, tv mm. Kopplat
till telemasten finns en storre teknikbyggnad. Till de 6vriga finns sma
teknikbodar. Tillfartsvégen till den storre teknikbyggnaden kommer att
finnas kvar och pa plankartan regleras att den ska vara tillganglig for utfart.
Marken ska ocksa vara tillganglig for underjordiska ledningar, vilket
regleras med ett u-omrade pa plankartan. Nar liften till Gustsavsbergsbacken
forlangs och de tva backarna sammanbyggs kan liften och nedfarten komma
att ledas pa en Gverbyggnad /bro dver tillfartsvagen till teknikbyggnaden.

Pa plankartan regleras att tekniska anlaggningar sasom exempelvis master
far finnas inom omrade for skidbacke. Lokaliseringsprovning av nya master
sker genom bygglovforfarande.
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Administrativa fragor

Planens genomforandetid foreslas vara femton ar fran den dag da planen
vinner laga kraft.

Upphéavande av del av gallande plan

Del av detaljplan F124, Fros6-Berge 9:19 mfl, laga kraft 2003-06-03 forslas
upphéavas. Planens strackning av ny vag upp till Ostbergets topp ersétts av
den nya strackningen i ett mer norddstligt lage som foreslas i denna plan.
Omradet for upphavande markeras pa plankartan. Anledningen att omradet
lamnas ej planlagt &r att det i Gversiktsplanen for Ostberget foreslas som
omrade for markreserv for hotell eller annan anlaggning for bescksnaringen
och att kommunen vill avvakta detaljplanelaggning av detta omrade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| framtagande av planforslaget har Krister Frykberg, planarkitekt och Nicole
Lindsjo, stadstradgardsmastare medverkat.

Ostersund den 2009-11-18

Siv Reuterswérd Maria Boberg
Stadsarkitekt Planarkitekt



