Datum Diarienr
2003-07-01 P 00/0002

Detaljplan for

Ny tillfartsvig, Bostider, Ostberget
Fros6-Berge 20:9 m fl
Ostersunds kommun

LAGA KRAFTBEVIS

Miljs- och samhillsnmnden i Ostersunds kommun har den 28 maj 2003, §
157 antagit detaljplan for Ny tillfartsviig, Bostider, Ostberget, Froso-
‘Berge 20:9 m fl, Ostersunds kommun.

D4 miljé- och samhéllsndmnden beslut om antagande inte har 6verklagats
enhgt 12 kap 2§ och 13 kap 2§ PBL har beslutet vunnit laga kraft den 23

j .003//\

Planihgenj%i‘/

Kopia till:
- Kommunala lantméterimyndigheten i Ostersunds_ kommun
- Lansstyrelsen, kansliet, Samhiillsplanering o Boende 831 86 Ostersund,
3ex.
- Skattemyndigheten i Ostersund, 831 87 Ostersund
- Karin och Jan Westin, Langaker 115, 832 96 Fr6sén
- Tommy Bengtsson och Monica Lundmark-Bengtsson,
Utsiktsvigen 3, 832 96 Froson
- Christer och Eva Agren, Utsiktsvégen5, 832 96 Froson
- Lena Killqvist, Linsmansvigen 22, 236 31 Hollviken
- Lars Gabrielsson, Frosd-Berge 131, 832 96 Frosén
- Per-Ingvar Gabrielsson, Fros6-Berge 130, 832 96 Froson
- Olof T Johansson, Glen 2, 840 31 Asarna
- Per Edstrom, Brogriind 31 4 tr, 831 41 Ostersund
- Samhéllsbyggnad ,
- Kultur- och Fritidsndgmnden

laga krafibevis.doc



- Forsvarsmakten Norra Milit4rdistriktet, Box 9101, 961 19 Boden
- Jamtkraft, Box 394, 831 25 Ostersund

- Jamtlands lins museum, Box 709, 831 28 Ostersund

- Gerd Lander, Tomvigen 4, 832 96 Ostersund

- Magnus Albinsson, Byvigen 124, 832 96 Frdson

- Britta och Jan-Olov Andersson, Langéker 105, 832 96 Froson

- Skanova, Kyrkgatan 60, 831 81 Ostersund

Aktbeteckning: 2380 K — P2003/11 Detaljplanent: F124
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Detaljplan for

Ny tillfartsvig, Bostider, Ostberget
Froso — Berge 20:9 m fl, Froson
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstilld 1 Radhuset och 1 Lansbiblioteket 1 Ostersund
under tiden 8 april — 7 maj 2003. Utstallningen annonserades i
ortstidningarna den 9 april 2003.

Utstiéllningshandlingara utgjordes av plankarta med bestdammelser,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, samrédsredogorelse och
illustrationskarta. Under utstdllningen ingick &ven grundkarta som redovisar
befintliga forhallanden och gillande bestdmmelser. Till forslaget horde dven
fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berérda sakigare, myndigheter,
organisationer och kommunala f6rvaltningar.

Under utstillningstiden har 5 yttranden kommit in till miljé- och
sambhillsndmnden. Yttrandena refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN

Statliga och regionala myndigheter och organisationer
Linsstyrelsen 2003-05-12: Linsstyrelsens framforda synpunkter under
samrddet har beaktats. Linsstyrelsen avser inte att ta upp fragan om
provning enligt 12 kap 1 § PBL.

Kommunala forvaltningar och bolag

Jamtkraft, 2003-04-16, har inget att erinra mot forslaget.

Ovriga organisationer, foretag och enskilda

Per Edstrom, deligare av Friso-Berge 21:179, 2003-05-07, framfor att det
i dag inte finns parhus och att antalet lidgenheter per fastighet bor regleras
till (1). Foreslagen bebyggelse pa Frioso-Berge 20:9 kommer att inverka

~ negativt pd omradets karakidr. '
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- Fastigheten Froso-Berge 21:178 dr idag en uppskattad rastplats for
turister som Stannar ddr for att fotografera, parkera och for att ga upp till
Friso-tornet. Fastigheten anvinds ocksa av de boende i omrddet som
parkeringsplats mm.

- Det finns intresse att utéka tomtarean for 21:179 och flytta tomtgrinsen
pa2l:179.

- Optokabel finns i anslutning till 21:178 och vdg som ej dr ndmnt i tidigare
skrivelser.

- Edstrom anser att kommunen bor avvakta med planen utifran att tavlingen
for Landmdrke norra Europa kanske innebdr en annan dragning av den nya
tillfartsvdgen.

Kommentar: Mojligheten att inom tillaten bruttoarea 350m” bygga
bostédder fo6r mer 4n en lagenhet bedéms som skiligt med hinsyn till
fastigheternas areal och flexibilitet for framtiden. Detta giller alla bestdende
fastigheter inom planomradet ej bara Froso-Berge 20:9

Tillkomsten av ny tillfartsvig 4r bl a att gora Ostberget/Fros6tornet mer
tillgéngligt for alla inklusive turister. Genom bra ang6ring och skyltning
mot tornet och rastplatsen skapas attraktiva mojligheter for turister att i lugn
och ro ta del av den fantastiska utsikten Gver Storsjobygden.

Kommunen &r inte beredd att avsta mojligheten att sédlja/fordela Froso-
Berge 21:178 via tomtkon for byggande av bostéder.

Liget for den nya tillfartsvigen har studerats ingdende och flera alternativa
16sningar har provats. Arkitekttavlingen f6r Lanmdrke norra Europa som
kommer att avgoras under varen 2003 har i princip anpassat sin tillfart enligt
denna detaljplan. Det ar sikert sé att smérre justeringar i den slutliga delen
vid tornet kan komma att behova goras. Detta far dd samordnas med den nya
detaljplan som skall upprittas ﬁ)r att genomfora projektet Landmadrke norra
Europa.

Olof T Johansson digare av Froso-Berge 21:177, 2003-05-07, tillstyrker ny
tillfartsvdg och att dkermarken ej bor tas i ansprdk for nya tomter. Der
vore olyckligt om en okad bebyggelse i omradet skulle ldgga hinder i vigen
for att bibehdlla F4.

Avstyrker att ny tomtplats gors pa 21:178 dels darfor att fastigheten behovs
for parkeringsplatser dt turister och boende i omradet, dels har Johansson
planer pa att bygga ett garage pd nedre delen av tomten och har dé behov
av en utfart i den naturliga fallinjen mot befintlig parkeringsplats.

For framtiden har Johansson visionen av ett sydsamiskt kulturcentrum pa
sin fastighet pga av att Gaaltje forr eller senare kommer att vixa ur sina
lokaler i Gamla Tingshuset. Dessa tankar har tidigare framforts till
kommunen, da Per Soderberg ledde kommunen. Att etablera en stor
parkeringsplats pa 21:177 for ett kulturcentrum skulle forddrva den yttre
miljon. Darfor dr det en bdttre affir att behdlla kommunens fastighet som
park- och parkeringsmark.

Kommentar: Behovet av parkeringsplatser for turister och boende 1
omradet har bemotts i samradsredogérelsen daterad 26 mars 2003 samt ovan
under kommentar Edstrom.
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Behovet av eget garage med tillfart skall 16sas pa egen tomtmark.

Att bevara Froso-Berge 21:178 som reservyta for parkering for ett ev
sydsamiskt kulturcentrum #r inte aktuellt for kommunen. Kommunen &r
idag bidragsgivare med 325 000k kr/ar till det sydsamiska kulturcentrat
Gaaltje som finns i Tullkammaren.

Lena Killgvist dgare av Frioso-Berge 20:9 framfor foljande synpunkter:

- Fordndringen av planbeskrivningen mellan samrad och utstillning vad
avser mojligheten att bebygga dkermarken pa 20:9 ogillas. Det borde
ligga | kommunens intresse att fa fram attraktiva tomter for
bostadsbebyggelse dven om Linsstyrelsen under samrddet har varit av
en annan mening. Tillkomsten av tre tomter pa 20:9 skulle ytterst
marginellt fordndra upplevelsen av ” kulturlandskapet” i aktuellt
omrade. Nivaskillnaden for ett tinkt smahus pa den tredje tomten skulle
ligga ca 16-17 meter under den markerade utsikts- och rastplatsen.
Planket utefter Byvdgen for 20:15 blir mycket mer storande.

- Det foreslagna skidomradet pa en strdcka av 310 meter, som resulterat i
ett utfartsforbud ldngs fastighetsgrinsen 20:9, fungera inte i praktiken
for en skiddakare. Det saknas ett uppbromsningsplan mot Byvdgen.

- Skidomradesmarkeringen bor tas bort och likasa utfartsforbudet mot
den nya tillfartsvdgen.

- Ttterligare tre tomiplatser for smahusbebyggelse tillskapas ovanfor den
Jforeslagna tomtplatsen pa 20:9.

- Begrdnsningen av byggrdtten till 35 Om’ per tomtplats godtas.

Kommentar: Omradet vister om Ostberget &r mycket attraktivt ur minga

aspekter som, 6nskemal om bebyggelse, bevarande av kulturlandskapet,

levande jordbruk, friluftslivets utveckling, turism mm. Av den anledningen
inledde kommunen detaljplaneringen med ett tidigt samrad med l4ns-
styrelsen. I samradsredogorelsen av den 26 mars 2003 framgar tydligt vilka
frigor och stillningstaganden som linsstyrelsen hade. Flygbuliret,
jordbruksmarkens avgransning och kulturlandskapet betydelse var de
viktigaste synpunkterna som diskuterades. De olika intressena har sedan
sammanvagts i detaljplanen. Planbeskrivningen fick under samradet en
olycklig formulering vad géllde méjligheten att bebygga dkermarken pa

20:9 norr planomréadet. Detta har under utstéllningen #ndrats. Att ytterligare

tillstyrka tomter pa 8kermarken utéver den nu foreslagna tomtplatsen pa

20:9 avvisas.

Den byggritt som medges for att ersitta befintligt fritidshus med en byggritt

pé 350m” som mojliggor byggande av fler dn en ligenhet bedoms vara en

godtagbar 16sning for att inte forvanska de mal om ett bevarande av en
levande jordbruksbyggd och vackert kulturlandskap.

Det pa illustrationsplanen markerade skidomréadet syftar till att pavisa att det

finns utrymme inom gatumarksomradet att med skidor tas sig ner mot

Byvigen for vidare passage visterut. Idag anviinder skidékarna dngs- och

akermarken pé 20:9 for samma dndamal. Illustrationen visar att det ar

mojligt att efter viss utformning sérskilt mot Byvigen kunna nyttja delar av
gatumarksomradet vintertid f6r samma behov. '

Ambitionen 4r att s& 1angt mojligt begransa utfartsmojligheterna mot den

nya tillfartsvdagen. Den nya byggréatten far sin angéring frén Byvigen.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

- Att det inte skall vara mojligt att uppfora bostadsbebyggelse med flera
lagenheter inom samma tomtplats.

- Att indra planbestimmelsen om minsta tomtstorlek och ddrmed kunna
bilda fler fastigheter.

- Att inte medge ytterligare bebyggelse pa dkermarken Fros6-Berge 20:9
norr om planomradet.

- Att inte utvidga detaljplanen att omfatta Frosc-Berge 21:86.

- Att Frso-Berge 21:178 inte bebyggs utan far anvindas for park- och
parkeringsdndamal

STALLNINGSTAGANDE

Motivet varfor kvarstdende synpunkter under samradet och utstéllningen
inte blivit tillgodosedda framgér av Samradsredogérelsen daterad den 26
mars 2003 samt detta Utlatande.

SAMMANFATTNING

Miljo- och samhéllsndgmnden foreslds anta den nya detaljplanen for Ny
tillfartsvig, Bostider, Ostberget, Froso-Berge 20:9, Froson, Ostersunds
kommun, upprittad den 26 mars 2003. Antagandehandlingarna bestér av
plankarta med planbestimmelser, planbeskrivning, genomforande-
beskrivning, illustrationskarta samt detta utlatande.

UNDERRATTELSE

L ' ) Nir protokollet har justerats skall underrittelse om antagandebeslutet, jaimte
protokollsutdrag och besvérshinvisning, séndas till:

- Karin och Jan Westin, Langéker 115, 832 96 Froson

- Tommy Bengtsson och Monica Lundmark-Bengtsson,
Utsiktsvagen 3, 832 96 Frésén

- Christer och Eva Agren, Utsiktsvigen5, 832 96 Frostn

- Lena Killqvist, Linsmansvigen 22, 236 31 Hollviken

- Lars Gabrielsson, Fros6-Berge 131, 832 96 Froson

- Per-Ingvar Gabrielsson, Fros6-Berge 130, 832 96 Froson
- Olof T Johansson, Glen 2, 840 31 Asarna

- Per Edstrom, Brogrind 31 4 tr, 831 41 Ostersund

For kinnedom bor underrittelse om antagandebeslutet, utan
-besviérshinvisning, séndas till:

- Samhallsbyggnad

- Kultur- och Fritidsnimnden

- Linsstyrelsen/kansliet, Samhillsplanering o Boende, 831 86 Ostersund
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- Forsvarsmakten Norra Militardistriktet, Box 9101, 961 19 Boden
- Jamtkraft, Box 394, 831 25 Ostersund

- Jimtlands lins museum, Box 709, 831 28 Ostersund

- Gerd Lander, Tormvigen 4, 832 96 Ostersund

- Magnus Albinsson, Byvigen 124, 832 96 Froson

- Britta och Jan-Olov Andersson, Langéaker 105, 832 96 Froson

- Skanova, Kyrkgatan 60, 831 81 Ostersund

Ostersund den 20 maj 2003

Siv Reuterswiird
Stadsarkitekt

Gillberg
Planingen;jor
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Detaljplaﬁ\fér )
Ny tillfartsvig, Bostider, Ostberget

Froso — Berge 20:9 mfl, Froson
Ostersunds kommun

+

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Under februari 2003 samridsbehandling

Under april 2003 utstéllning
Antagande i Miljo- och Sambhillsndmnden maj alt juni 2003.

!

Genomforandetid
Planens genomforandetid 4r fem ar efter att den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for att den nya tillfartsvigen till Fros6tornet byggs.
Preliminér byggstart ar varen 2004.

Inom planomradet nyskapas fyra kommunala villatomter vilka kommer att
forsdljas via kommunens fastighetskontor.
Ovriga tomter &r i privat 4go.

Avtal

Kommunen avser forvirva, frin fastigheten Froso-Berge 20:9, den del som
4r utlagd till alimén plats, Lokalgata.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genom fastighetsreglering bildas nya tomtplatser frén fastigheterna Fr6so
5:47, Fros6-Berge 20:9, 21:170, 20:9 samt 21:176.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for den nya tillfartsvéigen uppskattas till ca 3 Mkr exkl
bergschakt, sinkning av vattenledning samt markinldsen.

Kommunen far intikter frin forsiljning av fyra villatomter.
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Gatukostnadsbidrag kommer att uttas for den nya tillfartsvigen.

Anslutning av VA, for de fyra nya tomterna langs nya tillfartsvigen, sker
genom att nya ledningar byggs ca 180 m &sterut. Kostnaden tas av VA
kollektivet. Sedvanliga va-avgifter kommer att uttas.

Staket, plank eller plantering skall uppsittas langs tomtgrénsen mot
Byvigen for fastigheten Froso-Berge 20:15. Kommunen &r ansvarig.

Plankostnaden ticks dels av kommunen (vigomrade) och dels av planavgift
‘enl taxa som erliggs i samband med bygganmalan pa de nya tomterna.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

SWECO VBB har pa uppdrag av kommunen gjort en vigstudie av den nya
tillfartsviigen. Studien visar att viigen kan byggas med tillfredsstillande
bredd och lutningar. D4 vigen delvis ligger inom samma omride som
vattenledningen till snokanonerna i Gustafsbergsbacken méste ledningen
sinkas i vissa partier for att mojliggora en nagorlunda bra végprofil. Dértill
foreskrivs en minitickning 6ver ledning med 1,0 m vid trafiklast. Alternativt
4r att fylla med skumbetong runt ledningen dér det dr mojligt.

Studien kommer att kompletteras med en detaljprojektering som dven
innefattar en mer omfattande bergssondering.

Vid korsningen Byvigen/ nya tillfartsvigen kommer koaxkabeln Ostersund-
Jarpen samt visst abonnentniit att berdras i samband med vigbyggnationen.

Ostersund den 26 mars 2003

Siv Reuterswird e}th Giﬂhég 7

Stadsarkitekt Planingenjor

S

Bel{gt Pélsson
Fastighetskontoret
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Detaljplan for

Ny tillfartsvig, Bostider, Ostberget

0sOn

9 mfl, Fr

Ostersunds kommun

— Berge 20

0S80
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ANTAGANDEHANDLING
OSTERSUNDS KOMMUN

Samhaillsbyggnad den 26 mars 2003

och samhillsndmnden den 28 maj 2003.

Antagen av Milj6

detaljplanebeskrivning.doc / samradshandling



Detaljplaﬁ\fﬁr )
Ny tillfartsvig, Bostider, Ostberget

Froso — Berge 20:9 mfl, Froson
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir av detaljplanekarta med bestammelser, planbe-
skrivning, genomforandebeskrivning, samradsredogorelse, illustrations-
karta och utlatande.

Till forslaget horde under utstéllningsskedet dven fastighetsforteckning
daterad 2003-01-16 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen 4r att 6ka tillgingligheten till Ostberget samt
tillskapa ny parkeringsyta i anslutning till elljusspér och utsikt/rastplats
genom att bygga ny tillfartsvig till Fros6tornet.

Forslaget redovisar en ny vigstrickning utgdende frén Byvégen, ca 100 m
norr om nuvarande Utsiktsviigen, for att sedan folja dkerkanten Osterut upp
" mot skogen, efter vattenledningen och slutligen angora vid Frosétornet.

Ny parkering till skid- och motionsomrédet samt en utsiktsplats foreslas
anliggas pa fastigheten Froso — Berge 20:10 och Froso 5:47, bada i
kommunal #go, i planomrédets norra del.

Nuvarande Utsiktsviig bibehalls som lokalgata med vindplats samt ging-
och cykelvig resterande bit upp mot Frosotornet.

Nya byggritter for villabebyggelse foreslés pa fastigheterna Fros6-Berge

20:9 ersittningsbyggnad, 21:170, 21:178 samt Frosd 5:47. I vrigt
konfirmeras befintliga forhéllanden.

PLANDATA
Ligesbestimning
Planomradet ligger p& Ostbergets sydvistsluttning fran Frosotornet ner till

Byvigen vid Langéker. Om en ev upplevelseanldggning pd Frosdbergets
topp blir aktuell kommer den att behandlas i en framtida detaljplan.

Areal
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Planomradets totala areal 4r ca 4,5 ha.

Markiigoforhallanden
Kommu1_1_en 4r dgare av bl a Froso 5:40, 5:47, Berge-Froso 20:10 och
21:178. Ovrig mark &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Den kommuntickande dversiktsplanen dr antagen av kommunfullméktige
- 1991. Den anger, for detta omrade, att de viktigaste planeringsmélen &r
rekreationsintressena och Ostbergets betydelse for landskapsbilden som
motiv for pagéende planarbete. Oversiktsplanen har sedan fordjupats for
Centrala Frosén. Den planen antogs av kommunfullmiktige den 25 juni
1998 och dir ingér del av omrédet kring Fros6tornet med riktlinjer f6r
markanvindningen: naturmark for rekreation och idrottsindamdl.

Ostberget ingér i det upprittade programmet for skotsel av stadsnéra skogar
antaget av kommunfullmaktige den 1 februari 1999. Ett av planens mél dr
att skogen ska bjuda p en intressant variation och mangfald samt
omvixling mellan 6ppenhet och slutenhet. Inriktningen for Ostberget 4r att
bevara bergets omisskinnliga skogssiluett. Inom detaljplaneomrédet finns
ett parti skog som foreslas undantas helt frin skogsbruksétgirder, pd mycket
1ang sikt, for att utvecklas till naturskog. Viss r6jning kan vara nddvéandig
for att behalla framkomligheten lings stigar och spar eller av sikerhetsskal.
Inom detta omrade har det réjts for en vattenledning som bl a betjanar
vattenkanonerna vid Gustafsbergsbacken.

Hela planomradet ingér i en miljé som innehaller kulturvirden av
riksintresse, Storsjébygden Z 25.

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden
Omradet #r inte tidigare detaljplanelagt.

Program for planomradet

Kultur- och fritidsnimnden har tagit fram en handlingsplan for Ostbergets
utveckling baserat pa den breda diskussion som skedde mot allménheten,
lznsstyrelsen m fl, under véren/sommaren 2000. Projektet som &r
omfattande #r nu indelat i tre investeringsétapper. Avrapportering har skett
mot kommunstyrelsen som godként att arbetet far fortga.

En forutsittning for att Ostberget ska kunna utvecklas till ett attraktivt
rekreations- och motionsomrade #r att tillgéngligheten till berget &kar.
Frosotornet skall dirvidlag utgéra en central del av Ostbergets utveckling.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret har dérfor tagit fram en dversiktlig

trafikstudie med syftet att studera mdjligheterna och belysa konsekvenserna
av storre trafikméngder till Frosétomet.
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Studien omfattar: A Korsningen Lovstavigen/Frojavédgen, B "Kvam-
svedssvingen”, C Korsningen med Byvégen, D Byvigen fran korsningen
med Frajavigen till uppfart mot Frés6tornet och E Ny uppfartsvig till
Frosotornet inkl planerad parkering beldgen halvvigs upp till tornet.

Kommunala beslut i évrigt
Diskussioner om Ostbergets utveckling har pagétt av och till under lang tid.

Aren 1996-1997 utarbetade stadsbyggnadskontoret en 6versiktsplan f6r
Centrala Froson. En del av planen omfattar Ostberget.

1998-03-10, fick Kultur- och fritidsndmnden uppdrag av kommunstyrelsen
att tillsétta en projektgrupp med uppdrag att ta fram en handlingsplan for
Ostbergets utveckling. Sedan hosten 1998 har en projektgrupp bestéende av
lednings-, arbets- och referensgrupp arbetat med uppdraget.

I maj 1999 limnade kultur- och fritidsndmnden en delrapport till
kommunstyrelsen som resulterade i att arbetet kunde fortskrida.
Forslaget innebar bl a att nya skidbackar och liftar byggs ut sd att
Gustafsbergsbacken och Ladingen bildar ett gemensamt skidomréde. D4
Fros6tornet bér utgora en central del i Ostberget har ett férslag till ny
tillfartsvag tagits fram.

1999-12-08 anhaller kultur- och fritidsndmnden om att Milj6- och
byggnimnden upprittar detaljplan for del av Ostberget.

2000-06-05 ger Miljo- c;ch byggnimnden uppdrag till stadsbyggnads-
kontoret att uppritta ny detaljplan avseende ny vég till Frostornet.

2001-04-26 kommunen ansdker om Mal 1 pengar for projekt Landmérke
Norra Europa. Projektet pagar under tiden 2001-07-01 — 2003-06-30. Syftet
ir att genomfora en forstudie/utredning som beskriver forutsittningarna for
Landmérke Norra Europa. Utredningen skall ligga till grund for kommande
beslut och redovisa marknadsmissiga, planmissiga, tekniska och ekono-
miska forutsittningar for att bl a m6jliggora storre utbud av fritidsaktivi-
teter, upplevelse-, konsert- och kongressanldggningar med service och
aktiviteter inriktade mot en internationell marknad.

2002-08-29, planeringsberedningen diskuterar vigfragan med anledning av
att det muntliga avtalet om vig till elljussparet pa Ostberget sagts upp.
Kostnaden for vigbygget exkl markldsen berdknas uppga till ca 3 mkr och
projektet bér tas med i budgetdiskussionen 2003 i den nya Milj6- och
Samhaillsnimnden

2002-12-18, Milj6- och byggnidmnden beslutar om att detaljplaneférslaget
om ny tillfartsviig och bostider vid Ostberget far samradbehandlas.

2003-03-26, Miljo- och samhallsndgmnden beslutar att detaljplaneforslaget
om ny tillfartsvdg och bostider vid Ostberget fér stéllas ut.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetatton

Planomradet ligger pa en vastsluttmng ned mot Byvigen vid Langéker.
Omradet bestir i den nedre nordvistra delen av akermark. Resterande nedre
delar #r delvis bebyggda samt med inslag av igenvixande akermark.
Planomradets dvre delar gar genom #ldre granskog.

Den nya tillfartsvigen planeras folja tridridan langs den brukade
akermarken upp mot skogsbrynet.

Viktig naturmark att ta hinsyn till bade ur upplevelse- och naturvards-
synpunkt #r tridridén 13ngs dkerkanten, tradriddn mellan dkermarken och
den planerade parkeringsplatsen samt den aspdunge som finns pa héjden 1
jamnhdjd med utsiktsplatsen.

Skogen kan betecknas som en kalkgranskog med en &lder pa &ver 100 &r.
Kalkpaverkan mirks bl a av den rikliga forekomsten av blésippor. Skogen
4r paverkad av en vattenledningsgata och elljusspar. Fér att minimera
péverkan frén den nya vigen bor den i sa stor utstrickning som mdjligt f6lja
vattenledningsgatan. Vid detaljplaneringen av vigen skall stor hdnsyn tas
till den befintliga vegetationen s att inte storre vindutsatta ytor skapas i
anslutning till vattenledningsgatan och elljussparet Yngre vindtaliga
bestand bor identifieras och sparas.

Geotekniska forhallanden

Det avilar respektive byggherre att vidta geotekniska undersdkningar innan
byggnation av bostider inleds.

For omradet dir den nya tillfartsvigen skall byggas utfordes bergssondering
i samband med projekteringen av vattenledningen till snokanonernai.
Gustafsbergbacken. Enligt denna finns berg 0,2-0,6 m under markytan 1
ledningslinjen pa den stricka som berdrs genom skogen.

For vigprojekteringen bor en mera omfattande bergssondering utforas i
varje sektion for att ndrmare kartligga bergets nivéer. '

Fornldmningar
Det finns inga kinda fornldmningar inom omradet enligt Lansmuseets
kulturhistoriska utredning, fran 2002, om Ostberget.

Bebyggelse

Bostdder

Fyra st bebyggda villatomter fér permanent boende, en relativt stor fritids-
fastighet Froso - Berge 21:171 med sommarhus samt ett dldre mindre
sommarhus pa Frésé 20:9 finns inom planomréadet.

Forslaget innebir att befintlig bebyggelse konfirmeras och att det ges
moéjlighet till nya byggritter for bostdder pa sammanlagt sex tomtplatser.
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I och med att ny tillfartsvig byggs gors bedomningen att den parkeringsplats
som idag finns pa fastigheten Froso-Berge 21:178 istillet kan anvéndas for
bostadsbebyggelse.

Tilliten bruttoarea 4r vil tilltagen och uppgér till 350m?/ tomtplats. Det
innebir att det finns mojlighet att bygga for mer &n en légenhet.

Fér att behalla karaktiren i omradet, med relativt stora tomter, har en minsta
tomtstorlek angetts till 1400m>.

Offentlig service
Behov av skolor, daghem, vérd- och fritidslokaler, kommersiell service
tillgodoses i befintliga lokaler ca 1,5 km léngre soderut inom Froso tatort.

Skyddsrum

Planomrédet ingar inte i Ostersunds kommuns skyddsrumsort varfor
skyddsrumsbesked inte behdver sokas.

Friytor, Naturmiljo

Nitheten till Ostberget skapar goda forutsittningar till rekreation och
motion. Har finns vandringsleder, elljusspér, utsiktspunkter, slalombacke,
naturstig mm. :
Tomtplatserna #r relativt stora och ligger som, regel i véstsluttning varfor
goda solforhéllanden foreligger

Gator, trafik och parkering

Gatundit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Trafik till Fros6tornet ska s langt majligt ledas via Vallaleden och
Lovstavigen. Dessa vigar ar redan idag dimensionerade for storre
trafikméngder och behover inte dtgardas. For resterande stracka
Lovstavigen — Frostornet har en oversiktlig trafikstudie gjorts, dér tre
alternativ studerats beroende pa Ostbergets framtida exploatering.
Alla tre alternativen forutsitter ny vég till Frosotornet.

Al 1. O-alternativet innebir att Ostberget ar som idag. Trafikméngd ca 200
bilar/dygn pa “Tornvigen.”

Alt 2. Utbyggnad av skidbackar och liftar. Trafikméngd ca 200 bilar/dygn
pa “Tornvigen.”

Alt 3. Utbyggnad av skidbackar, liftar samt stor attraktion pa berget.
Trafikmingd ca 1000 bilar/dygn pa “Tornvégen.”

Planforslaget gor det mojligt att bygga ny vig till Frosotornet enligt alt 3,
dvs vig och gingbana med en korbanebredd av 7.0m.

Acceptabla lutningar gér att fa till &ven om det pa vissa striackor blir brant.
Det blir dock betydligt bittre dn befintliga Utsiktsvégen.

Den nya vigen har sin angdring mot Byvagen, vid Léangaker, ca 125 meter

norr nu befintlig vig, Utsiktsvigen. Den foreslagen vigstrackning gir 6ver
befintlig kermark de forsta 250 metrarna med ett dike 1 sddra kanten.
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Tradridin lings befintligt dike skall behéllas och kompletteras dér s&
bedoms erforderligt som stod for vigen och insynen mot de nya
byggritterna. Vigstrickningen fortsitter sedan genom skogen upp till
Fros6tornet. Strickningen foljer i stora delar den upphuggning som finns for
den redan byggda vattenledningen till snokanonerna vid Gustavsbergs-
backen. Att anligga vanliga vigdiken p4 denna stricka bor inte goras d det
innebir stérre upphuggningar pga att vigen delvis kommer att g pa skrd.

Strax ovanfor skogsbrynskanten anordnas en parkeringsplats med nérhet till
skidsparen. Inom samma omrade anordnas en utsiktsplats dar befintlig
Aspdunge sparas liksom trédridin mellan den 6ppna marken vid
utsiktsplatsen och parkeringen for att vara en tillgang i landskapets
upplevelse. Se illustrationskartan.

Utsiktsvigen kan anviindas som gangvig upp till toppen av Ostberget,
trots att vissa partier av véigen &r vildigt brant.

Tillkommande byggritter frin Froso-Berge 21:170 och Froso 5:47 fér sin
tillfart fr&n den nya vigen till toret. Krav pd samordning av utfarterna
genom sirskild planbestimmelse. For dvriga villatomter sker tlllfarten som
1dag, dvs frén Byvagen och Utsiktsvigen.

For samtliga villatomter forutsatts att parkering anordnas pa egen tomtplats.
Ostersunds stadstrafik trafikerar omradet, med linje 5 Langaker, med
hallplatser langs Byvégen.

En forlingning av trottoaren langs Byvigens Ostra vigbana frén Utsikts-
vigen till nya tillfartsvigen bor ske.

Vigomradet for den nya viigen ger utrymme for separat géngbana vid behov
av sadan samt for skidspér ner frin utsiktsplatsen till Byvigen.

Teknisk forsorjning

Va

Planomradet #r anslutet till kommunens vatten- och avloppssystem dér
ledningarna ligger i Byvigen och Utsiktsvigen.

Vattenledningen som forsérjer Gustafsbergsbacken/snékanonerna gér delvis
genom planomridet och ligger d& pa allmin platsmark, gata och naturmark.
Se illustrationskartan.

Virme
Omréadet &r inte anslutet till fjarrvirmenitet varfor enskild uppvarmning

giller fn.

El
Elforsérjningen ansluter till det lokala elndtet utbyggt av Jamtkraft AB.

Avfall

Planomradet ingér 1 himtningssystemet for avfall 1 kommunen.
Det innebir att hushallen far flera avfallsslag hamtade vid fastigheten.
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HERN

Férpackningar, glas, papper sorteras och lamnas vid &tervinningsstationer.

Tele
Vid korsningen Byvigen/ nya tillfartsvigen kommer koaxkabeln Ostersund-
Jarpen samt visst abonnentnit att beroras i samband med végbyggnationen.

Konsekvensbeskrivning

En miljskonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL krivs endast for
detaljplaner vars genomforande medfSr en betydande paverkan pa miljon,
hiilsan eller hushdllningen med mark, vatten och andra resurser. En
MXKB for detaljplan utgor en del av underlaget for beslut om planen. Enligt
Boverkets bedomning innebir detta att det for de flesta detaljplaner inte
krivs nagon MKB. '

Diremot har det i PBL alltid funnits ett underforstatt krav pa konsekvens-
bedémningar for alla detaljplaner, men det &r inte detsamma som MKB-
kravet.

Den foreslagna detaljplanen ligger inom det utredningsomrade som finns for
EU-projektet "Landmérke norra Europa" . Det finns dérfor ett utforligt
underlag som beskriver Ostberget och vilka intressen som maste beaktas vid
olika ingrepp i naturmiljén.

Vid en analys av de konsekvenser som genomfbrandet av vigplanen med
bebyggelse for Ostberget innebar pa miljén, hilsan och hushéliningen med
naturresurser bedomer samhillsbyggnadsforvaltningen att planens genom-
forande inte inneb#r ndgon betydande piverkan i den betydelse som avses
i PBL. En motivering for detta och en enklare konsekvensbeddmning av
planens genomfbrande beskrivas enligt nedan.

Miljo

Geologi

Ostberget bestir mestadels av Ostbergsporfyr, en hard och svéreroderad
bergart. Porfyren ar synlig i de blottlagda branterna ned mot Storsjén och
Ostersund. Porfyr &r en ovanlig bergart i Storsjébygden.

Skyddsvirda geologiska omrdden

Bergbranterna som visar Ostbergsporfyren och omradena nedanfor
branterna som innehaller glacialt strandmaterial. Isgrottan 1 dstbranten

nordost om Gustavsbergsbacken #r av stort intresse.

Inga geologiska virden pa Ostberget riskeras vid genomftrandet av planen.

Naturmiljo
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Ostbergets vixtarter har inventerats av Jamtlands botaniska séllskap under
sommaren 1998 och 2002. Tva omraden pa berget har klassats som kénsliga
naturomréaden bla ravinen strax nordost om den planerade vigen.

P4 bergbranterna i den stra delen av berget véxer flera for Storsjobygden
ovanliga ormbunksarter. P4 Ostberget vixer 4ven en séllsynt daggkapsart,
skarptandad daggkapa. Den &r rodlistad av Artdatabanken, Sveriges
lantbruksuniversitet pa grund av att dess utbredning och forekomst raknas
som sarbar.

Den del av planerade vigen som gér i skogen nérmast utsiktstornet berdr ett
skogsomrade som finns upptaget i kommunens program for stadsnira skog.
Fér skogsomréadet sigs att det &r skog som ska undantas fran sko gsbruks-
atgiarder for att pa sikt utvecklas till naturskog.

I skogsomradet finns en vattenledningsgata for snokanonerna 1 Gustavs-
bergsbacken.

Fér att minimera ingreppen i skogsomradet bor végen i stérsta mojliga
utstrickning f6lja den redan upphuggna vattenledningsgatan. Vvid
detaljplaneringen av vigen skall stor hinsyn tas till den befintliga
vegetationen sA att inte storre vindutsatta ytor skapas i anslutning till
vattenledningsgatan och elljussparet. Yngre vindtaliga bestind bor
identifieras och sparas.

Planforslaget berdr inte nigra identifierade kinsliga naturomraden eller
hinsynskrivande vixtarter. Forslaget dr inte heller av den omfattningen att
de grona strukturerna i landskapet paverkas i nigra vésentliga delar.

Kulturmiljo

Hela Storsj‘dbygden och Fréson ér av riksintresse for bdde kulturminnes-
varden och frilufislivet. Inom kulturminnesvarden lyfts Ostberget fram som
en sevirdhet.

Enligt kommunens dversiktsplan for centrala Fréson skall Ostberget
behallas som stadsnira skog/naturmark. Markanvindningen skall vara
naturmark for rekreation och idrottsindamal.

En kulturhistorisk utredning har utforts av J amtlands lins museum, 2002-
09-16, med syfte att kortfattat beskriva Ostbergets historia samt lyfta fram
de kulturmiljévirden som finns.

Berget har nyttjats for odling, bete, ved och virkesuttag. Sedan slutet av
1800-talet har turism och rekreation haft stor betydelse med béde utsiktstorn
och skidbackar.

Nirmsta fornlimningsomride ligger ca 250 meter norr om planomradet. Det
4r ett rojningsroseomréde av okdnd alder.

Planforslaget riskerar inga riksintressen eller annan kénslig kulturmiljo.
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Gestaltning

I 6versiktsplanen for centrala Froson skrivs som en riktlinje att Ostbergets
omisskinnliga skogssiluett skall bevaras samt att bebyggelse inte bor tillatas
alls i exponerade sluttningar.

Den exponerade delen av den foreslagna vigen kommer att f6lja redan
befintliga strukturer i landskapet, en &dkerkant som grénsar mot befintligt
dike kantat med en tridskirm. Direfter gar vigen in i skogen och kommer
da att doljas bakom en 50 - 100 meter bred skogsridé. Vigen kommer inte
att paverka Ostbergets skogssiluett.

Den planerade bebyggelsen, 6 tomter, uppfors delvis pa redan bebyggd
mark. Ett fritidshus omvandlas till permanentboende samt en parkeringsyta
som blir en villatomt. De &vriga fyra planerade villatomterna ligger pa
igenvixande dkermark i nira anslutning till befintlig bebyggelse.

Planens genomf6rande bedoms dérfor endast ge en mindre paverkan pa
landskapsbilden.

Mark och vatten

Vigverket konsult har i en utredning (2002-09-03) belyst de geologiska och
hydrologiska forutsittningarna pa Ostberget. Den foreslagna planen ligger
inte inom ndgot riskomréde for skred eller erosion.

Planen berdr tva av totalt fyra avrinningsomraden pa Ostberget. Férand-
ringar som medfor 6kad avrinning kan innebéra svarigheter med att leda
bort vatten vid hoga floden. De stora ytor som finns tillgéngliga for lokalt
omhindertagande av dagvatten bor utnyttjas. ‘

For vatten och avlopp kommer anslutning till det kommunala nitet att ske.

En eventuell exploateringen kommer inte att berdra nigra markfGrorenade
omraden. Omradet har sedan lang tid tillbaka brukats som jordbruksmark.

Hilsa

Handikapptillginglighet

Med den foreslagna parkeringen kommer man med bil direkt till en av
Ostbergets utsiktspunkter som tidigare inte varit tillgdnglig for
rorelsehindrade. Detta forutsitter att det ordnas med anslutande stig mot

parkeringsytan s att det 4r mojligt att med rullstol ta sig fram till
utsiktsplatsen.

Buller och vibrationer
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TN

En bittre vig upp till tornet kommer att medfc;:ra en Okad trafik. Med den
nya vigen dr det mojligt vintertid att med buss ta sig upp till tornet.

Enligt en 6versiktlig trafikstudie av SWECO VBB VIAK AB skattas
trafikrorelserna upp till tomet med den nya vagen till 200 rorelser,
rsvardagsmedel dygnstrafik. Det motsvarar en ekvivalent ljudniva pé 46
dB(A), 20 meter frén vigmitt. Som riktvirde utomhus vid nybyggnation
anges 55 dB(A). For att komma upp till bullernivéer i nérheten av detta
riktviirde krivs det fordonsrorelser motsvarande 2000 arsvardagsmedel
dygnstrafik.

Buller och vibrationer frén vigtrafiken bedéms inte orsaka nagon visentlig
paverkan.

Nir det giller paverkan fran flygbuller sé ligger det aktuella planomradet
utom av riksdagen faststillt riktvirde avseende flygbullerniva 55 dB(A) och
inom 70 LA max i en av de tinkta flygvigama.

Rekreation

Inom frilufislivet &r Storsjons vatten och omgivande bygder av riksintresse
for friluftslivet. Ostberget ar dock undantaget frén riksintresset.

Ostberget #r ett omrade med mycket stora rekreationsvirden och har under
lang tid nyttjats for olika friluftsaktiviteter av enskilda och olika féreningar.

Ett av syftena med den nya vigen &r att underlitta for rekreation pa
Ostberget. Detta sker genom;

e Vigen gor det mojligt att utan svarigheter vintertid ta sig upp till tornet
med bil eller buss. Detta dr en viktig del for att kunna genomfora det
planer som finns for att utoka den alpina skiddkningen pé berget. En
sammanbindning av Gustavsbergsbacken med Ladéngen.

¢ En parkeringsyta nira elljusspéret.

GenomfSrandet av detaljplanen bed6ms inte innebéra nagra inskrankningar
eller hinder for den rekreation eller friluftsliv som idag bedrivs eller
planeras for Ostberget.

Hushallning med naturresurser
Markanvindning

Markomridet nordvist om den foreslagna vigen brukas idag som dkermark.
Under forutsittning att det ordnas mojlighet att med traktor ta sig ut pa
dkermarken frén vigen innebir vigen inte nigot storre intréng i
markanvéindningen.

For att skydda 8kermarken frén nedskrépning bor vagomrédet ges en sidan
bredd att en skyddszon kan liggas mellan &ker och vig.
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Den foreslagna sndringen frin fritidshus till permanentboende innebér att en
mindre del av 8kermarken inte 1dngre kan brukas. Den berérda delen &r pga
av storlek och form redan idag svarbrukad. Intranget kan darfor anses som
begrinsat. :

Vid samradd med ldnsstyrelsen, lantbruksenheten, har de uppgett att de ur
jordbrukssynpunkt mest virdefulla markerna 4r de som ligger pa sluttningen
sydvist om Byvégen.

Ytterligare exploatering

En ny vig som gér det mojligt att d&ven vintertid ta sig upp till utsiktstornet
med bussar eller annan tung trafik medfor att omradet runt tornet blir mera
attraktivt for investeringar inom turism och frilufisliv. Vigen skail inte ses
som en mdjlighet till exploatering av dkermarken nordvist om vagen.

Administrativa fragor

Planomrédets kinsliga lige i strategisk omgivning innebdr att bygglov-
plikten bibehalls i sin helhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

SWECO VBB, genom Gatu — och vigprojektor Per Erik Sdnnemark, har pa
‘uppdrag av Samhéllsbyggnad svarat for delstudie av strickning Ny tillfarts-
vig till Fros6tornet.

Martin Jakobsson, Miljoskyddsinspektor p4 Samhillsbyggnad, har bidragit 1
avsnittet konsekvenser i detaljplanebeskrivningen.

Ostersund den 26 mars 2003

Siv Reuterswird
Stadsarkitekt
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