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3 Antagandehandling

Detaljplan for

Ny forskola m.m. i Valla centrum

Valla 10:5, Valla Centrum 11 och 12
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Barn- och utbildningsforvaltningen behover fler forskoleplatser pa Froson.
Syftet med en ny detaljplan &r att del av Valla 10:5 skall planldggas for for-
skola. Planomradet har enligt géillande plan markanvidndning park. Omradet
ar relativt plant och bestar av en Oppen grisyta med en tridallé lings med
Vallsundsvigen. Flera gang- och cykelvigar har sina dragningar genom
planomradet. Detaljplanen avser genom husplacering minska bullerpaverkan
fran Vallsundsvigen samt redovisa nya dragningar pa befintliga gang- och
cykelvigar. Vig for avslidpp av barn, parkering och varuavldamning skall ma-
tas fran Snorres vig.

I detaljplanen ingar dven fastigheterna Valla Centrum 11 och 12. Avsikten
ar att ca 425 m? av Valla 10:5 ska foras till Valla Centrum 11 (korsningen
Vallsundsvigen/Onevigen) for att tillgodose centrumverksamheternas be-
hov av parkering i Valla centrum. Pa fastigheten Valla Centrum 12 &r den
s.k. Bystugan beldgen. Markanvindningen skall genom detaljplaneéndring
andras fran allmént dndamal till en verksamhet som omfattar centrumverk-
samhet med inriktning pa t ex handel, restaurang, kontor, féreningslokal och
hantverk.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i Valla centrum, vid Vallaskolan. Omradet utgors av
parkmark, del av viigarna Vallsundsvigen, Snorresvig och Onevigen, By-
stugan samt ICA Valla.

Planomradets totala areal uppgar till ca 3,3 ha.

Ostersunds kommun #ger fastigheterna Valla 10:5 och Valla Centrum 12.
Valla Centrum 11 é&r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Ostersunds kommun antagen 19 juni 1991 &r planom-
radet bendmnt som tétort dir plandndring kridvs om mark skall anvindas till
ett i detaljplanen icke avsett dindamal. I dispositionsplanen for Valla antagen
1978 dr det aktuella planomradet utpekat som gronyta samt centrum med
servicefunktioner.
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4 Antagandehandling

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Planomradet norr om Vallsundsviagen omfattas av detaljplan F60 for del av
Vallaomradet, etapp 3, som vann laga kraft 1972 samt detaljplan F78, for-
slag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for del av Froson, som vann
laga kraft 1978. I gillande detaljplaner dr det aktuella planomradet avsett for
park eller planteringsdndamal. I géllande detaljplaner har parkstrak inlagts
mellan de olika bebyggelseomradena med anknytning till huvudgangstraket
mot centrum och gangvigen mot omgivande terriang.

Planomradet soder om Vallsundsvigen omfattas av detaljplan F89 for
Froson i Ostersunds kommun, kvarteret Valla Centrum m.m., som vann laga
kraft 1987 samt detaljplan F126, ICA-butik Valla Centrum som vann laga
kraft 2004. Fastigheten Valla Centrum 12 (Bygstugan) har i géllande detalj-
plan markanvindningen allmént andamal och fastigheten Valla Centrum 11
har markanvindningen handel.

Program for planomradet

Ett program har upprittats och samradsbehandlats under maj 2009. Milj6-
och samhillsndmnden beslutade den 27 januari 2010, § 19 att godkénna pro-
grammet som underlag for det fortsatta planarbetet. Programmet bifogas.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedomning

Planforslaget innebir att en forskola byggs och att befintlig parkmark tas i
ansprak. Befintlig infrastruktur kan anvéndas, det &r néra till bade offentlig
och kommersiell service. Vissa gang- och cykelvidgar genom omradet kom-
mer att fa ny dragning. Narheten till Vallsundsvigen skapar bullerstorningar
vilka ska utredas i planarbetet. Tilldgget till samradet, med dndrad anvind-
ning av Bystugan samt utdkning av parkeringsytan till Valla Centrum 11,
bedoms inte bidra till nagon ytterligare miljopaverkan. Behovsbedomningen
bifogas med programmet.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 29 april 2009 § 133 att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas eftersom att samhéllsbygg-
nad bedomer att planens genomférande inte medfor betydande miljopaver-
kan. Behov av miljobedomning bifogas tillsammans med programmet.

Kommunala beslut i 6vrigt
Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 29 april 2009 § 133, att ge sam-

hillsbyggnad i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan for ny forskola
i Valla.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 29 april 2009 § 133, att pro-
gramforslaget for ny forskola i Valla skall samradsbehandlas.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 27 januari 2010, § 19, att detalj-
planeforslaget for ny forskola m.m. i Valla centrum skall samradsbehandlas.
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5 Antagandehandling

Milj6- och samhéllsnamnden beslutade den 22 september 2010, § 284, att
detaljplaneforslaget for ny forskola m.m. Valla centrum skall stillas ut.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliiggande hushallningsbestimmelser

Planomradet ligger inom omraden som r av riksintressen for kulturmiljo-
varden (Z25 Storsjobygden). Riksintresset beror ett oppet jordbrukslandskap
med radbyar och dldre gardar samt medeltida kyrkor och kyrkoruiner. Riks-
intresset paverkas inte da planomradet ligger pa parkmark inom tétorten.

Storsjobygden betraktas som ett riksintressant omrade med avseende pa ror-
ligt friluftsliv (FZ8 Storsjobygden). Tillgangen pa attraktiva omraden for
friluftsliv och rekreation &r en viktig del av kommunens och regionens at-
traktionskraft for turism och néringsliv. Planforslaget har begriansad bety-
delse for riksintresset da mojligheten att rora sig fritt inom omradet till stor
del kvarstar.

Séirskilda hushallningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehaller sirskilda hushallningsbestammelser dér
vissa utpekade omraden berdrs, i Ostersunds kommun #r det Lingan och
Harkan. Detaljplaneomradet berdr inte dessa omraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken finns for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna dr inrétta-
de for att skydda minniskors hélsa och sédkerhet. Detaljplanen bedoms inte
medfora att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap MB 6verskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmil jo

Mark, vatten och vegetation

Planomradet bestar av parkmark med Oppen grisyta samt en tridallé 1dngs
Vallsundsvigen dér stora delar av parkytan samt tridallén skall bevaras.
Omradet ér relativt plant. Inom omradet stracker sig flera gang- och cykel-
vigar vilka kommer att fa nya dragningar, exempel pa detta redovisas pa
illustrationskartan. I Valla centrum finns ICA Valla och Bystugan. Ovriga
delar av planomradet bestar av belagda ytor som vigar och parkeringsplat-
ser.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning (FR 4) dr utford 1970-04-01 av K-
Konsult. Inom storre delen av det undersokta omradet bestar grunden av
morénlera. Mot djupet 6kar sand, grus- och stenhalten och materialet blir
svarschaktat. Inom storre delen av det undersokta omradet kan byggnader
m.m. grundldggas med sulor eller plattor pa fast morinlera. Allmént giller
att grundkonstruktionerna skall utformas sa att jorden under grundldgg-
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6 Antagandehandling

ningsnivan inte kan tjdla. Undersokningen &r 6versiktlig och byggherren an-
svarar for att erforderlig grundundersokning med markradonmétning utfors i
samband med bygganmilan. Behov av skyddsatgirder bestdms i byggsam-
rad.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Patréffas fornlamningar
skall detta anmélas till lansstyrelsen enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelse

Inom detaljplaneomradet &r delarna séder om Vallsundsvigen bebyggda
med ICA Valla och Bystugan samt parkeringsytor medan parkomradet &r
obebyggt. En utbyggnad enligt forslaget skulle innebéra att en forskola
byggs pa parkytan. Planomradet ligger centralt i Valla samt lidngs en viktig
kommunikationsled, Vallsundsvigen.

Forskola

Planforslaget gor det mojligt att bygga en forskola i fyra avdelningar en
tomt om totalt ca 7500 m”. Ungefir 70 barn kan komma att ga i forskolan.
Planen tillater d&ven, om annat behov skulle uppsta, att ett dldreboende far
uppforas istillet. Forskolan placeras i den Ostra delen av omradet dels for att
lekytorna skall bli sa stora som mojligt dels for att inte placera byggnaden
framfor befintliga bostider. Forskolan kan med fordel utformas i vinkel med
entréerna in mot garden for att pa sa sitt skapa en avskdrmad gard som lig-
ger i solen stora delar av dagen. En vinkelbyggnad skulle ocksa ge skyddade
entréer medan hamta/lamna zonen och varumottagningen kan ligga pa andra
sidan av byggnaden. Byggnaden kan dven placeras sa att den fungerar som
bullerskydd for lekytorna, se exemplet pa illustrationskartan. Dar byggna-
den inte kan fungera som bullerskyddande skall bullervallar uppféras inom
forskolans mark mot Vallsundsvigen. Inomhusbuller far ej Gverstiga 30
dBA ekvivalentniva, se vidare under Hdilsa och sikerhet, storningar. Ango-
ring till forskolan ordnas mitt emot infarten till bostadsomradet oster om
Snorres vdg. Del av parkomradet bevaras som park. Inom den angivna for-
skoletomten ligger en stor matarledning for fjarrvirmen som maste flyttas
vid nybyggnad av forskola.

Bystugan

Pa fastigheten Valla Centrum 12 dr den s.k. Bystugan beldgen. Den har i
gillande plan markanvindningen allmint dndamal och har tidigare anvints
av bl.a. Vallaskolan for fritidsverksamhet. Fastigheten dr i kommunens dgo
och for att utveckla Valla centrum 6nskas ett dndrat anvindningsomrade for
att lata en privat aktor ta 6ver och bedriva nagon slags centrumverksamhet i
byggnaden. Byggnaden bestar av en vaning samt suterrdngvaning med en
bruttoarea om 585 m”. For att ta sig till lokalerna i suterrdngplan anvénder
man ingangen via trapphuset. Entrén till bygganden ir idag mot skolgarden
vister om byggnaden. Mojlighet finns att flytta entrén till den sodra delen av
byggnaden for att skapa en mer sammanhallen bebyggelse inom Valla cent-
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7 Antagandehandling

rum. Markanvéndningen éndras fran allméint dandamal till centrumverksam-
het som innefattar handel, restaurang, kontor, foreningslokal, vard och ut-
bildning etc. Verksamheten far inte alstra storre behov av parkeringsplatser
dn de 12 parkeringsplatser som finns tilldelande Valla Centrum 12 inom
gemensamhetsanldggningarna pa Valla Centrum 11.

Bostider
Det finns inga bostdder inom planomradet men kring omradet, i Valla cent-
rum med omnejd, finns ett stort antal flerbostadshus och smahus.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Det finns ett antal arbetsplatser inom detaljplanen, t.ex. ICA Valla. Det &r
gangavstand till arbetsplatser som Vallaskolan och dldreboenden som ligger
i direkt anslutning till detaljplanen.

Offentlig och kommersiell service

I Vallaomradet finns livsmedelsbutik, grundskola, forskola och dldreboen-
den. Det ar litt att ta sig till och fran forskolan eftersom finns det ar bra
kommunikationer for fotgidngare, cyklister och bilburna.

Tillgdnglighet

Planomradets plana mark ir ldtt att anpassa till rullstolsburna och personer
med nedsatt rorelseformaga. Inga avsteg fran handikappkraven foreslas dar-
for. Byggnaderna skall vara tillgéingliga for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga och byggnaderna skall utformas sa att de kan an-
vindas av dessa personer.

Gang- och cykelvignit samt busshallsplatser finns inom eller i direkt an-
slutning till planomradet. En planskild passage finns under Vallsundsvigen.
Passagen underlittar tillgingligheten mellan de bostider, arbetsplatser, un-
dervisningslokaler och gronomraden som finns pa bigge sidor om Vall-
sundsvégen.

Friytor och rekreation

Lek och utemiljo

Forskolan far lekytor i den vistra delen av planomradet. Marken bestar idag
av en grasyta med nagra triad och buskar. Forskoletomten ér i detaljplan to-
talt ca 7500 m” och dérmed finns bra mojligheter for stora lekytor. Nir om-
radet @ndras till forskola dr det viktigt att lekytan blir varierande. Vissa delar
av marken kan vara solbelysta medan andra har solskydd. Det kan finnas
bade naturliga lekredskap som stockar och trid men dven tillverkade lekred-
skap som gungor och rutschkanor. Lekytan kan ocksa ha olika karaktir,
rymlig men dven mindre vrar, rofylld men dven lekfull, ordnad men ocksa
vildvuxen. Forskning har visat att férskolor med mycket natur har gett bar-
nen bittre motorik och koncentrationsformaga men dven férre sjukdagar.
Fran Valla centrum till olika rekreationsomraden, som Andsj on och Froso
strand, dr det gangavstand.
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8 Antagandehandling

Gator och Trafik

Gatundit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom planomradet gar Vallsundsviagen och Snorres vig, bada kommunala
gator. For att komma till forskolan skall Snorres vig anvindas. Infarten till
forskolan placeras mitt emot infarten till Ostersundsbostiders flerbostads-
husomrade. Enligt planbestimmelserna ar det utfartsforbud mot Vallsunds-
vigen.

Vallsundsvigen, Snorres vig och Onevigens korsningar r inte faststillda i
gillande detaljplan och vigomradena skall darfor faststillas i planbestam-
melserna. Hastighetsbegriansningarna pa dessa végar avses behallas. En
planskild passage finns under Vallsundsvigen for gang- och cykeltrafiken.

Fréin planomréidet finns ging- och cykelvigar mot Froso kyrka och mot Os-
tersunds centrum. Inom planomradet kommer gang- och cykelvigarna att
dras i @ndrad strickning kring forskoletomten. Ge-vigen som gar parallellt
med Snorres vig kommer att bevaras medan gc-viagen som gar parallellt
med Vallsundsvigen kommer att fa en ny strackning, se illustrationskartan.

Kollektivtrafik

Inom planomradet, pa Vallsundsvigen respektive Snorres vig, finns tva
busshallplatser som angors av stadsbussarna. Busslinjerna 3 och 4 har en
turtithet med ungefir en respektive tre turer per timme under vardagarna.

Parkering, varumottag, utfarter

Detaljplanen ger pa forskoletomten utrymme for en himta/limna zon nir
barnen och deras fordldrar kommer till forskolan. Zonen bor utformas sa att
fordon inte maste backa, detta med hénsyn till trafiksakerheten. Langs him-
ta/limna zonen och forskolan bor det finnas trottoar som gor att barnen inte
maste korsa korytan for att ta sig in pa forskolan. Varumottagningen kan
placeras i anslutning till férskolebyggnaden men samtidigt skiljas fran him-
ta/limna zonen. Enligt Parkeringstal for Ostersunds kommun ir ca 10 par-
keringsplatser ett riktvirde for en forskola. Erforderliga parkeringsplatser
skall redovisas vid bygglovet. For att stimulera till 6kat cyklande skall det
ordnas bra cykelparkering. Exempel pa placering for himta/limna zon,
vindplats och parkeringar finns redovisade pa illustrationskartan.

I och med detaljplaneliggningen skapas mdjligheten att utoka parkerings-
ytan pa Valla Centrum 11, ICA Valla. Avsikten &r att ca 425 m? av Valla
10:5 skall foras till Valla Centrum 11 (korsningen Vallsundsvigen/ Onevi-
gen) for att tillgodose centrumverksamheternas behov av parkering.
Markanvindningen for Bystugan skall dndras till centrumverksamhet. Verk-
samheten far inte alstra storre behov av parkeringsplatser dn de 12 parker-
ingsplatser som finns tilldelande Valla Centrum 12 inom gemensamhetsan-
laggningarna pa Valla Centrum 11. Valla Centrum 12 har 4 fasta platser pa
Valla ga 5 och ca 8 platser pa Valla ga:6. Vid omprovning av gemensam-
hetsanldggningen Valla ga:6 skall antalet platser for Bystugan behallas.

V:\planer\detaljplaner\pagaende\Valla 10-5, Forskola\Antagande\Dokument\Planbeskrivning



9 Antagandehandling

Halsa och Sikerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos myndigheten f6r samhillsskydd och be-
redskap vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera information kan fas hos
Sambhiillsbyggnad.

Riddningstjinst

Insatstiden till omradet 4r mindre &n tio minuter. For den typ av verksamhe-
ter som planeras &r utryckningstiderna godtagbara. Brandkrav for byggnader
redovisas i samband med bygganmilan. Forskolebyggnaden skulle kunna
byggas med obrénnbart material i fasaden och tét takfot. En sprinkleran-
laggning skulle vara ett bra och kostnadseffektivt skydd for att begrénsa
foljderna av en brand. Brandposter skall uppforas vid behov.

Storningar
Planomradet ligger nédra Vallsundsvigen och dr dirmed exponerat for buller.
Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastruktur for framtida
transporter (proposition 1996/97:53), foljande riktvirden for trafikbuller.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
Vid tillampning av riktvidrdena vid atgirder i trafikinfrastrukturen bor hin-
syn tas till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall ut-
omhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan skall inriktningen vara
att inomhusvérdena inte overskrids.

De planerade forskolan ligger ca 25 meter fran Vallsundsvégens vagmitt.
Vid den strickan &r ekvivalentnivan 57 dBA och maxnivan 75 dBA enligt
utférda berdkninar. Enligt planbestimmelserna skall byggnaderna utformas
sa att trafikbullerniva inomhus i forskolan inte dverstiger 30 dBA ekviva-
lentniva och 45 dBA maxniva med stingda fonster. For att ytterligare mins-
ka oldgenheterna fran buller bor forskolan placeras i vinkel sa att en tyst
sida kan skapas for lekytorna utomhus. Mot Vallsundsvégen skall dven en
bullervall anordnas till en héjd om 1,5 meter inom forskolans mark dér det
inte placeras nagon byggnad. Bullervallens hojd bor inte stora utsikten for
de bakomliggande ldgenheterna. Med bullervallen blir ekvivalentnivan 54
dbA och maxnivan 71 dBA. For exempel pa de tva bullerddimpande atgér-
derna, se illustrationskarta.

Trygghet

Sakerheten kring viagarna inom planomradet har tidigare tillgodosetts ge-
nom en planskild korsning under Vallsundsvégen for gang- och cykeltrafi-
kanter samt separerad gang- och cykelvig lings med Snorres vig. Ett staket
ar uppfort lings med norra sidan om Vallsundsvégen inom det befintliga
parkomradet for att skydda mot viagspring. Hallplatserna for kollektivtrafi-
ken ligger vid Vallsundsvigen och Snorres vig, bagge med narhet till bade
den planerade forskolan och Valla centrum och dr mojliga att na pa ett tra-
fiksédkert sdtt. Vagar och gang- och cykelvigar inom planomradet dr belysta
och skapar pa sa vis en tryggare miljo att vistas i dven pa kvallstid.
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10 Antagandehandling

Jamstilldhet

Genomforande av detaljplanen bedoms medfora positiva effekter i linje med
kommunens malséttningar nir det géller jimstidlldheten. Omradet dr attrak-
tivt och lampligt for fortiatning och utveckling. Invanarna pa Froson efter-
fragar forkoleplatser. Da en forskola planeras inom planomradet underléttas
mojligheten for fordldrar att dela pa ansvaret for hem och barn. Goda cykel-
och kollektivtrafikforbindelser bidrar till 6kad jamstilldhet.

Inverkan pa miljon

Placeringen av en ny forskola anses lampligt ur transportsynpunkt. Kollek-
tivtrafiken utgor en viktig del av anvdndandet av transportmedel. Nérheten
till prioriterade gang- och cykelvigar inbjuder dven till ett 6kat cykelanvin-
dande. Inom samt i direkt nérhet till planomradet finns affir, forskola och
skola. Denna samling av service skapar storre mojligheter att samordna
transporter for t.ex. handla och hdmtning av barn da dessa ligger inom gang-
avstand fran varandra.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna inom planomradet &r anslutna och forskolan skall anslutas till
det kommunala VA-nitet och det lokala fjarrvirmenétet. Brandposter skall
uppforas vid behov. Jamtkraft Elndt AB ansvarar for omradets elférsorjning.
Hushallsavfall himtas vid fastigheterna.

Inom den angivna forskoletomten har en stor matarledning for fjarrviarme
samt en dagvattenledning sina strickningar. Vid exploatering av forskole-
tomten och placering av forskolan over ledningarna forutstts att ledningar-
na flyttas. Exploatoren bekostar flytten.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov inte far ges for forskolan forrén flytt av ledningar dr redovisade.
Exploatoren bekostar flytten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Johan Persson, samhéllsbyggnad/milj6 och hélsa, har besvarat fragor roran-
de trafikbuller.

Ostersund den 22 september 2010

Siv Reuterswird Emma Odeen
Stadsarkitekt Planingenjor
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