0r90Q

uoBY

o~

*o
ox

Nya parkeringar /br

hémtning/ldmning ‘l ”/‘\L

samt personal ;
g l

Instéingslad
lekyta

W@///////WM

Befintlig
Forskola

xo lllustration
MAR IEDAL + x
U
%
X
* x 2oe
X
X X
#
#
° x
+ *
*
X
x
FROS )
X
31 °
o X
SKALA 1+ 4000 Skala #1000 (A1 12000 (A3)
0 0 2 40 60 80 00 m
| 1 1 1 1 ]

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att géra det majligt att utdka Frésodals forskola,
som ar belédgen pa Mariedal 16, med tva avdelningar. Tidsbegrénsat bygglov
har givits for paviljong i tva &r. Kommunens har férvarvat ett ca 6 800m? stort
omréade fran Froso 3:7.

Tillfart och parkeringar sker som idag fran befintlig utfart mot Onevégen.

For att battre kunna utnyttja tomtytan inom fastigheterna Mariedal 17-20
foreslas att forgardsmarken i séder minskas till 3 meter.

PLANDATA

Planomradet ligger omedelbart séder om Onevagen och hélsocentralen pa
Fréson omfattar Frosédals forskola, kv Mariedal 17-20 samt delar av Fros6
3:7.

Planomradets areal uppgar till ca 17,3 ha.

Kommunen ager Mariedal 16 (férskolan) évriga fastigheter ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

For omradet finns ingen fordjupad 6versiktplan.

| den 6vergripande 6versiktsplanen for hela kommunen, antagen av
kommunfullmaktige juni 1991 finns féljande planeringsmal: Innan stérre
férandringar av markanvéndningen sker, vid Frésé sjukhus, bér landstingets
langsiktiga lokalbehov och organisation diskuteras, liksom eventuella
mdyjligheter att utveckla andra verksamheter inom omradet.

Landstinget har sedan dess salt Fros6 sjukhusomradet dels till kommunen,
(parkmarken) och dels till privata intressenter (kvartersmarken).

Grénplan f6r Ostersund, antagen av kommunfullméktige den 28 april 1994,
pekar pa att planomradet angréansar vérdefullt naturomrade i 6ster.

| huvudsak hela davarande Froso sjukhusomradet omfattas av detaljplan
antagen av byggnadsnamnden den 30 september 1998.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen har i december 2008 tecknat avtal om fastighetsreglering med
Dios fastigheter om utkning av befintlig, férskolefastighet, Mariedal 16.
Miljé- och samhéllsnamnden uppdrog 2008-12-17 till samhallsbyggnad att
uppratta ny detaljplan fér Fréso 3:7, forskola.

Miljé- och samhallsnamnden beslutade 2009-02-25 om samrad av
detaljplanen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapltlen i Miljobalken
Grundldggande hushallnii

Planomradet ingar i rlksmtresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z25).
Utokning av forskoletomten paverkar inte pa ett negativt satt riksintresset.
Sérskilda hushallningsbesté I

Planomradet beror |nte nagra utpekade omraden enligt bestdmmelserna om
sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap miljébalken.

Miljékvalitetsnormer

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormen anger den lagsta godtagbara miljokvalitet som
manniskan och/eller miljon kan anses tala. Detaljplanen bedéms inte medféra
att miljokvalitetsnormen for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken kommer att
Overstigas.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen berdr i dagslaget endast kommuner med mer &n

250 000 invanare.

Fisk- och musselvatten

Miljokvalitetsnormen galler kvaliteten for fiske- och musselvatten som
behdver skyddas eller férbattras for att uppratthalla bestanden. Planforslaget
paverkar inte detta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark, vatten och vegetation

Omradet ligger vackert i ett 6ppet landskap omgivet av 6ppna grona éngsytor
i dster och sdder med ett rikligt och val sammanhallet bestand av statliga
bjorkar och tallar i vaster. For att sékerstélla att delar av detta bestand,

narmast Onevégen, blir kvar inférs en planbestammelse med utkad
marklovplikt for tradfallning.

Den genomgaende allménna gang- och cykelvagen, som idag ligger pa
kvartersmark, i sédra delen av planomradet, 6vergar till allman platsmark,
Natur.

Geotekniska férhallanden

Nagon sarskild geoteknisk undersékning for planomradet kommer inte att
bilaggas planforslaget. Erfarenheter fran tidigare byggnationer i omradet har
visat goda forutsattningar for grundlaggning av byggnader. Separata
undersokningar for varje byggprojekt boér &ndock goéras dar
radonundersokning skall inga.

Kulturmiljo

De fyra enfamiljsvillorna, pa Mariedal 17-20, tidstypiska fran 1950-talet,
bibehaller sin varsamhetsbestammelse fran géllande detaljplan, sa att deras
extridra kulturvérde bevaras.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Detaljplanen har medtagit de fyra enfamiljsvillorna fran 1950-talet pa Mariedal
17-20 efter att fastighetsdgarna framfort dnskemal om att vilja minska
forgardsmarken, i séder fran 10 meter till 3 meter, allt i syfte for att battre
kunna planera och utnyttja fastigheternas méjligheter. | 6vrigt sker inga
forandringar mot nu géllande detaljplan.

Frosodals forskola med tre avdelningar har uppforts i tva skeden dels
huvudbyggnaden i norr som fick bygglov december 1981 och da fanns ingen
detaljplan utan utomplansbestammelser gallde. Tillbyggnaden i vinkel séderut
tillkom sedan efter ett tidsbegrénsat byggnadslov juni 1991 tom juni 1996.
Forslaget i detaljplanen &r att komplettera dessa tva byggnader med utékad
tomt och byggratt sa att férskolan permanent kan fa tva ytterligare
avdelningar.

Arbetsplatser, Offentlig service, 6vrig bebyggelse

Idag finns ett stort utbud av verksamheter inom Fros6 strandomradet som
t ex, Fros6 behandlingshem, halsocentral, folktandvard, forskolor,
dataféretag, Swedbank telefonbank, mindre konsultféretag, aldreboende,
Friskis & Svettis, Restaurang Sundet m fl.

Planomradets behov av 6vrig service tillhandahalls pa andra platser inom
Froson.

Tillgénglighet

Bebyggelsen och markens tillganglighet skapar goda forutsattningar for att
klara att inte inskranka rérligheten och valfriheten for gruppen
funktionshindrade och aldre. Inom Frés6 Strand &r det val forsorjt med gang-
och cykelvagar.

Gestaltning

Da den tillkommande forskolepaviljongen kommer att ligga i ett ppet
kulturlandskap skall fargsattningen anpassas till den fargskala som befintliga
forskolebyggnader idag har.

Friytor

Planomradet ligger i ett attraktiv och valbesokt omrade med kulturvarden inpa
knutarna. Har finns stora 6ppna friytor, gang- och cykelvagar, kulturstigar,
badplatser, utsikt 6ver Storsjon, fotbollsplan, tennisplan mm vilket skapar
otroligt goda férutsattningar for lek, rekreation och motion i all dess former.
Planférslaget strider inte mot Grénplan fér Ostersund.

Gator och Trafik

Planomradet trafikmatas fran Onevégen i véster. Utfartsforbudet pa del mot
Onevagen bibehalls. Ingen férandring mot idag.

Tillfarten till de fyra 50-tals villorna ar ordnade via gemensamhetsanlaggning.
Det har varit ett underskott pa ordnade parkeringsplatser inom nuvarande
forskoletomten vilket nu kommer att rattas till.

Den externa gang- och cykelvdgen som stracker sig fran vaster mot dster
genom hela Fréso strandomradet och utgér tillsammans med befintlig
cykelled, langs sddra Strandvégen, en gen och trafiksaker férbindelse mellan
Valla Centrum och stadens centrum, passerar i planomradets sodra del. Fran
att ha varit ett x- omrade 6vergar den nu till att ligga inom allmén platsmark,
Natur.
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Omradet &r frsorjt med kollektivtrafik, linje 1 som trafikerar Onevégen mellan
Valla Centrum - Staden - Korfaltet har sitt hallplatsiage i anslutning till
planomradet i vaster/Onevéagen. Efter tillkomsten av Vallsundsbron har det
skapats battre mojligheter till kollektivakande, mot "annersia”. Hallplatser finns
pa bekvamt gangavstand fran planomradet ute vid Vallsundsbron.

Hélsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos Samhallsbyggnad. Insatstiden ar
mindre &n 10 minuter.

Stérningar

Riktvardena for flygbuller vid nybyggnad eller vésentlig ombyggnad ar
inomhus 30 dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A) max nattetid. Utomhus intill
fasad galler 55 dB(A) ekvivalentniva och vid uteplats i anslutning till bostaden
70 dB(A) max. Bostader, skolor, férskolor m fl &r verksamheter som ar extra
kénsliga for buller. Idag berérs planomradet inte av flygbuller.

I luftfartsverks prognos for 2025, som ocksa ligger som underlag for
Miljddomstolens tillstandsprévning av flygplatsen Are Ostersund, hamnar
planomradet inom den gréns fér 70 dB(A) max.

Planomradet &r redan ianspraktagit for férskola och bostadsvillor; ligger under
de grénsvarden i ekvivalentniva som galler och marginellt dver maxnivan.
Darfor bor inte paverkan av flygbullret utgéra hinder mot férskolan och
bostadsbebyggelse i omradet.

Fastighetségare i narliggande bostadsvillor, norr om Mariedal 16, patalar att
ventilationen fran den befintliga forskolan ar stérande. Synpunkten
vidarebefordras till fastighetségaren for atgard.

Trygghet

Ur trygghetssynpunkt ar det angelaget med en god belysning med bra
fargatergivning och som ar anpassad for fotgéngare och cyklister. Idag finns
det belysning langs Onevégen och den externa gang- och cykelvagen i
planomradets sodra del.

Jamstilldhet
Planens genomfdrande ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv da fler
forskoleplatser skapas.

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for kommunalt vatten och aviopp.
En spillvattenledning stracker sig i nordsydlig riktning i planomradets stra del
och ar sakerstalld via sarskilt U-omrade. | dvrigt finns det el- och telekablar
samt fjarrvarmeledning inom planomradet.

Jamtkraft ansvarar for elférsérjningen till planomradet.

Forskolans huvudbyggnad som ar uppford 1982 har fjarrvarme, tillbyggnaden
fran 1991 har direktverkande el och den nu tillkommande paviljongen
planeras for direktverkande el.

Hamtning av hushallsavfall foljer kommunens héamtningsintervaller.

Administrativa fragor

Med héansyn till omradets 6ppna lage i ett viktigt och nara kulturlandskap
behalls bygglovpliktens normala omfattning.

Utdkad lovplikt galler for tradfallning inom skyddsbestammelsen.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljébalken 6 kap 11 § skall kommunen géra en miljdbedémning av
planer och program om dess genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da skall en separat miljokonsekvensbeskrivning uppréttas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddémning goras enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar for att se om programmet eller detaljplanen
medfor nagon betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella
diskuteras nedan.

Platsen (platsens betydelse och sarbarhet)

Planomradet ligger i ett 6ppet landskap med inslag av statliga tallar och
bjérkar mm. | séder passerar den externa gang- och cykelvégen fran Valla
Centrum in mot staden.

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljévarden, Storsjébygden (Z225).

Paverkan (paverkan fran foreslagen anvandning)

Planférslaget méjliggér en mindre komplettering av forskolelokaler inom ett
omrade som redan i géllande detaljplan utgér kvartersmark. Omradet ar
mycket lampligt for utékning av forskoleverksamhet. | dvrigt permanentas
befintliga forhallanden.

Omradet ligger inom det flygvagssystem som finns for Are Ostersund
flygplats. Idag ligger planomradet utanfor det bullerstérda omradet. Med en
prognostiserad fordubbling av antalet flygrérelser, till ar 2025, kommer
planomradet att hamna strax innanfér grénsen maximalnivan 70dB(A). Mot
bakgrund av de férhallandevis laga ljudnivaerna och att det ar fraga om en
naturlig komplettering i redan bebyggt och planlagt omrade bedémer
samhaéllsbyggnad att det ar motiverat att séga ja till en utbyggnad av
forskolan.

Planen

Detaljplanen forstarker betydelsen av att den externa gang- och cykelvagen,
som tidigare har legat pa kvartersmark, nu integreras och forstarks da den
Overgar till att bli allménna platsmark, Natur.

Stallningstagande

Miljé- och samhallsnémnden beslutade den 25 februari 2009 att ingen
betydande miljopaverkan beddms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdvs dérfér inte
uppréttas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samradsbeslut i miljo- och samhallsndmnden den 25 februari 2009.
Samrad av detaljplanen under mars 2009.

Antagande i april 2009 av milj6- och samhéllsnamnden.

Laga kraft under maj 2009.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem ar sedan planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten & Avlopp anordnar behov av brandposter i
samrad med Norra Jamtlands Raddningstjanstférbund.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ansokan om fastighetsreglering har inlamnats till Lantmaterimyndigheten den
2 januari 2009. Onskemalet &r att del av Frosé 3:7 fastighetsregleras till
Mariedal 16.

| samband med den férréttningen anpassas grénserna langs Onevégens
Ostra sida sa att de 6verensstammer med lagena pa busshallplats och
gangvagar.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen har forvéarvat fran Dids ett ungefarligt markomrade pa 6 800 m2.
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp.
Kommunen betalar forrattningskostnaderna.

Med anledning av att kommunen tar 6ver &gandet till den mark dér gang- och
cykelvagarna, markerade med X i géllande detaljplan, kommer driftavtalet
mellan kommunen och séljaren Dids att regleras.

TEKNISKA FRAGOR
Geotekniska utredningar med tillhérande radonundersdkning bekostas av
exploatéren.

Dnr Adh: 2212/2008
Dnr planmodul:P08/0029

PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
Vi

Detaljplanegrans (rastrets innerkant)
Anvéandningsgréns
Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Naturomrade

Kvartersmark

B ] sosaer
EESE Fosos

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta bruttoarea i m? ovan mark per fastighet.

e, 000

Storsta bruttoarea i m? ovan mark.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[:J Marken far inte bebyggas.

u Marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska
ledningar.
MARKENS ANORDNANDE
n Traddunge skall finnas. Sjuka dverariga trdd som maste

fallas skall ersattas med nya. Marklov kravs for att falla trad.
H - H Kdorbar utfart far inte anordnas.

UTFORMNING

| Hégsta antal vaningar.

Hogsta byggnadshojd i meter. Uthus/garage 3,0 meter.

VARSAMHET (BEFINTLIG BYGGNAD)

k Bostadsfasaden skall vara putsad med grov spritputs. Varje
hus skall ha mattade varma kuldérer som tex brunt, rédbrunt,
gulbrunt, gragrént. Fonsteromfattningarna i slat ljusare puts.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanenplanen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med bestammelser och planbeskrivning
- lllustrationskarta

- Genomférandebeskrivning

- Sérskilt utlatande

Tillhér milj5- och samhallsnamndens i Ostersund beslut
den 2009-04-29 §131 betygar:

Agneta Johansson
Miljé- och samhéllsnamndens sekreterare

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 2009-04-29 §131
Laga kraft 2009-05-25
Aktbeteckning 2380K-P2009/11

Detaljplanen ar uppritad i AutoCad av
Helen Eriksdotter den 25 februari 2009

Detaljplan for

Forskola vid Mariedal
Fros6 3:7 mfl
Ostersunds kommun

Ostersund den 25 februari 2009

Lena Néaslund
Utredningsingenjor
Mark- och exploateringskontoret

F151

Siv Reutersward
Stadsarkitekt

Berth Gillberg
Planingenjor




