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Lagakraftbevis for detaljplan for Mjdllestranden pa Fréson
i Ostersunds kommun

Kommunfullméiktige har den 31 maj 1990 antagit forsiag till
detaljplan for del av Frosdén, (Mjdllestranden, stg 1258 m
f1, bostdder) i Ostersunds kommun.

Kommunfullmiktiges antagandebeslut har dverklagats till
léansstyrelsen som i beslut den 22 januari 1992 inte dndrat

det 6verklagade beslutet.

Linsstyrelsens beslut har sedan dverklagats hos regeringen.
Regeringen har avslagit 6verklagandena i beslut den 25 juni
1992. '

Antagandebeslutet har alltsa vunnit laga kraft den 25 juni
1992.

Chrjst;na Nilsson //ﬂ’//
arkitekt 222%?%2¢{,&4%22;¢%?é5ﬁ77

Ingvor Hansson
férste byrasekreterare

Aktbeteckning 2380K - P92/11 F103

Postadress
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Besksadress Telefon Telefax . Postgiro
Kopmangatan 21 063-14 60 00 063-10 25 90 351 93—%
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att klargdra forutsdattningarna mellan olika
intressen inom ett omrdde p& Mjdlle Frioson, som tidigare inte
ar p]an1égt.

Planforslaget inrymmer bl a fyra terrasshus om ca 31 ldgen-
heter, 8 nya byggratter for enfamiljshus, 13 fritidshus som
kan bevaras eller ersittas med enfamiljshus, forskola, bathus
och byggratter for 10 befintliga bostadshus. ‘
Dartill tillkommer vdgar, parkmark m m.

PLANDATA

Planomrddet dr belidget sioder och sydost om Valla centrum med
begrdnsningen i norr mot Onevégen, Sikvdgen kv:n Akerlindan,
Vdaster~- och Osterdkern, i oster mot stg 807 och 808, i sdder
mot Storsjon och i vister mot kv Hammarskiftet och villabe-

byggelse i Valla Ange.

Omradet omfattar ca 16.0 ha.
Kommunen ochAenski1da dr markdgare.



Befintliga
planer

Kommunala
stdllnings-
taganden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Huvuddelen av planomrddet har ej planlagts tidigare.
Oversiktligt gdller den av kommunfullmaktige under § 20,
1979-01-25 godkdnda dispositionsplanen over Valla-omrddet,
dir aktuellt omrdde utgdr s k utredningsomrdde, dvs markens
13mplighet utreds forutsdttningslost.

For omradet nirmast Froso sjukhus, ddr ett flertal fritidshus
dr uppforda, gdller "avstyckningsplan" faststdlld 1928-04-18.
I 6vrigt berdr planforslaget "stadsplaner" faststdllda
1961-08-18, 1974-11-15, 1975-10-30, 1978-11-15, 1979-08-09,
1980-07-09 och 1982-10-01.

Vidare gidller generellt strandskydd (15 § NVL) intill 100
meter fran Storsjons strandlinje.

1961, i samband med upprdttandet av "stadsplanen" for del av
Mja1leomrddet, "ansigs det ej behovligt med sdrskilda parkom-
réden dd resterande delar av fastigheterna numera stg 790 +
818 + 823 + 825 + 864 + 913 + 1247 samt 817 + 826 + 836 + 849
+ 863 dgda av davarande Fross képing var disponibla for sddant
dndamd1 och givits tilltrdde frén planomradet genom park-

remsor".

1975, d& "stadsplanen" for Valla-Ange upprdttades, ingick
delar av Mjidllestranden i de inledande skisserna. Omradet
avskildes dock frén Valla-Angeplanen for att ge érforder]ig
tid for bl a samr3d med fastighetsdgarna. Under senare delen
av 70-talet &terupptogs planarbetet och ett flertal
planskisser testades ur bl a kostnadssynpunkt.

1979,7 dispositionsplanen over Va]]a-omrédet anges Mjdlle-
stranden som utredningsomrdde som skall "stadsplanelédggas”.

1980-05-30 behandlade byggnadsnamnden ett planfdrslag som
sedermera remissbehandlades. Av inkomna yttranden framgick att
planférutsdttningarna bdde ekonomiskt och fastighetsdgar-

miassigt var mycket komplicerade.



1983-11-07 uppdrog budgetberedningen at fastighetskontoret
att redovisa en samlad beddmning av ett fullfdljande av exploa-
teringen av Mjdllestranden.

1985 i mars forordade kommunstyrelsens arbetsutskott en
inriktning av planarbetet som innebdr méjlighet att bl a
bebygga omradet med terrasshus.

1985-03-28 beslutade kommunfullmidktige att kostnader for

gata och annan allmin plats, vars anldggning pabdrjas efter 1
januari 1986 och avser forsta nyanldggning enligt ny, utvidgad
eller indrad "stadsplan" faststdlld efter den 1 januari 1986,
skall uttas av fastighetsdgare enligt byggnadsiagens regler om
gatukostnader. Beslutet dr grundldggande for fortsatt detalj-
planeldggning och bebyggelse inom s k fortiatningsomraden, t ex
Mjdllestranden.

1986-10-07 behandlade byggnadsndmnden ett nytt planfdrslag
som remissbehandlades. Av inkomna yttranden framgick att
planeringsforutsdttningar vad gdller trafik, exploatering,
friytor, gangvdgar, utformning av allmanna platser m m var
fragor som krivde att planférslaget behdvde dndras och
kompletteras.

1988-02-16 beslutade byggnadsnamnden om fornyat samrdd pd
ett forslag ungefdr indentiskt med det frdn 1986 undantaget
var att tillfarten till bl a terrasshusen nu var orienterat
mot Valla - Angeomradet.

1989-08-15 beslutade byggnadsndmnden att stdlla ut planfor-
slaget pd Mjillestranden och samordna den utstdlIningen med

den av fastighetskontoret upprdttade gatukostnadsutredningen.

I det preliminidra bostadsférsorjningsprogrammet for aren 1989-
1993 finns Mjdllestranden upptagen med byggstart 1990. ‘



Mark och
vegetation

Geotekniska
forhd1landen

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

J
Planomradet dr beldget i sydsluttning mot Storsjon, med

vacker utsikt over vatten och fjall. Omedelbart sdder kv:n
Rkerlindan, Vdster- och Osterdkern ligger en stor dppen &ngs-
platd som anvdnds for fritidsaktiviteter. Narmare Storsjdn
Tutar marken mycket kraftigt och dar vdxlar de oppna ytorna
med dungar av barr- och 16vtrdd. I Gvrigt forekommer trad-

vegetation i varierande omfattning inom befintliga och be-

byggda fastigheter. En skarpt markerad kulle Tigger i omradets
mellersta del (Stensgdrdskullen).

I den Sversiktliga geotekniska undersdkningen som K-konsult
utfort pd uppdrag av kommunen 1980-08-27 framgdr att grunden
bestdr av morinlera, dverlagrad av 1 & 1,5 m siltig moran.
Myllalagret inom huvuddelen av omradet &r 0,2 - 0,3 m.
Grundens lagring dr fast frén ca 0,5 m under markytan. Berg i
dagen finns i norra och mellersta delarna och utgdres av kalk-

sten.

Den dversiktliga geotekniska undérsokningen har kompletterats

‘med projektutldtande frdn 1988. Den visar att inom de byggnads-

ratter dir terrasshusen skall uppforas ligger bergets dveryta

1 - 3 m under marken.

Forekomsten av radon har undersdkts. Marken klassas som normal-

radonmark.

Sammanfattningsvis dr omrddet ur geoteknisk synvinkel Tampligt
att exploatera for bostadsbebyggelse.



Fornlamningar

Bebyggelse-
omraden

Den fornldmningsinventering som ar utford visar att inga av
lamningarna i omrddet dr av sddan art eller betydeise att de
kan anses utgdra hinder mot exploatering. I planforsiaget har
dessa omraden utlagts som parkmark och tomtmark som ej far be-
byggas varfor ndagon arkeologisk provundersﬁknfng troligen inte
behdver foretas, s& Tidnge inte ndgon utvidgning av befintliga
byggnader ir aktuell. Eventuell utvidgning av det pd stg 949
sydligaste p]aéerade huset kridver linsstyrelsens tillstand
enligt fornminneslagen.

Befintlig bebyggelse utgdres av tio enfamiljshus, ett fler-
familjshus och fjorton fritidshus.

D& del av stg 1254 forvdrvades ingick i kopeavtalet att da-
varande dgare skulle ha Tivstids nyttjanderdtt till befintligt
fritidshus med tillhdrande markomrdde pd& ndmnda fastighet.

Froso batklubb arrenderar ett markomrdde ca 0,45 ha inom
stadsdgoomrddet 817 + 826 + 836 + 849 + 863 for bdtupplag.
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10 Fritidshus, stg 811

12 Fritidshus, stg 816




F'Fritjdshus, stg 809
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16 Fritidshus, stg 813

P owmes

Utmed planomradets nordliga granser gdr Sikvdgen, Onevdgen och
Tegvdgen vilka kan klassificeras som kombinerade matargator -

entrégator med enskilda tomtutfarter.

Omridet dr delvis anslutet till kommunens VA-system men fler-
talet fastigheter har separata avloppsanldggningar.



Bebyggeise-
omraden

PLANFORSLAG

Ptlanforslaget medger byggnadsrdtter for 32 friliggande smi-
hus, 4 sammanbyggda sméhus samt. ca 31 ldagenheter i 4 mindre
terrasshus. Detta innebar i huvudsak att all permanént bostads-
bebyggelse sdkerstdlls i planforslaget. /

Permanentning av fritidshusen tillats genom erforderliga om-
och tillbyggnader eller genom ersdttande av dldre fritidshus
med ny permanentbostad.

Bostadshuset pa stg 954 + 956 beddms o]émp]igf att permanenta
frdmst p g a dess besvdrliga angdring och dess ldge i ett
onskvdart centralt parkomrdde. Fastigheten utldggs till park-
mark och inldses av kommunen. D3 genomfdrandet av planen for-
vintas utstrdcka sig i tiden bdr byggnaderna kunna kvarsta
under den perioden.

Stg 950 foreslds tillfdoras mark i oster frén kommunens fastig-
het. Byggratt medges for garage med tillfart fran Tegvidgens
vandplan.

Planférsiaget médger viss komplettering av styckebyggda smahus
i en vaning. Suterridngvdning f&r byggas ddr detta ldmpar sig

med hansyn till terrdngen.

Markomradet omedelbart sydost Stensgdrden, stg 790, kan med
férdel til1foras de nidrstdende fastigheterna inom kv Aker-

myran.

Centralt i omradet och i direkt anslutning till det stora
plana parkomrddet foreslds byggnadérétt for fyra stycken ter-
rasshus i fyra vaningar. Motiven for en sadan 1dsning &r gynn-
samma terrdngforhdllanden for denna bebyggelsetyp och méjlig-
het att bdttre ekonomisera markutnyttjandet och ti]1skapa

~ flera bostdder for ett stdrre antal mdnniskor i detta attrak-

tiva léage.



Skyddsrum

10

Det foreligger behov av fdorskolelokaler i omrddet Mjalle -
Valla. Ny tomtplats for en tvdavdelnings forskola foreslés
dirfor omedelbart Gster stg 951 + 952 med tillfart fran
Tegvagen.

Upplagsplatsen fér bdtar vid Storsjons strand konfirmeras med
byggnadsritt for erforderliga badthus och fdorvaringsbyggnader.

Ett f d vattenverk - pd stg 817 + 826 + 836 + 849 + 863 har

fran linsmuseets sida bedémts ha ett miljomdssigt och ett

visst kulturhistoriskt virde, varfér ett bevarande av bygg-

naden foreslas.

Ti11gé&ngen pa skollokaler inom Valla skolomrdde dventyras inte

som en foljd av den bebyggelse planforslaget tillater.
Ovrig service som planomrddet kan behdva finns i Valla centrum
i form av skola, forsamlingssal, forskola, bibliotek, idrotts-

hall, fritidsgard, butik, bank och post.

Planomridet omfattas av skyddsrumsplan for Ostersunds kommun.
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Friytor - Ett stdrre sammanhiangande parkomrdde med plan topografi dar
Allmanna Tek och olika fritidsaktiviteter kan bedrivas foreslds i an-
platser slutning till terrasshusen. Ndgra mera omfattande parkanord-

ningar kommer inte att utforas utan omrddet skall skdotas som
f n. Grdsplanen dir bollidrotten bedrivs bor inte oméndras
ti11 grusplan. Att anldgga en isbana ddr vintertid bor vara

mojligt dnda.

Omrddet har kontakt med Storsjons strand via tva stora park-

ytor.

Stengdrdskullen, som #r den hogsta punkten i omrddet med fin

utsikt dver sjo och fjd11, foreslas bli park och ansluter dar-

med ti11l Valla Anges friytor.




Strandskyddet foresl&s upphdvas inom planomrddet. Sdrskild
framstidlining om upphivandet bdr géras av kommunen innan

deta]jplaneh antages.

Del av Storsjons strand har angetts som vattenomrdde med ratt
att uppfora bathus, bat- och badbrygga.

L

&

,Fran StorSJﬁns_St?ahﬁ_

Gator och Tillfarten till terrasshusen och 6vrig bebyggelse utefter

trafik Storsjon sker frén Sutarevdgen och Sikvdgen som foérléngs
Gsterut ca 470 meter och i princip med samma standard som den
redan byggda delen. Minsta mgjliga ingrepp har efterstravats
pd befintliga fritidsfastigheter vid utformningen av Sikvdgens

vandplan.

Til1farten til1 batuppliaggningsplatsen far ske som idag men
fran Sikvdgen.

Angdringen till stg 950, 951 + 952 och fdrskoletomten sker
fran Tegvidgen efter en utbyggnad pd ca 60 meter.
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Gang- och
cykeltrafik

Kollektiv
trafik

Immissioner

15

Det bdr vara mojligt att via servitutsrdttighet Gver mindre

del av parkmarken, som dven kommer att brukas som gdng- och
cykelvdg, ordna tillfarten till stg 949 och de badda byggratter-
na pd samma stg. Samma 1dsning bor tillampas for stg 811 i
planomradets dstra del.

Terrasshusen ordnar sina egna parkeringsplatser genom att
14gga radgarage pa tomtmark i direkt anslutning till Sikvégen.

Behovet av parkeringsplatser for 6vriga fastigheter tillgodo-
ses ocksd pd egen tomtmark.

Gangvdg efter hela strandstrdckan vid Storsjon har ej'bedamts
som realistisk att genomféra pd grund av den otillgdngliga
stranden samt utforda bdthus, bryggor och liknande antaggning-
ar. Gdngtrafiken hidnvisas till Sikvdgen, som ansluter till det
stora centrala parkstrdket och de parkytor mot Storsjén som
redovisas i planforslaget.

Det interna gangvigssystemet avses anknyta till i disposi-
tionsplanen visade huvudgingstrak mot Valla centrum, mot Stor-
sjon, mot Andsjon och mot Fross sjukhusomrddet med ddr nyan-
lagd forntidsstig, Mjdllestigen. For att gdra den sistndmnda
forbindelsen méjlig har en parkremsa utlagts vid stg 810 och

sdder om kv Hemlidgden.

Vigomradet i gamla avstyckningsplanen, anvénds idag som till-
fart for fritidsfastigheterna. Méjligheten bor framledes kunna
bestd men did i form av parkstrdk fér gaende och cyklister.
Omradet &r tilltalande da det omges av riklig och ymnig
viaxtlighet, se bild 18.

Omridet forsorjs med kollektiv trafik, Jamtlandsbuss Tinje 1,

passerar utefter Onevédgen.

Kommunens miljo- och h&lsoskyddskontor tillstyrker planfor-
slaget men erinrar om att hansyn mdste tas till de nya

uppgifterna -om flygbullret vid den fortsatta planeringen.



Teknisk for-
sorjning

Administrativa

bestdmmelser
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Plankontoret anser att detaljplaneomrdadet utgdres av ett
kompletterings/fortdtningsomrade diar ett mindre nytillskott av
bostdder kan godtas och ar forenligt med intentionerna i flyg-
bullerutredningens forslag (SOU 1975:56, Flygbuller).

Omrddet ansluts till kommunens VA-ndt. For vissa av fastig-
heterna nirmast Storsjon kan separat pumpning av avloppsvatt-
net upptill kommunens huvudledning i Sikvdgen erfordras. Detta
anordnas och bekostas av respektive fastighetsdgare.

De fritidsfastigheter som har somharvatten1edning far mojlig-
het att ha kvar denna.

Erforderliga u-omrdden for allminna underjordiska ledningar

har redovisats pa plankartan.

Individuella uppvarmningsanordningar forutsatts.

Plats for transformatorstation har medgetts inom stg-omrade
817 + 826 + 836 + 848 + 863.

Genomforandetiden foreslds gdlla 5 ar frén det datum p1anen.
vunnit Taga kraft.

Det &r synnerligen viktigt att kommande fastighetsindeining av

bostadskvarteren foljer de intentioner som illustrationskartan
visar och inte utdkas i antal. Se gatukostnadsutredningen. ‘

SAMRAD

Sdrskild samradsredogdrelse bildgges planforsiaget.

Ostersund den 15 augusti 1989

Berth Gillbsrg

Planingenjor
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Revidering

Mojligheten att genom fastighetsfﬁfréttning, avstyckning,
dela nuvarande stg 965 har borttagits, dvs négon ytter-
Tigare byggrdtt for enfamiljshus utover befintligt bostads-
hus medges ej.

Onskemdlet om revideringen har framforts muntligt och
skriftligt under utstdllningstiden frdn dgaren till stg
965.

Plan- och illustrationskarta samt beskrivning har dndrats.

Ustersund den 20 februari 1990

i

Berth Gillb

Planingenjor



