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Beslut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden har den 18 augustl 1992 antaglt forslag
till detaljplan f8r bostdder i del av kv Aspnds, Frosdn
{Aspnds 7 och Frdsd 4:36, 4:35 Frdson), Ostersunds kommun.

Linsstyrelsen har den 26 augusti 1992 enllgt 12 kap 2 § PBL
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ning enl 12 kap 1 § PBL.
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DETALJPLAN for del av
kv ASPNAS, FROSON _
(Aspnés 7 och Frosd 4:36, 4:35 Frson, Ostersunds kommun)

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av

- detaljplanekarta med planbestammelser
- illustrationskarta

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

Till utstaliningshandlingama hér dessutom grundkarta och géallande detaljplane-
bestammelser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att

- mojliggéra en samordnad utbyggnad med ny bostadsbebyggelse inom kvarteret
Aspnas, pd Aspnas 7 (Aspnas vardshus) och Frosd 4:36 (Aspnds skola).
Bebyggelsen planeras inrymma ca 50 ldgenheter f6r dldreboende med férdjupad
boendeservice.

- sékerstilla bevarandet av skolbyggnaden som kommer att anvéndas fér gemen-
samma lokaler.

- 16sa trafikfragor p& Aspnésgatan.

PLANDATA

Lage Planomradet utgérs av norra delen av kvarteret Aspnés och del av Aspndsgatan.
Planen omfattar Aspnéds 7 och Frosd 4:36, 4:35.



|
i
|
|

AR

nkF




Areal

Markégofér-
hallanden

Detaljplan

Kommunala
beslut i
6vrigt

Natur

Mark och
vegetation

Planomradet omfattar ca 0.7 ha.

Aspnis 7 (Aspnés vardshus) dgs av Jemtia Fastigheter AB.

Frosd 4:36 (Aspnas skola) och Frésd 4:35 ags av Ostersunds kommun.
Under forutsittning att ett samordnat aldreboendeprojekt kommer till
stadnd &r kommunen beredd att 6verlata Frés6 4:36 och del av Fros6 4:35 till
exploatéren.

Jemtia Fastigheter AB 6verlater samtidigt Aspnas 7 till exploatdren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet galler detaljplan antagen 29/1 1964. Enligt denna &r Aspnas 7
avsedd fér BH = bostads- och handelsandamal och Frésd 4:36 f6r A = allméant
andamal. :

Den 30/9 1991 ingicks en dverenskommelse mellan Ostersunds kommun och Jemtia
Fastigheter AB angdende bebyggelse av fastigheten stg 487 (Aspnas 7) m fl.
Utdrag ur éverenskommelsen:

§ 2 Bebyggelse. Jemtia Fastigheter AB upptar férhandlingar med kommunen om att i’
samrad med kommunen, projektera och uppfora ett bostadshus med inriktning
mot dldreboende. Vid projektering och eventuell erforderlig detaljplanedversyn
skall samordning med angransande fastighet, del av stg 489 (Aspnés f d skola,
Frosd 4:36), ske. Bostadshuset skall vara fardigstéllt under mitten av 1993.

§ 3 Utférande. Storlek, detaljutférande, lagenhetsférdelning etc regleras vid
kommande férhandlingar mellan kommunen och Jemtia Fastigheter AB.

§ 4 Forkép. Kommunen avstar fran att utdva sin forkopsrétt vid dverlatelsen av
stg 487 (Aspnas 7) mellan Consolidator Bygg och Fastighets AB och Jemtia
Fastigheter AB. :

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet sluttar fran Frésévagen ner mot Vallaleden. Nivaskillnaden mellan
hogsta och Iagsta punkt ar knappt 10 meter. Fran Frosdvagen ner till skolbygg-
naden &r nivaskillnaden ca 5 meter.

Aspnés 7 ar i dag bebyggd med Aspnas vardshus och ett litet uthus. Tomten i Gvrigt
bestar av grasmatta och grusplan. Eit flertal trad finns utefter Frosdvagen och i den
sddra delen av tomten. Flertalet av triden bevaras. Frosé 4:36 &r bebyggd med
Aspnis skola. Tomten &r till stérre delen grdsbevuxen med grusad yta narmast
skolbyggnaden och i allén. Trad finns i alién, langs grénsen till Aspnas 7, 8 och
Aspnis 5. De flesta trad férutom bjorkallén bevaras.

Av framst bullerskal foresias ett staket i gransen mot Aspnés 5 och Vallaleden.

For att forhindra att den samfalit &gda entrégatan till radhusen anvénds som allman
gata ska ett staket sattas upp mellan Aspnas 7 och Aspnés s:1. Bullerplanket/-
staketet ska vara av tra och ha ett estetiskt tilltalande utseende.



Aspnésgatan och Aspnis virdshus sett frin Frésévagen .
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Nuvarande detaljplaner fér Aspnds 7 och Frésd 4:36 redovisar byggratt fér bostads-
och handelsiandamal respektive allmant &ndamal.

| den nya detaljplanen féreslas Aspnas skola bevaras. Byggnaden far inte rivas och
exteridrens karaktar far inte férvanskas. Utvandiga upprustningsarbeten bor ske i
samrad med Lansmuséet. Byggratten andras till Bostdder och boendeservice.
Byggnaden &r tankt att anvandas fér gemensamma lokaler.

Dessutom foreslas byggrétt for bostéder och boendeservice uppdelade pa 3 nya
flerbostadshus med placering enligt uppréttad illustration. Byggnaderna skall uppforas
i ett sammanhang med inriktning p& aldreboende. Totalt berdknas bebyggelsen
inrymma ca 50 lagenheter férdelade pa 1 r o k (20 %), 2 r o k (40 %),

3rok (40 %).

Planen medger 2- och 3-vaningshus med inredd vind. Suterrdngvaning medges fér
vissa hus.

Stérsta sammanlagda bruttoarea pa kvartersmark &r 5.800 kvadratmeter exkl yta for
uthus pa garden samt garage under mark med tillhérande tekniska utrymmen. |
bruttoarean inrdknas matvard del av vindsvaning och hela suterrdng- och
kéllarvaningarna.

Egenskapsgransen i den langa byggnaden mot Aspnésgatan anger ett principlage
och f&r variera nagot utifrdin markerad linje. ' _
Intentionerna i illustrationen skall f6ljas. Under denna del av tomten byggs &aven ett
underjordiskt garage med tilifart frin Aspnasgatan.

De nya byggnaderna utefter Frosdvagen och Aspnésgatan ska ha puts eller puts-
liknande utseende i ljus kulér som ansluter till omgivande bebyggelse i denna del.

Den nya byggnaden narmast Aspnds skola anpassas till denna och fasaderna bor till
s& stor del som majligt utgdras av tra och malas faluréda. Alternativt om huset
placeras langs med gatan bdr puts och ljus kuldr gélla.

Socklar p4 samtliga nya hus utformas enhetligt och taken, sadeltak, belagges med
rott tegel/betongtegel. Minsta tillatna takvinkel &r 20 © och stérsta 36 °. Det &r
onskvart att enskilda byggnadsdetaljer ges en omsorgsfull utformning.

DA den nya bebyggelsen ar planerad for dldreboende &r det mycket viktigt att till-
ganglighetsfragorna far en val genomtankt Isning. Tomten ligger i en sluttning och
yttre g&ngvagar maste studeras noga sé att de far en acceptabel lutning.
Tillgangligheten till Aspnés skola med gemensamhetslokaler &r angelaget att idsa pa
ett funktionellt och estetiskt bra satt. Lampligt utférande prévas i bygglovskedet.

Aspnas skola uppférdes 1929 med bl a tva larosalar och vaktmastarbostad. Exteridrt
fick byggnaden en tidstypisk nationalromantisk karaktar med vélarbetade detaljer,
exempelvis dorrar och dérromfattningar.
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| Lansmuséets utredning av bevarandevérd bebyggelse i Ostersunds yttre stadsdelar
1989 (Kulturhistorisk utredning nr 39) har det aktuella skolhuset beddmts vara av
kulturhistoriskt och arkitekturhistoriskt varde, grupp A. Enligt lansmuseet har
skolbyggnaden ett kulturhistoriskt bevarandevarde darfor att den &r en god exponent
for 1920-talets nationalromantiska arkitekturmode samt &r en av f& valbevarade
skolhus i kommunen fran den aktuella tidsperioden. Skolbyggnadens bevarandevérde
forhojs dven av dess exponerade lage vid Vallaleden.

Planomré&det ingar i omrade med krav p& skyddsrum. Skyddsrumsbesked skall sokas
fére bygglov. _

Solinstralningen pa garden blir i huvudsak god. Det &r angeldget att den relativt
begransade gardsytan ges en omsorgsfull trddgardsplanering. De flesta befintliga
trad sparas. Gangvéagar, grasytor, sittplatser, berséer, planteringar m m anordnas.
Parkeringsdécket utformas som planterbart bjélklag. Gangvagarna kommer att
behoéva anvandas aven f6r flytt- och taxitransporter. Dar utvidgning av gangvégarna
ar nédvandiga foér framkomligheten anvands armerat gras eller liknande. Kvarteret
har ett formanligt lage med vacker utsikt och nérhet till strandpromenaden langs
Storsjon. '

P4 Aspnasgatan foreslas en vandplats dar lokalgatan dvergar i GC-(gang- och cykel)

vag. Fran vandplanen sker infart till parkeringsgaraget dér i huvudsak all parkering
ordnas. Ca 6 p-platser skall anordnas pa tomtmark utefter Aspnasgatan. Géllande
parkeringsnorm &r 13 bilplatser/1000 m? vaningsyta. GC-vagen far dven trafikeras av
fordon till- och fran fastighet da lutningsférhallandena kan gdra uppfart pd Aspnas-
gatan svar vintertid. :

Lokalbussar och busshéliplats finns i omedelbar narhet pa Frosévagen.

Narheten till Vallaleden medfor trafikbullerstérningar. Ca 30 meter in fran Vallaleden
dvs ungefar i lage lika Aspnésskolan uppgéar bullernivan bitvis till 65 dB(A). Slanten
ner mot Vallaleden medfdr dock dar denna &r som hogst en avsevard skarmning. T
ex ar bullernivadn mittfér skolan 55 dB(A). Dar sldnten ar lagre minskar eller uteblir
skarmningseffekten. For att minska bullret pa hela tomten till max 55 dB(A) skall ett
bullerplank med en hdjd upp till 1.1 meter sattas upp som avsk&rmning mot Valla-
leden. Mitt {6r skolan dar skarmningen fran slanten &r tillracklig far planket goras som
ett genomsikiligt staket. Planket/staketet ska vara av trd och ha ett estetiskt tilltalande
utseende. .

Fasader ska utformas si att bullernivin inomhus hégst uppgar till 40 dB(A).

Betraffande flygbuller ligger omradet idag i bullerzonen FBN 55-65 dB(A) enligt
Fortifikationsférvaltningens flygbullerberdkningar. Prognos f6r &r 2000 visar att
omradet kommer att ha bullernivder under 55 dB(A). Berékningarna ar gjorda utan
att terrangforhallandena beaktats. Luftfartsverket, LFV Teknik, har p4 uppdrag av
Ostersunds kommun utfért en mer noggrann bestamning av FBN-nivan i kvarteret
Aspnés. Denna visar FBN 57 dBA i dagsldget och FBN 51 dBA ar 2000.

Det ar dock mycket angeldget att en utbyggnad for &ldreboende far ske i stadsdelen.
P& Hornsberg - Lévsta bor idag ca 1000 personer éver 65 ar och andelen tillgéngliga
lagenheter i flerbostadshus ar endast nagra procent.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp Byggnaderna ansluts till kommunens VA-nat.

Varme
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Avfall

Administrativa
fragor

Medverkande
tjdnsteman

Aspnds skola har idag egen varmefdrsorjning. Bebyggelsen kommer att uppvarmas
med fjarrvarme.

Anslutning sker till eldistributéren Jamtkratit.

Fo6r avfall ska anordnas sa att kallsortering kan ske. Soprum placeras sé att
hamtning kan ske frdn Aspndsgatan.

Planen har fem ars genomiérandetid efter det den vunnit laga kraft. | évrigt se
genomfdrandebeskrivningen.

Detaljplanen &r upprattad av stadsarkitektkontorets planavdelning,
Ostersunds kommun genom Siv Reutersward och Cajsa Lindstrém.

Inom férvaltningarna pa Ostersunds kommun har huvudsakligen féljande tjansteméan
medverkat: :

Fastighetskontoret Bengt Rédman

Miljo- och halsoskyddskontoret ~ Thure Martensson

Tekniska kontoret Jons Larsson
Karlevert Wikstrom

Stadsingenjérskontoret Mats Andersson

Ostersund den 26 maj 1992
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Siv Reutersward Cajsa Lindstrém
Planarkitekt Arkitekt



