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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestdmmelser och illustrationer, samt plan- resp.
genomforandebeskrivning. Till forslaget hor under samréds- och utstéllningsskedet dven
fastighetsforteckning daterad den 2003-03-12 och grundkarta.

Kommunala beslut

Miljo- och samhillsndmnden beslutade 2003-02-19, § 45, uppdra it samhillsbyggnad att uppritta forslag
till detaljplan for Valla 11:9.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten Valla 11:9 ingick i planforslaget for Vallaskogen m fl. ( F80) men undantogs nér planen
faststélldes 1979-08-09. Agaren till Valla 11:9, Frésén har nu begirt att detaljplan upprittas for fastigheten.
Detaljplanen beddms vara av begrinsad betydelse da den i huvudsak konfirmerar i befintliga forhallanden.
Planen handldggs darfor med sk enkelt planférfarande

Forutom att befésta befintlig markanvindning och bebyggelse utformas planen sé att plantekniska
mdbjligheter skapas for dels utbyggnad av befintliga byggnader samt nybyggnad av uthus som garage,
béthus etc.

Planen ger dven mdjlighet att anlédgga bryggor for enskilt bruk samt att &terstdlla ursvallat strandparti genom
utfyllnad. For att hindra fortsatt erosion ger planen mdjlighet att utfora strandskoning.

Markigoforhillanden, Arealer
Fastigheten Valla 11:9 &r privatédgd. Planomradet utgdrs av Valla 11:9 och planomradets totala landareal

uppgar till ca 9211 m?. Valla 11:9 avses att delas i tva fastigheter genom avstyckning. Styckningslotten far
en areal pa ca 3466m2.

Bebyggelse

Kulturhistorisk virdefull bebyggelse, Fornlimningar,

Inom fastigheten finns inga kénda fornldmningar.

Valla 11:9 har ett bostadshus dat. 1898. Byggnaden 4r inte upptagen i Jamtlands ldns museums utredning nr
39 " Ostersunds Yttre Stadsdelar - bevarandeviird bebyggelse ". Samhillsbyggnad anser dock att mht
byggnadens karaktér bor planerade atgérder utforas med omsorg och varsamhet.

Befintliga forhdllanden

Valla 11:9 utgor strandtomt med en landareal pd 9211 m?2 Fastigheten &r bebyggd med tva enbostadshus
med tillhorande uthusbyggnader.

Bebyggelsen utgors av ett enplans bostadshus i tegel med killare, byggnadsér 1971 samt ett 1 3/4-vanings
bostadshus i trd uppfort 1898. Dérutdver finns ett antal uthusbyggnader.

Aktuella dtgirder omfattar renovering och utbyggnad av det dldre bostadshuset med bl a kdk, tvéttstuga
samt entréparti. Vidare planeras tillbyggnad av ett uthus.

Byggriitter

Planbestdmmelserna om utnyttjandegrad ger utdver byggrétt fér en huvudbyggnad, med en bostadsldgenhet
pa varje tomt, dven byggritter for bostadskomplement, garage, bathus etc.

De stora tomterna 5746m? resp. 3466m?, innebir att rel. hoga exploateringstal kan accepteras.

Inom varje tomt fir en huvudbyggnad uppforas med max 300 m? bruttoarea (el) samt bostadskomplement
med en sammanlagd bruttoarea pd max 170 m? (e2 + e3).

Ovanfor korsmarkerat omréde, fir den sammanlagda bruttoarea inte Gverskrida 120m?*  (e2).
Byggnadsarean for en enskild byggnad ex vis garage, far inte dverskrida 80 m?.

Invid stranden, inom korsmarkerat omrdde, fir den sammanlagda bruttoarea for ex vis bathus, bastu etc inte
Overskrida S0m? (e3) .

Vidare fér inte ny byggnad placeras nérmare fastighetsgréns dn 4 meter och mot gata dn 6 meter. Garage
skall placeras si att en minst 6 meter lang uppstéllningsplats for bil erhdlls mellan garageport och gréns mot
gata.

Andrad bygglovplikt

Utdver angivna byggritter tillits och bygglovbefrias inglasningar av balkong /uteplats med en
byggnadsarea om sammanlagt 20m?2

Bygglov krivs inte for om - och tillbyggnad om utférandet Sverensstdmmer med plankartans illustrationer.
Bygganmilan skall alltid inldmnas.

Mark

Geoteknik, Radon

Byggherren bekostar och ansvarar for att erforderlig geoteknisk undersékning inkl markradonmétning
utfors. Grundvattenforingen i anslutning till planerade atgérder bor speciellt observeras.
Skyddsrum

Planomridet ingdr inte i Ostersunds kommuns skyddsrumsort varfor skyddsrumsbesked inte behéver sékas.

Vattenomriden

Brygga, Strandskoning

Bryggor for fastigheternas enskilda behov kréver ej bygglov.

For att hindra fortsatt erosion kommer, efter dterstdllande av strandpartiet, sk strandskoning att utforas.
Atgirderna bedoms inte vara bygglovpliktiga.

Strandskydd

Fastigheten Valla 11:9 4r i sin helhet sedan lénge ianspraktagen som tomt och helt privatiserad.
Strandskyddet foreslds dédrfor bli upphévt inom hela planomréadet. Sérskild framstéllan om upphévande av
strandskyddet méste gbras av kommunen till ldnsstyrelsen som ska fatta beslut innan planen antagits.

Teknisk forsorjning

Utfart

De bidgge fastigheterna fir mdjlighet till varsin korbar anslutning mot Viltstriket. Befintlig utfart mot
Viltstraket betjdnar tills vidare bdgge fastigheterna. Liget for nya utfarter regleras inte i planen utan provas i
bygglovskedet.

El, Viirme

For fastigheternas elforsorjning ansvarar Jamtkraft Elnét AB.

Fastigheternas nuvarande virmesystem, direktverkande el, kommer att erséttas med varsin
virmepumpsanldggning for utvinning av sjévirme. Arbetet firdigstills under varen 2003.

VA

Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten- och avliopp med anslutningspunkt pa fastigheten Valla 11:10.
Genom Valla 11:9 passerar en spillvattenledning som betjénar Valla 11:8 resp. Valla 11:9. For
spillvattenledningen som idag dgs av dgaren till Valla 11:9 bor en gemensamhetsanldggning bildas dér
Valla 11:8 resp 11:9 samt avstyckad fastighet ingér. Likasd bor en gemensamhetsanlédggning for
vattenledningen bildas ddr Valla 11:9 och styckningslotten ingér. Alt kan sikerstéllande av ledningar ske
med inskrivet servitutsavtal. I planen reserveras ett 6m brett u-omrade for va-ledningarna.

Miljokonsekvenser

Fastigheten Valla 11:9 ligger utom av riksdagen faststéllt riktvirde avseende Flygbullerniva (FBN) 55dBA
och 70 LA max.

Sambhéllsbyggnads bedémning, i detta skede, 4r att planerade atgérder som aterstillande av strandparti
genom utfyllnad, strandskoning samt inrittande av virmepumpsanldggning inte dr verksamheter som kriver
lansstyrelsens tillstdnd for vattenverksambhet.

Samhillsbyggnad har bedomt att det inte foreligger behov att upprétta en sirskild MKB.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor, Genomforandetid

Handldggningen sker med sk enkelt forfarande. Samrdd/underrittelse genomférs under april 2003. Om
samrédet inte foranleder négra allvarligare erinringar berdknas planen kunna antas av miljé- och
samhéllsndmnden under véren 2003.

Planen har fem drs genomfGrandetid efter det den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

For atgirder inom planomrédet blir resp. fastighetsdgare ansvarig.

Fastighetsbildning

Av illustrationen framgér forslag till ny fastighetsindelning.

Servitut - Gangpassage

Valla 11:9 dr belastad med servitut, dat 30 sept 1970, for gdngpassage utmed stranden. D4 stranden utmed
Valla 11:9 och angrédnsande fastigheter inte ldngre dr tillgdnglig pga bathus, bryggor och liknande
anldggningar bor servitutet dédas.

Ekonomiska fragor

Planavtal har upprittats mellan dgaren till Valla 11:9 och Samhillsbyggnad.

Planavgift kommer inte uttas i samband med bygglovet.

Detaljplanens administrativa bestimmelse om bygglovbefrielse forutsitter att fasader, situationsplan etc
redovisas pd plankartan och att utférandet sker i enlighet med dessa ritningar. Bygglovbefrielsen ar
tidsbegrinsad och avser inte framtida fordndringar.

Exploateringsavtal for gatubyggnaden skall upprittas mellan Ostersunds kommun / fastighetskontoret och
resp fastighetséigare innan detaljplanen antages. Avtalet avser gatukostnadserséttning for tv befintliga
bostadsbyggnader.

Planen innebér inga genomforande eller underhédllskostnader for kommunen utdver de forrittningskostnader
for ev. bildande av gemensamhetsanldggning for vatten- och avlopp.

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.

GRANSER
7/

Planomradets grans (rastrerad innerkant)

Anvéandningsgrans
Egenskapsgrans

ilustrationslinje, planerad fastighetsgrans.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
B Friliggande bostader.
Vattenomraden
W " Oppet vattenomrade dér brygga far uppféras for fastighetens enskilda behov.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Fastigheten Valla 11:9 kan delas i tva tomter genom avstyckning.

Maximalt far en (1) huvudbyggnad uppféras per tomt.

81 Stdrsta tillatna bruttoarea for huvudbyggnad &r 300 m
62 Tillaten sammanlagd bruttoarea per tomt for uthus, garage etc &r 120 m2.
63 Tillaten sammanlagd bruttoarea per tomt fér bathus, strandbastu etc ar 50 m2,

MARKENS ANORDNANDE

For att hindra erosion tillats skyddsatgarder, strandskoning utmed stranden.

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE

Byggnad for permanentboende ska m h t Storsjons hdgsta vattenniva placeras ovanfor nivan +296 m 6 h.

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med bathus, bastu etc.

u Marken skall vara tiliganglig for allménna / gemensamma
underjordiska ledningar

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

11 Hogsta tillatna antal vaningar

Hogsta tilldtna byggnadshdjd for huvudbyggnad 7,2 meter, for uthus 3,0 meter.
Utfdrs uthusbyggnad i suterréng tillats dock 3,8 meters byggnadshdjd.

Fasader skall vid nybyggnad huvudsakligen utgoras av tra.

Takmaterial far inte utgbras av reflekterande material.
Taklutning for huvudbyggnad och uthus 22 - 45°.

Ny byggnad far inte placeras narmare fastighetsgréns an 4 meter och mot gata inte ndrmare &n 6 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad bygglovplikt

Bygglov kravs inte fér om- och tillbyggnad om utférandet éverensstdmmer med vidstaende ritningar och om

atgardemna pabérjas inom 2 ar fran det att planen vinner laga kraft. Atgarden skall vara slutfdrda inom 5 ar.
Bygganmalan ska inldmnas senasat 3 veckor innan arbetet pabdrjas.

Inom angivna byggratter tillats och bygglovsbefrias inglasning av balkong och uteplats med en
byggnadsarea om max 20 m?

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom mark reserverad bostadsdndamal samt inom vattenomrade ( Wl).

Tilthor miljo— och samhdllsndmndens i
DETALJPLANEN Ostersund beslut den 23 /4 2003 §116
Antagen av MSN den 23 april 2003 betygar:

Laga kraft den 19 maj 2003
Aktbeteckning 2380K—P2003/9

Agneta Johansson
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

Detaljplanen &r uppritad i AutoCad
av Helen Eriksdotter
den 25 mars 2003.

ANTAGANDEHANDLING

(Enkelt planforfarande)

Planhandlingen bestar av:

- Plankarta med planbestammelser, plan- och
genomférandebeskrivning samt illustration pa
samma kartblad.

- Sarskilt uttdtande

Detal jplan for

VALHALLA GARD

Valla 11:9, Froson

Ostersunds kommun
Ostersund den 25 mars 2003

Siv Reutersward Lars Tideman
Stadsarkitekt Arkitekt



