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Planomréadets areal ar ca 2,0 ha. Fastigheten Agostyckningen 5 och Valla 11:7 ar i privat
ago medan parkmarken Valla11:5 ags av kommunen.

Bebyggelse

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Agostyckningen 5 ligger i sydlage ner mot Storsjdn, nedanfér bostadsomréadet,
Vallaskogen. Pa fastigheten finns ett enplans bostadshus, dubbelgararge, storre forradstalt,
ett harbre 11/2 vaning, ett mindre forrad samt en pool. Strandpartiet har byggts om under
arens lopp med tva tydliga pirer och daremellan en lagun for batangoring.

Valla 11:7 ar bebyggt med ett enplans bostadshus med fristdende garage. samt ett aldre
harbre.

Parkmarken tjanar som "allmant andningshal ner till Storsjons strand" och ar bevuxet med
stora barrtrad. Marken ar for narvarande belastad med en servitutsvag till Valla 11:7.

Byggratter

Planbestammelserna om nyttjandegrad ger utdver byggratt for huvudbyggnad aven
byggratter for bostadskomplement, garage, uthus etc. De berorda fastigheterna, enligt
planforslaget, ar relativt stora ca 2500m? resp 4900m? vilket innebar att relativt hoga
exploateringsavtal kan accepteras.

Inom varje tomt far huvudbyggnad uppforas med max 300m? bruttoarea (e1) samt
bostadskomplement med en sammanlagd bruttoarea 150m? (e2 + e3) darav
strandbastu/bathus far uppga till max 50m>.

Mark

Geoteknik, Radon

Byggherren bekostar och ansvarar for att erforderlig geoteknisk undersokning med
markradonmatning utfors. Grundvattenforingen i anslutning till planerade atgarder bor
sarskilt observeras.

Skyddsrum

Planomradet ingér inte i Ostersunds kommuns skyddsrumsort varfér skyddsrumsbesked
inte behover sokas.

Va

Fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp med ledningar i Viltstraket. Det
nya bostadshuset pa Agostyckningen 5 méaste anlagga enskild pumpanlaggning for sitt
avlopp upp mot ledningarna i Viltstraket.

Milj6konsekvenser

Planomradet ligger utanfor av riksdagen faststallt riktvarde avseende Flygbullret (FBN)
55dBA och 70 LA max.

Samhallsbyggnad har bedomt att det inte foreligger behov av att uppratta en sarskild MKB.

REVIDERING

Planforslaget revideras sa att granslinjen (egenskapsgransen) flyttas ca 4 m narmare
Storsjon sa att det blir mojligt att flytta harbret. Fastighetsagaren till Valla 11:7 har i
telefonsamtal den 4 december 2003 godkant revideringen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor, Genomforandetid

Handlaggningen sker med s k enkelt forfarande. Samrad/underrattelse genomfors under
oktober 2003. Om samradet inte foranleder nagra allvarligare erinringar beraknas planen
kunna antas av miljo- och samhallsnamnden november 2003.

Planen har fem ars genomférandetid efter det den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, Fastighetsbildning

Agaren till Valla 11:7 och Agostyckningen 5 ager sjélva initiativet till att begara de
fastighetsregleringar som planforslaget syftar till.

Ekonomiska fragor

Planavtal har upprattats mellan Samhallsbyggnad och agarna till Valla:11:7 och
Agostyckningen 5.

Planavgift kommer inte att uttas i samband med bygglovet.

Exploateringsavtal fér gatubyggnaden skall uppréttas mellan Ostersunds
kommun/fastighetskontoret och &garen till Agostyckningen 5 innan detaljplanen antages.
Avtalet avser gatukostnadserséttning for den tillkommande byggrétten p& Agostyckningen 5.
Planen innebar inga genomforande eller underhallskostnader for kommunen.
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PLANBESKRIVNING Vattenomraden
Kommunala beslut Brygga
) ) _ ) Bryggor for fastigheternas enskilda behov kraver ej bygglov.
1998-05-26, §198 beslutade byggnadsnamnden att uppratta ny detaljplan for
Agostyckningen 5. Strandskydd
1998-08-21 §227 beslutade miljo- och byggnamnden, pa fastighetsagarens begaran, att Strandskyddet har i samband med tidigare detaljplanering upphavts.
avbryta planarbetet for Agostyckningen 5.
1998-08-28 § 331 beslutade byggnadsnamnden att utvidga planomradet till att omfatta
intilliggande parkmark. Marken dar servitutsvagen finns fors till Valla 11:7. TEKNISK FORSORJNING
2001-08-22 § 232 beslutade Miljo- och samhalsnamnden att uppratta ny detaljplan for Utfart
Agostyckningen 5. Fastigheterna har sin utfart norrut mot Viltstraket.
2003-06-16 planavtal upprattat med sokandena. For Valla 11:7 som idag har sin utfart via servitutsvag over allman plats, naturmark, foreslas O
att det markomradet Overfors genom fastighetsreglering till Valla 11:7.
SYFTE OCH HUVUDDRAG Laget for utfart i samband med delning av fastigheten Agostyckningen 5 regleras inte i
Syftet med planandringen &r dels att mojliggdra en delning av fastigheten Agostyckningen 5 Ela:c.neﬂr_\ ut?fn r‘::‘oYaSAI bygt;gliv§skede5t. Det bor vara mojligt att samordna utfarterna fran idag
for att dar kunna ersatta befintligt harbre med ett permanent enfamiljshus och dels till Valla etintlig utiart fran Agostyckningen ©.
11:7 tillfora parkmark, som idag utgor officialservitut for vag och va-ledning, till den s
- El, Varme KARTBE TECKN INGAR
fastigheten
9 : For fastigheternas elforsorjning ansvarar Jamtkraft EInat AB. . Anvandningsgréns
Fastigheternas nuvarande varmesystem ar individuellt. Traktgrans
Markférhallanden Fastighetsgrans
Valla Traktnamn

AGOSTYCKN INGEN Kvartersnamn
2 , 1:66 Fastighetsbeteckning
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Grundkar ta upprdttad 2003-07-09 genom utdrag ur
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr till&dten.

GRANSER
7////////////////// Planomradets grans (rastrerad innerkant)

: : Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

—————— lllustrationslinje, planerad fastighetsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

| NATUR | Naturomrade
Kvartersmark
B Friliggande bostadshus
Vattenomraden
W Oppet vattenomrade dar brygga far uppforas for fastighetens enskilda behov.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Fastigheten Agostyckningen 5 kan delas i tva tomter genom avstyckning.

e1 Storsta tillatna bruttoarea for huvudbyggnad ar 300 m2.
92 Storsta tillatna bruttoarea per tomt for uthus, garage etc ar 100 m2.
e3 Storsta tillatna bruttoarea per tomt for bathus, strandbastu etc ar 50 m2.

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE

Byggnad for permanentboende ska m h t Storsjons hégsta vattenniva placeras ovanfér nivan +296 m 6 h.

Marken far inte bebyggas

+ + + + 4+ Marken far endast bebyggas med bathus, bastu etc.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

I Hogsta tillatna antal vaningar

Hogsta tillatna byggnadshéjd for huvudbyggnad 5,0 meter, for uthus och dylikt 3,0 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING

(Enkelt planftrfarande)

Planhandlingen bestar av:
Plankarta med planbestdammelser, plan- och
genomftrandebeskriviing samt illustration

Sarskilt utldtande

Tillhor miljo— och samhdllsndmndens i
Ostersund beslut den 26 maj 2004 §150

DETALJPLANEN betygar:

Antagen av MSN den 26 maj 2004
Laga kraft den 22 juni 2004 Agneta Johansson
Aktbeteckning 2380K—P2004/9 Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

Detaljplan for

BOSTADER enfamiljshus

Agostyckningen 5 m fl, Froson

Ostersunds kommun
Ostersund den 24 september 2003

Reviderad den 4 december 2003

Siv Reuterswdrd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingen jor F1 7




