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Detaljplan for omradet vid
HARKEVAGEN

Tomter for enbostadshus
Valla 6:1 m.fl Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av detaljplanekarta med bestammelser, beskrivning,
genomfaorandebeskrivning, samradsredogorelse, illustrationskarta samt utla-
tande.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa ett antal nya tomter for permanentbe-
bodda enbostadshus samt géra det mojligt att &ndra befintliga fritidshus till
enbostadshus for permanent boende. Den befintliga miljon med stora tomter
och grona ytor mellan tomtgrupperna kommer sa langt det ar mojligt att
bevaras.

Fran bostadsomraden norr om planomradet gar flera naturstigar ner till Stor-
sjons strand. Dessa stigar kommer att beféstas i planen. Parkmark far an-
vandas for gangstrak.

Fran farjevarvet i omradets sydostra del genom omradet langs stranden pla-
neras en gangvag. Nordvast om planom(édet ansluter sig denna vag till be-
fintlig stig mot Bankes brygga och mot Ostersund-Froso golfbana.

Vid Storsjons strand reserveras mark for bad, bryggor och forradsbyggnader
for boende i omradet. Utrymme reserveras aven for en byggnad for gemen-
samt andamal.

PLANDATA

Lagesbestamning
Omradet ligger i sodra delen av Fréson och hela omradet sluttar mot sydvast
ner mot Storsjons strand.

Planomradet gransar i soder mot ett omrade déar detaljplan antogs den 30
maj 2001. Mot nordost och mot nordvast gransar planen till obebyggda
skogsomraden. Mot sydvast gransar planen mot Storsjon
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Areal
Planomradets totala areal ar 24,1 ha, varav 3,3 ha ar vattenomrade.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Valla 6:1, som ligger i omréadets sydostra del, 4gs av Ostersunds
kommun. Ovrig mark inom planomrédet ar i enskild &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En fordjupad oversiktsplan for Harke Froson har antagits av kommunfull-
maktige den 28 oktober 1982. Oversiktsplanen har i flera stycken blivit in-
aktuell varfor det bedomts nédvandigt att upprétta ett program till underlag
for detaljplanering av Harkeomradet.

Planprogram

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett oversiktligt program for

detaljplanering av Harke omradet. Detta program antogs av kommunfull-

maktige den 1 oktober 2001. Programmet foreslar att Harkevagens fritids-
husomrade skall planlaggas for nya bostéder.

Omradet ligger pa sydvastra delen av Froson med utsikt éver Storsjon och
fjallen. Marken bestar av skogsmark, 6ppen aker och dngsmark samt befint-
lig bostadsbebyggelse.

Flera markagare har framfort intresse av att detaljplan upprattas for omradet
sa att ny bostadsbebyggelse kan uppforas.

Ostersunds kommun &ger fastigheten Valla 6:1 som delvis omfattas av en
aldre byggnadsplan for fritidshus (Harkevagens fritidshusomrade).

Programomradet berors eller tangeras av flera riksintressen och viktiga allméanna
intressen — kulturmiljévard, naturvard, jordbruk, en skyddsvérd och kénslig land-
skapsbild samt militara intressen i form av flygbuller. Omradets manga kvalitéer
och nérheten till staden gor det samtidigt intressant for bostader. Programmet redo-
visar ocksa Gversiktligt preliminara riktlinjer for denna

planlaggning - bebyggelsens omfattning, teknisk forsorjning samt hansyn till all-
manna intressen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For storsta delen av omradet galler detaljplan faststalld 23 maj 1969. Ett
omrade i planens nordvastra del &r inte tidigare planlagd.

Planforslaget grénsar i sydost till detaljplan antagen den 30 maj 2001.
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For den sydostra delen av planomradet galler férordnande enligt (20 § na-
turvardslagen) miljobalken 12 kap 6 § att samrad skall ske med lansstyrel-
sen innan foljande arbetsforetag paborjas

- bedriva husbehovstékt och schakta

- bygga vagar

- tippa schaktmassor

- framdraga luftledning

- utfora tackdikning

- forvandla aker till skogsmark

- tabort eller fordndra stenhdgnader och odlingsrosen.

Miljokonsekvensbeskrivning — behovsbedémning

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL, krévs endast for detaljpla-
ner vars genomforande medfor en betydande paverkan pd miljon, halsan och
hushallning med naturresurser. MKB behdver inte uppréttas for detaljplaner
med begransad paverkan pa miljon. Boverket har tagit fram en checklista
som skall ligga till grund fér beddmningen huruvida MKB behovs. Se sar-
skild utredning.

Samhallsbyggnad har beddmt att ny bebyggelse inom ramen for detta plan-
forslag inte har sadan vasentlig inverkan pa miljon att en MKB enligt PBL
maste utarbetas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Skotselprogram for Ostersunds och Frosons stadsnara skogar har antagits av
kommunfullmaktige den 1 februari 1999. Fastigheten Valla 6:1 tillhor om-
raden som beskrivs som kategori C. Dessa omraden &r inte lika lattillgangli-
ga och intensivt anvanda for rekreation som kategorierna A och B. Omradet
i Harke rymmer spar och leder i viss omfattning, och ar intressant pa flera
sétt, bland annat for landskapsbilden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Natur

Mark och vegetation

Hela omradet sluttar ned mot Storsjon och i sydvastlig riktning. Inom omra-
det vaxer i huvudsak barrskog med inslag av lovtrad. | omradets sydostra
del finns ett omrade med dngsmark.

Geotekniska forhallanden

Ur geoteknisk synvinkel ar marken inom undersokningsomradet lamplig for
i princip all slags bebyggelse. Flera detaljer om grundférhallandena finns i
den geotekniska undersokning som utforts.

Detaljundersokningar erfordras for planerade objekt.
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Fornlamningar och kulturmiljo

Inga fasta fornlamningar finns inom omradet. Den jordbruksmark och det
skogsbryn som ligger norr om omradets syddstra del har, av Jamtlands lans
museum, bedémts vara en av de vardefulla kulturmiljoer, som &r av riksin-
tresse. Omradet paverkas inte av den kulturhistoriskt intressanta delen av
centrala Frgson.

Skogsbryn
kulturmiljo
av riksintresse

Bebyggelse

Bostader

Detta forslag innebar att 31 nya tomter for enbostadshus skapas. Inom om-
radet finns 21 st bebyggda tomter. Av dessa ar 4 st permanentbebodda. Pa
16 av tomterna finns fritidshus av varierande storlek. Pa fastigheten Valla
6:25 har Froso Scoutkar sin samlingslokal. Totalt blir det alltsd 52 tomter
som kan bebyggas med friliggande enbostadshus.
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Exempel pa olika typer av befintlig bebyggelse.

Valla 3:9 Exempel med hus for
permanent boende med egna
anlaggningar for vatten och av-
lopp.

Valla 6:14 Exempel med fritidshus
utan vatten och avlopps- anldgg-
ningar.

Valla 6:15 Exempel med fritids-
hus dar byggnaderna saknar taxe-
ringsvarde. Vatten och avloppsan-
laggningar saknas.

Detta planforslag innebér att 31 nya tomter for enbostadshus tillkommer. Av
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dessa ligger 23 st pA kommunens mark. Befintliga fritidshus kan byggas till
eller ersattas med enbostadshus for permanent boende. Alla tomterna i om-
radet kommer att fa anslutning mot Harkevégen.

Fastigheterna Harke 6:10 och 6:11 har genom ett servitut fran 1926 ratt till
fri och 6ppen utsikt dver stamfastighetens mark mot Oviksfjallen”. Denna
rattighet far behandlas pa annat satt &n genom detaljplanebestammelser.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger utanfor de kulturhistoriskt intressanta omradena inom
centrala Froson. Bebyggelsen inom omradet bestar i huvudsak av enkla fri-
tidshus. Ingen byggnad har utpekats som sérskilt vardefull. Féreslagna plan-
bestammelser medger att hus utférs med hdgst 2 vaningar och utan vind.
Taken skall beldggas med material som har matt yta. Eftersom tomterna i
omradet ar stora och omges av skog kan byggnadsutformningen fa variera.
Omradet har forutsattningar att bli ett lummigt villaomrade med hus med
stor variation i utformningen.

Offentlig service
Skola, forskola, fritidslokaler och kommersiell service finns i Valla Cent-
rum.

Skyddsrum

Omradet ingdr inte i Ostersunds kommuns skyddsrumsort varfor skydds-
rumsbesked inte behdver sokas.

Friytor

Lek och rekreation
Parkomradet mellan fastigheterna Valla 6:8 och 6:14, som ligger efter stran-
den, kommer att kunna anvandas for rekreation, lek och bollspel.

Naturmiljo

Norr om planomradet finns vatmarker med intressant flora och naturveten-
skapliga véarden. Inom omradet finns nagra mindre karr med intressant flora
och en guckuskolokal. Omradet genomkorsas av stigar och leder, som pa
sommaren anvands for promenader och vintertid for skidakning.

For storre delen av planomradet géller detaljplan faststalld 23 maj 1969. Néar
beslut om generellt strandskydd fattades 1975 undantogs omraden med gal-
lande detaljplan fran detta nybyggnadsforbud.

Nu foreslas att strandskyddet upphavs for de tomter som foreslagits i omra-
dets nordvastra del och som nu omfattas av strandskydd.

Vattenomraden

Néra strandlinjen reserveras utrymme for gemensamma bryggor och plats
for upplaggning av smabatar samt plats for byggnader med gemensamma
forrad. | forradsbyggnaderna kan fiskeredskap och utrustning till batarna

forvaras.
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Kommunen har inte for avsikt att utfora denna typ av anlaggning. Planen
ger mojlighet for samfallighetsforening eller liknade organisation, att utfora
och underhalla anlaggningarna.

De strandomraden dar naturpark foreslagits far anvandas som badplatser.

Gator och trafik

Gatunat

Harkevagen ar idag den vag som ansluter omradet till Peterson-Bergers
Vég, som ar allméan vag. Harkevagen stracker sig fran Peterson-Bergers Vg
mot nordvast, forbi Froso konstcentrum och genom hela omradet. Ungefar
mitt i omradet gar en végslinga ner mot Storsjon och dr far 4 befintliga och
3 nya tomter sin anslutning.

Harkevagen kommer att rustas upp och breddas sa att kdrbanan blir 4,5m
bred. Vagen byggs med skaldike, dranering och belaggs med asfalt. Alla
tomter kommer att fa utfart mot Harkevagen.

Fastigheten Valla 6:25 har idag utfart mot sydost och sydvést. Den utfart
som ligger mot sydost ligger pa mark som ar avsedd att anvandas for all-
mant d&ndamal (naturomrade) i detta planforslag. Utfarten skall kunna an-
vandas sa lange scoutverksamhet bedrivs pa fastigheten.

Gang- och cykel trafik.

En vég for gang- och cykeltrafik anlaggs parallellt med stranden fran Varvs-
vagen i nordvastlig riktning fram till den slinga av Harkevéagen som gar
langs stranden. Dérifran leds trafiken pa Harkevégen fram till den planerade
vandplatsen. Fran vandplatsen gar vagen mot stranden till det planerade
upplaggningsomradet och forradsbyggnaden. Vagen foreslas bli

3 m bred med slitlager av grus. Fran forradsbyggnaden och vidare mot nord-
vast gar vagen mellan strand och bebyggelse. | detta avsnitt utfors vagen
enklare. Skogen huggs ur, marken avjdmnas och markeringar satts upp for
att visa att stigen ar tillganglig for alla. Utanfor planomradet ansluter stigen
mot en befintlig stig som leder till Bankes brygga och till Froso golfbana.

Gang- och cykeltrafik till och fran omradet leds via den planerade GC-
vagen, langs Varvsvégen, till en nyanlagd GC-vég parallellt med Varvsva-
gen och fram till det gamla farjelaget. Déarefter anvénds Vallsundsvagen
fram till Valla Centrum. Gang- och cykeltrafikanter kan ocksa anvanda Har-
kevagen fram till Peterson-Bergers Vg och darifran odver Mickelsgard samt
Stensgard fram till Vallagatan, dar man ansluter till det allméanna GC-
vagnatet vid Videvégen.

I kommunens cykelprogram finns Vallsundsvéagen med som en féreslagen
cykelled.

Gatubyggnadskostnad

Kommunen, genom kommunstyrelsen, blir huvudman for genomforandet av
detaljplanen och alaggs darfor att bekosta anldggandet av allmanna platser

t ex gator, GC-végar och parker. Enligt 6 kap PBL skall privata fastighets-
agare, som drar nytta av detaljplanen, i sk&lig omfattning erldgga ersattning
till kommunen for dess genomférandekostnader. Dessa erséttningar erlaggs i
form av gatukostnadsbidrag.
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Kommunen kommer att ta ut ersattning for de faktiska kostnaderna nar an-
laggningarna &r fardigstallda.

Mer detaljerade uppgifter om gatubyggnadskostnaderna finns i gatukost-
nadsutredning som utforts.

Kollektivtrafik
En busslinje har sin andhallplats vid Harke konstcentrum. Flera linjer stan-
nar vid Harkevégens anslutning till Peterson-Bergers Vag.

Stérningar

Flygbuller

Enligt uppgift fran forsvarsmakten antog riksdagen i mars 1997 riktvarden
for bedomning av trafikbuller. Riktvérde for utomhusbuller fran flygtrafik
som inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostader bestdmdes till FBN
55 dB(A) och maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad till 70
dB(A).

Lansstyrelsen har redovisat kurvor som avgransar det omrade dar bullerni-
van beréaknas dverskrida FBN 55 dB(A) och som utgor riksintresse for total-
forsvaret i anslutning till Jamtlands flygflottilj och Ostersunds flygstation.
Kurvorna har beréknats for flygning med tre divisioner JAS fran Jamtlands
flygflottilj.

Lansstyrelsen och Forsvarsmakten har i sina yttranden sagt att man inte har

nagot att erinra mot eventuella bygglov under forutséttning att byggnaderna
utfors med sadan bullerddampning att regeringens krav pa bullernivaer inom-
hus inte dverskrids.

Det aktuella planomradet ligger utanfor det omrade som lansstyrelsen redo-
visat som riksintresse for forsvaret.

Gréns for flygbul-
ler- niva FBN

Gréns for forordnande
enligt 12 kap 6 § MB

Teknisk forsorjning
Varme

Dp Hérkevagen Tomter for enbostadshus Valla 6:1 m fl
Dnr Adh_ 1950-2003  Dnr planmodul: P01/0017



11

Jamtkraft kommer att bygga tva nya transformatorstationer for att forsorja
omradet med elektricitet. Ledningarna kommer att laggas i marken. Fjarr-
varme kommer inte att dras fram till omradet. Anlaggningar for uppvarm-
ning utfors av respektive fastighetsdgare.

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att anldgga ledningar for vatten och avlopp till tomt-
grans for fastigheterna inom planomradet. Dagvatten kommer att omhander-
tas lokalt.

Kostnader for VA-anldggningar kommer att tas ut:

1. i samband med bygglov fér nybyggnad

2. 1 samband med bygglov for storre tilloyggnad dar den befintliga anlagg-
ningen inte & dimensionerad for det tillbyggda huset

3. nér fastighetsdgaren sjalv dnskar anslutning till ett befintligt hus.

Inga befintliga anldggningar kommer att I6sas in.

El

Befintliga distributionsledningar i luften ersatts av tva nya transformatorsta-
tioner och med jordkablar. Jamtkraft svarar for alla anldggningskostnader.
Anslutningsavgift tas ut av fastighetségarna nar en ny anslutning gors.

Avfall

Fran befintliga permanentbebodda fastigheter hamtas idag brannbart- och
komposterbart avfall en gang var 14:e dag. Den exploatering som foreslas i
denna plan medfor inga férandringar. Station for uppsamling av sorterat och
atervinningsbart avfall finns vid Valla Centrum.

Administrativa fragor

Ingen andring av bygglovplikten foreslas eftersom planforslaget ligger inom
omrade med riksintressen for kulturmiljévard och for det rérliga friluftsli-
vet.

Genomfdrandetiden bestams till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Beskrivning av miljokonsekvenser

Exploateringen kommer att medfora att skog tas bort pa de omraden dar
bebyggelse foreslas och fran delar av parkmark. Hela omradet ar dock om-
gardat av skog och effekten av utglesningen behover inte bli sa stor att den
inte kan godtas. Forradsbyggnader och bryggor vid stranden forvantas inte
paverka flora och fauna i strandomradet. Den 6kning av trafikméangden pa
de vagar som kommer att anvandas for att na omradet blir marginell och far
ingen betydande miljopaverkan.

Naturvardsintressen

Norr om och inom planomradet finns vatmarker som ar av varde for natur-
varden.

Beskrivning (Ur arbetsmaterial, lansstyrelsens rikkérrinventering)
Den langsmala myren norr om planomradet ligger i sydsluttning ner mot Storsjon.
Berggrunden bestar av Kougstaskiffer och den anslutande fastmarken av lerig
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moran. Avvattning sker at sydvast. Karret ar ett artrikt kalkkarr med en tydligt
kalkgynnad flora. | faltskiktet dominerar blatatel med inslag av hirsstarr och
vattenkléver. Bland évriga arter kan namnas brudsporre, flugblomster, tvablad,
blod- och angsnycklar, myrull och angsstarr. Kalkutfallningar forekommer pa flera
partier i kérret. Bottenskiktet domineras av guldsparrmossa med sporadiska inslag
av myruddmossa, karrbryum och gyllenmossa. | karrets nordvéstra del finns en
kalktuff utbildad, som &r aktiv i dag med strommande vatten. Har véxer mossor
som t ex svartknoppsmossa och klotuffmossa som trivs i kalkrika miljoer. Flackvis
har tuffen stelnat och inkrusterat mossan. | narheten av tuffen finns nagra
“kalkhodgar” som ar néastan helt vegetationsfria, eventuellt kan det rora sig om ett
par gamla och inaktiva kalktuffar.

Ingrepp/kulturpaverkan

Gamla korskador, utan direkt hydrologisk paverkan, finns i narheten av kalktuffen.
| Ostra delen finns ett litet, gammalt och nu igenvaxande dike. Inte heller det har
nagon namnvard paverkan pa hydrologin. Ett par avverkningar ansluter till karret.

Bedomning

Objektet har hoga saval botaniska, som morfologiska varden. Kéarret ar mycket
artrikt och hér finns en méangd olika orkidéer. Dessutom uppvisas har blekegol,
kalktuff och kalkkarr med kalkutféallningar vilka &r intressanta och vardefulla
element som ingdr i ett typiskt Jamtlandskt kalkkarr. De naturvetenskapliga
vardena inom objektet ar saledes mycket hdga. De sma ingrepp som berér myren
bedéms som ringa i jamforelse med de hdga naturvetenskapliga vardena och
objektet placeras darmed i naturvardeklass 1.

Myrmarken &r av soligen typ, det vill s&ga en Gversilningstorvmark. De or-
ganiska jordarna av vilka myren bestar av, har vaxt upp i sluttningen under
5- 10 000 ar genom att tillgangen pa naringsrikt vatten varit riklig. Att my-
ren bildats pa denna del av sluttningen beror pa att en terrass med mindre
lutning bromsat upp vattenflodet. Troligen har vatten blivit staende i grunda
go6lar som utgjort en bra véxtmiljo for de organiska jordarna. Mineraljorden
i omradet bestar av finkornig moran som ar en tat jordart och darav fungerat
som en effektiv bottentatning.

Vattenforsorjningen for myren sker fran den hoglanta terrangen i nordost.
Detta forhallande paverkas inte av nu planerad bebyggelse. Detta &r nog den
viktigaste faktorn i sammanhanget.

Eftersom myrmarkens bottenlager bestar av tatande moran bedéms risken
for oonskat vattenlackage i botten pa myren som liten. Efter snésmaltning
och vid stora nederbérdsméangder kommer vatten att, som tidigare, sila dver
myrens yta och vidare avbordas i sluttningen mot sjon.

Nagon risk for utdranering av myren pa grund av att draneringsledningar
laggs kring planerade byggnader beddms inte foreligga. Detta uttalande
grundas pa att myrens botten ar tat.

Gallande det avskérande terrdngdiket, som det talats om i den geotekniska
utredningen, bor det anlaggas pa betryggande avstand fran myrmarkens syd-
vastliga begransning. Med betryggande avstand menas ca 20 meter. Dikets
djup bor dessutom begransas till en meter.
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Markerad karr- och guckuskolokal inom planomradet skall undantas fran
exploatering. Det héjer vardet av den biologiska mangfalden inom planom-
radet och bidrar till en intressant och stimulerande narmiljo for de boende
och for allménheten.

Inom kommunen finns bra exempel dar man inom ett detaljplaneomrade,
Torvalla-Angsmon, lyckats bevara och anpassa skotsel for skyddsvarda na-
turomraden. | Torvalla galler det gammal angs- och hagmark med brunkul-
la.

Friluftsliv

Planomradet ligger inom omrade som &r av riksintresse for det rorliga fri-
luftslivet. Strovomraden norr om planomradet paverkas inte av forslaget.
Delar av strandomradet kommer att tas i ansprak for bathus och badplatser .
En allmén gangvég anlaggs fran farjelaget 6ster om planomradet, langs
stranden vésterut och ansluter till befintlig stig mot Bankes brygga och
Froso golfbana. Friluftslivets intressen berdrs inte namnvart av att detaljpla-
nens intentioner genomfors utan kan fortsatta som tidigare. Méjlighet till
rekreation i omradet kvarstar.
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Medverkande tjansteman

Bengt Palsson, Ostersunds kommun, utredning gatubyggnadskostnad
Soren Edfalk, Sweco VBB, geoteknisk utredning

Par-Erik Sannemark, Sweco VBB, principutredning véagar

Magnus Rosenberg, Ostersunds kommun, utredning vatten och avlopp
Martin Jakobsson, Ostersunds kommun, naturvard

Samhéllsbyggnad

Siv Reuterswérd Sven Olofsson
Stadsarkitekt Planingenjor
Revidering:

Revidering planbeskrivning:
Beskrivning av utsiktsservitut tillférman for fastigheterna Har-
ke 6:10 och 6:11 &ndrats. Atgarder for att tillgodose utsikts-
servitutet har tagits bort.

Texten om va-anslutning har andrats. Ingen tvangsanslutning
kommer att krévas av fastigheter som har egen fungerande vat-
ten- och avloppsanlaggning. Inga anlaggningar kommer att 16-
sas in.

Revidering genomfdrandebeskrivning:
Texten om va-anslutning har andrats. Se ovan

Revidering plankarta:
Den begransning av byggbar mark som foreslagits pa tre tom-
ter vaster om fastigheterna Harke 6:10 och 6:11 har tagits bort
liksom den bestdammelse som horde till denna begransning.
Avsikten med att begransa byggratten var att tillgodose den
ratt till fri och obruten sikt mot Oviksfjéallen som for fastighe-
terna Harke 6:10 och 6:11 s&kerstéllts med servitut. Denna rat-
tighet far istallet behandlas pa annat sétt &n genom planbe-
stdmmelse.

Reviderad 30 juni 2004.
Samhallsbyggnad

Siv Reutersward Sven Olofsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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