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2 Antagandehandling

Detaljplan for

Bostadsbebyggelse , smahus
Valla 11:41-11:48 m fl, vid Stensgard
i pa Froson, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, plan och genom-
forandebeskrivningar illustrationskarta samt planprogram. Till forslaget hor
under utstéliningsskedet &ven fastighetsforteckning daterad den 14 juni
2006 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet foreslas fa forandras, utifran omradesplanen for Harke, fran
fritidshusomrade till omrade med permanentbebyggelse. Idag finns det tre
permanenthus, tre fritidshus och tre obebyggda tomtplatser. Viss
fortatning/delning av tomter foreslas. Generellt skall det vara stora
tomtplatser. Totalt inrymmer planen 12 tomtplatser.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for Va.

PLANDATA

Lagesbestamning — Areal - Markagoforhallanden

Omradet ligger i ett omrade med fritids- och permanentbebyggelse och
omedelbart vaster om Fros6 Camping. Nagra av fastigheterna ar obebyggda.
Avgransningen ar anpassad till den naturliga tomtutbredningen som genom
avstyckningar har tillkommit under 30- 40- och 50-talet.

Planomradets totala areal ar ca 3,2 ha.

Huvuddelen av all mark inom planomradet &r i privat go.
Valla 11:2 ar kommunagd.

Oversiktliga planer — Detaljplaner -Férordnanden

For omradet galler den kommunala 6versiktsplanen antagen av kommun-
fullmaktige den 19 juni 1991. Den planen omfattar da dven
Omradesplanen for Harke antagen av kommunfullméktige den 28
september 1982.
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3 Antagandehandling

"Omradesplanen anger att huvuddelen av aktuellt planomrade ar avsatt for
fritidsbebyggelse och en mindre del, tva obebyggda fastigheter, for
camping.

Vésentlig om- och tillbyggnad av fritidshus eller ersattande av fritidshus
med permanentbostad far ej ske. Om- och tillbyggnader skall anpassas till
landskapsbilden och den kulturhistoriska vardefulla miljon och samrad med
lansstyrelsen skall ske.”

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden, Storsjobygden (Z25),
och ingar dessutom i en av lansmuseet avgransad kulturhistoriskt vardefull
miljo pa Froson.

Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Program har samradsbehandlats under mars manad 2006. Programmet med
tillhorande samradsredogorelse bifogas detaljplanehandlingarna.

Kommunala beslut i ovrigt

Miljo- och samhéllsndmnden uppdrog till samhéllsbyggnad 2006-01-25,
8§16 att uppratta forslag till ny detaljplan for nu aktuellt omrade.
Handl&ggningen sker med normalt planférfarande.

Miljo- och samhéllsndmnden godkénde, den 26 april 2006, planprogrammet
som underlag for uppréttande av detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken lutar, inom bebyggelseomradet, relativt mycket at soder och sydost.
Vegetationen &r riklig med i huvudsak stora I6v- och barrtrdd. Vegetationen
bor sa langt mojligt bevaras sa att granserna till det omgivande odlings-
landskapet forblir tydliga.

Geotekniska forhallanden

Erforderliga geotekniska-, inklusive radonundersokningar bekostar och
ansvarar exploatoren for. Eventuell forekomst av markradon kan paverka
byggnadssattet.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Bostader - Byggnadskultur - Gestaltning

Inom planomradet finns idag:
e Tre fastigheter med permanentboende, Valla 11:41, 11:43 och 11:46.
e Tre fastigheter med fritidshus, Valla 11:45, 11:47 och 11:81.
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4 Antagandehandling

e Tre fastigheter &r obebyggda, Valla 11:42, 11:43 och 11:48.

Planforslaget mojliggor nu att ytterligare tre nya tomtplatser kan bildas
genom fastighetsdelning av Valla 11:42, 11:43 och 11:44. Sammantaget
innehaller detaljplanen da 12 tomtplatser for enfamiljshus.

Generellt skall gélla stora tomter, ej understigande 1700 m. For Valla 11:48
foreslas att mark tillfors fran Valla 11:47 sa erforderlig area uppnas.

Smarre justeringar av fastighetsgranser kan behdva goéras mellan Valla
11:44 och 11:46, Valla 11:42 och 11:41 och Valla 11:47 och 11:48.

Utformning av byggnaderna ska ske med omsorg sa att skala och
proportioner anpassas till det omgivande kulturlandskapet. Husens fasader
skall uppforas i tra. Husen bor ges en fargsattning som ansluter till en
fargskala med inslag av t ex falurdtt eller ljus olje- eller slamféarg.

Den totala byggratten/tomtplats uppgar till 300 m? bruttoarea.

Offentlig och Kommersiell service
Inom Vallaomradet finns tillgang till skolor, daghem, fritidslokaler och
livsmedelsbutik och andra mindre servicebutiker.

Tillganglighet
Da marken lutar relativt mycket skall stor omsorg &gnas at placering av hus,
tillfarter mm. Nagra avsteg fran handikappkravet behdver inte goras.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sokas hos miljo- och samhallsndmnden vid
nybyggnad eller tillbyggnad

Friytor

Lek - Rekreation - Naturmiljo

Planomradet omges av stora naturliga markomraden mycket lampade for
motion, rekreation mm. Da tomtplatserna blir relativt stora finns goda
forutsattningar att anordna egna lekplatser.

En av lansmuseets kulturstigar ansluter i vaster och norr till planomradet.

Gator och trafik

Planomradet trafikmatas fran Stockevagen i norr, in pa den samfallda vagen
sOderut. Den vagen utgdr gemensamhetsanléaggningen, ga:9, bildad genom
anlaggningsforrattning avseende befintlig vdg med stickvégar for Valla
11:38-111:48.

Tillkommande byggratter far sina angoringar anpassade till, ga:9, men att
nya stickvagar behovs for nya tomter fran Valla 11:43 och 11:44.

Befintliga samfallda grusvégar har nojaktig standard och trafikmangden ar
mycket liten.
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Valla 11:81

R | | et i

Valla 11:46 Valla 11:47

Valla 11:45 Valla 11:43

V:\planer\detaljplaner\laga kraft\Froson\F137 Valla 11.48 Stensgard\antagande\Antagande_planbeskrivning.doc



6 Antagandehandling

Utfartsforbud foreslas langs tomtgranserna i oster.

Det bor pa sikt ordnas mojlighet for gaende och cyklister att rora sig at
oster, ver Fros6 camping ner mot bla héllplatsen vid Rodovagen samt mot
bostadsomradet Valla norra med forskola mm.

Den idag befintliga gangpassagen, mellan Valla 11:81 och Valla 11:41, i
Ost-vastlig riktning, med anslutning mot kulturstigen, bor sakerstéllas via
sérskild planbestammelse, X, marken skall vara tillganglig for allman
gangtrafik.

Kollektivtrafik - Parkering
Narmaste hallplats, for kollektivt akande, ligger ca 450 m norrut, ute vid
Rdddvagen, hpl, Frosé camping.

Behovet av parkeringsplatser tillgodoses pa egen tomtmark

Inverkan pa miljon

Omradet har tidigare legat inom de bullergranser, for flyget, som forsvarat
att omradet kan anvandas for permanentbebyggelse. Luftfartsverket har nu i
sarskilt yttrande, den 30 juni 2006, meddelat att bebyggelse inom detta
omrade inte hindrar Ostersunds flygplats intressen.

Teknisk forsérjning

Va - Varme — El - Avfall

Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for Va. Befintligt
ledningsnat ar val dimensionerat for aktuell fortatning av smahus.
Varje tomt uppvarms individuellt.

Jamtkraft som ansvarar for elforsorjningen till omradet och har sin
transformatorstation nordost om Valla 11:42 inne pa Froso
campingomradet.

Hamtning av hushallsavfall sker vid varje fastighet.

Administrativa fragor

Med hénsyn till omradets lage i ett viktigt kulturlandskap bibehalls
bygglovpliktens normala omfattning.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

| det godkanda planprogrammet framgar i stallningstagandet att det inte
foreligger nagon betydande miljopaverkan varfor nagon miljébedémning
inte behdver goras.

Ostersund den 27 juni 2006

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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