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3 Utgtaliningshandling

De_t_aljplan for
HASTGARDAR

del av Froso-Berge 21:195 m fl
Ostersunds kommun

OSTERSUND

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av detaljplankarta med planbestammelser och
illustration. Till forslaget hor plan- och genomférandebeskrivningar,
samradsredogorelse samt fastighetsforteckning daterad den 2006-05-09 och
grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till Frost-Berge 21:195 har begart planlaggning av omrédet for att
kunna stycka av tomter for tre nya hastgardar. Bostadshusen foreslas
placeras néra vagen mot Tanne ridskola (hadanefter benamnd Tannevégen)
och tillhérande stall i nordostra delen av de nyatomterna. Daremellan
avsatts mark for rasthagar. | planomradet ingar dven fastigheten 21:216 dér
ett stall nyligen byggts med tillhérande rasthagar.

PLANDATA

L agesbestamning, areal, mar kagof ér hallanden

Omradet for hastgardarna & beldget norr om korsningen mellan Bergsgatan,
Byvagen och Tannevagen och stracker sig utmed Bergsgatan.

Planomradets totala areal & ca 2,6 ha. All mark &r i enskild &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av det vidstrackta riksintresset for kulturmiljovarden,
Storsjébygden (Z25). Mativet ar forhistorisk bruknings- och boséttnings-
kontinuitet. Omrédet kannetecknas av ett Oppet jordbrukslandskap med
1800-talsgarden som dominerande gardstyp pa hojd- och sluttningslagen
med vida utblickar. En del av planomradet narmast Tannevégen ar
kulturhistoriskt vardefull enligt Jamtlands lans museum, se Bilaga 1.
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4 Utgtaliningshandling

Géllande 6versiktsplan for omradet ar Ostersunds Oversiktsplan, antagen av
kommunfullmaktige 19 juni 1991. Den anger att bebyggelse som inte hor
till jordoruksdrift eller annan platsbunden verksamhet skall foregas av
detaljplan. Sarskild hansyn skall tastill landskapsbild samt friluftslivets och
flygets intressen.

Detaljplaner, omr adesbestammelser och f6r ordnanden
Omrédet &r intetidigare planlagt.

Program for planomradet
Nagot eget program finns inte uppréttat for planomradet. Omradet ingar i
Program for bebyggel seutveckling FROSO-BERGE, Underlag vid
bygglovprdvning och uppréttande av detaljplaner, Samradsforsag,
december 2005 (markerat som nr 1 pa sidan 5). | programmet anges att:
e Av hansyn till jordbrukets intressen, omradets rika natur- och
kulturvarden bor tillkommande bebyggelse foregas av detaljplan.
e Nya byggnader ska placeras och utformas med hansyn till kulturmiljén
vad avser form, material, farg etc.
e Tillkommande bostadsbebyggelse eller anlaggningar for djurhalining
skall lokaliseras enligt de principer som anges i kommunens policy,
" Rekommenderade skyddsavstand vid lokalisering av
bostadsbebyggelse”.

Kommunala beslut i 6vrigt
Milj6- och samhéllsndmnden har 2005-11-23 beslutat att detaljplan skall

uppréttas med inriktning mot 3-4 hastgardar. Planen skall daven omfatta
befintligt stall med rasthagar i omréadet.

Miljo- och samhdllsndmnden har 2006-04-26 beslutat att godkanna det
bearbetade planforslaget som underlag for utstallning, se protokollet § 107.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Markomradet for hastgardarna ar idag 6ppen grasmark med nagra trad-
bevuxna &kerholmar i vastra delen. Framst bjork och ndgon gran véaxer i
dessa dungar. Langs nordvastra gransen finns en rida av unga asptrad.
Marken sluttar & nordost.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning ar utford utmed tre linjer parallella
med Bergsgatan med 40 m mellanrum och med totalt 15 provpunkter.
Jordt&cket domineras av finkornig moran, framst siltmoran som hor till
tjalfarlighetsklass 4, "Mycket tjallyftande jordarter”. Avstandet till berg i de
undersokta punkterna varierar mellan 0,9 och 3,3 m, mestadels mellan 1,3
och 1,8 m. Grundvattenytan bedéms normalt ligga ca 2 m under markytan.

DP Frissb-Berge 21:195 HASTGARDAR



5 Utgtaliningshandling

Undersokningen omfattar &ven méatning av markradon i tre punkter.
Radonvérdena ligger 6ver gransvéardet for hogradonmark. Byggnader skall
darfor haradonsaker konstruktion.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Bostader
Omrédet for hastgardarna ligger utanfor Luftfartsverkets grans for htga
bullernivaer.

Minstatomtstorlek & 5000 m? d.v.s. omrédet fér hastgérdarna fa&r hogst
delas upp i tretomter for enbostadshus. Bostadshusen far ha tva vaningar
med foreslagen storsta bruttoarea 200m#/tomt (totaa arean for ala vanings-
plan begransat av omslutande yttervaggars utsida). Kallare tilldts inte.

Byggnaderna bor placeras/orienteras sa att solljuset pa basta sétt kan nyttjas
ur energiekonomisk synpunki.

Inom planomrédet géller féljande skyddsavsténd i enlighet med Ostersunds
kommuns policy " Rekommenderade skyddsavstand vid lokalisering av ny
bebyggelse” daterad 2003-10-22 (se sidan 26 i Program for

bebyggel seutveckling FROSO-BERGE, december 2005):

e Avstandet mellan stall och bostadshus utanfor planomradet skall
Overstiga 100 meter. Avstandet avser g Froso-Berge 21:113, 21:196,
21:197 som beddms utgtra personalbostader till Froso djurpark.

e Avstandet mellan stall och bostadshus inom planomradet skall dverstiga
50 meter.

e Avstandet mellan rasthage och bostadshus utanfor planomradet skall
Overstiga 50 meter. Avstandet avser € Frost-Berge 21:113, 21:196,
21:197 som beddms utgtra personalbostader till Froso djurpark.

e Avstandet mellan rasthage och bostadshus pa angransande fastighet
inom planomradet skall 6verstiga 25 meter.

Uthus

Uthus skall uppforas fristdende fran huvudbyggnad med stérsta byggnadsyta
60 m? och hdgst tva vaningar utan vind. Del av uthus far inredas som

kontor, ateljé. Hogst et uthus per tomt far uppforas.

Stall
Ett stall for hogst 2 hastar tillats pa varje ny hastgard. Stallet far ha storsta
bruttoarean 60 m? och hégsta byggnadshdjden 3,5 meter.

Placering och utformning

Byggnader skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans och i huvudsaklig
overensstammelse med illustrationen pa plankartan samt i enlighet med
skyddsbestammelserna ovan. Med hansyn till kulturmiljon foreslas att
placeringen av byggnaderna skall efterlikna traditionella gardsbildningar i
trakten och att ny bebyggelse skall utformas utifran foljande krav.
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Taknock skall hasammariktning som husets langsida. Storstatillétna gavel-
bredd & 8,0 m. Byggnaderna skall ha sadeltak med lutningen 24-32 grader.
Takmaterialet skall varaickereflekterande. Fasadernaskall varaav traoch
fargsdttningen harmoniera med omgivande bygds traditionella fargséttning.

Service
Frén planomrédet &r det ca 2,7 km till Ostbergsskolan. Till ndrmaste
livsmedelsaffarer ar det ca 3 km.

Tillganglighet
Terrangforhallandena inom omradet bor inte innebara négra problem att

ordna en god tillganglighet for rullstolsbundna och personer med nedsatt
rorelseformaga. Nagon grund for avsteg fran handikappkrav foreligger inte.

Djurhallning
Rasthagar
HOgst 2 hastar per hastgard tilléts.

Varje hast bor hatillgang till en rasthage p& minst 300 m?. Rasthagarna skall
vara valvardade. Darfor rekommenderas att matjordstacket i hart nyttjade
rasthagar byts ut till ett valdrénerat material och att rasthagarna mockas
minst en gang per &r. Vidare rekommenderas att hastgardarnas rasthagar
nyttjas gemensamt for att fa stérre sammanhangande areal och mojlighet till
vaxelvis anvandning vid hart slitage. Stangsel skall vara val uppsatt och
underhallet samt i Gvrigt utformat och anordnat pa sadant sétt att hastarna
inte skadas. Se Djurskyddsmyndighetens foreskrifter och allmanna réd om
djurhallning inom lantbruket 1 kap 298 och 318 samt 2 kap "Hastar”.

Betesmark
For att tillgodose behovet av betesmark sommartid kravs tillgang pa mark
utanfor hastgardarna.

Friytor

Naturmiljo

Akerholmarnainom planomrédet har ett generellt biotopskydd. Det innebér
att &kerholmarnaiinte far tas bort eller forstoras. Eventuell dispens fran det
generella biotopskyddet soks hos Lansstyrelsen, se miljobalken kap 11 och
Forordningen om omradesskydd 1998:1252. Syftet med biotopskyddet & att
bevara smabiotoperna vilka ger en variation i odlingslandskapet/tomtmarken.

Med hansyn till landskapshilden skall kerholmarna vara tréadbevuxna och
tradridan bevaras mot fastighetsgrénsen i nordvast. Tradbestanden far
gallras och markvegetationen slas eller betas varsamt.

Gator och trafik
Véagandutning, parkering

Plangransen mot Bergsgatan har lagts sa att utrymme finns for att i
framtiden bygga en separat gang- och cykelvag utmed Bergsgatan.

DP Frissb-Berge 21:195 HASTGARDAR



7 Utgtaliningshandling

De nya hastgérdarna ansluts till enskild vag, Tannevagen. Ostersunds
kommun ansvarar for driften av denna véag genom s.k. fritt vaghallaransvar.
Gemensamhetsanlaggning bildas for korbar anslutning fran stallen mot
Bergsgatan.

Planforslaget foranleder inte nagon forandring av Tannevagens eller
Bergsgatans utformning eller standard.

All parkering skall ske pa kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Planen medger att en allméan gang- och ridvég kan byggas utmed Tanne-
vagen fram till busshallplatsen vid Bergsgatan néara Tanne vagskal. Vagen &r
avsedd for gangtrafik samt for ridning och kérning av héstar. Den &r inte
avsedd for cykeltrafik. Cykeltrafik skrammer ofta héstar mer an biltrafik
eftersom den & satyst. Gang- och ridvéagen blir enskild d.v.s. kommunen &r
inte huvudman for vagen.

Gemensamhetsanlaggning bildas léngs nordvastragransen for fastigheterna
inom planomradet for gemensam ridvag fran respektive stall till Tannevagen.

Kollektivtrafik
Busshdllplats ligger vid Bergsgatan intill korsning med Tannevégen inom 120
meter fran hastgarden som ligger langst bort.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

De nya hastgardstomterna skall anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnétet. Befintliga ledningar finns langs Bergsgatan. Nya
ledningar foreslasi en skiljeremsa mellan den foreslagna gang- och ridvégen
och Tannevégen. Dessa bor utformas sa att de kan férlangas mot Tanne
ridskola som saknar kommunal V A-forsorjning.

Nivaernai omradet gor att varje enskild hastgardsfastighet skall anordna en
pumpstation sa att avloppsvattnet kan pumpas till kommunens avlopps-
ledningsnét. Dagvattnet tas om hand pa respektive fastighet.

Brandposter finns utmed Bergsgatan ca 50 m fran Tanne vagskal.

Varme
Varje fastighet uppvarms individuellt.

Installation av varmepumpanléggning ska, fore utforande, anmélas till
miljo- och samhallsndmnden. Enligt rekommendationer fran SGU bor
avstandet fran tomtgranstill borrad brunn for varmepumpanlaggning
Overstiga 10 meter.

Byggnaders placering ur energisynpunkt bor beaktas med tanke pa
solinstralning for eventuell uppvarmning genom solvarmesystem.
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El

Jamtkraft svarar for elforsorjningen till omradet. Nya fastigheter kan forsorjas
via befintligt kabelskdp i korsningen Tannevagen-Bergsgatan. Placeringen av
kabelskapet skall ske med hansyn till bl.a. planerad gang- ochridvag ochi
Ovrigt ges en diskret placering med hansyn till det dppna landskapet.

Tele
Teleledningar finnsi dvre delen av de blivande héastgardstomterna. Finns det
majlighet bor dessa flyttas ut till Gvriga ledningar utmed Tannevagen.

Avfall
Hamtning av hushallsavfall sker vid anvisad plats utmed Tannevéagen.

Administrativa fragor

Enligt "Lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa och miljon”
krévs inte tillstand, inom detaljplanelagt omrade som avsatts for
jordbruksandamal, att halla, nétkreatur, hast, get, far eller fjarderfa (82),
vidare kravs inte anmélan for spridning av naturgodsel (48).

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gdra en miljébeddémning av
planer och program om dess genomfdrande kan antas medftra en betydande
miljopaverkan. Om sa &r fallet skall en separat miljokonsekvensbeskrivning
uppréttasi samband med plansamradet.

Forst skall dock en behovsbeddémning goras enligt de kriterier som finns
uppréknade i bilaga 2 och 4 till férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar for att se om detaljplanen medfor nagon betydande
miljopaverkan. De kriterier som &r aktuella diskuteras nedan.

Storningar
Planomradet ligger utanfor Luftfartsverkets grans for hoga bullervarden.

Foreslagna omraden for stall och rasthagar har de skyddsavstand till
bostdder som Ostersunds kommuns policy rekommenderar.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Bebyggelse forslas i anslutning till befintliga traddungar/akerholmar och
exponeras darmed mindre i landskapet. Siktlinjen fran Bergsgatan rakt
vasterut med utsikt mot fjallvarlden bevaras. Byggnaderna foreslas placeras
i gardsbildningar pa respektive tomt och utformas med hansyn till
omgivande kulturmiljo.

Framja hallbar utveckling
De biotopskyddade akerholmarna bevaras genom skyddsbestammelser i
detaljplanen. Vatten och avlopp kopplas till det kommunala nétet.
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Stallningstagande

Planforslaget bedoms inte medftra en betydande miljopaverkan med
foreslagen inriktning och hansynstagande till landskapshild och kulturmiljo
samt iakttagna skyddsavstand. Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte uppréttas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| planarbetet har f6ljande tjanstemén och konsulter i Ostersund medverkat:
Lars Tiderman och Hakan Genbéck Samhallsbyggnad, Tom Brantheim,
kommunala lantméterimyndigheten, Sture Né&slund, Vatten, Staffan
Andersson, Renhallningen samt Bjorn Mossberg, Jamtkraft och Eva Agdler
Suneson, arkitekt SAR/MSA, SWECO FFNS. Samtal har &ven forts med
Kerstin Angantyr, Luftfartsverket, lansantikvarie Lillian Rathje, Veronica
Olofsson, Jamtlands Lans Museum och Eva Nasman, Lénsstyrelsen
Jamtlands lan.

Ostersund den 2006-04-26

Siv Reutersward UllaRylander
Stadsarkitekt arkitekt LAR/MSA
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BILAGA 1
Utgtaliningshandling

Planomréadet

O

26

De rastrerade omradena &r kulturhistoriskt vardefulla enligt Jamtlands lans museum.
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Dnr Adh 2240/2005
Dnr planmodul: P 05/0024

Detaljplan for
HASTGARDAR

del av Froso-Berge 21:195 m fl
OSTERSUND OStersundS kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande, vilket innebér att den
stélls ut. Planforslaget har varit utsant for samrad under tiden 7 - 30 mars

2006. Utgallningen pagar fyra veckor under maj-juni. Antagande av planen
kan ske tidigast i slutet av juni.

Ett genomforande av planen sker dérefter genom att tomterna séljs och
bebyggs i den takt som fastighetsagarna bestammer.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren, égarnatill Frosd-Berge 21:195, har ansvar for att de
gemensamma delarna for de nya tomterna iordningsstalls. Dessa delar &r:

- Gemensam vég for in-/utfart mot Bergsgatan fran de enskilda tomterna.
- Gemensam ridvég for hastgardarna och Fross-Berge 21:216 till Tannevagen.

Ostersunds kommun ansvarar for VA-forsorjningen fram till férbindelsepunkt
till varje enskild ny fastighet och Jamtkraft ansvarar for elforsorjningen inom
planomradet.

Foreningen Ostersund/Frosd Ridklubb tillsammans med Frosd Stallagar-
forening forutsitts ansvara for utforandet av den allménna gang- och
ridvagen mellan busshallplatsen vid Bergsgatan och ridskolan vid Tanne i
samordning med VA-dragningen till ridskolan.

Oversiktlig geoteknisk undersokning - utredning &r gjord for detaljplanens
uppréttande inklusive métning av markradon (SWECO VBB 2006-01-31).

Avtal

Ostersunds kommun har uppréttat avtal, daterat 2006-01-16, med agarnatill
Froso-Berge 21:195. Déar regleras villkoren som &tagande och kostnad for
planens uppréttande.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanl&ggning, ansutningar mm
| detaljplanen foreslas en indelning av hastgardsomradet i hogst 3
fastigheter med minsta tomtarea 5 000 n.

Det foreligger krav pa gemensam utfart mot Bergsgatan i detaljplanen.

En gemensamhetsanlaggning skall bildas fér en gemensam |6sning for
anslutningsvdg mellan de enskilda tomternas stallbyggnader och Bergsgatan
(01 paplankartan).

En gemensamhetsanlaggning bildas for en gemensam ridvag for
hastgardarna och Froso-Berge 21:216 till Tannevagen langs nordvastra
fastighetsgransen (g, pa plankartan).

Servitut bildas for respektive hastgards in-/utfart till Tannevagen.

De nya fastigheterna anslutstill vatten/avliopp och el vid anslutningspunkter
som anvisas av Ostersunds kommun respektive Jamtkraft.

Exploatoren skall soka tillstand hos vaghéllaren, Ostersunds kommun, fér
vaganslutning mot Bergsgatan.

Mark utanfor plangrénsen langs Bergsgatan &r tankt att dverforas fran
fastigheten, Froso-Berge 21:216 (befintlig stallanlaggning), till Ostersunds
kommun for att gora det mojligt i framtiden att skapa en separat gang- och
cykelvag utmed Bergsgatan.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren bekostar de gemensamma delarna for de nyatomternad.v.s.
gemensam vag for in-/utfart mellan Bergsgatan och de enskilda tomterna samt
gemensam ridvag for hastgardarna och Froso-Berge 21:216 till Tannevagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivning har uppréttats i samrad med Tom Brantheim,
kommunala lantméterimyndigheten och Lars Tiderman, Samhallsbyggnad.

Ostersund den 2006-04-26

Siv Reutersward UllaRylander
Stadsarkitekt arkitekt LAR/MSA
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