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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser och illustrations-
karta, plan- och genomforandebeskrivningar och samradstredogorelse.
Oversiktligt program for Nya bostadstomter i Ostersund finns tillgangligt pa
radhuset och lansbiblioteket. Till forslaget hor under samradsskedet dven
fastighetsforteckning daterad den 21 november 2006 och grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ostersunds kommun har en uttalad ambition att fa fram flera attraktiva
villatomter inom Ostersundsomradet.

Planférslaget redovisar nu mojligheten att kompletteringsbebygga 10 nya
villatomter p& Froson. Atta av dessa ligger inom fastigheten 11:26, som &gs
av kommunen och tva tomter inom Valla 11:53 som &r i privat ago.
Omradet ligger i en brant sydsluttning och bestar i huvudsakligen av
angsmark.

Tomterna far sin tillfart fran Vallagatan in pa en ny bostadsgata,
gemensamhetsanlaggning g, som far en relativt skarp linjeforing och
avslutas med en vandzon.

Kommunens befintliga Va-ledningar gar centralt igenom planomradet i Ost-
vastlig riktning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet ligger vaster om det detaljplanelagda villaomradet ovanfor
Vallagatan. Vasterut ligger jordbruksbebyggelse och 6ppet landskap.
Ca 150 meter norrut ligger Frésé camping och 200 m sdderut Storsjon.

Areal
Planomradets totala areal ar ca 2 ha
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Markéagoforhallanden
Kommunen ager fastigheterna Valla 11:26 och 11:36. Ovrig mark ar i privat
ago eller utgér samféllighetsmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande planer

Omradet ingar i omradesplan for Harke, Froson antagen av KF i oktober
1982 samt antagen som del av versiktsplan for Ostersund 1991. Enligt
denna foreslas ett utbyggnadsomrade for bostadsbebyggelse (B9-omradet)
ner mot Vallagatan och Vallsundsvégen.

Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt men angréansar i soder detaljplan nr
125, laga kraftvunnen 2002 och i 6ster detaljplan nr 61, laga kraftvunnen
1972.

Program for planomradet

Kommunfullméktige beslutade i maj 2004, att ge fastighetskontoret och
samhallsbyggnad i uppdrag att inventera tankbara attraktiva villatomter.
Inventeringen redovisades i miljo- och samhéllsnamnden februari 2005.
Efter en grovgallring, av inventerade l&gen, beslutade n&mnden oktober
2005 att elva av de redovisade omradena, daribland nu aktuellt omrade B9,
skulle samradsbehandlas i ett gemensamt programforslag.
Programforslaget samradsbehandlades under november — januari 2005-
2006 och antogs sedermera den 25 januari 2006 av miljo- och
samhallsnamnden med benamningen Oversiktligt program for Nya
bostadstomter i Ostersund. Nu aktuellt detaljplaneférslag féljer i allt
vasentligt vad programmet redovisade for omradet B9.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljébedémning

| samband med upprattandet av, Oversiktligt program for Nya
bostadstomter i Ostersund, framkom att en exploatering av detta omréde
B9, inte bedoms medfdra nagon betydande miljopaverkan. Det bedomdes €]
heller att det fanns nagon betydande miljopaverkan fran omgivningen. Ingen
separat miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor upprattas for omradet
B9.

Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 27 september 2006 att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behovs darfor inte
upprattas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Detaljplanen ligger inom ett omrade som &r av riksintresse for
kulturmiljévarden (Storsjobygden Z 25). Enligt de grundlaggande
hushallningsbestammelserna i 3 kap. skall sddana omraden sa langt mojligt
skyddas. Riksintresset paverkas delvis pga av narheten till den aldre
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bebyggelsen inom Valla 11:53. Sarskilda placerings- och utférandekrav
foreslas darfor inforas for de tva nya tomtplatserna inom fastigheten.

Detaljplanen beror inte utpekade omraden i kapitel 4 med natur- och
kulturvérden som ar av riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. finns fér omgivningsbuller och
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ar till for att skydda manniskors héalsa
eller miljon. Miljokvalitetsnormerna faststalls utifran vad manniskan
och/eller miljon anses kunna tala. Miljokvalitetsnormerna maste uppfyllas.
Detaljplanen innebar komplettering till befintlig bebyggelse och medfor inte
att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskrids.

Riksdagen har genom proposition 1996/97:53 antagit riktvérden for
trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse. Gallande riktvarden kommer inte att éverskridas nér det
galler maximalniva for buller utomhus vid uteplats i anslutning till bostad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Det tilltankta exploateringsomradet, Valla 11:26, utgor idag en évergiven
jordbrukmark med inslag av lovtradsdungar. Omradet har en vacker utsikt
éver Storsjon och Oviksfjéllen och har utmarkta solforhallanden.
Omradet lutar fran norr mot soder, nivaskillnad ca 20 meter, lutning som
mest 1:5 4 1:8.

Den del av Valla 11:53, som ingar i planomradet, ligger val skyddat och
avskilt bakom en befintlig granhéck.

Kommunen har latit Jamtland Botaniska Sallskap undersoka om det finns
nagot speciellt av botaniskt varde att ta hansyn till inom planomradet.
Inventeringen visar att sa inte ar fallet. Igenvéaxningen av akermarken har
natt ratt langt. Nagra akerogras har troligen lockats fram efter de
arkeologiska undersokningarna. Skogsdungen langst upp i omradet
innehaller en del finare vaxter som frosostarr, underviol, trolldruva och
blasippa.

Geotekniska forhallanden

Kommunen har latit gora en geoteknisk utredning genom Olsson Bygg&
Markkonsult, daterad 2006-09-06. Av undersokningen framgar att marken
bestar av ett ca 0,2-0,3 m tjockt lager av mullhaltig jord med rétter och
vaxter och sedan féljer silt- och/eller lermoran vilande pa skifferberg.
Morénen har som mest en maktighet av ca 3,6 m.

Block- och stenférekomsten i markytan ar forhallandevis riklig.

Morénen &r halvfast i ytan for att mot djupet bli fast eller mycket fast.
Vikt- och/eller slagsondern har som mest tréangt ner ca 2,0- 3,3 m under
markytan dar sonderingen avbrutits pa grund av stort neddrivningsmotstand
eller stopp mot block eller berg.
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Enligt Boverkets konstruktionsregler (BKR) antas féljande forutsattningar
galla for omradet.
- Sdkerhetsklass 2
- Geoteknisk klass 2 (Gk)
For ytterligare rekommendationer, betraffande grundlaggningen,
se undersokningsresultatet.

Radon
Kommunen har latit utfora en dversiktlig geoteknisk undersokning inklusive
forekomsten av radon. Omradet kréaver radonsékert byggande.

Radonfdérekomsten &r matt i sju punkter. VVardena visar varierande resultat
mellan 32 och 62 kBg/m®, varav fyra punkter éver 50kBg/m°.
Markomradet klassas darmed som hogradonmark enligt Boverkets
publikationer.

Radonsékert byggande innebar bl a att grunden ska ventileras genom att
anordna ett skelett av draneringsslangar i draneringslagret som star i
forbindelse med en kanal ut i det fria via flakt mm.

Kulturmiljo

| samband med att Ostersunds kommun upprattade ett 6versiktligt
planprogram for bl a nu aktuellt omrade framkom att det fanns ett registrerat
aldre by/gardstomt for Valla, Raa 228. Gardstomten finns med pa den
geometriska avmatning ar 1693 av Valla. Med anledning av detta beslutade
lansstyrelsen att en arkeologisk forundersékning av omradet maste goras
innan omradet exploateras.

Kommunen bestéllde en sadan forundersokning, av lansstyrelsen, varen
2006. Undersokningen blev klar under forsommaren 2006. Den visar att
eventuella spar efter den aldre garden redan forstorts/schaktats bort. Skriftlig
redovisning finns att tillga pa lansstyrelsen/landsantikvarien och hos
kommunen/samhallsbyggnad.

Bebyggelse

Planforslaget foreslar 10 nya friliggande smahus placerade i soderlage.
Terrangen gor det naturligt att bostadshusen skall uppféras som
souterdnghus utan mojlighet till vindsinredning. Placeringen skall i ovrigt
ske med hansyn till omkringliggande bebyggelse i dster sa att
siktgenomslapp mot Oviksfjallen mojliggors. For att pa basta satt sakerstalla
den ambitionen har for varje tomtplats angetts en totalhdjd=nockhéjd bor
tillkommande byggnader.

Vid utformningen av husen ska stor hansyn tas till landskapsbild och den
kulturhistoriska miljon.

De tva nya bostadshusen inom Valla 11:53 far en placering som anpassas
till den aldre bebyggelsestrukturen inom omradet. Fasadmaterial bor
huvudsakligen vara trdpanel med kulorer som ansluter till en fargskala med
inslag av falurdtt eller ljus olje- eller slamfarg.
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Storsta tilldtna bruttoarean per tomt inom hela planomradet & 280m? varav
fristdende garage/uthus inte far dverstiga 40 m*. Takvinkeln far inte
overstiga 15 grader for omradet i ster medan takvinkeln for de tva privata
tomterna pa Valla 1:53 ej far dverstiga 36 grader.

Fastighetsagarna inom kv Smultronet erbjuds att kopa till en markbit at
vaster under forutsattning att det sker for hela tomtraden.

Offentlig- och Kommersiell service

Offentlig service som skola, forskola, sporthall och bibliotek finns
tillgangligt i Valla Centrum. Dér finns aven livsmedelsbutik. Avstandet till
Valla centrum &r ca 1,5 km. Narmaste hélsocentral finns pd Froso strand ca
3,5 km fran omrédet. Ovrig service finns inom Hornsbergsomradet pa
Froson och i centrala Ostersund.

Tillganglighet

Planomradet &r brant med en hojdskillnad pa ca 20 m. Stor hansyn skall
darfor agnas at att fa acceptabla angoringar mot respektive tomt och inom
tomten sa att god tillganglighet uppnas.

Idrott och Rekreation

Till Lovsta idrottsplats ar det ca 2,5 km. Dar kan man aka skridskor, spela
fotboll och tennis. Till narmaste skidspar/elljusspar ar det knappt 3 km.

I anslutning till omradet finns natur- och kulturstigar som leder runt
Stensgard mot Sommarhagen och Frosdvallen. Till Storsjons strand ar det
ca 200-300 m. Ett parkstrak, Natur, i nord-sydlig riktning sakerstaller
mojligheten for allménheten att na dessa omraden.

Gator och trafik
Tillfarten sékerstélls via ny bostadsgata med vandzon, utformad som

gemensamhetsanlaggning fran Vallagatan. Bostadsgatan foreslas bli 9 m
och kdrbanan 5 m.

For att klara lutningar pa ca 1:8-1:9 blir linjeforingen pa gatan i bagform
och vissa sléanter mot de blivande tomterna kan inte undvikas.

Angoringen till de tva tomterna, inom Valla 11:53, sker via gemensamhets-
anlaggningen och servitut 6ver parkmarken, Natur

Kollektivtrafik
Lokalbussar gar pa Vallaleden, ca 200-400 m gangavstand.

Parkering
Behov av parkeringsplatser skall tillgodoses pa egen fastighet.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsfragor hanteras numera av Raddningsverket (SRV) och inte som
tidigare av kommuner och lansstyrelse.
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Inverkan pa miljon
Omradet ligger utanfor flygbullerstort omrade. Riktvardet som galler for
gréns for nybyggnad ar 55 dB(A) utomhus.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Hela planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for va.
Huvudledning for vatten och avlopp gar genom omradet. Sarskilt u-omrade
markerar detta. Anslutning till va-natet skall ske.

Varme och kyla
Fjarrvarme finns idag framdraget i Ronnvégen — Bjorkvégen. Det kan finnas
mojlighet att koppla pa det natet for ytterligare nu aktuella tomter.

El
Jamtkraft ansvarar for elforsorjningen till omradet.

Avfall
Hamtning av hushallsavfall kommer att ske fran varje fastighet.

Administrativa fragor

Med hansyn till omradets utsatta lage med tydliga anpassningskrav pa
tillkommande hus bibehalls bygglovpliktens normala omfattning.

Ostersund den 15 november 2006.

Siv Reuterswérd Berth Gillberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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