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Detaljplan for

Valla 8:10 m.fl.

(fd Fros6 Gasthem)
GSTERSUND Harke, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetsagarna till Valla 8:10, 8:13 och 8:8lhegart att en detaljplan
upprattas som skapar mojligheter att stycka av detridsex nya
bostadstomter. Omradet ingar i en skyddsvard otthirkistoriskt vardefull
milj6. De nya byggnadernas utformning kommer dastinskilt att regleras i
planbestammelserna sa att bebyggelsens anpasiiniien tefintliga

miljon sakerstélls. Detaljplanens huvudsyfte agétta det mojligt att kunna
komplettera omradet med nya hus som anpassasiltilirkiljon och
marklutningen i omradet pa ett naturligt satt. Beifja bostadstomter inom
omradet kommer samtidigt ocksa att fa en byggratt.

| detaljplanen ingar aven Mickelsgards vagsamfidiigValla ga:5
(Tallstigen). Gemensamhetsanlaggningen foresléa farbattrad
vaganslutning mot Peterson-Bergers Vag i sambartptaalaggningen for
att 6ka trafiksékerheten.

Ett omrade reserveras narmast Peterson-Bergerfivag gang- och
cykelvag som skall lanka ihop Harkeomradet helaendgan
Sommarslingan mot Valla Centrum.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger belaget i Harke, langs norrarsiom Peterson-Bergers
Vag, mellan Sommarhagen och Mickelsgard.

Areal
Planomradets totala areal uppgar till ca 4,5 ha.



4 Antagandehandling

Markagoforhallanden

Valla 8:9 och 8:10 ags av Femper AB, Hammerdalla/&l13 &gs av
Projektbyran Norr AB. Valla 8:8 &ags av Alfhild Dafd dodsbo. Wilhelm
Peterson-Berger Stiftelsen ager del av utfartem ¥alla 6:42. Den Ovriga
marken inom planomradet &r i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer, program och bygglov

For omradet galler 6versiktligt program for "Bosthdbyggelse i Harke”,
antaget av kommunfullmaktige den 1 oktober 200Xalj#anen ligger
inom ett omrade som kan vara aktuellt fér bebyggdlkdrag ur
programmet bifogas.

Ett forslag till en ny fordjupad Oversiktplan fo&stra Froson har antagits
av kommunfullméktige den 18 mars 2010. Detaljplaliggger inom ett
omrade som betecknas som KL vilket innebér atukiaihdskapet foreslas
bevaras. Det innebar en balans mellan bebyggelsgaitbruk / rekreation.
Huvudlinjen &r att mark som idag inte anvands &iryggelse inte skall tas i
ansprak for bebyggelse. Rekreationsmarken forésiaras och forstarkas.
Endast mark som finns utpekad i det 6versiktligagpsmmet for Harke
foreslas fa tillatas for bostadsbebyggelse.

Pa Valla 8:27 finns bygglov for ett bostadshus s ar paborjat.

Miljokonsekvensbeskrivning / Behov av miljobedémnig

Miljo- och samhallsndmnden beslutade den 15 nove2®@6, 8 312, att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppratiztta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medforamgiydande
miljdpaverkan. Lansstyrelsen har gjort samma bedégnsom kommunen.

Kommunala beslut i dvrigt

Milj6- och samhéllsndmnden antog detaljplanen déefeBruari 2008, § 55.
Kommunens antagandebeslut éverklagades till laredsgn som avslog
Overklagandena i beslut den 13 maj 2008. Lansstmel beslut
overklagades till regeringen, miljddepartementegé&tingen upphéavde den
29 oktober 2009, M2008/2455/F/P, milj6- och sangmdmndens
antagandebeslut. Regeringen ansag att detaljplatf@msning med
tillfartsvag o6ver Valla 6:42 skulle innebé&ra olageter for fastighetsagarna.
Regeringen menade att intresset av att kunna f@abepa planomradet kan
inte anses overvaga de olagenheter det skulle meefiftVValla 6:42. Den
valda planutformningen kunde darfor inte godtasemeringen.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Kulturmilj6

Hela planomradet ligger inom omrade som ar avmtkssse for
kulturmiljovarden (Storsjobygden Z25). Riksintresisestar av det 6ppna
jordbrukslandskapet med radbyar och aldre gardaojshk och
sluttningslagen med vida utblickar, samt medelkigikor och kyrkoruiner.
| riksintresset ingar aven Wilhelm Peterson-Bergarsmarbostad
Sommarhagen fran ar 1914.

Friluftsliv

Hela planomradet ligger inom omrade som ar avmtkssse for friluftslivet
(FZ8). Riksintresset beror varierade och naturskatiarlandskap och
omfattar Storsjon med omgivande odlingsbygder. kkaget ar storskaligt
med vida utsikter dver bygd, sjo och fjallvarderaster. Den nara kontakten
mellan kalfjall och rik odlingsbygd &r unik for ldet. Kulturinslaget ar

stort. Den kulturhistoriskt vardefulla miljon foésker vardet for det rorliga
friluftslivet.

Paverkan

Riksintressena kan paverkas och omradets vardeicesak av bland annat
olampligt utformad bebyggelse. Den nya bebyggeilsem omradet
foreslas darfor i huvudsak placeras kring befiathgigar, i anslutning till
redan bebyggda delar. Utformningen av bebyggelspassas till
kulturmiljon i omradet for att paverkan pa riksiegsena skall bli sa litet
som mojligt(l&s vidare i Behov av miljobeddmning).

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omradkgt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammdiseap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, fisk-ch musselvatten samt
omgivningsbuller. Detaljplanens genomférande komimer att bidra till att
nagon miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark

Mer an halften av planomradet bestar av redan lmelayépstigheter eller
skogbevuxen tomtmark. Valla 8:27 ar obebyggd meiiiies ett beviljat
bygglov for enbostadshus pa fastigheten. Resterdelde av omradet
bestar av Oppen grasbevuxen mark.
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Terrangen inom planomradet lutar kraftigt, i genniti€a 15 %. Pa vissa
stallen lutar de nya byggratterna ca 20-25 %. Dedftir speciella
forhallanden nar man bygger, t ex fordras att ségvaning anordnas pa
vissa tomter.

Ett av syftena med detaljplanen ar att alla nyagbggler skall anpassas till
kulturmiljon och marklutningen i omradet pa etturdigt satt. Det ar viktigt
att det inte sker for stora forandringar av tergingom kan forandra
omradets karaktar. Marken far darfor inte andrdssmhaktas om sa att
onaturliga plataer bildas som ar frammande for$&aget. Den befintliga
terrangen inom omradet skall i huvudsak bibehallas.

Ex pa bra och dalig anpassning till terrangen, $lfterat av arkitekt Lennart Képsén.

Den nya bebyggelsen kommer att synas fran Petd@sayers Vag. For att
minska paverkan pa natur- och kulturlandskapetupghevelsen nar man
fardas langs vagen har de nya byggréatterna lokats&ring Tallstigen
hogre upp i omradet. Den 6ppna marken i mittenraxédet foreslas lamnas
obebyggd och bli en gemensamhetsanlaggning férdeoeomradet.

Den kan nyttjas for t ex lek, midsommarfirande refidling. Omradet skall
hallas 6ppet sa att det inte vaxer igen.
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Vegetation

Bjorkallén som leder upp mot Valla 8:13 foreslasdégetationsskydd. Det
innebar att lov kravs om nagot trad maste fall@sanila och sjuka trad far
fallas men skall erséttas av nya friska trad). &8l.3 foreslas forvarva

5 meter av Valla 8:10 sa att hela allén hamnar ivaitta 8:13. Annars
riskeras den splittras upp pa flera olika fastighgare. Pa sa satt hamnar
aven ansvaret for skotseln av allén pa en och sdiastighetsagare. Allén
ar planterad kring den vag som leder upp mot V&8 och det visuella
intrycket ar att den tillhor den fastigheten. Gatda framfor infarten till
Valla 8:13 blir ocksa stdrre genom foérvarvet vilketpositivt for
fastighetens utformning och nyttjande.

Nya byggnader pa byggratterna ovanfor Tallstigeadids lokaliseras sa
langt ned som mojligt for att bibehalla avstandeskogsomradet som
omgardar planomradet. Ovre delen av fastighetdalhfertsatta vara
skogbevuxna. Endast varsam gallring tillats. Skogsdt fungerar som ett
skydd mot Peterson-Bergers Sommarhagen sa aftdiiet kan fortsatta
utan upplevelsen av att bebyggelsen kryper narinpée

Den resterande delen av ungskogen centralt i omnféids|as ingd i samma
gemensamhetsanlaggning som den 6ppna marken. Biocksa fortsatta
vara skogbevuxen sa att den utgor en grans medilamiémanna delen och
den Gstra bostadstomten pa Valla 8:10. En vissigglbch utglesning av
bestandet tillats dock.

Naturvarden

Jamtlands Botaniska séllskap har under juni 2000méort en

kartlaggning av utbredningen av Frosostarr, i Hanleel omnejd. Frosostarr
ar en sallsynt vaxtart i Sverige som ar talrikakimtland. Froststarr ar
klassad som missgynnad och finns med i den sen@giean av
"Raodlistade arter i Sverige”. Utbredningen ar bssenmanhangande i
centrala Jamtland, 6vriga lokaler ar spridda. Eogaitalet lokaler ar lagt.

Frésostarr blommar i maj och har ett specielltensie. Frosdstarr finns mer
eller mindre heltackande i skogsomradet ovanfoyggélsen inom
planomradet. Enstaka fynd har ocksa hittats i tadgn mitt i planomradet.
Den vaxer rikligare i gles skog, l&angs stigar oténtpr. Direkt norr och
sdder om Peterson Bergers Sommarhagen har demtilfigttal tackning.
Dar skogen ar tatare finns mattor av Frosostamdgtdunder tradens kronor,
dar marken ar torrare. Pa hyggen finns Frososéatuyor, runt stubbar och
myrstackar.

De nya tomterna kommer att minska utbredningsomid&rosostarr till
viss del men utbredningsomradet &r sa pass stalétendast blir en
marginell paverkan pa artens utbredning.
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Oversiktlig utbredning av Frosostarr, Carex pediformis
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Utbredning av
Frosdstarr:

= kryssmarkerat
omrade pa kartan
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Faratarat ubdrag ur Lantmaterverken Tamangkars oi ofsom

Geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av samhallsbyggnad har en geoteknisttnig upprattats for
omradet av Olsson Bygg & Markkonsult for att fasiistomradets
lamplighet for bebyggelse. Den geotekniska utreginredovisar
markforhallanden och dimensioneringsforutsattningar

Marken bestar av silt- och/eller sandmoran vilapéiéerg. Moranen har
som mest en maktighet av cirka 3,0 meter. Moramémal@fast i ytan for att
mot djupet bli fast eller mycket fast lagrad. Bleokh stenférekomsten ar
riklig. Block eller berg har patraffats fran 0,83neter under markytan.
Inget vatten har patraffats vid provtagningspumdaebDet finns ingen risk
for ras eller skred inom omradet. Enligt ansvaegtegkniker ar det inga
problem att bebygga i omradet ur geoteknisk syrsliriRe flesta tomterna
kan bebyggas utan att ndgon sprangning behéves.gora

| samband med bygglov/bygganmalan ansvarar bygemédr
kompletterande geoteknisk undersokning pa respekbimt. Varje
fastighetsagare skall aven gora en egen radonngairsamband med
byggskedet, for att faststalla radonhalten i magdersom planomradet
ligger inom omrade som kan vara hogriskomradeddon. Det kan
medfdra att byggnader skall uppféras med radondékestruktion.
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Kulturmilj6é

Kulturhistoriskt vardefulla miljéer

Omradet ingér i en storre sammanhangande kultorfskt vardefull miljo
med vacker landskapsbild. Fran omradet ar dettfiilkkiumed utblickar over
Storsjon och fjallvarlden. Den nya bebyggelsensrathing och

lokalisering regleras i detaljplanen genom sarskjithnbestammelser sa att
dess anpassning till den kulturhistoriska miljokesatalls. Volymer, tak-
och fasadmaterial samt fargsattning regleras. tkhtioch utsiktslagen fran
befintliga tomter beaktas. Utsiktsluckorna nedamikwer t ex att kvarsta:
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Ny bebyggelse lokaliseras langs befintliga vagaeinplanomradet for att
kunna bibehalla det 6ppna landskapet narmast Bet&srgers Vag.

Omradet angransar till byggnadsminnet Sommarhagjerddsomradet
omfattar i stort sett hela fastigheten Valla 6:48 dvgransning pa
illustrationskartan).

Fornlamningar

Foretaget Milstolpen, har i juni 2007, funnit erakivatisk formad
stensamling pa Valla 8:10, i slanten langs medrBateBergers Vag,

i kanten till akermark, som kan vara rester avaamerad milstolpe (se svart
cirkel pa karta nedan). Vid inventeringen anvaretekarta éver Froson
fran 1891 som redovisar milstolpar. Fyndet rappades till Lansstyrelsen,
som gjorde bedémningen att det inte fanns nagostoiple pa platsen.

Jamtlands lans museum, var pa platsen ar 200&:tadel efter milsten eller
eventuellt ett postament for en milsten. Det erta sbserverades pa den
formodade platsen var ett stenrose med upp tileenstora stenar.
Placeringen stammer inte med kartan fran 1891v@e streck pa kartan).
Stensamlingen ligger ca 75-100 meter s6éder omtobtkspa kartan som ar
den formodade milstenen.

Lansstyrelsen och Jamtlands lans museum &r Ovenerst det inte gar
bedéma den utpekade platsen som nagon fornlamérépr finns det
ingen fornlamning registrerad i Riksantikvarieanebefornminnesregister.
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Bebyggelse

Sex nya bostadstomter foreslas inom omradet. Tomsestorlekar varierar
mellan ca 1400 — 3000 m2. Storsta byggnadsyta Bidins per fastighet for
nya byggnader uppgar till max 150 m2 for huvudbyaphnch max 60 mz for
uthusbyggnader (inklusive garage och carport). @aceh uthus skall
uppforas fristdende fran huvudbyggnaden. Dock kaekoppling mellan
huvudbyggnad och garage tillatas med en sk lank dpunder samma
taknock. Byggnaderna skall upplevas som frista@utleinte som
sammanbyggda. Befintliga bygglov ryms inom foéreslfestammelser.

Byggnaderna far ej vara hogre an tva vaningarleraliet tomter lutar
terrangen sa pass kraftigt att det medfor att gitgwvaning erfordras for att
kunna bygga, for att kunna uppfylla kravet pa aathen inte far &ndras mer
an +1,0 meter. Suterrangvaning raknas som en egengach skall
inrymmas inom hdgsta angivet antal vaningar. Vidiite inredas utover
hogsta antal vaningar.

_mwm‘j#ﬁ'dr:y

Exempel pa hur man beraknar vaningshojdgyggnader raknas som tva vaningar om
skarningslinjen mellan fasad och takplan ar mirgtcéntimeter éver éversta bjalklaget.

Befintliga byggnader pa Valla 6:42 och 8:13 raksas tva vaningar enligt
ovan. Byggnaden pa Valla 8:25 ar endast en vasiamma utformnings-
bestammelser foreslas galla for bade ny och bigfindbyggelse.

Byggnadstradition och gestaltning

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse, och nygimader, skall
anordnas, utformas och placeras pa ett satt stamatigt med hansyn till
stads- eller landskapsbilden och till natur- ochilkwardena pa platsen.
Byggnader skall ha en yttre form och farg, somaérglig for byggnaderna
som sadana och som ger en god helhetsverkan, RBp B och 15 §8.

Eftersom omradet ingar i en kulturhistoriskt vardefiljo stalls krav pa de
nya byggnadernas utformning och anpassning tijomilMiljén ar mycket
skyddsvérd och kénslig for forandringar. Byggnadsrplacering och
utformning ar av avgorande betydelse for att dembgbyggelsen skall
smalta in i och harmoniera med omgivningen. Volynteklutning,
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ytmaterial, fargsattning och placering sakers@gdisom sarskilda
planbestammelser.

Bebyggelsens karaktarsdrag i omgivningen runt ptaddet ar dock
varierande. Enstaka hus har tillatits som avvikén kulturmiljévardena.
Aktuellt planomrade ar stort och ligger val exp@tdran Peterson-Bergers
Vag. Det ar i detta omrade darfor an viktigarebgiggnaderna inte avviker
for mycket fran den aldre bebyggelsens karaktar sRlle i detta lage bl
alltfor dominerande med stora, moderna, laga esplas Det ar viktigt att
ny bebyggelse anpassas till kulturmiljovardenala éirkeomradet.

For att huvudbyggnaderna battre skall passa inrddet maste de uppforas
fristdende fran uthusbyggnaderna. Stora sammanhylggghnadsvolymer
kan upplevas mer dominerande i landskapet an égtlias med flera
mindre fristdende byggnader. Storleken pa huskmapiaar ocksa en
avgorande betydelse for intrycket av bebyggelsémfdd begransas de nya
byggnadernas byggnadsyta till max 150 m2 per flastig

Takvinkeln begransas till 26-34 grader. Brantakak medftra att takytorna
blir stora och dominerande i landskapet. Det ksin tur leda till att
byggnaderna upplevs stérre an vad de egentligevo@ken pa husen skall
orienteras i husens langdriktning. For hus medaskfkrmig planldsning
kan korsande nockar vara ett alternativ.

Langa, smala byggnadskroppar ar att foredra inomadet och det ar lattare
att fa byggnaderna att passa in i landskapet. Batidndska byggnads-
traditionen i byarna kannetecknas till stor deldmgsmala och resliga hus.
Ett smalt hus ar aven lattare att placera in iwgrekad terrdng an en bred
byggnad. Tjocka hus kan dock accepteras om takgtehhar studerats
noggrant. Viss aldre bebyggelse med korsformig Alarprincip nastan
kvadratiska, men dessa hus har som regel en flat&lavinkel.
Sammantaget kan man saga att brantare tak passarggismala hus
medan tjockare hus kraver en mindre takvinkel.

Tréa ar det mest traditionella byggnadsmaterialbttapanel det vanligaste
fasadmaterialet. Ny bebyggelse skall darfor utfermed trafasader malade
I traditionella fargnyanser. Fargsattningen arigikdr att den nya
bebyggelsen lattare skall smélta in i omgivningeh inte framtrada allt for
tydligt. Vid uppférande av suterrangvaning skadldden dras ned aven over
sluttningsvaningen for att undvika héga socklar.

Taktéackningen skall utgoras av takpannor eller kizoid plat, ej
obehandlade, blanka eller reflekterande materetlKdn ge intryck av stora
spegelytor i landskapet). Kulorerna kan vara rgdaa eller svarta.

Aven tak kladda med vegetation tillats.

Inspiration till de nya byggnaderna kan vara editianell Jamtlandsgard,
men husen far garna ha en modern utformning. Bditionella
Jamtlandshuset har en takvinkel pa ca 30 grader.
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Bild: Ettex pa hur bebyggelsen kan se ut, illustrerat avtekk Lennart Képsén.

Malet &r att upplevelsen fran Peterson-Bergers3kad) bli densamma for
alla nya hus, dvs: langa, smala, hoga trahus, maladditionella kulorer.
Nedan redovisas ett fotomontage for den tomt sggetimest i blickfanget
inom omradet. Max exploatering som tillats for hdibyggnad redovisas.




14 Antagandehandling

Exempel

Nedan foljer ett urklipp av exempel pa typhus sqpfuller detaljplanens
krav pa utformning av nya byggnader och som skudkesa in i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Manga fler hfians sakert. Valjer man
att lata rita ett eget hus kan man fa ett hus anewanpassat till jamtlandsk
byggnadstradition.
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Exempel

Offentlig och kommersiell service

Néarmaste stadsdelscentrum &ar Valla centrum. Dasfin9 skola, forskola,
sporthall, bibliotek och livsmedelsbutik. Avstand#tValla centrum ar ca
2 km. Narmaste héalsocentral finns pa Froso stremd, km fran omradet.
Detaljplanens genomforande dkar inte behovet aucgartbud.

Tillganglighet

Tomter som tas i ansprak for bebyggelse skall aremrda att tomten kan
anvandas av personer med nedsatt rorelse- elteringsfraga. Kravet
skall uppratthallas sa langt det gar men kan rigtuis inte helt tillgodoses
i alla typer av terrang. PBL 3 kap 15 8.

Rekreation

Omradet har god potential fér rekreation, motioh fiduftsliv i

naromradet. Omradet omges av naturstigar som tadeStensgard vidare
vasterut mot Sommarhagen, Froso kyrka och Stodkestorsjons strand ar
det ca 500 meter.

Gator och Trafik

Gatunat

Vagen Tallstigen som leder genom omradet ar en geamehetsanlaggning
for de boende i omradet. Vagens in- och utfart Reterson-Bergers Vag ar
brant och saknar vilplan. Den lutar ca 15 %. Vitdgfiinns det risk att bilar
slirar eller blir staende i backen nar de skalbkdpp eller i varsta fall kanar
ratt ut mot Peterson-Bergers Vag nar de skall k@raVintertid nar det ar
halt vaglag hander det darfér ibland att boendebmsbkare istallet
trafikerar dver Valla 6:42 for att ta sig till oftdn omradet.

Renhallningen trafikerar 6ver Valla 6:42 arligen.
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Bild: Befintligt lage Valla ga:5 (Tallstigen)

| och med regeringsbeslutet den 29 oktober 200&sante in- och utfart
langre ske via Valla 6:42. Valla 6:42 kan darforvamdlas till anlagd
tomtyta med grasmatta om fastighetsagarna sa dnskar

Det kan saledes stélla till problem for alla boendk bestkare samt framst
for renhallningen om de inte kan hamta sopor i aerdor att det &r for
halt. Befintlig in- och utfart foreslas darfor f@tras genom att ett vilplan
anordnas och att lutningen pa vagen minskas.

Det foreslas ske genom en hérnavskarning pa Valla 8amt att vagen
parallellforflyttas nagot. P& sa sétt kan ett @tphnordnas och lutningen pa
vagen minskas genom att langden pa vagen oka@rkmisg av vagen
foreslas i 6vre delen for att kunna minska lutnmggterligare. Valla 8:25
kommer att kunna bibehalla bagge sina in- och tetffarférandrade.

For att renhallningen skall kunna na fastighetéistar om planomradet
vintertid behover de vanda lastbilen vid Valla 8dch backa in mot Valla
8:14. Det ar krangligt och trangt och en vandplarlle underlatta. De kor
sedan ater ut via Valla 6:42. Sommartid kan de kbraa Valla ga:5 och
befintliga vagar pa Valla 8:13 och 8:19.

En vandplan féreslas darfor langst inne i omradeaft forbattra for bland
andra renhallningen att ta sig fram och vanda iaol@tr. En vandplan
underlattar aven for plogning och annat undertatitsfor besokare till
omradet. For att kunna ge plats for vandplanen \o&ho
vagsamfallighetsforeningen forvarva ca 6,5 metevaia 8:12.
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Befintligt vagservitut langs fastighetsgransen @a/8:25, som galler for
Valla 8:7, kvarstar.

Valla 6:42 foreslas utokas till att a&ven omfattges som de anvander som
utfart 6ver Peterson-Berger stiftelsen fastighdtavi43. Darifran foreslas
servitut att kunna kora ut via stiftelsens parkgrin

Gang- och cykelvagar

Nar Harkeomradet byggs ut kan behovet av en seganal- och cykelvag
uppsta, for att man pa ett trafiksékert satt dkatina forflytta sig langs hela
strackan fran Sommarslingan mot Mickelsgard vidaot Valla centrum.
Det kan bli fler barnfamiljer i Harkeomradet nat tar byggts ut till sin
helhet och da skall framst alla barn kunna taiigkiolan trafiksakert.
Utrymme skapas i detaljplanen langs Peterson-Beijégs nordostliga
sida for att sakerstéalla ett framtida behov av &mgg och cykelvag. Langs
storre delen av strackan kommer gang- och cyketvagekunna byggas
separerad fran biltrafiken, med dike emellan. R&avistallen kommer den
dock av utrymmesskal att behdva byggas intill gataed dikestrumma.
Mopedtrafik hanvisas till vagen. For att kommunkallskunna bygga gang-
och cykelvagen behover ca 1-5 meter tomtmark féagifran Valla 6:42,
8:10, 8:13 och 8:27.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras av stadsbussarna. Hallplats fifch Gvre delen av
planomradet och strax sdder om planomradet.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall sékas hos Myndigheten filhabsskydd och
beredskap, MSB, vid nybyggnad eller tillbyggnad.rMaformation kan fas
hos Samhallsbyggnad.

Réaddningstjanst

Réaddningstjansten anser att befintlig vagstrackfdngallstigen ar

olamplig — anslutningen ska fungera aven vinteRidddningstjanstens bilar
kan idag inte kora upp till omradet under radaridbdllanden vintertid.
Detsamma géller aven fér ambulansbilarna.

For att begransa konsekvenserna av en eventualll letker annan olycka
maste omradet vara tillgangligt for att kunna géttasnabbt och effektivt
ingripande. Insatstiden, som normalt beréknasitiler 20 minuter i detta
omrade, kan annars paverkas. (Insatstiden ar tidardarmtillfallet till
paborjad insats pa plats).

Tva bra brandposter finns i anslutning till omraqegdovisas pa
illustrationskartan). Ledningsdimensionen &r 300.mm
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Skred
Enligt den geotekniska undersokning som har upgdsitbr planomradet
finns det ingen risk for ras eller skred inom onatad

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hela planomradet ligger inom kommunens verksamhat&de for vatten
och avlopp. Det innebar att alla nytillkommandditdseter skall anslutas
till det kommunala vatten- och avloppsledningsnafatia 8:25 har idag
endast en egen avloppsbrunn fér BDT-vatten (bad- dich tvattvatten).

Om det i framtiden visar sig att avloppet inteilinéckligt - att det inte
fungerar tillfredsstallande - eller att wc avsestatieras, kravs att
fastigheten ansluts till kommunens vatten- och p$tedningsnét.
Kommunen som verksamhetsutdvare for vatten octppwan dock med
stod av VA-lagen nér som helst krava att alla ¢gstter som ligger inom
kommunens verksamhetsomrade skall anslutas tikai®munala vatten-
och avloppsledningsnatet.

Markavvattning och dagvatten

Med markavvattning menas atgarder som utfors fématattna mark for att
varaktigt 6ka en fastighets lamplighet for ett véassdamal, exempelvis
bebyggelse. Markavvattning fordrar tillstand. Dallgy generell
tillstandsplikt enligt miljobalken kap 11, § 13.

Idag ar det problem med vatten fran Valla 8:9 smer ner pa Valla 6:42.
Nar de nya tomterna bebyggs pa ovansidan Tallstig&ste darfor tillstand
sokas hos lansstyrelsen om hur markavvattningdhskeafran tomterna.
Arbeten far inte paborjas innan tillstand meddelats

Om det vid prévningen av en markavvattning enligidbalken framstélls
yrkande pa att aven nagon annan &n sokanden skalli gnarkavvattningen
kan miljddomstolen utse en markavvattningsakkuijoig det inte ar
uppenbart hur fragan om fastigheternas delaktigkedt [0sas). Denne
upprattar i sa fall ett forslag hur markavvattningall utformas rent
tekniskt samt vilka fastigheter som bor delta oehad andelstal i
verksamheten.

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som rinner a@v fidrdgjorda ytor som
till exempel gator, vagar och takytor. Dagvatteallstas om hand lokalt pa
de egna fastigheterna dar sa ar mojligt. Hansyh tsleatill den naturliga
vattenbalansen i omradet och naturens férutsatnidgrrangens lutning
kan paverka mojligheten till lokalt omhandertagande

Om dagvattnet inte kan tas om hand lokalt pa dea éaptigheten skall
omhandertagandet av dagvatten inom omradet |6sasrggamt med
markavvattningen. Om inte kommunen som huvudmandtien och

avlopp tar pa sig ansvaret for detta maste fragsasl gemensamt lampligen
tilsammans med vagforrattningen (se genomférarslebaingen).
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Varme
Enskild uppvarmning.

El
Elférsorjningen i omradet har forstarkts genomudttedningarna har
ersatts med jordkabel i befintliga vagar.

Avfall

De tre nya tomterna vaster om Valla 8:25 samt V&l foreslas fa dra
fram sina soptunnor till en plats vid den nya kargen mot Tallstigen pa
grund av utrymmesskal. Se illustrationskartan.

Nar vandplanen langst dsterut i omradet ar bygeesfas Valla 8:13, Valla
8:14 och Valla 8:18 att fa dra fram sina sopturtiloden nya vandplanen.

Pa langre sikt férordar renhallningen att en anioigigors for gemensam
sophamtning for hela omradet nere vid PetersondéBsrgag. Se
illustrationskartan. Det kan ev bli aktuellt redantern 2010/2011 om inte
detaljplanen vinner laga kraft och vagen 6ver VaIk2 stangs. Da kan inte
renhallningen komma fram i omradet langre.

Om grannarna inom omradet foredrar en gemensarinipkan t ex storre
soptunnor anvandas som kan sta kvar pa anvisal pidiallsavgiften blir
dessutom ofta lagre per hushall om gemensamt hihatahvands.

Gemensamt hamtstalle kan till exempel anordnasm fov en 6ppen I6sning
med ett enkelt trastaket runt en hardgjord yta sprimer soptunnorna.
Observera att det kan krava bygglov. Avfallsutrymsieall utformas sa att
det anpassas till omgivande miljé och stammer ésenmeed detaljplanen
vad galler form och farg. Platsen maste hallakdn vaxtlighet bland annat
pa grund av brandrisken, eftersom avfall ar lagtadligt och brinner bra.

Den gemensamma avfallshanteringen regleras lanmpliden anlaggnings-

forrattning som skall goras for vagen (se genonmdedeskrivningen).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Lennart Kopsén, Sweco FFNS Arkitekter, har tagibfillustrationer till
hur bebyggelsen kan se ut med foreslagna planbestkser.

Ostersund den 22 juni 2010

Siv Reuterswaérd Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor



20 Antagandehandling

Detaljplan for

Valla 8:10 m.fl.

(fd Froso Gasthem)
OSTERSUND Harke, Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Samrad har genomférts under tiden 26 april - 1 2047.

Efter samradet sammanstalldes alla inkomna synpunkn
samradsredogorelse daterad den 4 oktober 2007.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 17 okt@bér att detaljplanen
skulle stéllas ut med vissa forandringar (se sasme@bgorelsen).
Utstallningen pagick under tiden 26 november 200¥ januari 2008.

Efter utstallningen sammanstalldes inkomna yttraridglatande daterad
den 27 februari 2008.

Namnden antog detaljplanen den 27 februari 200&ljp&anen
overklagades till lansstyrelsen som avslog dveddagna i beslut den
13 maj 2008. Lansstyrelsens beslut dverklagadeggéringen som
upphavde kommunens antagandebeslut den 29 oktdbér 2

Ett nytt samradsmote om detaljplanen har hallits b&@ mars 2010 med alla
fastighetsagare for att informera om laget.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 24 malt8 2@ detaljplanen
skall stallas ut pa nytt med andringar enligt regmbeslutet. Utstallning
har hallits under tiden 30 april - 28 maj 2010. djptanen har antagits och
reviderats pa namndens sammantrade den 22 juni P@taljplanen vinner
laga kraft tre veckor efter att namndens besluigits pa kommunens
anslagstavla, om ingen 6verklagar detaljplanenefgirkan
fastighetsbildning och tomtférséljning paborjas.

Genomférandetid
Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dag detalgplaminnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ostersunds kommun ar huvudman fér allman platsinark planomradet
och ansvarar for att gang- och cykelvagen byggs &amden framtida
skotseln av denna.
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Agarna till Valla 8:8, 8:9 och 8:10 ansvarar forlmyggnad och omprévning
av gemensamhetsanlaggningen Valla ga:5 (Tallstigemelsagarna i den
ombildade gemensamhetsanlaggningen ansvarar fdratatida skotseln
av vagen.

Agarna till Valla 8:10 ansvarar for att den gememse angen inom
omradet inrattas som gemensamhetsanlaggning. Adelsa i
gemensamhetsanlaggningen ansvarar for den fraskitaeln av angen.

Avtal

Avtal skall tecknas mellan Valla 8:8 och Valla & om hur markbyte
skall ske dem emellan. Avtalet bor vara underteckmaan detaljplanen
antas.

Avtal har traffats mellan Valla 8:27 och Valla 8:@ hornavskarning av
Valla 8:27 for att astadkomma en bra anslutnindPgterson-Bergers Vag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Fastighetsbildning kan pabdorjas direkt efter atai@anen vunnit laga

kraft. Fastighetsbildningen skall folja illustratigkartans redovisning av nya
granser. Planomradet far inte indelas i fler famttgr, vilket sékras genom
planbestammelser.

Den nya fastigheten som bildas pa Valla 8:13 févise att nyttja befintlig
utfart.

Genom en anlaggningsforrattning ska befintlig gesaerhetsanlaggning
Valla ga:5 (Mickelsgards vagsamfallighet) utokdlsatt &ven omfatta vagen
mellan Valla 8:27 och Valla 8:9, en ny forbattrad och utfart 6ver Valla
8:27, samt tva vandplaner berérande Valla 8:6,,8110 och 8:9.
Gemensamhetsanlaggningen ska aven innefatta gemexvéallshantering
och bor aven innefatta omhandertagande av dagv@ézirda delar av
Valla 8:6, 8:12, 8:27, 8:10 och 8:9 skall genomagghingsforrattningen
upplatas for gemensamhetsanlaggningen. Gemensamldgtgningens
genomférande beddms som ett starkt behov for rerihdloch
raddningtjanst.

De nya fastigheterna som avstyckas fran Valla 8t Valla 8:27
kommer att inga i den ombildade gemensamhetsarildggm Fastigheterna
Valla 8:8 och 8:9 ingar redan i den befintliga gessmmhetsanlaggningen.

En gemensamhetsanlaggning foreslas aven for geméengttjande och
skotsel av resterande angsmark och ungskogen keémtmaradet belaget pa
Valla 8:10.
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De omraden av fastigheterna Valla 6:42, 8:27, 88103 och s:5 som
behdvs for gang- och cykelvagen ska genom fassgbgiering overforas
till lAmplig kommunal fastighet.

Valla 8:27 skall genom fastighetsreglering utokasiratt omrade fran Valla
8:10.

Fastighetsreglering (markbyte) ska ske mellan \V@&#Baoch 8:9.

Valla 6:42 ska genom fastighetsreglering uttkas etedmrade fran Valla
6:43 samt fa servitut éver Valla 6:43 och s:5.

Jamtkraft Elnat AB har ersatt befintliga luftledgar inom omradet med
jordkabel. Ledningarna har tryggats med ledningsrat

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader

Agarna till Valla 8:8, 8:10 och 8:13 bekostar pladéngen och
fastighetsbildningen inom omradet, i forhallandleattalet nya fastigheter
som skapas inom respektive fastighet.

Ostersunds kommun bekostar och ansvarar for byggavdgang- och
cykelvagen. Ostersunds kommun ska ansdka om odstzelenna
lantmateriforrattning.

Kostnaden for att bygga och underhalla den ombédzzh forbattrade
gemensamhetsanlaggningen Valla g:a 5 férdelas meé#ddastigheter som
kommer att ingd i den, genom att andelstal fasssfaétta sker i den
anlaggningsforrattning som ska goras. Kostnadearititggnings-
forrattningen fordelas mellan deltagande fastighgémom beslut i
forrattningen. Byggkostnaden och forrattningskodémaska fordelas efter
nyttan, vilket b6r innebara att exploatdrerna féaara for den storsta
andelen.

Valla 8:10 bekostar nybildning av gemensamhetsagnigg for angen.

Flytt eller nedgravning av telefonledningen pa ®al10 bekostas av
Valla 8:10.

Eventuell flytt av nedgravda elledningar bekostasxploatdrerna.

Inl6sen, ersattning

Den gemensamma angen samt vagen som ar utlagdipaM#® avstas till
respektive gemensamhetsanlaggning utan ersattrimgivrigt faststalls
ersattningar i enlighet med avtal eller genom kiedantmateriforrattning.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har upptéttar omradet for att
faststalla omradets lamplighet for bebyggelse (tatai redovisas i
planbeskrivningen). Varje fastighetsagare skallgjara en egen
radonmatning, i samband med byggskedet, for attéda radonhalten i
marken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tom Brantheim, lantméatare, kommunala lantméateringmeten, har varit
behjalplig i framtagandet av genomférandebeskrigam

Ostersund den 22 juni 2010

Siv Reutersward Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenj6r

Lena Naslund
Utredningsingenjor
Teknisk forvaltning, Mark- och exploateringskontore



