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Overklagande i fraga om stadsplan inom Ostersunds
kommun

Lé&nsstyrelsen i Jdmtlands 1l&n faststdllde den 16
november 1987 ett férslag till stadsplan for del av
Frésén i Ostersunds kommun, (Hirkeomradet, stads&dgan
1214 m.f1l.).

Anna-Kristina Annerstedt har 6verklagat beslutet.
Harke-Hov Vdgsamfdllighetsfdrening har den 9 juni 1988

kommit in med en skrivelse och begidrt att regeringen
upptar besvidren till omedelbar prdévning.

Enligt O6vergdngsbestdmmelserna till plan- och
bygglagen (1987:10), som trddde i kraft den 1 juli
1987, skall &ldre bestdmmelser till&mpas vid &rendets
‘prévning.

Anna-Kristina Annerstedt har anfdért att planférslaget
inte innebdr ndgra férdelar f&r henne utan tvirtom
medfér nackdelar i form av stdérningar och 6kad trafik
och att de uppkomna nackdelarna skall betalas med
avsevart belopp.

Hon yrkar ddrfér att drendet dterfdrvisas till
ldnsstyrelsen fOr en &versyn av planfdrslagets
ekonomiska f&ljder i jamférelse med de fdr- och
nackdelar forslaget innebdr.

Regeringen gdér féljande beddmning:
Gatukostnadsersédttningens storlek fér olika
fastighetsdgare faststdlls inte genom planfdrslaget
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utan prévas 1 annan ordning. Sadana kostnader skall
férdelas mellan fastigheterna efter sk&lig och riattvis
grund. Regeringen finner att planfdrslaget kan godtas.
Overklagandet skall dirfdr avslas.

Regeringen avslar Overklagandet.
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BESLUT 1(2)

LANSSTYRELSEN

Jamtlands lan . Datum Dar (anges vid skriftvixling)

Planeringsavdelningen :

Planenheten 1987-11-16 : 11.082-1931-87
Sbkande Ostersunds kommu . OSTERTUND

%5; STADSINGENJORSKONTORET

1987 11- 17

Fdrslag till stadsplan f£6r del av Fr&s6n i Ostersunds
kommun (H&rkeomradet, stadsdgan 1214 m f1)

Kommunfullmdktige har O6verldmnat planfdrslaget till
lansstyrelsen f6r faststdllelseprdvning.

Stadsplranekarta, bestdmmelser och beskrivning samt
illustrationskarta har upprdttats den 7 oktober 1986
av planarkitekt Kjell-Ove Eskilsson.

I samband med utstdllningen har Lars—-GO6ran och Maj-
Gun Johansson, dgare av stadsdgan (stg) 1214, fram-
fért synpunkter p& dispositionen av byggrédtt pd fas-
tigheten stg 1215 och pd flyttning av "tomtskafts-
vag".

Anders Jonsson, dgare av stg 1202, har framfdrt syn-
punkter p& planerad nybyggnad pd& den angrdnsande
fastigheten stadsdgan 1207.

Erik Olsson, deldgare av stg 1211, har framfdrt Onske-
mélet att f£& rusta befintlig fdrradsbyggnad till
gdststuga eller liknande.

Gabriella Onstad och Kjell Olofsson, &dgare av stg
1215 och 1215A, har framfdrt synpunkter bl ‘a pd dis-
positionen av byggnadsrd&tten inom stg 1215 och pa
planens avgransning, Kjell Olofsson har dessutom
Onskemdl att fler byggnadsrdtter bor komma till stand
inom omradet.

Yttrandena fran Lars-GSran och Maj-Gun Johansson,
Anders Jonsson, Erik Olsson, Kjell Olofsson och
Gabriella Onstad berdr gatukostnadsutredningen. Ytt-
randet fran Anna-Kristina Annerstedt, &dgare till

stg 1212, berdr de planekonomiska fragorna.

Kommunfullmdktige angot planfdrslaget den 21 maj
1987. Anmdrkningarna avvisades av fullmdktige.

De som anmidrkt pd planfdrslaget har fatt tillfdlle
att yttra sig Over kommunens bemStande. Aven Olof
Petterssons db&dsbo, dgare till stg 1177, som inte
tagits med i fastighetsfSrteckningen har getts till-
fdlle att yttra sig. Inga yttranden har kommit in.

Postadress BesOksadress - it Telefon
831 86 Ostersund Képmangatan 21 ~B/7 063—14 60 00
. . direktval 063—146.....



BESLUT : ‘ 2.

LANSSTYRELSEN
Jimtlands ldn

Planenheten 1987-11-16 - 11.082-1931-87

Planens syfte dr att medge fOrtdtning av omradet.

Lédnsstyrelsen delar kommunens bedSmning av de anmdrk-
ningsskrivelser som kommit in under utstdllningstiden.
Inga anmdrkningar fréan sakdgarna har framfdrts i léns-
styrelsens beredning av drendet.

Lansstyrelsen faststdller planfSrslaget.

Den som dr missndjd med ldnsstyrelsens beslut och som
tidigare framfdrt anmdrkningar i drendet kan Overkla-

) ./ ga beslutet/;ill regeringen, se bilaga.
{
AN Vil
Lars Nilsson
N ldnsarkitekt /2257
. LWé et o T
{ Ingvor Hansson

f6rste byrasekreterare
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Forslag till |

stadsplan for del av
FROSON i OSTERSUNDS KOMMUN
(Harkeomrddet, stg 1214 m 1)

BESTAMMELSER
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1 mom

2 mom
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4§

PLANOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat mark far anvdndas endast for bostads-
dndamal.

Med Es betecknat omrdde fdr anvdndas endast for
transformatorstation och ddrmed samhOrigt dndamdl.

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE
OMFATTNING FAR BEBYGGAS

a) Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas

b) Med korsprickning bgtecknad mark fér bebyggas endast
med uthus, garage och dylika gérdsbyggnader.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE
OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark fdr icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska all-

manna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fdr bebyggas endast med hus som

uppfores fristdende. fj e B
~ e



5§

6 §

1 mom

2 mom

3 mom

78

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Pd med F betecknat omrdde far tomt icke ges mindre
storlek an 1 250 kvadratmeter.

EXPLOATERING AV TOMT
Antal byggnader

Pa tomt som omfattar med F betecknat omrdde fér
endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan
gdrdsbyggnad uppforas.

Byggnadsyta

P3 tomt som omfattar med F betecknat omrdde fdr huvud-
byggnad jamte uthus och andra gdrdsbyggnader icke upp-
ta storre sammanlagd byggnadsyta dn 250 kvadratmeter.
Uthus och andra gdrdsbyggnader far ej uppta storre

sammanlagd yta an 100 kvadratmeter.

P& med F betecknat omrdde fé&r huvudbyggnad icke in-
rymma mer dn tvd bostadsldgenheter. I ,gdrdsbyggnad

far boningsrum icke inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

a) P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad
uppforas med hogst det antal vdningar som siffran
anger. Harutover fdr, ddr terrdngens lutning sd

medger, sluttningsvdning anordnas.

b) P& med I och II betecknat omrdde f&r huvudbyggnad
icke uppforas till storre hojd @n 4,5 respektive
7,2 meter och uthus eller annan gdrdsbyggnad icke
till storre hojd dn 3,0 meter.

c) P3 med Es betecknat omrdde f&r byggnad icke upp-
foras till storre hdjd d@n 3,0 meter.



d) P& med siffra i triangel betecknat omrdde skall
byggnads tak ges en lutning mot horisontalplanet
motsvarande ett gradtal i intervallet som siff-

rorna anger.

Ostersund den 7 oktober 1986
el11-0Ove Eskilsson
Planarkitekt
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Ldgesbe-
skrivning

Befintliga

planer

Kommunala
stdallnings-
taganden

Befintliga
forhd1landen

2. o
Tillhér Eommunfullmiktiges i Ostersund
bestut dea 1‘7[; o3, 86 Betygar

j&5*M/c7£;\~;—1“‘*1»«~/\«f-~

(Ad et Todiasson)

e tan bin i se e re e
ett blad (stadsplanekarta)
och i sdrskild handling (stadsplanebestdmmelser). Till for-

BESKRIVNING'
HANDLINGAR

F6r51éget ar avfattat pd karta i
slaget bifogas illustrationskarta och gatukostnadsutredning.

PLANDATA

Planomrddet dr beldget ca 500 meter sydvdst om Friso kyrka,
mellan Arnjotldgden och Peterson-Bergers vdg.

Markomrddet,som omfattar ca 8,0 ha,dr i huvudsak i privat #go.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planforslaget ingdr i den omrddesplan for Harke som kommunfull-
maktige antog den 28 oktober 1982, § 218 och som behandlar

kompletteringsbebyggelse, jordbrukets utveckling, militdra in-

tresseomrdden (F4), sdkerstdllande av rekreationsomraden,
kuTturminnesvdrd och landskapsvdrd samt planering fér nya
trafikleder och broar.

*

+

Planomrddet angrdnsar dven en dldre avstyckningsplan vilken
godkandes den 17 juli 1936 och berdrs av forordnanden enligt
86 § byggnadslagen och 20 § natuvdrdslagen som infOrdes i sam-
band med upprdttande av omrddesplanen. I Gvrigt gdller utom-
plansbestdmmelser.

Kommunen har i och med omrddesplanens antagande angett rikt-
linjerna for markanvdndningen inom Harke-omrddet. Omrdde B8,
planomrddet, finns ocksd omnimnt i kommunens bostadsforsorj-
ningsprogram for dren 1986 - 1989. S

Planomrddet ingdr i den kulturhistoriskt vdrdefulla miljon
pd Frosdn, med fornldmningar, odlingslandskap med 1000-&rig
hdavd samt kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader.



3.
Terrdngen dr forhdllandevis brant och med jamn sydvast-
sluttning ner mot Storsjon. Frdn vissa partier har man en
hanforande utsikt Over hela Storsjobygden med Oviksfjdllen
och Areskutan i1 fonden. De inslag av trdddungar och alléer

som finns i omrddet dr viktiga faktorer for att bevara upp-
Tevelsen av kulturlandskapet.

.

%

P R

Av ldnsmuséets fornldmningsinventering framgér att det finns
ett par fornldmningar (odlingsrdsen) i den nedre delen av om-
rddet stg 1217. I Storsjobygdens jarndldersomrdden dr det inte
ovanligt att odlingsrosen tdcker jdrndldersgravar. Rosena jamte

, skyddsomrdden dr skyddade enligt 3 § fornminneslagen. Ndgon
byggnadsrdtt pad den del av fastigheterna som ékyddas av forn-
minneslagen dr inte mojlig.

Befintlig bebyggelse utgdres av sju permanentbostider samt
e 11 fritidsbostdder. Med ndgot enstaka undantag dr byggnaderna
i gott skick.

Nagon sdrskild geoteknisk undersdkning har inte gjorts. Erfaren-
heter frdn tidigare byggande fér utgora referens for att goda
grundldggningsforhdllanden gdller. I den radonundersékning som
K-konsult 13tit utfora dt kommunen framgdr att marken kan klassi-
ficeras till normal radonmark och p& sddan mark bor hus uppfdras
radonskyddande. Vid grundldggning i eller ndra bergdverytan bor
byggnader utformas radonsdkra.

~



4.

Tillfarten sker frdn Peterson-Bergers vdg in pd en ca fyra

meter bred grusvdg vars underhd1l och drift ombesdrjes av
Harke - Hovs vdgsamfallighet.

Omrddet dr anslutet till kommunens va-system. Befintliga
Tedningar Tigger delvis sydvdst om omrddet och dels i be-

fintliga vdgar inom omrddet. Vattenkapaciteten dr god.

Avioppsledningen frdn F4 genom Hdrkeomrddet utnyttjas till
ca 25 %.
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BETECKNINGAR:

GRANS FUR FASTSTALLD DETALJPLAY

VERKSAMHETSOYRADE FUR XOFMUNALT VATTEN OCH AYLOPP

VERKSAMHETSO!ADE FUR KOTNRIALT VATTEX

HUVUDLEDHING FUR AYLOPP
HUYUDLEDKING FUR VATTEX
VATTEN- ELLER AVLOPPSANLAGGNIKG

DIRADET KEDAUFUR “1£D
TRYCK FRAX HUVUDRKY JCH

RIS.; BASSKEGER.

FRAG F4 LTGGR LKGSTA ANSLUTHINGSPUNKT
PUING.
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HYDAFORANLAGG:

AYLOPPSLED::
FOR AYLOPP §TA

BEFIRTLIG RESPIKTIVE PLANIRAD HUGSPEYUINCSLUFTLICIING

SEFINTLIG KOGS: CSJIROKABEL
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Bebyggelse-
omraden

PLANFORSLAG

Foreliggande planforslag har upprdttats for att forverkliga
intentionerna i omrddesplanen. Kommunstyrelsens bostadsutskott
har prioriterat detta omrdde i arbetsprogrammet for 1986.

Principen for stadsplanearbetet har varit att tilldta en viss
fortdtning, dock med bibehdllande av den glesa och gronskande
karaktdren som omrddet har idag. Permanentning av fritidshusen
tilldts genom erforderiiga om- och tillbyggnader eller genom
ersdttande av dldre fritidshus med ny permanentbostad.

Bebyggelsen skall ansluta till den lokala byggnadstraditionen
och hansyn bor tas till den kulturhistoriskt vardefulla miljon
som omger hela Harkeomrddet. Sdrskild omsorg skall dgnas saval

placering som utformning av bostadshusen invid Arnjotldgden.

K
PA STG 1214



Totalt kan 11 nya permanentbostdder tillkomma. Tillsamman: med
en eventuell permanentning av de 11 fritidshusen medfdr dz== et:

tillskott av sammanlagt 22 permanentbostdder. -

FRITIDSHUS PA STG 1219, SOM FURVENTAS ERSKTTAS MED PERMANENTHUS - S _
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Vdgar och
trafik

P]anomrédeis behov av service tillgodoses ndarmast vid Valla
Centrum. Vdgavstdndet dit dr ca 3 km. Ddr finns daghem, 13g-
mellan- och hogstadieskola, livsmedelsbutik, post, bank, biblio-
tek samt fOrsamlingsgdrd. Skolan har f n inte kapacitet for att
klara ndgon ytterligare bostadsbebyggelse. Skolkontoret riknar
med en brist pd klassrum under hela 1980-talet.

Planomrddet ingdr inte i kommunens skyddsrumsplan.

Riklig. och artrik vegetation, vacker utsikt, narheten till mark-
omrdden for motion och rekreation, kulturstigar, skidspar, rid-
vééar etc dr sdrskilda egenskaper som utmdrker planomradet.

Forutsdttningarna for en fin ndrmiljo dr mycket goda. I ovrigt

hanvisas till den antagna omrddesplanen som pd inventerings-

kartor och i text belyst landskapets kvaliteter.

En foljd av stadsplaneldggning @r att kommunen Overtar an-
svaret for vaghdiliningen. Gatundtets utformning forutsatts
fd en ndgot ldgre standard dn brukligt. For den genomgdende
vagslingan foreslds att vdgomrddet Gkas till 8 meters bredd
for att ge plats for diken, snoupplag m m. Sjdlva vdgbanan
breddas inte. Ett par motesplatser anldggs. Intrycket av
gammal byvag skall bestd och vegetationen sd ldngt mojligt

~
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8.

GENOMGAENDE VAGSLINGA, VY MOT SYDVAST

Malsdttningen har varit att bibehdlla, forbattra och “Orstart

de angoringsvagar som idag nyttjas.

Planforslaget omfattar hela den enskilda vdgen (vagsiinrgan)

fram till Peterson-Bergers vag. Pa sa sdatt blir det er nhuvud-

£

man for gatuunderhdllet for denna vag.

Samtliga atgarder medfor en viss fastighetsinlosen.

Titlfarten till Arnjotlagden soderifran medfor, unce:

period under sommaren, tillfallige angOrings- och par-

s

)

—

pw}

W

Y
1

problem. Dessa problem ar emellertid av tillfallig

och bedoms kunne talas av narbeldagna fastigheter.



~ Immissioner

TILL STG 1205

Angdring till stadsdgorna 1201, 1205, 1219 och de foresliagna
nva tomtplatserna frdn 1217 och 1214 kan regleras via servituts-
avtal eller med gemensamhetsanldggning. '

Trafiksakerhetsframjande étgﬁrder bor vidtagas vid planomrd-
dets norra anslutning mot Peterson-Bergers vdg, bl a siktrojning

i innerkurvan norr om anslutningen och forbdttring av vilplan.

Gang- ocH cykeltrafik fé&r bedrivas pd gatorna, vilka ansluter
naturligt till de véardefulla naturomrddena som omger planom-
rédet.

Reguljdr busstrafik gdr me]ian Ostersund och Vallsundet, linje 4
och en ringlinje Ustersund-Froso kyrka-F4-Froso flygplats-Vagled-
Ustersund Tinje 3. Mellan Vallsundet-Fross kyrka gdr bara en’tidig
morgontur och tvd sena kvallsturer. Gdngavstdndet till hdllplatser-
na for Tinje 4 och Tinje 3 &r ca 1500 meter respektive 700 meter.

Behovet av parkeringsplatser avses att tillgodoses pd egen tomt-
mark.

Matning av flygbullernivédn vid OUstersunds flygplats i maj 1979
visade att den totala bullernivén med flygplansstarter



10.

(fpl 37 Viggen) och skjutvarv sammantagna kommer att under-
stiga 55 dB (A) stGder om Fros6 kyrka och bebyggelse i Rise,
se bilaga 2 i omrddesplanen.

Teknisk for- A1l bebyggelse skall anslutas till de kommunala vatten- och
sorjning avloppssystemet. Inga planer finns for utvidgning eller upp-
rustning av va-ndtet inom omrddet. Vatten- och avloppsled-
ningar for tillkommande bebyggelse kan darfor behdva dras
over privat tomtmark vi}ketrbﬁr regleras med gemensamhets-
anldggning eller servitutsavtal markdgarna emellan.
Kostnaderna for dessa tillkommande va-ledningar svarar de
(. enskilda markdgarna for.

Civilflygstationens tillkomst, vilken f&r sin vattenmatning

() frén huvudledningen vid Harkeomrddet, har medfort att omrddet

; kring kyrkan och Stocketitt ibland blir utan vatten p g a for

18gt vattentryck. Darfdr erfordras en vattenreservoar i omrddet
vid kyrkan for civilflygstationen. Kostnaderna kommer inte att
belasta Harkeomrddet.
Nybebyggelse bor undvikas intill att namnda vattenreservoar
byggts och forbindelsepunkter for va-anslutningen klargjorts.
Individuella uppvdrmningsanordningar forutsatts.

Sirskilt Es-omrdde har foreslagits pd stg 1205.

O Uvrigt Bebyggelsen skall ansluta till den lokala byggnadstraditionen

f och hdnsyn bor tas till den kulturhistoriskt vdrdefulla miljon
som omger hela omrddet. Sdrskilt bor materialval, fdrgsdttning,

L byggnadens volym och proportion, takvinkel och Gvrig detalj-

“(' utformning beaktas. Tegel- och pldtfasader, blatta tak bor
inte fd forekomma inom planomrddet.
Med hdnsyn till omrddets karaktdr, dvs stora tomter och relativt
rymliga hus ddr vind fdr inredas, foreslds stadsplanebestdmmelser
som tilldter inredande av tvd ldgenheter per hus.

Byggnadslovsprovning skall foregds av samrdd med ldnsmuséet,
omrddet utgdr kulturhistoriskt vdrdefull miljo (BS 38 §).




11.
PLANGENOMFOR ANDE

Omrddet avses att exploateras i privat regi. I bostadsfor-
sorjningsprogrammet for dren 1986 - 1989 finns Harkeomrddet
medtagit med forsta byggstaft 1987.

Kommunens exploateringskostnader for stadsplanens genomfdrande
maste finansieras. Fastighetskontoret har ddrfdor upprdttat en
gatukostnadsutredning som visar gatukostnadsersdttningens stor-
lek for varje berord fastighet samt de betalningsvillkor som
skall gdlla.

For att berdrda fastighetsdgare skall kunna ta stdllning till
planforslaget och de darmed foljande ekonomiska konsekvenserna
samordnas remissarbetet och utstdllining for planforslag och
gatukostnadsersattning.

For att uppnd en rdttvis fordelning av gatukostnaderna fastig-
heterna emellan dr det av storsta vikt att den byggrdtt som
varje fastighet erhdller i stadsplanefdrslaget dr sd tydligt
avgrdnsad att ndgra ytterligare byggnadsrdtter inte beviljas
efter foretagen kostnadsfordelning.

SAMRAD

Representanter for Harke-Hovs vadgsamfdllighet har under vadren
och hosten 1986 informerats om gatukostnadsutredningen och
stadsplanearbetet.

Sdrskild samrddsredogdrelse bildggs planforslaget.

Ustersund den 7 oktober 1986

Kjel1-Ove Eskilsson
Tanarkitekt

~

LR I TR B S G



